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Setiores

POLICEA NACIONAL (i 800141397-5)
Carrera 59 26-21 CAM

Bogotd - Colombia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diclembre de 2014, bajo el esquema de Asociaciin Piblico
Frivada No, D0 en los tirminos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamients de la Concesicén para
la elaboracion de los estudios v disefios definitives, financlacién, gestion ambiental, predial
¥ social, construccidn, mejeramiento, rehabilitacitn, operacidn, mantenimianto ¥ reversidn
de la Concesitn Autopista Conexidn MNorte, del proyecto “Autopistas pars I Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal d¢ Compra ADN-GP-24123 del 19
de diciembre de 2024. Predio: ACN-02-0312.

Respetados Sefiores,

De conformidad con lo esteblecide en el artionlo 69 del Codige de Procedimiento Admisistrativo v
de lo Contencioso Administrative que textualmente dispene: NOTIFICACION POR AVISO. “Si no
pudiere hacerse la notificacitn persoral o cabo de Ins cimen (5} diag del envic de e clinslén, exin se hard por
wiedio de aise que se remitind 2 la diveceidn, ol nébmere de fiox 0 al corren elecirinion que figuren e el expediente
¢ pusdas oblenerse del regisire mercantsl, scrmpefiady de copis infegra del acto administrafive. Bl autso deberd
inadicar lz feche y I del acto que se notifien, Is evtorided que lo expidic, los recursas gué legnlmente proceden,
Ias ewtoridades ante quisnes deben interponerse, Ios plazos respecifoos y la advertencia ds gue o notificacidn se
corsiderard surtida al finalizer el din siguients ol de ln entregn del aoiso en of Lugar de destine.

Cuandp se desconazes In informicite scbre &l destingtari, ¢! aviss, con copia frtegra del aeto administraling,
s¢ publicard en la pdging elecirdmicn y en todo caeo en wr iugar de aceess af piblico de Iz respectiva entidad por
el térming de cinco (5) dlns, con In advertencic dz que Lo notificaciin se considerard surtida al fimalizer ef dia
signiente al retiro del aviso.

En &l expediente se dejard constancia de la remisifn o publicacion del aviso y de la fecha en e por este medio
quedard surfids la motifionciin peragmal, *

Tenlendo en cognta que, el oficio da ctacién ADN-GP-4124 del 19 de agosto de 2024, fue erviado a:
1) La direccidn del predio ACN-02-0312, denominado Haciends Paraguay, ubicado en la cabecera
municipal del Municipio de Caucasia, Departamento de Antaquia, rechido el 20 de diciembre ds
2024, ¥ 2} Al Cantro Administrative Madenal (CAN), sede principal de la Policia Macional, ubicada
en la Carrers 59 25-71 CAN, Bogoté D.C., mediante guia No. CUNMS85645C0 de 2 empresa s

Sexvicias Postales Nadoneles 5.4 472, com constanda de recibe del 02 de enero de 2025, enog
Concesionerio Autopistas de Nordeste 5.4.5., Jes instd a comparecer para notificarse persg

de |a Oferts Formal de Compra ADN-GP-4123 del 19 de didembre de 2024, con asunto fieip
cual s¢ dispone ln edqudsicicn de wna fravja de terreno del predic Urbans denemingdo Haciendgt

T 22 B 98 02128 Bficic Poria 100 0ficas 1052, Begetl 0.0 —Calamiia
Cestra de Coctmal de Opemmciones [T00]) Ke 21+200, vis Tarapoes- CIUCISae & tiseg ife

Vigilada Mﬁs Aﬂ . ekl -"‘\_, /

1 ﬁ&nﬂm DEL MEROESTE

FR-80-13 Ve 4



Autﬂsias e

% == ———

ubicads e in Crbecera Municipal del Menicinta de Caucnsin, Deparfemente de Anbivquia, identificedo con In
Cédula Catastral No. 0515401000047 00220002000000000, Matriculs Inmobilinria No. 015-76515 de Ia
Ofcina de Registro de Instrumentes Priblicos de Caucasie y Ficha Predial No. ACN-02-03127 y 2 la fecha
no se ha podida surtic la notificacién personal del mencionado acto.

5S¢ procede a efectuar la notificacidn por aviso dando aplicabilidad al inciso 17 del articulo 62 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencioso Administrativo asgi:

AVISO

El Concesicnario Autopistas de Nordeste 5.4.5., expidié 1a Oferta Formal de Compra ADN-GP-4123
del 19 de ditiembre de 2024, con asunto “Oficio par el cunl s dispone ln adquisician de wna franja de terrene
del predio Urbero denominmdo Haclende Parnguay, abicade e la Cabecern Municipel del Municipio de
Caucrsia, Deparbomente  de Amitoguis,  Mentificads  con  ln Cédula Cobestral Wb
0515401 000047002 20001 00000000, Mabriculzs lnmobilizria No, D15-76515 de lo Oficine de Registro de
Instrimentos Piblicos de Coucesin y Ficha Predial Mo, ACN-02-03127,

Contra 1a Oferta Formal de compm enterigrmente enuncinda MO procede ningun recurso de
conformidad con €l ardculo 61 de la Tey 388 de 1397 y 75 del Codige de Procedimisnto
Administrativoy de lo Contencioso Administrativo,

E= de indicar que en ls comunicacion de citacidn con consecufivo ADN-GF-4114 del 13 de diciembine
de 2024, s¢ les informd las condiciones de modo, tiempo ¥ lugar para efectuar la respechiva
nofificacién personal.

De igual manera se le advierte que [ notificacion s¢ conslderard surtida al finalizar el dia signiente
al de la entrega de este aviso an el lugar de desting

Acompafio para su conpcimiento copia de la Oferts Formal de Comprs ADN-GP-4123 del 1% de
diciembre de 2024, objetn de nuaati Ficaciin.

Cordialmentes, o

]gm Danicl Sanchez Radriguez

e Ganeral i
AUTOPISTAS DEL MORDESTER.AS
Firma delegataria de la Agencia Nadonal de Infraestructura = ANI
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POLICEA NACIONAL .;?«Ii} BO0141357-5)

Carrera 55 26-21 CAN
Bogotd — Calembia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asodacién Fiblico
Privads No. 009 en los térmings de Ia Ley 1506 del 2012, Otorgamients da Ia Concesién pars
la elaboracién de los estudios y disefics definitivas, Hnanciacién, gestion ambiental, predial
¥ sodal, construcddn, mejoramients, rehabilitscién, operacion, mantenimiento ¥ reversidn
de la Concesitin Autopists Conexién Marte, del proyects “Autopistas para la Prosperidad®,

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4123 del 19
de diciembre de 2024, Predis: ACN-02-0312

Respetados Sefiores,

De conformidad con 1o establecido en el articala 69 del Cadige de Procedimiento Administrative ¥
de Io Contenciees Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION FOR AVISO. ~Sino
pudiere hacerse Iz notfficacion personal of cabo de I cinco (5} dins del envfo de In citacidn, et se furd por
miedio de aviss que seremitind a la direccivn, ﬂnﬁmd:ﬁrnnimﬂewﬁmhmﬁgummﬂmh
& pueian obtenerse del registro mercamntil, acompanade de copiz integra del acto admirdstrative. B avtso deberd
dndicar In fecha y In del acto que se notific, ln metaridad gue 1o expidic, los recursos gue legalments proceden,
Las nutoridades ante gutenes deben interponarse, lss plazos respectives y I advertencic de que In notificecidn se
considerard surtida al finalizar ol din sigtrients al de la entrega del aviso en &l tugar de desting,

Crmde se deseonvzea la informactén sobre el destinataria, o autse, con copia infegra del acko administrativg,
se prublicard in ln pdgina elecirdmnics v en fodo cuse en un Jn,gwﬁemwu&pﬁﬁh’mdr!wﬂ;uﬂ:hmﬁdndpﬂ
ol térming de cimeo (5) dies, con Iz advertercia de que la nefficacion se comsideraed surtids ol finalizar of dia
siguiente of retiro del mriso.

En el expedienic se defard constancia de In remision o publicacion del aviso v de iz fochs e que por este medio
quedard siertida la notificacitn peorsomal

Teniendo en cuenta que, el ofisio de citacién ADN-GP-4124 del 19 de agosto de 2024, fue enviado a:
1) La direccién del predis ACN-02-0312, denominads Hadenda Paraguay, ubleado en la cabecers
memicipal del Municipio de Caucasia, Departamento de Antinguia, recbide el 30 de dicerbre de
2024, y 2) Al Centro Administrativo Nacional (CAN], ezde principal de la Policda Macional, ubicade
en la Carrera 5% 26-21 CAN, Bogotd D.C, mediante guia Mo, CUDIMSES64500 de I empresa de
sarvicios Fostales Macionales 5.4, 472, pon constanda de recibo del 02 de enero de 2005, en el cual el
Concesionaric Autopistas de Nordeste 5.4.5., les insté a conparecer para notificarss personalmente
de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4123 del 19 de diciemnbre de 2024, con asento “Oificio por &l

cual se dispane I adquisiciin de wnn franjoe de terrens del predio Urbere denominads Hacienda Paragy,
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ubieads en la Crbecera Municipa! del Municipio de Crucnsia, Deparinitant de Antioquin, identiffeads con ln
Céduin Cakastral No. 0515407 000047002 20001000000000, Matriculs Iumpbilinriz W, (15-765I5 de la
Oficima de Registro de Tnstramentos Publios de Caucasia y Fiche Predial No. ACN-02-0312% ¥ a la fecha
nio % ha podido surtir la notificacién personal clel mencionadn acto.

Se procede a efectuar In notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1* del articulo 69 del
6diga de Procedimisnte Administretivo ¥ de 1o Contenciose Administrativa asi:

AVIED)

E| Concesionario Autopistas de Nocdeste 5.4.9., expldit la Oferts Formal de Compra ADN-GP-4123
461 19 de dicemibre de 2024, con asunte “Ofeio por ¢l cual se dispone 2 adquisicicn de una franja de terrend
del predia Urbnno denominads Haciends Paraguay, ubicado en iz Citherera Mimicipa] del Municipio de
Coucagiz, Deportamenle de  Antioguia,  Henfifioado  con fn  Céfile Catastenl  No
0515407100004700220001 000000000, Matriculs Derobilitria No. (15-F515 de la Cfficing de Registro de
Instriemernios Peiblicos de Cauensia y Fichn Predial No. ACN-02-03127

Contra 1a Oferta Pormsl de compta anteriormente enunciada MO proecede ningln Tecutso de
conformidad con el articalo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Chdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administratsvo,

Es de indicar que en la comunicacidn de citacidn con consecutive ADN-GP-3124 del 19 de diciembre
de 2024, 8¢ les informé las condidones de moda, tiempo ¥ lagar para efectuar la respectiva
rtificacidn personal.

De iguzl manera se le advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar e] din siguieste
gl de la entrega de este avise en el lugar de destino,

Aenmpafic para su conocimiento copia e la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4123 del 19 de
diciembre de 2024, objeta de notiflcacdiin

Cardialmente,

_]‘:"ﬁ;n) Danisl $dnchez Rodrigues
erenbe Gereral

AUTOPISTAS DEL NORDESTES A5
Firma dalegataria de Ja Agencia Nacional de Infraestructurs ~ ANI
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Bagotd, 0.C,¥ 9 DIC 2024

Befiores

POLICIA NACTONAL (it No. 800141397-5)
Carrera 59 26-21 CAN

Bogota — Colombia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, baje el esquema de Asociacién Pablico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para
1a elabaracidn de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial
v social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento v reversion
de la Conecesién Autopista Conexidn Norte, del proyecto “ Autopistas para la Prosperidad”

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
Urbano denominada Hacienda Paraguay, ubicado en la Cabecera Municipal del Municpio
de Caucasia, Departarnento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
051540100004 700220001000000000, Matricula Inmobiliaria No. 015-76515 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia y Ficha Predial Mo, ACN-02-0512.

Respetados senores,

Como e de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 8301259959, en coordinacion con el Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., identificade con Nit 900.793.991-(, en virtud del
Contrato de Congesion No. 009 de 2014, adelanta el Provecto vial Autopista Conexion Norte,
* Autopistas para la Prosperidad”, como parte de la medernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerde con el mencionado Contrato de Concesidn v con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegado a AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., |a totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucidn del mencionado Proyecto Vial.

En wirtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
nombre de la ACGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad
con lo establecido en el Articule Articulo 13 de la Ley 9 de 19589, el articule 61 de la Ley 3838
de 1957, articulo 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por 1a Ley 1742 de 2014, Decreto
Reglamentaric 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de septiembre 23 de 20038 del
Instituto Geografica Agustin Codazzi {IGAC), Resolucion MNo. B de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituio Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la Eesolucidn 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geogratico
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BEL WORDESTE —

Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motive de utilidad piblica € interés social
¥ de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un drea de NUEVE MIL
CUARENTA PUNTO UN METROS CUADRADOS (904001 m2} del inmueble en
referencia, incluida las construcciones anexas v cullivos y/o especies que alli se encuentren,
area - debidamente delimitada v alinderada dentro de las Abscisa Iniclal K 74492320 [
Abscisa Final K 7577369 1, conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No.
ACN-02-312 de fecha 02 de mayoe de 2017, modificada el 31 de marzo de 2022, COpIA que se
acomparia.

El valor total de la oferta de compra es Ia suma de SETECIENTDS UN MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA ¥ UN PESDS CON
QUINCE CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($701.676.881,15M/CTE), segin avalio
Comercial elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores v Lonja Colombiana de
la Propiedad Raiz, de fecha 15 del mes de julio de 2024, el cual se discrimina asi:

AHES WALORE
| AFECTADA | UNITARID |
i !-Fl.l_i ENO

e DESCRIPCION | UND WALGH TOTAL

E)  153457,30 |
I:_:ntal Termeno 679, 197 B843,57 |
CONSTRUOCTONES

Total Construccionss
ANEXOS

$11.811.538,00

Iﬂpﬁﬁ?.ﬂ!ﬂ_l
_Total Cultivos v/'o J_.ia_'-‘r_‘h_:"l_'ltf.'r‘._F_'I::J_rl_t'llﬂrnh.". 4 10,667.499,63
TOTAL AVAIL L) DE LA FRANIA AFECTADA € 701.676.881,15/

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con 1o estipulada
en los arbiculos 23 v 37 de la Ley 1652 de 2013, el articulo 6 de 1a Ley 1742 de 2014 v la
Resolucion 898 de 2014 del ICAC, modificada parcialmente por la Resohurion 1044 de 2014
del IGAC, dentro del Avalio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valeracitn de
la indemnizacidn por concepto de dafio emergente y lacro cesante. Sin embargn, del valor
que se notifica por medio de esta oferta de compra se excluyen los derechos notariales v de
registro contemplados en la ctada resolucidn, toda vez que tales valores serdn cancelados
directamente por La Concesidn a las entidades correspondientos,
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BEL HORDESTE

ADN-GP-4123

Segin el estudio de titulos, Ja zona de terreno que se requiere pertenece la POLICIA
NACIONAL, tdentificado con INit MNo. 800141397.5, adquiride mediante Transferencia de
dominie de Bienes Fiscales, mediante Resolucion No, 0003 del 17 de abril de 2013, expedida
par El Consejo Nacional de Estupefacientes de Bogotd D.C, y englobado en la escritura
publica Na. Del 26 de julio de 2016 de la Notaria vnica de Caucasia, en lo concerniente al
inmueble que tiene la matricula inmobiliaria Mo. #15-76515 de la Oficina de Ingtrumentos
Piblicos de Caucasia

En casa de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el
metodo para cuantificar el valor gque se cancelard a cada propistario, serd la formula
aritmetica mas expedita para distribuir el pago a cada benefidiario segiin su participacion
en el dominio 0 posesion regular ingcrita, y el plazo para entregarlo se pactard de coman
acuerdo en la Promesa de Compraventa o Escritura Publica respectiva, En todo caso, el
precie total se cancelara solo cuando se verifique la inscripeidn del acte de Compraventa en
el Folio de Matricula Inmobiliarla en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI,

Le informamaes, ademas, de manera completa, para su conodmiento, los posibles procesos
que se pueden presentar como son:

1. Enejenacidn Voluntaria: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra,
ruentan ustedes con un plazo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su veluntad sabre
esta oferta, bien sea aceptandola o rechazéndola, mediante oficio dirigido a las oficinas de
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones
(CCO) Km 21+100), via Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono; 322818379,

Se entendera que el propietario ¢ poseedor regular del predio renuncia a la negociacidn
cuando;

a, Guarden silencio sobre la oferta de negociacian directa,

b. Dentro del plazo parz aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

. MNe suseriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente por causas imputables a ellos mismos,

En caso de aceptarla, se suscribira Escritura Publica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez {10 dias hibiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropigciin fudiciel: En caso deno llegar a un acuerdo de enajenacidn veluntaria durante
el término establecide anteriormente, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn
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judicial st transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunica cidn de esta oferta
de compra, no se haya legado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa
de compraventa v/o escritura publica; confoerme o establecido en el articulo 49 de Ley 1742
del 26 de diclembre de 2014 gue adoptd medidas v disposiciones para los proyecios de
mfraestructura de que trata la Ley 1682 de 2003,

Mo obstante, durante el proceso de exproplacidn v siempre ¥ cuando no se haya dictado
senibericls, serd posible gue los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un
acuerdo para la enajenacion veluntaria, case en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar fa comunicacion entre usted y In AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (COC) Km
214100, via Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3228182790,

Esta Dferta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su nottficacidn, en consecuencia, el Registrador se abstendri de efectuar
la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobee el inmueble.

Contra la presente comunicaciim no procede ningin recursa en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cadigo de Procedimiento Administrative y de lo Contendose Administrative,

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalia Comercial
Corporative v Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpa de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria ¥ a la expropiacidn por via judicial.

Cordialmesnte,

ON\CY

Jyan Daniel Sinchez Rodrig

Gerente General
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Urbano.

Lote Y Construccion.
Ficha Predial ACN-02-0312.

Julio de
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Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Direccidn Del Predio: Hacienda Paraguay

Barrio: Cabecera Municipal
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
dela orden de servicios para elaboracion de avallios comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidn Registro de
Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote, Construcciones anexas y especies.
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Cabecera Municipal.
1.8. Direccion del predio: Hacienda Paraguay.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 74 + 923,20 Km.
Abscisa Final: 75 + 778,69 Km.
Margen: Derecha

1.10. Uso actual del inmueble: Ganaderia.

1.11.Uso por norma: Nueva Centralidad Logistica, de movilidad y Seguridad Las
Malvinas.




AvALUO ACN-02-0312

1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540100004700220001000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-76515

Zona Fisica: 35

Zona Geoeconodmica: 10

Area de terreno: N/D

Area construida: 1.751,36 M2

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la Direccion de sistemas de Informacion y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 01 de julio de 2024.

1.14. Fecha del informe de avalio: 15 de julio de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
—

A. Certificado catastral:
Informacion Suministrada por la Direccion de sistemas de Informacion vy
Catastro de la gobernacién de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio
con numero catastral 051540100004700220001000000000, Hacienda
Paraguay de Propiedad de Policia Nacional — Direccion Administrativa
y Financiera, firmado por Jorge Alejandro Suarez Gomez Secretario de
Planeacion Municipal de Caucasia (Antioquia), con fecha de expedicion 20 de
febrero de 2024.

C. Ficha Predial:
ACN-02-0312.

D. Folio de Matricula:
015-76515 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
impreso el 13 de diciembre de 2023.

E. Planos topograficos:
Ficha Grafica ACN-02-0312.

3. INFORMACION JURIDICA
—

3.1. Propietario:
- Policia Nacional

3.2. Titulo de adquisicion:

- Se ha estudiado la tradicion del inmueble y se concluye que LA POLICIA NACIONAL,
identificada con el NIT. No. 800141397-5, es el titular del derecho real de dominio
del mismo, no existiendo situaciones irregulares que afecten su tradicidén, ya que
ostenta su derecho real basado en justo titulo producido en forma legal respaldado
en la Escritura Pablica No. 1747 del 12 de diciembre del 2018 de la Notaria Unica
de Caucasia, inscrita como anotacion No. 002 del folio de matricula inmobiliaria No.
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015-76515 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-76515 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 13 de diciembre de 2023.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-76515 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-76515 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 13 de diciembre de 2023.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 1: Radicacion 2016-015-6-2655 del 8 de Agosto d,e 2016,
mediante Escritura 954 del 26 de Julio de 2016 otorgada en la Notaria Unica de
Caucasia; Otro: 0919 Englobe; personas que intervienen en el acto: A: La Nacidn

Policia Nacional.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-76515 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 13 de diciembre de 2023.




AvALUO ACN-02-0312

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

I

ACN-02-0312 s

Nomenclatura del Predio Nombe Del Barrio
HACIENDA PARAGUAY CABECERA MUNICIPAL
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cérdoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacidn
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El area urbana y rural de Caucasia, hace parte de la sabana
de Cdrdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefio). La cabecera municipal de Caucasia se ubica sobre las margenes del rio
Cauca y el parte del centro urbano del municipio de Caucasia por la via que conduce
de Caucasia el Bagre - Zaragoza se ubica antes de la Vereda La Catalina.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspeccidn ocular.

4.1. Delimitacion del sector: La cabecera municipal de Caucasia, limita al norte
con las veredas El Tigre y Palanca, al sur con vereda La Catalina, al oriente con la
Concorbada y al occidente con la vereda El Tigre.

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/es/contenido/consulta-catastral
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4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la regién. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicaciéon a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
unién entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/municipio/informacion-general

4.3. Estratificacion socioeconomica: No presenta ya que el predio es de uso
dotacional.

4.4. Vias importantes: Via Caucasia Zaragoza.
4.5. Topografia: Plana con pendientes entre 0% y el 7%

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM, que satisface las

necesidades del Departamento de Antioquia.
Fuente:https://www.epm.com.co/site/home/centro-de-contacto/canales-de-atencion/ oficinas-bajo-

cauca/artmid/26458/articleid/3714

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 4 vias principales con tres lugares de origen diferentes:

Via intermunicipal, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, que conecta Medellin —
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —

i , Remedios — Segovia — Zaragoza — Caucasia.
Vias desde Medellin

Medellin — Don Matias — Santa Rosa de Osos —
Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.

10
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Desde Bogota. Bogota — Honda — La Dorada - Doradal — El
Santuario — Marinilla — Guarme _Medellin —
Caucasia
Desde la Costa Costa Atlantica — Caucasia.
Atlantica.
Desde Monteria Planeta Rica- Buena Vista- La Apartada- Caucasia

El servicio de transporte es bueno sobre la via Caucasia — Zaragoza, prestado por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.

4.9. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general ~y http://es.climate-
data.org/location/50344/

11


http://es.climate-data.org/location/50344/
http://es.climate-data.org/location/50344/

AvALUO ACN-02-0312

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

S

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente
predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: Cabecera Municipal, Hacienda o finca: Hacienda Paraguay,
de propiedad de Policia Nacional — Direccion Administrativa y Financiera con
identificacién o cddigo catastral: N° 051540100004700220001000000000 y
matricula inmobiliaria 015-76515.

Usos: Nueva Centralidad Logistica, de Movilidad y Seguridad Las
Malvinas

e Uso Principal: Dotacional el 100% del indice de construcciéon IC o
Edificabilidad es dotacional y para usos diferentes al residencial.

e Uso Complementario: Centralidad Logistica Multimodal de
Transporte (Pasajeros intermunicipales, de carga y central mayorista
de abastos de alimentos) e instalaciones de seguridad (de la Fuerza
Publica). Consolidar el uso dotacional, comercio y servicios conexos o
asociados; C-2; C-3; servicios personales de alto impacto tipo S4_T1.3;
S4_T1.4; S4.T1.7; S4_T1.14; S4_T1.15; Servicios personales de alto
impacto tipo S4_T2.2; S4.T2.3; S4.T2.6; S4.T2.7;, S4.T2.11; y
S4_T2.12.

e Uso Restringido: Residencial en todas las tipologias en el entorno
inmediato o por colindancia con los equipamientos; comercio minorista
basico C-1 servicios terciarios recreativos, artisticos, de
entretenimiento y turisticos de S-3.1 a S-3.5 y Fami; Micro y p Pequeiia
y Mediana industria MIPYNES, sujetos al andlisis de compatibilidad e
impacto urbanistico y ambiental con los equipamientos colectivos de la
centralidad y el entorno.

12
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e Uso Prohibido: Comercio y Servicios no condicionados ni
complementarios y Gran Industria (I-4).

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico
del caso ACN-02-0312 a los 20 dias del mes de febrero de 2024.
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Fuente: Mapa 3, Plano Formulacién Usos Generales del Suelo Rural, Revision y Ajuste Del Plan de Ordenamiento
Territorial- POT- Del Municipio de Caucasia, Fecha Mayo de 2015
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TITULO 1I SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES

Articulo 118 Centralidad Logistica, Movilidad y Seguridad.

Centralidad, ubicada en el sector La Malvinas, suelo suburbano, se dispondran de
los terrenos para el suelo dotacional en satisfacer principalmente las demandas de
equipamientos de caracter regional asociados a movilidad, seguridad vy
almacenamiento y distribucion, esto por el impacto del proyecto Autopistas de la
Prosperidad y el constante crecimiento de la poblacién en la cabecera municipal. En
esta se construiran la Plaza de Mercado, Feria de Ganado, Plan de Beneficio,
Terminal de carga, Terminal de pasajeros terrestre y una base militar.

Fuente: Acuerdo No. 0119 del 24 de3 diciembre de 2015 “por medio del cual se aprueba el Plan de ordenamiento
Territorial de Caucasia”.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

—

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Nmbre Del Barrio
HACIENDA PARAGUAY CABECERA MUNICIPAL
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA

14
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El predio se ubica al costado Izquierdo de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la cabecera municipal de Caucasia, a
aproximadamente a 2 km del Casco Urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

6.3. Linderos:

Norte:

Sur:
Este:

Oeste:

Area total del terreno:  7.126.488,03 m?

Area requerida: 9.040,01 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobrante: 7.117.448,02 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0312.

En 863,28 m (P18-P1) PREDIO DE MAYOR EXTENSION-
HACIENDA PARAGUAY
En 830,89 m (P2-P17) VIA ZARAGOZA-CAUCASIA

En 30,99 m (P1-P2) VIA ZARAGOZA-CAUCASIA
En 26,47 m (P17-P18) GRUPO LA CEIBA ACN-02-0299
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0312.

6.4. Forma del Lote: Irregular.

6.5. Relacion Frente / Fondo: No aplica.

6.6. Vias de acceso al predio:

Via Caucasia — Zaragoza.

6.7. Unidades Fisiograficas:

Unidad

Fisiografica

1

Topografia Uso Actual Norma Area
Nueva
Urbano 0-7% Ganaderia. Centralidad 8.755,83 m?
Logistica.

Urbano Ronda Ronda de

. 2
de rio 0-7% Rio Proteccion 284,18 m

15



AvALUO ACN-02-0312

6.8. Areas construidas:

El predio no presenta areas construidas.

6.9. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta areas construidas.

6.10 Anexos, otras construcciones:
*Edad

(Afios) E.D.C.

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

MEJORAMIENTO EN
MATERIAL GRANULAR CON
CA1 MEJORAMIENTO ANCHO APROXIMADO DE 183,58 m?2 10 Bueno
4,30M Y UN ESPESOR DE
0,30M
OBRA HIDRAULICA CON
DIAMETRO APROXIMADO
DE 12” CON ENCOLE Y
DESCOLE EN CONRETO,
CON DIMENSIONES
APROXIMADAS DE
CA3 OBRA 3,0MX2,6M CONSTA DE 14,99 m2 10 Bueno
JUNSTAS METALICAS,
CONSTA DE PLACA HUELLAS
CON EN CONCRETO CON
ESPESOR DE 0,2M Y PIEDRA
PEGADA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0312.

6.11 Cultivos, especies:

Estado

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

PASTO BRACHIARIA-

HUMIDICOLA 7.684,01 m2 Bueno
ACACIO 10 @ <20 CM 30 und Bueno
GUARUMO 20< @ <40 CM 12 und Bueno
CEDRON 9 ANOS 1 und Bueno
MELINA 20< @ <40 CM 22 und Bueno
MANGO 7 ANOS 2 und Bueno
PALMERA 15 ANOS 15 und Bueno
FRUTA DE BURRO 10< @

<20 CM 6 und Bueno
PALMA DE COROZO DE 6

AROS 25 und Bueno

16
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GUACIMO 10< @ <20 CM 1 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0312.

7. METODOS VALUATORIOS

EEEE—————————

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las
ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa
en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalio

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico
el Método de Costo de Reposicidn, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
del presente avallo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.Para la determinacién de los valores de los elementos
permanentes se tuvo en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y
se consultd a profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado
se aprecia en el Cuadro respectivo.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1:
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Valor Total Detalles de la Oferta

Foyy2 - Fuente
Area (m2) mwm Descripciéon del Inmueble Fotografia

1 0 $ 450.000,00 0 $ - % - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el

2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

3 70 $ 90.000,00 0 $ - '$ 6300000 $ * columneas en el barr paraguay
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Unidad fisiografica 2

ki Fie-da
Urerl ' HEwin Sy . .. Uake il s hidd ok 1
frifa i Bl chnl i L= el Hee U b Py o Lasiine e Bl L
i ;% 4 | Comowe Purwd noaaes T g Gdeei N F LGOOMNADD MO SO0 SO 5 SN
I
b] -EI | ot A Tl |.--M POVCAD DD ¥Ps . f . RN DOD ) AT GO0 § LD | D
T

Valor Total Detalles de la Of

Fuente Externa

ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR VISTA
Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50% TIERRA

1 0 $ - 0 $ - % - % - BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA, MUY BUEN
RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO. INUNDABLE RIO!
NECHI.

Campo

MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via

2 s ~ zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectérea, aguas vivas
recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia, todo al
dia lista para traspaso,

Ccampo

8.2. Depuracion del Mercado:
Unidad Fisiografica 1:

S i Reia (3T | Veabei 3

Flawin  Fralia  [Hiverive e

H [E - E rbane. = o )
a '§ ek LF L BT fa =] . il RIERE & L] E— § T T [ ih e § O i MRS
=
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1 o 16 Carmpcma | Cescn a JiE-ITHR . FO ] L i HEEEd B [ i ZELET A
e K - .
i E Lo Py [ T =ml...| 1 EETEA  Ceah degess - § S0 50 o 1 R EEUTE O 1] P HERHaia
w
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" Construccion | Anexos | ValorTotal Detalles deIa Oferta

- - - Fuente

1 0 $ 450.000,00 0 $ - % - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el

2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia

3 70 $ 90.000,00 0 s S s 6.300.000  $ _ Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

Unidad fisiografica 2
“MII::I oom wfwr b Fiehan

B il Meinils | Bl g i [ S L
B 4 . .
1 iy 3 Cimzpant furnl E[TE SN lf_:. £ mE i B b LSO M0 ERNE E N 5 S
[al
o
3 E | [ s ¥ FEHEE |-|Ir“'|'u:-l bOLGAE D e b R EHEREE 4T G g LI | S
i
§ Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta
g
ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR VISTA
Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50% TIERRA
1 0 $ - 0 $ - $ - % - |BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA, MUY BUEN Campo
RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO. INUNDABLE RIO!
NECHI.
MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via
2 $ zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectdrea, aguas vivas Campo
recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia, todo al
dia lista para traspaso,

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUEST

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario
aplicar esta consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TER|

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Unidad Fisiografica 1

S 244.285,71

S 253.571,43

S 235.714,29

Promedio S 244.523,81
Desviacion Estandar 8930,952064
Coeficiente de Variacion 3,65%
Coeficiente de Asimetria 0,119882748
Limite Superior S 253.454,76
Limite Inferior S 235.592,86

Valor Adoptado S 244.523,81

Unidad fisiografica 2

Valor (Ha)

g 5.400.000,00
$ 5.400.000,00
Promedio $ 5.400.000,00
Desviacion Estandar $ -
Coeficiente de Variacion 0,00%
Coeficiente de Asimetria 0,00

Limite Inferior 5.400.000,00

5.400.000,00

$

Limite Superior $
Valor Adoptado Ha $ 5.400.000,00

s

Valor Adoptado m2 540,00
Nota: Se presentan dos ofertas por la falta de mercado en la zona

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Lote ubicado en el barrio Las Malvinas.
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Oferta 2: Casas de regulares especificaciones ene el barrio Campusano 1, cerca a
los barrios Malvinas y Paraguay Caucasia.

Oferta 3: Lote con adecuaciones de Viga perimetral y columnas en el barrio
Paraguay.

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: abundantes aguas corrientes, espectacular vista y topografia, 50% tierra

alta plana, 50% tierra baja plana, via interna, cerca eléctrica, muy buen rendimiento
en ganancias de peso. Inundable rio nechi.

Oferta 2: MYM INMOBILIARIA MONTERIA: venta 423 hectéreas via
zaragoza Antioquia, $ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas recorren toda la
finca, esta a 45 minutos de Caucasia, todo al dia lista para traspaso.

10.3 Ejercicios residuales.
Costos del urbanismo para calcular el Valor del Terreno en Bruto.

Unidad Fisiografica 1

EJERCICIO PARA LOTEO - SUELO URBANO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}
1+g
% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0,7
Valor terreno urbanizado (m2) $ 244.524
Costos de urbanismo $ 101.839
Ganancia 15%

FORMULA
Vtu / 1+ G $ 212.629,57
(Vtu/1+G)-CU $ 110.790,57
V.T.B (VALOR TERRENO EN BRUTO M2 $ 77.553,40
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PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO

Actividad -Prefiminares | V.Unitario | _UM. | Cantidad | ___ Subtotal | Rendim. | _Pag. |
Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 Hilos $ 31.931 m 400,00 $ 12.772.400 0,45 192
Local. Trazado y Replanteo $ 2.008 m.2 10000,00 $ 20.080.000 0,60 192
Replanteo General $ 10.964 m.2 10000,00 $ 109.640.000 0,02 192

$ 142.492.400,00
| Actividad-Red H. Alcantarillado | _V.Unitario | _UM. | Cantidad | Subtotal

Descapote $ 7.848 m2 60,37 $ 473.783,76 0,25 199
Excacién Mecénica $ 34.001 m.3 986,40 $ 33.538.586,40 0,15 199
Entibado Tipo 2 (1 a 7 Utiizaciones) $ 28.784 m.2 986,40 $ 28.392.537,60 0,73 194
Tuberia PVC akantarilado reforzado 24" $ 558.517 m.1 548,16 $ 306.156.678,72 0,25 196
Sumidero en Ladrilo SL-100 $ 1.159.082 Und. 26,00 $ 30.136.132,00 6,00 195
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 $ 25.322 m.3 986,40 $ 24.977.620,80 0,13 194
Ciindro Pozo Inspeccion E=0.37 h=1M $ 5.168.531 Und. 5,00 $ 25.842.655,00 7,83 194
Canal Drenaje M-R-RD100V F900 $ 995.509 m.1 20,59 $ 20.497.530,31 0,17 194

$ 470.015.524,59
|Actividad-Red H. Acueducto | _V.Unitario | _U.M. | Cantidad | Subtotal | _Rendim. | Pag. |
Descapote $ 7.848 m2 604,76 $ 4.746.156,48 0,25 199
Excacion Mecanica $ 34.001 m.3 604,76 $ 20.562.444,76 0,15 199
Tuberia PVC Unién Mecénica 4" RDE 32.5 $ 33.317 m.1 604,76 $ 20.148.788,92 0,20 193
Tee Unidn Mecanica PVC 4" $ 226.832 uUnd. 2,00 $ 453.664,00 0,25 193
Codo 90° PVC Unién Mecénica 4" $ 155.606 Und. 9,00 $ 1.400.454,00 0,25 193
Collar Derv. PVC UM 4"x1/2" $ 34.746 Und. 3,00 $ 104.238,00 0,20 193
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 $ 25.322 m.3 680,96 $ 17.243.269,12 0,13 194

$ 64.659.015,28
Actividad-Red Electrica | _V.Unitario | _UM. | Cantidad | Subtotal ___|_Rendim. | Pag.
Local. Trazado y Replanteo $ 2.008 m.2 479,97 $ 963.779,76 0,60 192
Descapote $ 7.848 m2 11,11 $ 87.191,28 0,25 199
Excacion Mecanica $ 34.001 m.3 16,68 $ 567.136,68 0,15 199
Poste concreto 12m 1050kg $ 1.421.721 Und. 10,00 $ 14.217.210,00 5,00 172
Aliment.Cir.Sec.Transf. CS450 $ 20.637.377 Und. 1,00 $ 20.637.377,00 5,00 168
Acom.Cir.CU3x4+1x6AWG@1-1/2"EMT $ 120.118 m.1 568,20 $ 68.251.047,60 1,50 168
Grupo de Medida AE319 $ 7.562.113 Und. 1,00 $ 7.562.113,00 6,00 169

$ 112.285.855,32
$  789.452.795,19

s 94.734.335,42

$ 39.472.639,76

s 94.734.335,42

$ 1.018.394.105,80

$ 1.018.394.105,80

$ 101.839,41

$ 101.839,00

Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 211 del 2.024

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios tecnicos y juridicos, hasta el rechequeo de las formulas de la Resolucion No. 620 del
23 de Septiembre del 2.008, Articulo 15

Nota (3): El ejercicio es realzado partiendo de un lote de 1 Ha
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCI()H “

11.1. Costos de reposicion:

CAl

Cal: Mejoramiento

Valor
Umdtarin
Preliminares

md | § 14818 §  272.058,48
mlé § 13658 183,58 § 250733564 127
md|§ 37671 3507 & LOTASHOT 17

mi | 5 69.780 5 1.281.160,60 127
TOTAL MATERLALES ¥ MANG DE OHEA 5 1326835721
FOTAL MATERIALES ¥ MAND DE l'.llilil.ﬁ = M 5 . TRIATS61

Dare tomada de la revista Construdata NS 211

Materiales T Medids

CA2
Ca2: Obra

Materiales ".a'°f Medida Valor
Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3 | $ 14.818 1,50 $ 22.227,00 | 127
Replanteo m2  $ 13.658 14,99 = $ 204.733,42 127
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2m [yl 37.671 4,50 $ 169.519,50 127
RE SR IR oo N e i N@elpforlo- sl m3 | $ 129.296| 2,25 $ 290.916,00 127
Cimentacion Cicldpea (Mezcl Obra) m3  $ 506.082 1,00 $ 506.082,00 141
Elzztarfsr:)kcjgggrem SRORUEILELE o s 114623 9,99 ¢ 1.145.083,77 147
Viga Ipe 80Mm X 6 M G36 36K Und $ 264.900 2,00 $ 529.800,00 **
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2.868.361,69

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 191.351,68

Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Viga Ipe 80Mm X 6 M G36 36K https://acortar.link/zs1b1F
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11.2. Depreciacion Fitto y Corvini:

EALOULD DEL WALDI PO ESTALD BF CORSE INACION SEGUN FITID ¥ GO

TG OE = o EDADEN % D€ [STADG DE CURETH Wil OR VALOR CRLE VALOR
et T ———— E Dy | WA LTI — P ——— R THLE CACTON REPTSICION | THPRECLADD WALDR FEAL ADOETALD
Cal: Hejyramisatio . 14 i) 7% .5 2B, 49% % TLIF5A1 S 0ISENB1 % 5L.6B5.BO £ 5170000
Cr2: Cbra 1 kol 2P 23 19,11% g 19135148 & 3R.303,01 @ S 19.784.47 £ 1H-800,00 |

12. CALCULOS VALOR CULTIVOi m

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

PRODUCCION

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ARO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ARO
1y 2 Afios 3y 4 Afios 5y 6 Afios 7y8Afios | Mas de 9 Afios.

VALOR TOTAL (11cm-20 cm) | (21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) (""f"?)"“

257,60 302,40 560,00 L 0 , 703,72

47.600,00 15.120,00 62.720,00 560, . 683, 776832 $ 2563546 $ 5127091 $ 69.914,88 $ 77.683,20
47.600,00 15.120,00 62.720,00 880, 560, 440, 683, 146, 621466 § 2050836 $ 4101673 § 559319 §  62.146,56
38.080,00 15.120,00 53.200,00 880, 560, 440, 972, 00 972, 679728 § 2243102 $ 4486205 §  6L1755 $  67.972,80
25.200,00 15.120,00 40.320,00 880, 560, 440, 835, 1 835, 548352 $ 18.09562 $ 36.191,23 § 49.351,68 $ 54.835,20
) 76.160,00 15.120,00 91.280,00 880, .560, .40, 814, X 814, 10.681,44 $ 3524875 $  70497,50 $  96.13296 $  106.814,40
[PALMERA 15AN0S  ITT 94.752,00 15.120,00 109.872,00 880, 560, .40, 778, 00 778, 1257782 $ 4150682 § 8301364 $ 11320042 $ 12577824
|FRUTA DEBURRO 10 <@=< 20cM I 81.984,00 15.120,00 97.104,00 560, 754, .203, 9.02039 $ 29.767,29 §  59.534,58 $ 81.183,51 $ 90.203,90
|PALMA DE COROZODE6 ANOS TN 94.752,00 15.120,00 109.872,00 560, ¥ 778, 1257782 $ 41.506,82 $ 83.013,64 113.20042 $ 12577824
joiacMo 10 <p=20cv ________IT] 38.080,00 15.120,00 53.200,00 560, 81681,60 0 65.345,28 653453 $ 2156394 | $ 4312788 § 5881075 § 6534528

VALOR | .
| PROCLACTEV DA D VALOR TOTAL
UNITARID |

PASTO BRACHIARTA- HIRTDICOLA 708401 mE  $m3TE | 0,50 $
ACACKY 10 == 200M 30,00 | ond | 5 25.63546 1,00 5
GUARUMO 20 =0:= 40CM 12,00 und 54101673 0,30 %
CEDROM 7 ANDS 1,00 und 56797280 1,00 £ 67.973,00
MELIILA 0 =f= 40CM 2,00 und  §36.10133 1,00 § 3613100
MANGD 7 ANOS 200wl 39613296 | L,00 3 96.133,00

¥

3

]

3

ST AUNSCEOH

503,00
25 635,00
32.813,00

4,320.097,03
765.050,00
393.756,00
67,973,00
796.202,00
£92.256,00
1,806,670,00
142,054, 00
2,075.350,00
17.251,00
10667, 494 6

PALMERA 15 AHDS 1500  und 12577824 1,00 125.778,00
FRUTA DE BURRO 10 <0< 200M 600 und £M.767,29 | i, 80 23.804,00
PALMA DE COROIO DE & AROS und 58301364 | 23.014,00
GUALTMO 10 <0< 200 1,00 und % 2156394 | 17.251,00
VALOR TOTAL ELEMENTDS PERMANENTES

Kool Bt Ul e U e e

25



AvALUO ACN-02-0312

13.CONSIDERACIONES GENERALES.
4

Actualmente el predio presenta uso Urbano
El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia — Zaragoza.

La informacidn juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0312.

Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 211, con valores de referencia de
Medellin.

Segun informaciéon suministrada por la concesion el area requerida del predio
ACN-02-0312 no presenta afectacion por servidumbres.

El predio presenta 284,18 m2 en ronda de rio con el Cafo El Tigre

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3
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14.RESULTAD ]

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
VEREDA: Cabecera Munidpal de Caucasia
FICHA PREDIAL:  ACN-02-0312

DIRECCION: Hadenda Paaguay
PROPIETARIO:

1 UF1 m?
UF2 m? 284,18
Total Terreno

AREA VALOR
DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

8.755,83

$ 77.553,40 $
$ 540,00  $
$ 679.197.843,52

679.044.386,32
153.457,20

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones
Total Construcciones

ANEXOS

Cal: Mejoramiento m? 183,58
Ca2: Obra m?2 14,99
Total Anexos

$ -
$ 0,00

$ 51.700 $ 9.491.086,00
$ 154.800  $ 2.320.452,00
$11.811.538,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos permanentes

$ 10.667.499,63
$10.667.499,63

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes . . B
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 701.676.881,15
Son: Setecientos Un Millones Seiscientos Setenta Y Seis Mil Ochocientos
Ochenta Y Un Pesos Con Quince Centavos M.L.

Mlembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N° 001 A

@,almaﬁ—anﬂrﬁm

“ Comité Técnico
R.A.A: N° AVAL-1010188840

D|rector de Avaluos
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

N° 002.

Ry %"’/ > T
Lui ria Vanegas
. aluador

R/A.A. N%;AL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS -

Vista del Predio Vista del Predio
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Vista de Elementos Permanentes

Vista Sector y area afectada

Cal
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16.Documentos e Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afo 2014 planta.facilicimo.com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: www.agronet.gov.co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://www.valledelcauca.gov.co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id =966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En: Http://www.corpoica.org.co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Caiia Ica 2011, Disponible En: HTTP://www.ica.gov.co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://www.lamayorista.com.co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En: http://www.agronet.gov.co/

Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

https://www.federaciondecafeteros.org/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecoldgicos, Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 planta.facilicimo.com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: www.agronet.gov.co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, www.agronet.gov.co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
http://www.valledelcauca.gov.co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
http://corpomail.corpoica.org.co/bacfiles/bacdigital /55401/55401. pdf

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
http://www.asohofrucol.com.co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En: Http://www.corpoica.org.co

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://www.huila.gov.co/Documentos/M/Manual%?2 0tecnico%?2 0del%2 0cultivo%20de%20granadilla% 20en%
20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://corpomail.corpoica.org.co/Bacfiles/Bacdigital/54898/548 98.Pdf

Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://www.asohofrucol.com.co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo% 20de%20la%?20chirimoya.Pdf
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Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:

http://www.legiscomex.com/bancomedios/documentos% 20pdf/produccion-estudio-fr utas-exoticas. pdf

Maraion; Corpoica 2007; Disponible En: Http://corpomail.corpoica.org.co/Bacfiles/Bacdigital /56274/56274. Pdf
La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%?20com parativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%?2 0de%?2 Opreinversion% 20maracuya%20morada. Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://www.nutriward.Com/Images/Borojo_Manual 1.Pdf

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afio 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Aho 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos Mario
Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: www.vuf.minagricultura.gov.co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios

_P.Php?ld=257&Id_P=1205

16.2 Cotizacion elementos a reponer.

Viga Ipe 80Mm X 6 M G36 36K

@ e U e.

$264 900und

Fuente: https://acortar.link/zs1b1F
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AvALUO ACN-02-0312

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0312
En la ciudad de Bogota D.C. a los quince (15) dias del mes de julio de 2024, se reunieron en

las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avaltio comercial solicitado
por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado Hacienda
Paraguay, en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaboradoy presentado por el avaluador
Luis F. Sanabria Vanegas.

z 7 AREA VALOR
ITEM [DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
1 UF1 m> 875583 $ 77.553,40 $ 679.044.386,32
2 UF2 m? 284,18  $ 540,00 ' $ 153.457,20

$  679.197.843,52
No posee construcciones $ -

$ 0,00

. ANEXoS

Cal: Mejoramiento m? 183,58 $ 51.700 $ 9.491.086,00
Ca2: Obra m? 14,99 $ 154.800 $ 2.320.452,00

$ 11.811.538,00
Elementos permanentes $ 10.667.499,63
DTS T T $10.667.499,63

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Setecientos Un Millones
Seiscientos Setenta Y Seis Mil Ochocientos Ochenta Y Un Pesos Con Quince
Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los quince (15) dias del mes-d

julio de 2024.

ctor'Barahona Guerrero

csentdnte Leaal Director de Avallos
L-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

R.A-AAN° A
Miembro Lonja Colombianarde la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N°.001 = . - N° 002
e~ < e >
Johanna Ramirez Beltran Lui nabria Vanegas
-/ Comité Técnico yd waluador

R.A.A: N° AVAL-1010188840 R/A.A. N°/AVAL-1032435523

Miembro Lonja Cdlombiana de la Propiedad Raiz

N° 038
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DEPARTAMENTO DE ANTICQULA Codigo:M1-0-F0-11
. MUNICIPIO DE CAUCASIA Version: 1.0
= | MACROPROCESD OBRAS PUBLICAS
Caucasia Fecha de Aprobacidn
COMUNICACIONES OFICIALES PORSOF QANI2024
Piigina i da 16

CERTIFICADO DE USO DEL SUELQO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territarial (POT) del Municipic de Caucasia
Anticquia. Aprobado mediante acuerds No 019 de 2015 con algunas maodificaciones segln
acuardo 028 de 2016 y acuerdo 006 do 2019, al siguiente predio esia zonificado para los
siguienies usos

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, Hacienda o Finca: HACIENDA
PARAGUAY, propiedad de la POLICIA NACIONAL -DIRECCION
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA con identificacion o Cddigo Catastral:
051540100004700220001000000000 v matricula inmobiliana 015- 76515,
Usos: Nueva Centralidad Logistica, de Movilidad y Seguridad Las Malvinas.

'.' Uso Principal: Dotacional el 100% del indice de Caonstruccién IC o Edificabilidad es
Dotacional ¥ para usos diferenies al residencial

Use Complementario: Centralidad Logistica Multimodal de Transporte (Pasajeros
intermunicipales, de carga y Central Mayornsta de Abastos de Alimentos) e Instalaciones de
Seguridad (de la Fuerza Publica). Consolidar el Uso Dotacional,, Comercio y Servicios
conexo © asociados, C-2, C-3, Servicios personales de alto impacto tipo S4_T1.3, 54_T1.4,
S4_T1.7, 54_T1.14, 54_T1.15 Servicios personales de alto impacio tipo 54 T2.2:
S54_T2.3, 54 T2.6 54 _T27,54 T2.11; ¥ 54 T2.12.

Uso Restringido: Residencial en todas las tipologias en el entorno inmediato o por
colindancia can los equipamientos; Comercio Minorista Basico C-1 servicios Terciarios
Recreatives, artisticos, de entretenimiento v Turisticos de 5-3.1 a §-3.5 t Fami; Micro y
Fequefia v Mediana Industna MIPYMES, sujelas al analisis de compatiilidad & impacio
urbanistice y ambiental con los equipamigntos colectivos de la centralidad y el entorno
Uso Prohibido: Comerdio y Servicios no condicionados ni complementarios y Gran industria
(1-4}

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso
ACN-02-0312 a tos 20 dias dei mes de febrero de E{JE‘}?-

: v 4
JORGE AI::FUAN SUAREZ GOMEZ.
Secretario de Planpa guﬁn Municipal. _
_ i | NOMERE : [ FIRMA FECHA
EIED-:H:II E‘gfliﬂ | Coscor Saptana i "_t:].] E N2
! Aprobd =ip Ju I:J: |;-|r:n|:.|||:- 1||1|¢.r_' ':" ‘5 E’iﬂ?’.l'l]-E El:l:E-ﬂ-
Log amiba finnanies Nemos deckrass i re-.-._ amns gl cr.:;:-:uﬂmrf:- ¥ h.:- aniramos .3]u$ta|jus. 2 Lag noImas v

disposicionas lagales pendientes v por o tanio bajo nuesira responsabebdad los antamos para firma

_H|1 B00 006 445-2
Email cbraspubicasficancasia-anlioguia gov.co
| % Telib0d) 3148140 Ext. 120 f:ézZZ
- Direcclén: Calie 21 Avenidz pajona - Codigo Postal 052410
E ste dacumonio es fied copia del cdgmal, 4 impresida 3¢ congidera copla no coniiada,




