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KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS [C.C. Na. 1.028.117.875}
Predio CLZFSURMZ S0 LT 01

Barrlo Las Malvinas

Caucasia- Antiogquis

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciambre de 2014, bajo el esquemz de Asociadién Piblico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012 Otorgamiento de s Concesitn pare la elaboracién
o los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial ¥ sodal, construecion,
mejoramiento, rehabilifacion, operacifn, mantenimissto v reversién de la Concesifn Autopista
Lonesxién Norte, del provecto " Autopistas pare la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferts Formal de Compra ADN-GP-4153 del 19 de
diciembre de 2024. Predio; ACN-02-0314F,

Respetada Sefiora,

De conformidad con lo establecido en &l articulo 65 del Codigo de Procedimients Administrative y
de lo Contenciose Administrativo que textualmente dispene: NOTIFICACION POR AVISO, “Sing
pudiert hacerse la notificecion personal al cabo de los cinco (5) dins del enoio de la sitacin, estn s¢ hani por
redio de @riso gue se remtited o la direccidn, af mﬁmwdrfanﬂw:@ﬁnmweﬁgnmmﬂmk
o pueian oblenerse del registre mereantil, acompatinde de copia Integra del acto admintstrativo. El mriso deberd
indicar In fecha y ln del acto que se notifes, ls mitoridad que Io expidid, los recursos que legalmente proceden,
los qutoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectives y ln adpertencia de que la mobificacisn se
consrdarant surfida al finalizer o din siguiente al de la entresa del eviss en of higar de desHna,

Cuardo se desconozca [a informaciin sobre el destinaiario, el aviso, con copin integra del ecty admimistrativg,
s¢ publicard en ln pdging elecirdmica y en todo case en wn fugar de accese al priblico de 1o respecting entidad s
el fdrmine de s (5) dins, com Te edserforcs de gree In nofificecion s considerard surtida al finalizar gt
siguienie al retiro del aniso,

Ern o] expedientz se dejand constancia de la remisidn o publicacion del avise y de Ia fecha en fue por o
puederd surtida ln notificeciin persomal,* !

Teniendo en cuenta que, & oficic de dtacén ADN-GP-4154 del 19 de didembre de 2004, fue envindo
2 Ia direccitn del predio ACN-02-0314F, mediante guiz No. CUODSE5623CO del Carres Certiflcads
472, com constandca de devoluciin de fecha 19 de diciembre de 2024, en & cual 6] Concssianario
Amtopistas de Nordeste 5.A.5,, les inst6 2 comparecer pars notificarse personalmente de 12 Ofénta "
Formal de Compra ADN-GP-4133 del 19 de didembre de 2024, con asunto "Oficio por el cual 5

dispone 1a adquisicién de una franja de terrene del predis urbano denomiinade CL 2 T SUR MZ &0
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LT 01, ubicads en el Barrio las Malvinas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antboquia,
identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 01 00 00 47 0022 0oE0 ¢ 00 00 D000, Matricula
Inmebiliaria Na, 015-80979 de la Oficina de Registry de Instrumentos Piblices de Caucasia y Ficha
Predial Mo, ACN-2-314F.", v 4 la fecha no se ha podido surtic la notificacion personal ded
mencionado aclo.

Se procede @ efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 17 del articuln 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo ¥ <e lo Contencioso Administrativo asi:

AYISO

£l Concssinnaric Autopistas de Nordeste S.A.5., expidid Ia Oferta Formal de Comnpra ADN-GP-4152
del 19 de didembre de 2024, eon ssunts “Ofieie por el cual se dispone la adquisiciin de una franje
de terrene del predic urbane dencminade CL2 FEUR MZ 60LT 01, ubicado en el Barrio las Malvinas
del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, identificedo con la Cadula Catasiral Mo, 05
154 01 06 D0 &7 D022 DRG0 ¢ 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria Mo. 915-80879 de ta Oficing de Ragistro
de Instrumentos Priblicos de Caucasia ¥ Ficha Pradial Ne. ACK-02-314F."

Contra la Oferta Formal de comprs anteriormente enwnelada NO procede ningln recurso de
conformidad eon el articulo 61 de la Ley 386 de 1997 y 75 del Cidige de Procedimiento
Administrativa y de lo Contencieso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de eitaclén con consecutive ADN-GP-4154 del 19 de diciembre
de 2024, se le informé las condiciones de mode, Hempo y lugar para efestuas |2 respective notificacian
personal,

D igual manera se le advierte gue b nokficackin se vonsiderard surtida al finalizar ef dia siguiente
al de la entréga de este aviso en el lugar de desting.

Acompafio para su conocimiento copia de |a Oferta Formal de Compra ADM-GP-4153 del 19 de
diciembre de 2024, abjato de notificaddn
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Sefipra

KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS (C.C. No, 1.038.117.575)
PredicCLZFSUR MZ a0 LT 01

Barrio Las Malrimas

Caucasia- Antiogquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2074, bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada No. 009 eni los 1érmines de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesidn para la
elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestidn ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento v reversicn de la
Concesidn Autopista Comexidn MNorte, del proyecta “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno del predio urbang
denominads CL 2 F SUR MZ 60 LT 01, ubicado en &l Barrio las Malvinas del Municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral Mo, 05 154 01 00 00
47 0022 0030 0 00 00 0000, Matricuta Inmobiliaria No, 015-60978 de |a Oficina de Registro de
Instrumentas Piiblicos de Caucasia v Ficha Predial No. ACN-02-314F,

Respetada sefiora,

Como a5 de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Wit B30:125.996.9, en coordinacicn con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., identificado con Nit. 200.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesion
Mo, 09 de 2014, adelanta el Provecto vial Autopists Conexidn MNorbe, "Autopistas pars la
Prosperidad”, como parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional.

De acoerdo con &l mencdonado Contrato de Concesion y con fundamento en el articalo 34 de la
Ley 105 de 1993, Ta AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha deélegado a
AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., 1a totalidad del proceso de adquisicidn predial de los

inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyectn Vial

En virtud de lo anteriorments expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de
ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN], de conformidad con lo establecide
en &l Articulo Articulo 13 de la Ley 9® de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1957, artioulo 23 v
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Kesolucidn No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Institute Geografico Agustin
Codazz ([GAC), Resoluciin Mo, BI8 de 2014 del Inshtute Geografico Agustim Codazei (IGAC),
Resolucidn 1044 de 2014 del Institate Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucidn 316 del
18 de marzo de 2015 del Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
motivo de utilidad pdblica e interés social v de conformidad con log estudios de viabilidad
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ATHY-GP-4153

bbb AORCESTL
térmica wn aces de CIENTO OCHENTA ¥ OCHO PUNTO SESEMNTA Y CUATECO METROS
CUADTLADOS (18860 m2] del inmueble en referemcia, neluida Tag  consiruccicnes

construcciones anexas ¥ ultives wio especies que alll &2 encuentren, dres debidaments
delimiteca y alinderada dentro de las Abscisa Indclal KmE0+208.03 - Abscisa Final Km
BH234 021 |, comforme al e ents rontenidn en la ficha PrEd-iH.l Fo, ACK-020514F de
techa 12 de abril de 2021, modificada &1 01 de septienbre de 2022, copia que se acompatia,

El valor tofal de la oferta de compra & la suma de SESENTA ¥ CUATRO MILLOMNES
NOVECIENTOS TREINTA Y OCHOQ MIL NOVECIENTOS DOS FESOS CON CINCUENTA
YOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (554,938,902, 52MYCTE), segun avaluo Comercial
elaborada par |a Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha (12 del mes de abril de 2024, el cual s discrining asi;

ITEM VALOR TOTAL

TERREND
PROFTIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE ROYOS 5 46, 126971 52
Total Terreno 46.126.971,52
CONSTRUCCIONES
NO PRESENTA CONST RUCCIONES

Total Construcciones
ANEXDS
mﬂﬂﬂ- IEII.A EDITH CHAVET IE HOYOS L ]

IEII..I.HI‘JD I: KEVIN mm

Teotal Anexos

CULTIVOS ¥ /0 ELEMENTDS PERMANENTES

MO POSEEN ELEMENT OS5 PERMANENT ES O O TIVOS | $ -]
Total Cultlvos y/o Blamentos Permanentes

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 5

En ese orden de ideas, nos permitimas comunichrle que de conformidad cor lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo & de la Ley 1742 de 2014 y la Resoludon 895
de 2014 del IGAT, modificeda pavcialmente por 1a Resplocién 1044 de 2014 del [GAC, dentro
del Avaliio Comercial Corporative, se éncuentra incluida la valoracion de laindemnizanon por
coneepio de dano emergente ¥ lucro cesante; Sin embargo, del valor que se netiica por medio
de esta oferta de compra s& excluyen los derechos notariakes y de registro contemplados en |z
citada resolucidn, toda ver quetales valores serdn cancelados directamente por La Concesion o
las entidades correspondientes

Segiin el estudio de titulos, la zona de terreno que se Tequiers pertenece a la sefiora KETLA
EDITH CHAVEZ DE HOYOS, identificada con cedula de crudadania e, 1.036117 875, quien
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ADN-EP-4153

adquirid a mediante Cesion a titulo gratuito de Bienes fiscales, a través de la Resoluddn No. 2412
del 11 de diciembre de 201, expedida por la Alcaldia Municipal de Caucasia, acto debidamente
regisirade en la anotacion 01 del folio de matriculs inmobiliaria No, 01580975 de la Oficina de
Instrumentos Pablicos de Caucasia.

Er caso de que se llegare a una enajenacidm voluntaria en los precisos térmings de Ley, el método
pera cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario; serd fa formula aritmética més
expedita para distribuir el pago & cada benefidarie segiin su participacion en ¢l deminic o
posesion regular inscrita, y el plazo para entregario se pactard de comiin acuerdo en fa Promesa
de Compraventa o Escritura Pliblica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelars sélo
cuanda se verifique la inscripcidn del acte de Compraventa en el Folic de Matricnla Inmobiliariz
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informamaos, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procescs que
5a F':lEdE'I FI‘E-EE'ltEd.' COMmED 500

1. Enajenacitm Vpluntarfa: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindala o rechazéndola, mediante ofido dingido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5:A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operadones (CCO) Km 21+100,
via Laragnza-Caucasia-Antiogquia, teléfono: 3228182790,

Se entenderd que el propietaric o poseedor regular del predio renunca a la negodacién cuande:

a. Guarden silendia sobre [a oferta de negociacion directa,

b. Dentra del plazo par aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. Mo suscriban la Escrifura o la Promesa de Compraventa respectiva én los plazos fijados en la
prezente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptacla, se suscnbirs Escritura Publica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) diashébiles siguientes a la aceptacidn,

2. Expropigcidn fudicicl: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el
término estableado enteriormente, serd chlhigatorio iniciar el proceso de expropiacidn judicial sl
transourridos treinta (30) dias habiles después de |a comunicacion de esta oferta de compra, no
se haye Hegado a un acuerd o formal contenido en un contrate de promesa de compraventa v/o
escritura publica; conforme lo establecido en el articalo 4° de Ley 1742 del 26 de dicembre de
204 gue adoptd medidas y disposiciones para los provectos de infraestructura de que trata la
Ley 1652 de 2003,

Mo phbstante, durante el proceso de expropiscidn y siempre v cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios v AUTOPFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., firma
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delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL llepuen a un
acuerda para la enajenaodn voluntaria, ¢asoen el cual se pondra fin &l proceso,

Can el objeto de facilitar la comunicacion entre usted ¥ Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI puude dirigirse a las oficinas de la sededad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ublcadas en El Centro de Control de Operacones {CCO} Km 214100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioguia, teléfomo: 322E1B2790,

Esta Oferta Formial de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matroula Inmobiliatia,
seguidamente de su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectoar la
inscrlpeitn de actos; limitaciones, gravamenss, medidas cautelares o afectaciones &l dominio
sobre el inmuesble.

Contra Ja presente comunicacion no procede ningin recurso en ba via gubemnatlva, de
conformidad con Jo dispuesto en los articolos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de 1a Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimients Administrativo y de lo Contencioso Administrative

Acomipafio para su conocimients, copias de la Ficha y FPlano Predial Avalde Comercal
Corporative y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismio, le indicamos en el cuerpo de este oficio
las normas relativas a la enajenacion veluntana y & la expropiacitn por via judicial

Cordialmente;

20Ne

Daniel Sdnchez Rodrigde:
Cerente Gomeral
AUTOPISTAS DEL NORDE 5A5
Firma delegataria de la AgencigiMNacanal de Infracstrichira - ANI

Aneyne: Copla 0@ & Ficha Predial, copia del Plano Bonico predial, copea del Avabun Comerdal Corporating prachenda
copia del Certifiondy del v del slo sxpededo pos bOficing do Plencaddn del muropsa de Crucasin

Elabiced! Abegadi Pracdial (A, Terderilla)
Feviad Coord, Fredial [ Meadn)
Apirabd: Din Predial (& Salamarcny
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AvALUO ACN-02-0314F

Avaluo Comercial Corporativo
Urbano.

Lote.
Ficha Predial ACN-02-0314F.

Abril de
2024

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Nombre del predio: CL 2 sur Mz 60 Lt 01

Barrio: Las Malvinas.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallo

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.

—
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccidn del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Estratificacion socioecondmica
4.4. Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y Transporte
4.9, Caracteristicas climaticas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
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6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacion Frente / Fondo
6.8. Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fisiograficas
6.11. Estratificacion

6.12. Areas construidas

6.13. Caracteristicas constructivas
6.14. Construcciones anexas
6.15. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.1.1. Analisis de datos obtenidos descriptivamente

10.2. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CONSIDERACIONES GENERALES

13. RESULTADO DE AVALUO

14. DOCUMENTOS E INFORMACION ANEXA.
15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.
1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: Las Malvinas.

1.8. Direccion del predio: CL 2 sur Mz 60 Lt 01.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 80 + 208,03 Km.
Abscisa Final: 80 + 234,02 Km.
Margen: Derecha

1.10.Uso actual del inmueble: Comercial.

1.11. Uso por norma: Residencial.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540100004700220030000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-80980

Zona Fisica: - 35

Zona Geoecondmica: - 10

Area de terreno: 258,00 m?

Area construida: 0,00 m?

IMAGEN DEL PREDIOD

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de la
gobernacién de Antioquia.

1.11. Fecha de la visita al predio: 26 de marzo de 2024.

1.12. Fecha del informe de avaliio: 02 de abril de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Informacidon Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimero catastral 051540100004700220030000000000, Barrio Las
Malvinas, CL 2 F sur Mz 60 Lt 01, firmado por Ferney Hoyos Oquendo
secretario de planeacion del municipio de Caucasia, con fecha del 3 de agosto
de 2022.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-80979 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
del 3 de junio de 2022.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0314F.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0314F.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Keila Edith Chavez De Hoyos.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Cesion a Titulo Gratuito de Bienes Fiscales mediante Resolucion 2412 del 11-12-
2018 Alcaldia Municipal de Caucasia.. DE: Municipio de Caucasia; A: Chavez De

Hoyos Keila Edith.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-80979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 3 de junio de 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-80979 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-80979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 3 de junio de 2022.

3.4. Observaciones juridicas:
Anotacion: Nro 002 Fecha: 27-12-2018 Radicacion: 2018-015-6-4710 resolucion

2412 Del 11-12-2018 Alcaldia Municipal De Caucasia Especificacion: Limitacion Al
Dominio: 0362 Prohibicidon De Transferencia "Art.21 Ley 1537 De 2012 Que Modifico
El Art.8 De La Ley 3 De 1991" Prohibiciéon De Enajenar Antes De 10 Aios. Personas
Que Intervienen En El Acto De: Municipio De Caucasia A: Chavez De Hoyos Keila
Edith.

Anotacion: Nro 003 Fecha: 27-12-2018 Radicacion: 2018-015-6-4710 resolucién
2412 Del 11-12-2018 Alcaldia Municipal De Caucasia Especificacion: Limitacion Al
Dominio: 0311 Condicion Expresa. Personas Que Intervienen En El Acto De:
Municipio De Caucasia A: Chavez De Hoyos Keila Edith.

Anotacion: Nro 004 Fecha: 27-12-2018 Radicacion: 2018-015-6-4710 resolucion
2412 Del 11-12-2018 Alcaldia Municipal De Caucasia. Especificacion: Limitacion Al
Dominio: 0315 Constitucion Patrimonio De Familia. Personas Que Intervienen En El
Acto De: Chavez De Hoyos Keila Edith; A: Su Favor Y De Sus Hijos Menores Habidos

Y Por Haber
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-80979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 3 de junio de 2022.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Nomenclatura del Predio Barrio
CL2FSURMZ60LTO1 LAS MALVINAS

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cdrdoba y en la subregién antioquena del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacién
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefo).

El barrio Las Malvinas se ubica en el centro del municipio de Caucasia por la via que
conduce de Caucasia a Zaragoza se ubica al oeste de Vereda La
Esperanza y Vereda Florida Baja y al sur de Vereda La Florida alta.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccion ocular.



http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
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4.1. Delimitacion del sector:
El barrio las Malvinas hace parte del corredor vial suburbano, limita al norte con la
vereda campo alegre, al sur con vereda Los mangos, al oriente con la vereda El

Tigre y el occidente con el Rio Cauca.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelLastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

El predio presenta cercania al corredor de expansidén de los Mangos, sobre la via
Caucasia- Zaragoza.
Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/informacion general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana pendientes entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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4.5. Condiciones Agrologicas:

CN-02-0314F

Item Descripcion

Clase CLASE 4, 4-1
Agrologica: | Ocupan los pisos térmicos calido (4-1), templado (4-2) y frio (4-3).
EL relieve varia de ligera a fuertemente ondulado, con pendientes
inferiores al 25%. Los suelos son muy profundos a muy
superficiales y muy fuertemente acidos a neutros vy fertilidad baja.
Limitaciones:
Presenta limitaciones moderadamente severas debido a una o mas
de las siguientes: profundidad efectiva superficial, escasa y mala
distribucién de las lluvias, erosion moderada, susceptibilidad a la
erosion, media a alta saturacion de aluminio, pendientes
fuertemente inclinadas, fertilidad baja, moderados contenidos de
fragmentos de roca superficiales o nivel freatico superficial.

11
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Aptitudes: Son aptas para pastos y cultivos densos o de semi-
bosque adaptados a las condiciones climaticas, aplicando practicas
de conservacion.

4ps-2:

Principales limitantes de uso:

Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
inclinadas, moderadamente susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturaciéon de aluminio y
baja fertilidad; algunos erosiéon ligera y otros pedregosidad
superficial.

Usos recomendados

Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
ganaderia en pastos mejorados.

Subclase
Agrologica

CPI — Agricola.

Uso principal: Cultivos permanentes intensivos.

Tierras de relieve plano a moderadamente ondulado con

pendientes hasta del 25%; limitaciones moderadas: suelos de baja

fertilidad natural, con altos contenidos de aluminio intercambiable

y pedregosidad superficial en sectores. Requieren practicas

moderadas de conservacion y practicas culturales: enmiendas,

fertilizacion y drenaje.

Vocacion de
Uso: CTS — Agricola.

Uso principal: Cultivos transitorios semi intensivos.

Tierras con pendientes hasta del 25% con limitaciones ligeras a

moderadas por la inadecuada distribucién de las lluvias. Sin

restricciones para el establecimiento de cultivos de mayor

permanencia, pastos y bosques. Requieren practicas ligeras a

moderadas de conservacion de suelos y aguas: siembra en

contorno, acequias de escorrentia, riego suplementario y las

mencionadas en la clase anterior.

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, Gobernacién de Antioquia, Secretaria de Agricultura y Desarrollo
Rural, Departamento Administrativo de Planeacion. Estudio General de Suelos, Departamento de Antioquia. Mapa
de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:500.000, Mapa de Zonificacion de Tierras escala
1:100.000, Mapa de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:100.000.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica,
acueducto veredal Y Gas Natural, prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM,
que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 3 vias principales con tres lugares de origen diferentes:

Via intermunicipal, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, que conecta Medellin —
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —

Remedios — Segovia — Zaragoza — Caucasia.
Vias desde Medellin 9 g

Medellin — Don Matias — Santa Rosa de Osos —
Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.

Desde Bogota. Bogota — Honda — La Dorada - Doradal — El
Santuario — Marinilla — Guarme _Medellin -
Caucasia
Desde la Costa Costa Atlantica — Caucasia.
Atlantica.

El servicio de transporte es regular, prestado por particulares en camionetas, taxis,
moto-taxis y buses intermunicipales.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
e ——BMNnrp
Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) DEL Municipio de
Caucasia Antioquia, aprobd mediante acuerdo No 019 del 24 de Diciembre 2015
con algunas modificaciones seglin acuerdo 028 de 2016 y el acuerdo 006 de
2019 el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, barrio Las Malvinas, CL 2F SUR MZ 60 LT
01, propiedad de MAGOLA DEL CARMEN RUIZ DE MANGONES con cédigo
catastral No. 051540100004700220030000000000 y matricula inmobiliaria
015-80980.

- Usos: Residencial

- Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros
usos diferentes al Residencial (Comercial) en C-1.

- Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en
un 80 %.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico
del caso ACN-02-0314F a los 03 dias del mes de agosto de 2022.
Firmado por: FERNERY HOYOS OQUENDO
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- Bag —

nla clasiﬁcacn del suelo [POT)

Imagen No. 4. Localizacidn del inmuebie segd

Fuente: Plano Formulacion del Suelo Urbano, Revision y Ajuste Del Plan de Ordenamiento Territorial- POT- Del
Municipio de Caucasia Mayo 2015.

TITULO II — TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansidn se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:
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TRATAMIENTO cODIGO AREA (HA) BARRIOS

CONSOLIDACION NIVEL 2 ZN1_CN2_1 30,01 Barrio El Camello
Barrio Santa Elena

Parte de Barrio La ¥
ZN1_CN2 2 1718 Barrio Los Almendros

ZN2 CN2 1 8,24 Parte de Barrio La Y
Parte de Barrio Las Gaviotas

Parte de Barrio Paraiso

ZN2 CN2 2 11,74 Parte de Barrio El Basque
Parte de Barrio Correa Garzén
Parte de Barrio El Ferri

ZC1_CN2 3,61 Parte de Barrio El Aguila
ZC2 _CN2 4,28 Parte de Pueblo Nueve [Parte baja)
Z0_CN2 3414 Barrio Asovivivenda

Barrio Buenos Alres 1
Barrio Buenos Alres 2

£5 CN2 1 15,64 Barrio Villarabia
Sl Barrio Brisas del Cauca
£S5 CN2 2 8,52 Barrio Caracoli
Barrio El Poblado
Barrio La Paz
Z5_CN2 3 62,95 Las Malvinas

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos
para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos.

0
12 | s0m2 inks de susko NO
et | Resiten | 707°%" | Roge | SM2Mab620| 10% | 25% del irea | pesgancial n | < PO C0
uso £ dol &rea vivienda. Usos
7S CN2 3 o | dal | g | nod M2iwdendaen L) | nemdeliole )| oy | greiies ol
las Malvirg 60 |sttano| = y [ipclogia Uf; B """ | asi 15% por | Residenciles | .- . 1% dad
sy |varatie | o3 | vaabl | Try MEVISy| \82 £PE y 10% pof minimosl 80% | YM°"
semit | en olos aen VIR, EQC debe ser VIS- det ol
e o construida.
btano | usos alrer viP
50
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TITULO IV — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 123)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizacion de proyectos de Vivienda de Interés
Social VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizacién en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m.s.n.m. en la zona urbana y de expansion de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Tridngulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS vy prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en
centralidades y corredores, con un zdcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de drea minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacidn, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.
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Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacién para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mdltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con caracter de restringida en otras
areas centrales de barrios tradicionales.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Barrio
CL2FSURMZ60LTO1 LAS MALVINAS

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Izquierdo de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la Barrio Las Malvinas, a
aproximadamente a 1,00 km del Casco Urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 258,00 m?

Area requerida: 188,64 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 69,36 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0314F

19



AvALUO ACN-02-0314F

6.3. Linderos:
Norte: En 16,74 m (P4-P1) CON CALLE 1B SUR
Sur: En 1,77 m (P2-P3) CLAUDIA PATRICIA RICARDO DE HOYOS
(ACN-02-0314D)
Este: En 20,73 m (P1-P2) KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS (AREA
SOBRANTE)
Oeste: En 29,70 m (P3-P4) MUNICIPIO DE CAUCASIA (ACN-02-0314)

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0314F.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Pavimentada y en buen estado de mantenimiento.
Caucasia — Zaragoza:

6.5 Unidades Fisiograficas:

_Unidad Topografia Uso Actual Norma Area
Fisiografica
1 0-7% Comercial Residencial 188,64 m?

6.6. Areas construidas:
El predio no presenta areas construidas.

6.8. Anexos, otras construcciones:
PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

MURO DE CERRAMIENTO
FRONTAL, CON BASE
CORRIDA EN CONCRETO DE
0,20MX0,20M, MURO BAJO
EN BLOQUE DE CEMENTO
CA1l MURO NO.4, CON MALLA 28,86 m 10 Bueno
ESLABONADA SOPORTADA
POR TUBO METALICO DE 2”
DE DIAMETRO, CON 2,20M
DE ALTO
PORTON EN MALLA
ESLABONADA CON MARCO Y
’ SOPORTE EN TUBERIA
CA2 PORTON " METALICA DE 2" DE 1,00 und 10 Bueno
DIAMETRO, SOBRE RIEL EN
ANGULO METALICO EN L DE

*Edad
(Aios)
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2" CON DIMENSIONES DE
5,00MX2,20M
VALLA PUBLICITARIA CON 2
TUBOS VERTICALES EN
HIERRO DE DIAMETRO 3" Y
CA6 VALLA ALTO 6,00M. CONTIENE 1 und 10 Bueno
TABLERO EN LAMINA DE
ZINC CON LARGO DE
4,00MX1,20M DE ANCHO

MEJORATARIO 1: KEVIN MERCADO

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

CERCADO EN MALLA DE
CORRAL EN ALAMBRE
GALVANIZADO DE 1,60M DE
CA3 CERCADO ALTO, CON SOPORTE EN 10,87 m2 10 Bueno
LISTONES DE MADERA
BURDA DE 0,10M DE
DIAMETRO
ENRAMADA CON PISO EN
TIERRA, ESTRUCTURA EN
MADERA ASERRADA Y
CA4 ENRAMADA  CUBIERTAEN LAMINASDE 15,00 m2 10 Bueno
ETERNIT, CON
DIMENSIONES DE
7,50MX2,00M
COBERTURA CON
POLISOMBRA PARA VIVERO
CA5 COBERTURA SOPORTADA EN 8 87,73 m2 5 Bueno
LISTONES DE MADERA
4"X2" CON H=4,00M

*Edad

(Afios) E.D.C.

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0314F.

6.9. Cultivos, especies:

NO PRESENTA.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0314F.
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7. METODOS VALUATORIOS

Y

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos (ftem 10.1) que forma parte
del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de anexos se aplicé el Método de Costo
de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los valores
adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte del
presente avallo.

Para la determinaciéon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad Fisiografica 1:

Owian Tarrmm

Makn

- - B, |2 Vb

lime- 1 B b L= 25
a g e L BT o] . il RIERE B ] bye [T B it B T W o (T L
a_ Hareans 1 banc: Loz Harns i
1 5 o 1k Carmaema |0 Cacen a JE-LI TR : i D B & i RO B [ TR
s
e k . . .
i g- b Py | G oo WHGMITEA | Desh b § MOS0 i 1R M r HEHLH
W
| Construccion | Anexos | Valor Total Detalles de la Oferta
ey 2 = Fuente
Construccion Descripcion del Inmueble Fotografia
nternet
1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
3 70 $ 90.000,00 0 s S s 6.300.000 $ _Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

8.2. Depuracion del mercado:
Unidad Fisiografica 1:

Plmm Prefis  [Hirerise ¢ Amia |2 Vakhi
E [ E ] arbane k= 2
Mihrus | Csscusm e 1 CREL0 6 T B o b PN
! g | Haoea ik i Al ames |
a Harzmna 1 ibanc: L K 4
3 7 | "crte Carmacsa || Cacoim JE-LInES . i HDEW0E B T | g X §3saam e
-
g ek K . o .
] o v Py | Gper aine NTMITHA | ehdeperr | § M OSNLE E N RN B 0 P MENLHA
w
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Valor Total Detalles de la Oferta

1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas - En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el L
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
177 il
~ _ Lote con adecuaciones de Viga perimetral y
3 70 $ 90.000,00 0 $ $  6.300.000 $ columneas en el barrio paraguay En Campo

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCU

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERii_

10.1. Procesamientos estadisticos (Método de comparacion).

Unidad Fisiografica 1

| item  Dats
SR T ¢ 244.285,71
SR R ¢ 253.571,43
S R $ 235.714,29
$ 24452381

8930,952064
3,65%
0119882748
253.454,76

S
Limite Inferior S 235.592,86
S

Valor Adoptado 244.523,81

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Lote ubicado en el barrio Las Malvinas.
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Oferta 2: Casas de regulares especificaciones en el barrio Campusano 1, cerca a
los barrios Malvinas y Paraguay Caucasia.

Oferta 3: Lote con adecuaciones de Viga perimetral y columnas en el barrio
Paraguay

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:

No aplica.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCi_'

11.1. Costos de reposicion.

PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS
CAl

Cals Catranl&nto

Valoi
Unitaria
Freliminares

Materiales (115 Bl il Warloir

LEsCnpole & r"_'ll;ll'h!

b m s 15207

m2 £ 47763 | 20,20

7k m % AT1.325

Cerraminto an Malk Eskbanada mE § 143242
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE ORAA

TOTAL MATERIALES ¥ MARNC [ OBRA < M

Dt tomarko de la revista Constrodata M2 210

4.387.210,62 160
954.812,60 156
1,439.130,00 158
B.267.526,24 145
15.137.517,43
52451550

R T SR AT
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CA2

Cad Poridn
Materiales U | | VRN Madida

Uknitzario
Partan

§ D06 aqZ00 =

Rl 2 § 65279 11,00 § 71806900 73

Und § 54000 2,00 § 16470000 **

Und § 658900 300 § 197.700,00 %

§ 54439 930 § SOO.FUB] 10

R Barras § 15245550 115

TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE OREA $  2.739.850,30
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE ORRA % UND 4 2,239.859,30

[ano tonsada de Ly reviste Constrolana Mo 210
=5 Tt cerrmmient o gadvanizado 2"« 1. 5mm x Gm £ 1E0
[} I‘Fu_:.'lll Il'.ql!'_l_!tl.:l]' ke F Y axned
*¥ el Acern LI-T00 3 Meiros  Wtps /) acorfar ik fBOREpp
“*Cormedera D100 hitps:y/ faoortarlinkf Sritgii
CA6
Cafs Vally Publicitaria
i L} e
Uniknrin
Freliminares
Descapcie a Mipmna md 5 14.828 !
soan Manua Frofundidad 1aim md | §. 3T6FL 007 - G4H, 07 133
Aeplant e m: & 13658 (133
Cimentacidn

Muiteriales 11T Ml el

£  63RTS000 *k

g § 6300 034§ 1581500 102

frrmr Cald Robestd 1.85%m L2 2m . 5 iﬂ,ﬂ.ﬂ'a.,ﬁﬂ 47
Cuadria H - Mt 5 512.5&5,:"1. 10
Saldadurs B, 5 ?.1.145,90 115
TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE DR 5 I.HES.FIE.H,SE

TOTAL MATERTALES Y MAND DE ORRA x LIND 5 I.Eﬁ.dig,ﬁ

Doto tomsdo = la revista Construdets N 210

=Tl Ll-!rr-iulrir‘:l‘i[u|_|u|1.l.':||'|f&'.ﬂll‘:l 3 a1 S x i T 1D
it f f oortaer link ! TuyaSA

Ed el Acern U-100 3 Metros  htps: ) [acortar inkd B
=* Correteras B-100 hitps:f facortarlink! 2riigie
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MEJORATARIO 1: KEVIN MERCADO
CA3
Cals Ceradn

L
Materiales und| VT | i | Valor
Limitarin |

Cerca

Puriia Camun Con Cabeza 2 Pulg 500 und & 4.9m 041
- r

g 10 x L0cim ® Im Llﬂli 5 Z7.0m | 4.3“!

i HE._ !__ s e 4] T2

g en pino de 10cm x 10cm x 3m ktps) [ scortarlink TSM7 jp
SepMalla Gollincro 1590 x 10 metraes L-1/4 light  hitpes Facortar link RERofi
4 eyl Comon Con Cabera 7 Pulg S000Gr - hitps:/ Faonrtare, el s PYT

CA4

Cadi Enriimsils
WValor

Materiales LRTITH Medids Walisr
Unitario

Prollminares
poapnta 3 iR T IE] s $ 14818
i ] 13658

Fsbruiinsra

71.466,00
253.800,00 **

IGO0

Cuadrln Sbaflens - 48 17123400 8

-4
und § 000 540 4
g
[
I:_'._'- Firpcemeentn B 7 MA& 5 ﬁﬁlﬁfﬂlm 150
%
b

Und % 4900 0I5

TOTAL MATERIALES Y MANG DE (RRA LI.EI],B‘JE_,[I}I
TOTAL MATERIALES ¥ MANC [ OBRA x M2 &5, 394, 80
[t boumanthe e B revista Copsbrodoto B 210
= iga on pino de [Gom x 0o x 3m hitpss) faoortar dinkf §SM7 §p

4 Pumtifa Commm Con Caboara & Palg 5000Gr  htps )/ facortardink / aMEWT
“ERastidor Pino 3om x 2om = 3 mis Mips:f faoortarink ! Ve
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CA5

Cas: Cobertura

Makeriales Umd Valor Medicds Valdor
Unitasrio

Preliminaires
capnle & maguna HEE BFT
B7,73

12495386 133
1198, 216,34 | 133

£ 46116004
Und & 4000 088§ 4,312 0 | =
: : = ey Pl . H ; Eg.ﬁq_gl,uu s
- pnn-de oem x Klon x dm 1 | | i mmm o
rila Albafikera - A ‘§  TO0AsnAS . B
TOTRL MATERLALES ¥ MARD [KE ORRA % 2534050, 66

TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE OBRA x M2 ' 770,67
Dalo bomado de ks revista Constrisdata N2 210
*Eidiga en pinen de 100m 5 100m x 3o et [ foortar link TSM7 |p
=5 Puntilla Comaun Con Cabera 2 Pulg 500 Gr  hitpsf/ ocortar ik fob VIl

= aatidor Ping 3om o Fom o 3 mis s | acoortr. Bk f Vdeiaal
== plidwhiva 655 A 100MEs Eclipse hatges! facortas. Jinde FhOdeR
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni):
PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS

88 TN 0V TR U T BN FETATHT [ CORSERY AT S FITEN: ¥ TV

T 0% T EIAD EN % 08| ESTADD (M ot VLTI VALDR VALDA
CEIESTRINCTEHI S B bt W OISR A O AT, BEPOSECNM | DEPRECRAR b o ATHET AN
Cal: CarramiEngs | 40 5 e 5 1, 115 $  EM.SI550 5100 T, 6L §A. 104, B P00

d: Paritn m n| ww 2 B.01% B IFBENEA0 S4IL0I0IT § LAIIMANT 4 1A1L80m

Caf: Vally

] 5 i 5 I'7,11% 1.5 T TSE 40 1S LS8 L | F 15040
Fulpicharin % % LR $ L3ER0a0,

MEJORATARIO 1: KEVIN MERCADO

CALCTLE IEL VAL SR POR BSTA NI D CORSEEVACION SEGIN FITEND ¥ CORVIN

TIFG = EIAD EN % 06 | ESTADND D | : WALDE wALOR |, WALTIR

QAU TR T .| PEFRFCEACEN : ALDER A -

C LS TR Jeirakis _ & 1A SR A O ; S J HEPMOSTCKE | [HSECLALs) st ALENTT AL
Cad; Cerreda 13 ral 4% A 3.7 5 Z2324,11 | & 024 5 15.L77.8T7 5 L3200,
Sl Enraimada i ] = i 25 10115 5 E5ADd A0 $163170r £ E0ATGAE 5 &3 100, D
Ca5: Col=aiies H a 2% 2.5 111% 5 HETANET 5547 E s Bl 523,30,

12. CALCULOS VALOR CULTIViM

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
No presenta.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

No presenta.
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
—

Actualmente el predio presenta uso Comercial.
El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0314F.

Se presume error de transcripcion en la matricula inmobiliaria que consta en el
certificado catastral suministrada. La direccién y nimero catastral si coinciden
con la informacién del predio

Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 210, con valores de referencia de
Medellin.
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14.RESULTADO DEL AVALUO. _

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Las Malvinas.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0314F.
DIRECCION: QL2 FSurMZ60 Lt 01
PROPIETARIO: Kella Edith Chavez De Hoyos

iTEM VALOR TOTAL

TERRENO
PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS $
Total Terreno $
CONSTRUCCIONES

46.126.971,52
46.126.971,52

NO PRESENTA CONSTRUCCIONES
Total Construcciones

A
]

PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS $ 15.566.098,00
MEJORATARIO 1: KEVIN MERCADO 3.245.833,00
Total Anexos $ 18.811.931,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
NO POSEEN ELEMENTOS PERMANENTES O CULTIVOS $ -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ -

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 64.938.902,52

A

Son: Sesenta Y Cuatro Millones Novecientos Treinta Y Ocho Mil
Novecientos Dos Pesos Con Cincuenta Y Dos Centavos M.L.

Director de Avallos

R/A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ / N0O1 . N° 002
T e A < P 5T
oh: 'Ramirez Beltra Lui nabria Vanegas
-/ Comité Técnico P aluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N9 AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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14.1 RESULTADO DEL PROPIETAiI-

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Las Malvinas.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0314F.
DIRECCION: QL2 FSurMZ 601t 01

PROPIETARIO: Kella Edith Chavez De Hoyos

: 2 AREA VALOR
ITEM |DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

1 UF1 m? 188,64 $ 244.523,81 $ 46.126.971,52

Total Terreno $ 46.126.971,52
CONSTRUCCIONES

No posee construcciones $ -
$0,00
Cal: Cerramiento m 28,86 $ 424.300 $ 12.245.298,00

Ca2: Portén und 1,00 $ 1.811.800 $ 1.811.800,00

Cab6: Valla Publicitaria und 1,00 $ 1.509.000 $ 1.509.000,00
Total Anexos $ 15.566.098,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 0,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 61.693.069,52

Son: Sesenta Y Un Millones Seiscientos Noventa Y Tres Mil Sesenta Y
Nueve Pesos Con Cincuenta Y Dos Centavos M.L.

bd d ero
e g Director de Avaliios
R7A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N_o__001 = P N° 002
T e < e >
:ibi‘l:anha' Ramirez Beltran Lui nabria Vanegas
-/ Comité Técnico P valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N“AVAL-1032435523
Miembro Lonja C6lombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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14.2 RESULTADO DEL MEJORATAii_

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Las Malvinas.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0314F.
DIRECCION: QL2 FSurMZ 601t 01

PROPIETARIO: Kella Edith Chavez De Hoyos
MEJORATARIO: Kevin Mercado.

- 2 AREA VALOR
ITEM |DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ -
$0,00
Ca3: Cercado m 10,87 $ 15.200 | $ 165.224,00
Ca4: Enramada m? 15,00 $ 69.100 $ 1.036.500,00
Ca5: Cobertura m? 87,73 $ 23.300  $ 2.044.109,00

Total Anexos $ 3.245.833,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ -

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 3.245.833,00

Son: Tres Millones Doscientos Cuarenta Y Cinco Mil Ochocientos Treinta
Y Tres Pesos M.L.

B ¢ ero
< Dlrector de Avaluos
AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Mlembro Lon]a Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N2-001 . N° 002
oh: Ra ] Lui ria Véne as
-/ Comité Técnico P {aluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N9AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

—

Vista Ca3 Vista Ca4
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Vista Cab Vista Ca6

16. Documentos e Informacion Anexa.

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009
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La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afo 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20del%20cultivo%20de%?20granadilla%20en
%?20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%?20de%20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%?20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500
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Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Ao 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis ‘Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

16.2 Cotizacion elementos a reponer.

Riel Acero U-100 3 Metros

e 0 o

$54.900und

Fuente: https://acortar.link/BORRpp
Corredera D-100
B e ¢ )
48
© Q $65.900und
[ — ]
)Y
Y i :
| ®

Fuente: https://acortar.link/3rRgfB
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Tubo cerramiento galvanizado 2" x 1.5mm x 6m 2180
@ o oL o

£116000und
N - ]
S —

Fuente: https://acortar.link/YaxnrT
Tubo cerramiento galvanizado 3" x 1.9mm x 6m Z180
@yopas o oL 4~

®

B T
v 21N
arhan

7 $373.750ued

A e @

Fuente: https://acortar.link/Iuyu5A
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m

VRbRG s i 6 T V6 S0A e Qoo

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp
Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr
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v = e |

:'.T..'.'::.'_:.".:: i s 1 E
Fuente: https://acortar.link/aNFVif

Malla Gallinero 150 x 10 metros 1-1/4 light

.- n on

$33 000una
- TS
| [mesmin :
| &
Fuente: https://acortar.link/RKRo6i
Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts
IMPORMADERAS
A e
& L >

™

Fuente: https://acortar.link/VdejxW
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Polisombra 65% 4x100Mts Eclipse

& w °

$73A N0
. & -

Fuente: https://acortar.link/ZbOdoR

]

B /
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0314F
En la ciudad de Bogota D.C. a los dos (02) dias del mes de abril de 2.024, se reunieron en
las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado CL
2 Sur Mz 60 Lt 01 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por el

avaluador Luis Fernando Sanabria.
VALOR TOTAL

TERRENO
PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYOS $ 46.126.971,52
Total Terreno $ 46.126.971,52
CONSTRUCCIONES
NO PRESENTA CONSTRUCCIONES
Total Construcciones

‘ |
1

PROPIETARIO: KEILA EDITH CHAVEZ DE HOYQOS $ 15.566.098,00

MEJORATARIO 1: KEVIN MERCADO $ 3.245.833,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

NO POSEEN ELEMENTOS PERMANENTES O CULTIVOS $ -

s :
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 64.938.902,5

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Sesenta Y Cuatro
Millones Novecientos Treinta Y Ocho Mil Novecientos Dos Pesos Con Cincuenta Y
Dos Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los dos (02) dias del mes de abril de 2.024.

< Barahona Guerr&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/N°.004 = . N° 002 _
s o M I AERGY 5 e < r'/ > A
anna Ramire tran- Lui nabria Vanegas
-/ Comité Técnico valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R/A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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Sy, DEFARTAMENTO DE ANTICQULA Codige: D-A- A4-H
3 MUNICIPIO DE CALCASIA Version: 2
NIT: B80A05445 - 2
Facha da Aprobacion
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS 29 de Diciembre de 2017
Paging 235 da 240

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Caucasia Anfioguia, Aprobado mediante acuerdo Mo 019 de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerde 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente
predio @sta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUHIEIPAL Barrio: MALVINAS CL 2 F SUR MZ 60
LT 01, propiedad de MAGOLA DEL CARMEN RUIZ DE MANGONES con
entificacion o Cddige Catastral. 051540100004700220030000000000 v matricula
inmobiliaria 015-80980,

Usos: Residencial.
Uso Principal: Residencial. El 80% del indice de Construccidn IC o edificabilidad es
para usos residenciales y &l otro ETJ% g5 para ofros usos diferentes al residencial
{Comerciafyen C-1, e s o S i

a ¢ 1

Uso Prohibide: Tados los demas usos diferentes al residgencial en un.80%.

Cade en Caucaska, para dar respuesta a sollcitud al cormeo electrdnice del caso ACHN-02-
0314F a los 03 dias del mes de agosto de 2022,

Atsntamerte

YOS OQUENDOQ,
Secrefarid de Planeacion Municipal NI e L
2 ; | NDMBRE FIRM - FECHA
Elabord ‘Descar 5=n1=r1= &Rr‘. s D3A0E2022
Hevist Fameay Howos Oquendo a0z
Lot amba fimantes hemos deciarado que evisamss el doecurmanto yﬁ":}nﬁnmns ajustados a las nomas ¥

|_disposiciorss legales pendmnies y por kb lants baje nuestia responsabilided los presentamos para firma ]

n—— p%

Emall: pemonsifciucasis-antiogse gov oo
381505 Ext. 133 Fax (+57)(+4)8393148
:b:mﬂ CMQD Fuslal 052410
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