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Sefiores:

SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMFICA S.A. — OLIMPICA S.A, (NIT. No.
200107 487-3)

Atn. Antonio Char Chaljub (CC N° 8.745.852)

CR20M4-1B0E L 101

Barrio Nueva Estrella

Caucasia, Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacidn Pablico
Privada No. 009 en los términos de [a Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Coneesidn para
la elaboracion de los estudios v disefios definitivos, finandacidn, geation ambiental, predial
¥ social, construccion, mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento v reversidn
de la Concesitn Autopista Conexion Norte, del provecto * Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Farmal de Compra ADN-GP-4294 del
16 de didiembre de 2024, Predio: ACN-02-0438.

Respetado Senor,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrative que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificaciin personal al cabo de los
cingo (3} dies del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso quce se remitivd a la direccion, af
rimery de fix ¢ al corree electrdnico que figuren en e expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompaiiado de copin indegra del acto administrativo, El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto gue se nofifics, la autorided que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, los
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respecitvos y la advertencin de que la
notificaciin se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
desting.

Cuando se descovozen la informacion sobre ol destinabario, o wwviso, com copia integra del acio
administratioo, se pulidicard en la pagtng electrimica y en tode caso en un lugar de acceso al pibii
de Lo respectiva entidad por el térming de cinco (5) dins, con Iz advertencia de que la netifi
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retivo del aviso,

En el expediente se defard constancia de la remisidn o publicacisn del awiso y de la fecha én quepoDIC. 20 "
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Teniendo en cuenta que, el ofico de citacdon ADMN-GP-4295 del 16 de diciemnbre de 2024, fue
enviado a la direccidn del predio ACN-02-0438, CR 20 N 4-180 E L 101, ubicado en el Barrio
Mueva Fetrells, jurisdicdén del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, mediante
guia Moo CURKMIBIEP0CO de la empresa de Servicos Postales Naclonales 5.A. 472, con
conctaneia de recibo del 17 de diclembre de 2024, en el cual el Concesionario Autopistas de
Nordeste 5.A.S., le instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal
de Compra ADN-GP-4294 del 16 de diciembre de 2024, con asunto “Oficio por e eual se
dispome la sedaeedsicion de wna franta de ferreno del predio desowpimado CR 20 N 4-180 E L 10,
ubicads exn el Barrio Nueva Estrella, jurisdiccidn dei Municipio de Caucasin, Departartento de
Anfivauin, identificade con Lo Cédula Catwstral No. 05 154 01 00 00 09 0007 O(N2 O (K 00 (0N,
Matricula nmokilinrin No. 015-55465 de la Oficina de Regdsivo de Instrumendes Piblicos de
Cavcasia y Ficha Predial No, ACN-02-0438", y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion
personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar 1z notificacion por aviso dande aplicabilidad al inciso 1% del articulo
6% del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo asi:

AVISO

El Congesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5, expidio la Oferta Formal de Campra
ADN-GP-4294 del 16 de diciembre de 2024, con asunto “Ciicio por el cual se dispone
adquisicion de una franje de terreno del predio denominads CR 20 N 4180 E L 101, ubicado en ¢
Barrio Nuewn Estreiln, furisdiceiin del Municipio de Cmuecasiz, Deportimerto de Antioguia,
identificads con g Céduin Catastral No. 05 154 01 00 00 0% 0007 0002 0 00 60 0000, Matricula
Inmobiliaria No. (115-55465 de ia Offcrma de Registro de Instrumentos Priblicos de Caucasia y Ficha
Predial No. ACN-02-0438",

Contra la Oferta Formal de compra antériorments enunciada NO procede ndnjgun recurso
de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 15997 y 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencloso Administrative.

Es de indicar que en la cormunicacisn de cdtacidn con consecutiva ADN-GF-4205 del 16 da
diciembre de 2024, se le informd las condiciones de modo, tiempo ¥ lugaI para efectuar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al fina
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4294 del
16 de diciembre de 2024, objeto de notificacidn, con sus respectivos anexos,

Cordialmente,

JUAN DANIEL Firmada digitalments

por JUAN DAMIEL

SANCHEZ SANCHEZ RODRIGUEZ
Fecha: 2024.12.26
RODRIGUEZ  14.47.12 0500
Juan Daniel Sanchez Rodriguez
Cerente Ceneral
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura— ANI
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Seniores:

SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA 5.A, — OLIMPICA 5A. (MNIT. Mo
89,107 ABT-3)

A, Antonio Char Chalyub (20 W™ 8.745.833)

CRANSTIROE L 10

Barrio MNuewn Eslrella

Caucacia, Anfioquia.

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico
Privada Mo, 004 en los tdrmines de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesidn para la
elaboranion de los estudine v dizsefins definitivos. finamciacién, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiente, rehabilitacin, eperaciim, mantenimiento v reversion de la
Concesidn Autopista Conexion Norbe, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad”.

Asunbo: Oficio por @l cual se dispone la adguisicion de una franja de terreno del predio
denominado CR 20 N 4-180 E L 101, ubicado en el Barrio Nueva Estrella, jurisdiccion del
hunicipio de Cavcasia, Departamento de Antiodquia, identificada con la Cédula Catastral No.
(15 154 01 00 O () K6 D002 6 00 00 0000, Matricula Inmobiliatis Na, 01555465 de la Cficina de
Registro de Instrumentos Mablicos de Caucasia v Ficha Predial No. ACN-02-0438.

Respetados senores,

Comop es de conocimiento general, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A-ANI
identificada con NIk BILI25.985%, e coordinacidn con @l Concesfonars AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5A.5, identificado con Nik 900.793.5991-0, en virkued del Contrato de Concesion
Mo, 009 de 2014, adelanta ¢l Proyecto vial Autopista Conexion Morte, “Autoplstas pars In
Prosperidad”, como parte de la modermizacion de Ja Red Vial Macienal.

D¢ acuerdo con el menconado Contrato de Concesion v con fundamento en el articulo 34 de 1a
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8,, [a iotalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para by gecuadn del mencienade Provecto Yaal

En wirtud de lo anteriorments expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANT, de conformidad con loestabiecdo
en el Articalo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 v 37 de 1a
Ley 1681 de 213, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
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DFEL HORQESTE
de 1998, Resoludon No, 620 de sephiembre 23 de 2008 del Institulo i._.-._'-.-EL.'llj-_'-:': Agustin Codazz
ICAC) Resoluoon Moo 898 de X4 1.||~I mstitnlo Geoprabion Agustin Codawa (IGAC),
Rezpluciom 1044 de 201 4. de) Institula Geg 1I'|Fl|";_| -'-";1,_I sin Codara (1GAC) I Resalucdan 316 dil

18 de marzo de 2005 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
mative de utilidad pabhca ednterés socal yode conformidad con Tog estudios de viabilidad
becmica un area de SESENTA Y OQCHO PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CLI \.J:ﬂt-";l"t]-'-.
WEAT mi del mmueble en referencia, nchididas les construcdones l,'\-|l|'.._-||_'|;||l-. que 2 ar
encientren, drea L1:|:.'|.|J.:-.|'|.|'.'.'-.'-.||.'|||'|||I.|.J..'| ¥ .||I;||.|._'|.!|I.|-.|:'||I.!: die las Abscisss Inical |'\. A, O
[2- -"-.I'--."u- 1 Fimal K 4+893.90 [ conforme al requeriniento conteridosn la ficha pradial Mo, ACN

020438 de fecha 23 de noviembre de 2022, mpia que se acomparna,

] walor total de la oferta de compea o3 la suma de DOSCIENTOS TREINTA ¥ CINCO
MILLONES QUINKTEMTONS TREINTA Y OQCHO MIL SETECIENTOS OMNCE PESOS 0N
SETENTA Y DS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($235538.711,72 M/CTE), 2cgan
avaling Comercial Cor POt 1bivor elaboraci -i_'l._'-r ¥y |:_'|_II|,'|II<' o Kepistro de Avaluadores v Long

Colombiana de la Fropiedad Raiz, de techa 30 de agosto de 2024, el cual se discriming asi

ARFA VALDR
AFECTADA | UNITARID

DESCRIPCION

VALOR TOTAL

1 UF1 m3 68,37 | § 133.152,87 | § 9.103.661,72
Total Terreno 9.103.661,72
CONSTRUCCIONES
CL: Construccidn m® .50 | £ 067500/ 5 276,435 0150, 00
4 226,435.050,00

% 0,00
TOTAL AVALUO DE LA. FREHJ-H. .ﬁ.FECTﬂﬂﬁ 235.538.711,.72

L ese orden de ideas, mos permitimes comumicarle que de conformidad conlo estipulado on los
articubos X3 v 37 dela Ley 1682 de 2005, ol artioulo 6de 1a L ey 1742 de 2014 y 1o Besolucian B8
de 2014 del TECALC, modificad: |“1Il--1|.l'l.'l'|!'-! =l la Kemolucian 1044 de 2014 del [GAT, dentro
del Avaluo Comercial Corporitive, s& encuentra inclugda la valoracidn de la indemnizacion pos
concepio de dano emergente y lucro cesante, Sin wmnbargo, el valor gue se nodifica por medic de
esta oferta formal de compra es el resultante Juego de haber gide excluidos previamente los
derechos notarialesy de registio confemplados en la citada resolucion, loda s e e fales valores
serdn cancelados directamente por la Concesidn a las entidades correspondientes
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Segln el estodio de htulos, la rona de terreno que se requiere pertencoe a la sociedad
SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S A, - OLIMPICA S A, identificada con NIT
Moo S9LLTIE 847-3, quien lo adgquirioa titubo de Compraventa a través de |a Escritura Priblica Mo
3307 del 17 de septiembre de 2013 otorgada por la Motara Cuarta de Barranquilla, acto mserilo
e laanotacion No. 1 del folio de matricala inmebiliaria No. 015-55465 de la Oficana de Registro
de Instrumentos Fablicos de Caucasia,

Encase de que se legare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor gue e cancelara a cada propictario, serd la formula aritmética mas
expedite para distibuir el pago a cada bereficario segun su participacion en el dominio o
pogesion regular inacrta, v ol plaze para entregario se pactara de comin acuerdo en Lo Promiesa
de Compraventa o Escritura Publica respectiva. En todo caso, el precio total se canoelara sélo
cuando se verifique Iz inscripcion del &clo de Compraventa en el Folio de Matrcula Inmobiliana
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informames, ademas, de manera completa, para su conocimiente, los posibles procesos que
se pusden presentar commi sone

I. Enmpestacion Volunlaree & partie de la comunicacon de la presente oferta de compra, coentan
usteces con un plezo de quinee {15} dins habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindola o rechazdndoln, mediante oficio divigido a las oficnas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadasenen el Centrode Control de Operaciones (OO0 Km 214100,
via Zaragoza-Cancasio- Antioquia, teldfono: 3223446047,

Se entendeord que of propietano o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:
a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacian directa,

b Dentro del plazo para aceprar o techazar a oferta 0o ge logre acuerdo,

. Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en loa plazos fjados en la
presente por causas imputables a eflos mismos

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Poblica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias hahiles siguientes a la aceptacion

2. Expropiacidi [ugici!; En caso de no [legar @ un acuerdo de enajenacion voluntaria durante ol
términa establecidn anteriormente, serd obligatorio imiciar ol proceso de expropiscion fudicial si
tramscurridos breinta () dias habiles después de la comunicacion de esta oferta de compra; no
se hava llegado a un acverde formal contenido en wn contrato de promesa de compraventa y/o
escriura publica; confomme 1o establecido en el arficulo 47 cde Ley 1742 del 26 de didembne de
2014 que adoptd medidas v disposicionas para los proyectos de infraestructura de que trata la
Ley 1682 de 2013,
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ADN-GP-4294

Mo obstante, durante el proceso de expropiacion v siempre v coando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NOEDESTE 5.A.5,, firma
delegataria de la AGENCIA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Heguen a un

acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso,

Con el -:Tllr.:l_il.e:h:l de Facthiar la cormumicacion entre usted }' la AGENCTA NACIOMAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANL, puede divigirse a 1as oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NOKDESTE 5.A.5,, ubiradas en el Centro de Control de Operaciones (COC) K 21+100, via
Ea.mgnzn-tauulsEa.-!".nl:juql.Lin. felefome 3223430047,

Esta Oferta formal de Compra sera inscrita en ol respectivo Folio de Matricula Tnmobiliaria,
seguidamente de s notificacidn. en consecuenda, el Registrador se abstendrd de efectuar 1a
mseripoion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautolares o afectacionss al dominio
sobre el imnaebli.

Contra la presente comunicacion no proceds Bingun requtse en la via gubernativa, de
contormidad con lo dispuesto en fos articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de Ia Ley 1437 de
011- Cédapo de Procedimaenta Administrativa v de lo Contencioss Administrativio

Avompano para su conocimientn, copias de la Ficha y Plane Predial, Avalio Comerrial
Corporative y Certficade del Use del Suelo. Asl misma, le indisamos en ¢l cucrpe de este oficio
las nowmas relativas a la najenacion valuntaria v a la expropiaciin por via judicial.

Cordiatmente,

DI
Juah Daniel Sanchez Rodrigue:
GErente General
AUTOPISTAL DEL NORDESTE
Firma delegataria de la Agencis Nafional de Infraestructura — AN
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Princpat Bogoth D.C. Colombia Diagonal 25 G # 95 A 55 Bogotd / www.4-72 com.co Linea Nacionat 01 8000 111 210/ Tel contacto: (571) 4722000

£ usuano deja expresa Constanca que uvo Conocento del contrato

Depto: ANTIOQUIA

Cédigo Postat:

17611225

Nombred Razdn Soclbl AUTOPISTAS DEL NORDESTE

Direccidn: KM 21 VIAZARADZA - CAUCASIA
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Peso Facturado{grs). 100

ol Valor Declarado:$0
Costo de manejo:50

Valor Flete:$9.750
Valor Totak $4 875 COP

Tek

Peso Fisico{grs):100
il Peso Volumétrico(grs).0

O O¥S8ESEY0ND ojAug BE ST 60 YIOT/TI/OE  Vpijwpe pqoey

yqeised ofyped iivinod oBipod

VINDOILNY oluesweyedeq YINDOILNY olsweurdeq
IS DM pepnd | WSO O MY PEPpPNIOD
VISVINYD “YIOVHVZVIA IZWN mgpeoed)g YTEUSIVAWORWA 013N 1R TWei9oe4 O

1SIONON 130 SYLSICO LAY (vpog upzey maqueoy 0B DLW UGN NN ROSES WPV WRITY Alquey

GBIV P MPINSDUESD SIMNVIEN

SO WO EL VDRI GOIASS - QLT L1} 0000 LU - COOLEL (4-48) 101NN |8 HeR MY =
SAV LD SEDQ O LICEPVOOGMN V'S FRIRUSIIEN SeRiseyg Sejai/ues s

0% ONTICRAE DV ROURT W SRR det evvin. Pum aineces akuin exchme: semdci.

RARS

¥


https://v3.camscanner.com/user/download

—
n u ' ufm.ull |IH!.E|-DIIEF5LHH COmED G- TE
RFST CIANTNAL TN ¥ 5L K i . A DE
Al Il PROC WE I (K
e | ' Eiﬂﬁ e o incienibic
i ki DEL WORDESTE FORRATE FICHIA FRELVAL FEHA IR
SR EITD D O DIl BUTOPTS DT 0N HORTE LIRIDGD FUNC AL a2
Lo R O e 48 B AR EE DIOERSER O 34
SEOTOR O TRANIT
PRI B ATM-I7-04 30 a
AERC WA FAFBEDLOD
AR PR KR BEE 00 lezudaria
G TR EFIC T nng
FCIMBRE DEL FROFIETARICES | SIL PACDD CIOLLA MATRLLLL IRREIRRIGHA |
ELIPERTIENDAS ¥ DRDGAUERIAL OLUMPICA 55 - DLIMPRCE 5. W, 2
. i I Wplmn L T EET e < mummim 4
Lo s B ]
WEREDABARRRE: HEWL ESFRELLA CLASIFC ALK DEL SLIELD LRREKD LPISEROS LOMGITLAD [DLIROAKITY
LN TP CALHEAG J WORTE e P PN AT
nrFTa: ARTHIOIRS R AL S LA [ 07 | AL ech LT L AN
ACTIVIDAD FOOROMICH AN mlﬂ_ CAIENTE £ A Pelpe-B) B | FRLID AN
PPl B Mgt 00 parE | d-l..ullll.l.i_.-H.l..'ﬂM TOPCGAE L -5 Pl OCCIDEMTE B I AR 8O0 PARED A4
WVENTARID D= ST 1MGE ¥ ESPECES I Efed OEEPCKN OF LAS Cont i oiadkE | " CAMTIDAD LilGain
nESCAIRGAN CANT  DEsS UM 1 o0 o e AL RO T L LB LD, OOk 7 MM [ A AT, LS00 B CERIEANY ¥ AR 1R, RS i Pt
o PUFTLIS CSE ETR RN PR e S s i b R e AR ek s, LD DA e R, OORA TR OF 7 P TR AT RLIAN T
Tk A Y1 AT O SETALCD DO DA O S D1 5 ORA T D4, 0P I LIS [, DE LR, W LFATE POl
f CLARETI 0 i e O B A S e, SRR DR e el G A LR, B TURIN O D DL AT P LA A5 SR FE R T
uima FULEEe, pEITALR e, O RS MU S O T 5 SRR RS [ 582000,
| L CLEARITT [0 GRS TYLLA:, XM Bl LT AT TR, R0 O MALTRTAS, PRSI | FNEMARADRS B LA ALTLIN, P 20,
i CLMERTTR [ L5 I 1 Tokd B SR e, L SRR (LR i ER LR
} = RN LR B AT TR RS | S o Frs, P ST S T R T PO ) S B0 P DT T, 1 W COR T E LN
D A PR, COFRSTS [ P 1 LIS TR e, runmvned o ke o B TAEEE Fa &, S TR BLEC W00 RO F, SCFT RSSO SORRE
§ Wl D ECIRNORL T Y AL REELAL R T R, O0E LA S LSS A 6 PR 1 ey [ el B et 1P 28 W
I SSTERLA OF Frrmereets, P |y ksoe el o0 Gl & e Ui roan 8 Tl LS FAATE Ll Lidd, [ LT, 5
b L AT ICAS, | BCLUNT TADLEN TR 51 STEAA PLECTRBO0E. S50 ME A SO R L Wiy b (U R 10 ¥ PR IR B O TR LICC R P
L RE RN OIS & PP Sl A TR [ § BB k)
B s T RS, CrART TE De0rh 2000, B it D0 TR [ BN DO NE P, TN AR FIRVE PSS . SRR 1
BT AN ] ORA T VRN AT A, LELBNE L RO A e T i s bl TIPSt T FBTALL F RIRTADCS, FED IR
EPCTH ) FRATTESS  CLE B LRl S B RS T 0 i iy [, R At B PO il [ T 2RS0T Sl [T E, P
SETIL T BDERORLCL DOFS1 DR 609 L RLEIOAS R 1A LLD A ILLL, PR 5 Pl D CEAN T R, FrEi{as PARLTALAL Y
i aes Cosal PR R el A R TS
b TRARYA DL GRASS CORE TS I OO MO IVA S IR S O S AT BRI FE LRI L TR
TOFAL SRR OG- TRLIT S LA w
iTER CESCHEPCION DE LAS CONSTRUCCIDNES ANEKAS
AT AL ARRE CYRSLTRIINE
FUHD
Toren o rww bl v b peiciy g ke, Lo mia b, s rliiss | sl o den et uod i, s as, Eipscom Pl b sl
Tenr o sl el edi e 8 bagn alid swiccata (D& 00T =
Iwer o rrnmidrapr mos @en s eos iew sk kel meme briee s ds be Vel e T EERT [ )
Apina indrrm e sy o cbe e Merm prwrm W
O pamade il bt Fhon, b bt b e F ot a b S ids e P W e b oo ia T
YL A ANEA TOTAL TERRERD LI P OB ERy A MES:
LEEA A ¥ L o I P B T, O, S S e DA R TR, 5 O L, P RO BT S-S MR
= ay B y BT o ik 0 A bDoGRT LT EITTTT W OHD LT TRART
i 5 7
ARER RENAREHTE i m [ R w e AT PR EERT TR T R ST Aty
ANES SOBHANTE (BT L] e
AFER TOTAL RECRIERIDE E4.37 m'




1T SN

13TETE0

lil'-i!!ﬂ'

aTk100
A

s — i —

AENHORNS
5 54 D O SE00n IS0 mice M E
EL AWM LOTE

AR T
- | OB DODBI D
o [OTEA

EHTEC COIRmE L 28 L8 ET T30 PTCRTE DD H MACITAL.

ORI DA
061 B 0 00N RO | 00 200 00aNIce
HACIEWD ELBAN
EEITHICSS a1 7 G 5 EH G

e e

D MR ) EN R T

ARES BOERANTE 120003 M2

.Ta.n

ACH-IR-ME
5 1 510 S O OO C 00 FOOmNoecn
HACTERICS, FL, AR UOTE LG JORIGE PARRE.
JORGE L1BERTO PARTS, MOLILS

Bl WRERTETE

[ AnorETA CoREIoH
| _ HOETE

: _-Il-'l‘ TEGT0LA - CALCREL,

LD CEUE AL ) S LG TR
|w|mnhnmmumwm.u. .|| WFORMACION 0E GORNE RS LEYEHEL
_____________________ - = — REFERENCLA — s Do == s DAl DR TR (B E o . [ B i P N
CEDLLA CATASTIRAL WA Db gt | |+ s st SRS P B i Ty
0515 0| OO0 0 000 230 00 0T 1 :_l"':;'l:;'l:""‘""" - o 5’:2::;nu
TR IRMOBILARIE: DI5-GE4BE || pmr Wons s e a4 R e
P blorziagy 10000 00 B0 [T
CAAAMIE DE AREAS Eﬁ":‘qlmﬂm“ﬂ PUNTCS DE REFERERLTIA ] D [ oma b e
| Larnmie. D egin 4 a3 RLTA PR maan e LR EE -
SEREA TOTAL s 1_‘.‘!],]I:ln'ﬂ T=gerirl) SAEHIT BCIC A 4+B50,00 O — | LA T8 ) BET S v i R
ARTA SCLEIRAY, L E I A | — FibiAL. K ARG 500 . e T
AT REBSIETE QumE FEZHA ESGALA ARCHIND: |-';“ii-“\:'l\'-"'-‘-‘ "ﬁ‘“’-‘:"'
| AAEACOMSTHICCENES |  We a0 me 33 BE WOVIEMBRAE DE 2622 1,750 ACH-02:0438 | PLANO M 1DE ¥ | ifeioe smti
E — ek A il Moot i dr it L M i




1373830

1373789

TEMD |
3

BIH D AR
Il Rk o W 50 WS T AR
HACERNDE F L WAN
EEPTRED G Dot o Gl B BN

ACHLDS-OEE
(54 54 CODOCHROEH B OA0A000 WE.
FLMAK LOTE §
CEMTRCH SO AL BALICS CERT RO PROPEDAD HOREORMTAL

ACMO2.0430
B D O ISt A
CRAW4IELIDY

SLFCHTEMNDAS ¥ DRGGUER LS DOIVMPHES S4 - CH RENIA Bk, [ vt ]
AREA BOARANTE: 1 3GEd ik LB 154 0 BR000 TG 5 Tt
HACE RO EL MY LOTE UND JORGE BaRRn
JORGE ALDE RTS PARRA MR IRS

FLARD [ (FORER FILDT N
PR TSNS Y DR DGR SLIMPEC, 5. - IKFORMACIOHN BE L WO TR LETEROE
LB Fm REFEREMCIA e T AR ;ma——-u 5 ] L
CEDLULA CATASTRAL AT = DA Schani 1 W e ::_':::;wu-l-mpu--p
DE1 401 C00002003 BA0 2E0 B000T 1 FITaos ianeens shicr L | T B s Semrens i
RASTHREULS, RMORIL RIS GE5-58408 | P VUM P et Iﬁ':—:‘t—*
S Filia HowSeay 1R —n
CIRADAD DE AREAS €l s T4 PUBMITOS DE REFERENGIA i (R Clruee mrarmem
;F:.-FT DY Bit et [ v v sy
WL AR LELSTT SAEA TOTAL LRESOME || e PUTA | anio o aanbd 00 0 L B

| orrasnscoos, o [ sagacossTRuccices| e mmmo I3 DE WOVIEMBRE DE 2322 |

(L
e BEANT
[ AMCAGEACOBENIGH || SATARRCUORDS 037 mE i . LEHAL E4sgezegD ||
L MORTE I snesREMsrENTE apena || FECHA! | ENCALY KRCHID: sortuts B A
1505 ACH-02-0400 | PLAMND B2 DE 3 | rpeiin e
bl Pils 11 niot el




-u[.p.-u.p.l.ur..-..

.

[y

AREA REQUERIDA, Ch= 105 5 ik

ﬂ [ ] ﬁnnmwumu;mu- HF'EIFH'-.E-I:I:iﬂ-DE CORVEHCINER | LEYEND:
LILrTiE - m RELRREMIIA Sl SR NS (R RRETEMET a2
‘NI mh‘lﬂl. | CEDLILA CATRETRAL PR AL o o A ERMTHLAN __I-"l?\-l'll | o :;mu e ‘ﬁjmlmﬁﬂ'ﬂ
s G580 000036000 100CURON00TT || Memchin Tmmvarms ervate e o o S,
e | MATHICLLA IMMORILIARLS: 01568488 || /20 20 o o o — o E"“"""'""
A e e —— Fh'-hl'ﬂ 1, Do DY O S Lt ]
CUADRD DE AREAS Lo IS, T4 7T PUNTDS DE REFTAINGIA [ amiixapapency
e Fler K0 i '-":::"H' 71 roma oo mara s
o s
plL EEEEIT SRIEATOTAL e L I | s AUTA | i K 4480000 D || — comarmate msnary e b o
AUTCAE TAGERE X H I ARES PEUERL, BLET 2 e Fipal: WsnoagoD ||
o HRE S REMANENTE godmg  ||FecHs EAGALR, ARCHIND. o 5201
| UF7 ZARAGIRS, - CALIASIA | MRGADDHATELDDEHER | emema 1 OF NOVIEMERE [ i) i, ACH-E20d38 | FLAMOMASDED |l

.




DEPARTAMENTD DE ANTICGULA Cédige: D-A- A&
MUNICIPIO DE CAUCASIA Wersidn: 2
MIT: 230908445 - 2
Fecha do Aprobacicn
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ ORRAS PUBLICAS 20 de Dicembre de 2017
Fagima 152 de 132

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE CAUCASIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Terntorial (POT) del Municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo Mo 019 de 2015 con algunas
modificaciones segin acuerdo 028 de 2016 v el acuerdo 006 de 2019, en los
siguisntes predios,

Barrio el Nueva Estrella: CR 20 N 4-180 E L101, con idenfificacion o Cadigo
Catastral: 051 Emmmnwgﬂummuﬂmmuuﬁ de propiedad de SUPER TIENDAS
¥ DROGUERIAS OLIMPICA S.A, con matricula inmaobiliaria 015-55465,

Area de Actividad Mdltiple: ZAM 3 Centralidad de Servicios Urbanos El Man.

Uso Principal: Actividad Mdltiple. Ei 20% del irdice de Construccion I1G o edificabilidad es
para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residancial

Uso Complementario: Consolidar ¢l Uso Dotacional Educative y de Servicios
asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automolares. Comercio v Servickos en el
Zecale Urbano o primer piso. fipe C-2 vy C-3 comercie surmtuarno y especialzado de
gxhibicion; Servicios Personales y Profesionales, Oficinas y Consultoros S5-2 y Servicios
Personales, Profesionales y Tecnoldgicos 54 tipe 1 de bajc impacto como S4_T11 y
4_T1.2 sobre ol costado oriental del Man; 54_T1.3; 54 _T1.4; 54 _T15 54 T168y 84 T1.7
hacia €l cogtado occidental donde se ubica la Terminal de Transporte Urbano; S4_T1.8;
54 T1.0 y 54 .T71.14. 54 tipo 2 de alto, impacte como B4 T2.4,  34-T2.68: 54-T2.T;
54 T2.8:54 T2.8y 84.T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Uni Biy Trifamiliar, la Multifamiiar RMF
a partir dal 2* pisc o nivel, Residencial en la Tipologia de apartasstudio RMap maxime el 5%
de laz nuevas destinaciones residenciales. Consolidar el Zdcalo urbano con Comercio
Minorista Bazico C-1; Establecimientos con venta v consuma de licor 8-3.4 solo sobre la via
areral ¥ a 200 mis de astablecimientos educativos: Sarvicios Parsonales, Profasionales v
Tecnoldgicos S-4 tipo 2 de alto impacts como S4-T2 10; Famiindustria (-1} e Industra
artesanal o MICRD Empress (1-2) v artesanos,

Uso Prohibido: Residencial, Comwercio  Sarvicios  principales  condicionados
complementarios v Gran Industria (I-4). (Que no estén especificados en los usos
permitidos v nombrados iniciaimente del sector.)

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso ACN-02-
438 a lo ias del mas de junic de 2022,

FER;IE YOS5 DQUENDD.
Secretaro de Planeacion Municipal.

NOMBRE | Fi FECHA
| Elabom Clscar Santans 18T i TECE2022 |
| Revish Farmey Hoyos Oquends. = SO T2 !
L':-!- amiba firnantes hemos deciarade quz revisamos el dooamenis fmmas ajustados o las noman y |
| dispasicionas kegales pandisnies y pod o lamo bad nuesin esponsabiiided los presentamos g finma

NIT BA0B06445-2

malk personalificasssis-an e g e

91595 Ext. 131 Fax (+57){+4)8393148
ajonal - Codigo Fnstal 052410

Ay LR LT -V IS |t
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Avalio Comercial Corporativo
Urbano.

Lote y construcciones
Ficha Predial ACN-02-0438

Agosto de
2024

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Direccion del Predio: CR 20 N 4-180 E L 101

Barrio: Nueva Estrella
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativos N°060-DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la
Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones.
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC, Resolucion 316 de 2015 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Barrio: Nueva Estrella.
1.8. Direccion del predio: CR 20 N 4-180 E L 101

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 4+860,00 Km D.
Abscisa Final: 4+893,90 Km D.
Margen: Izquierda

1.10.Uso actual del inmueble: Comercial.

1.11.Uso por norma: ZAM_3 Centralidad de servicios urbanos El Man
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 154 - CAUCASIA
Cedula Catastral: 051540100000900010002901000071
Matricula Inmobiliaria: 015-55465

- 4
Zona Fisica: - 13

- 87
Zona Geoecondmica: ; 1
Area de terreno: 20.230 m?
Area construida: 1.434,82 m?

IMUVCEN DL P
3| B = -

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccién de Sistemas de Informacion y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 01 de agosto de 2024.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 30 de agosto de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

. Certificado catastral:

- Informacién Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacion de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio
con numero catastral 051540100000900010002901000071, Barrio:
Nueva Estrella, CR 20 N 4-180 E L 101, firmado Ferney Hoyos Oquendo
Secretario de Planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha del 15 de
junio de 2022.

. Ficha Predial:

ACN-02-0438.

. Folio de Matricula:

- Folio 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 15 de diciembre de 2022.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0438.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:

- Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A. — Olimpica S.A.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Caucasia impreso el 15 de diciembre de 2022.

3.2. Titulo de adquisicion:
-Compraventa mediante escritura 3307 del 17-09-2013 Notaria Cuarta de
Barranquilla. DE: Coltefinanciera S.A. Compania de Financiamiento Comercial; A:

Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Caucasia impreso el 15 de diciembre de 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia

impreso el 15 de diciembre de 2022.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 15 de diciembre de 2022.

3.4. Observaciones juridicas:

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-11-1991 Radicacion: S/N. ESCRITURA 711/DEL
01-10-1991 NOTARIA DE SAHAGUN. ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO:
326 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE ACUMULACION PERMANENTE. PERSONAS
QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: DE: SOCIEDAD HUMBERTO ESPINOSA MADRID Y
CIA. S. EN C.; A: OLEODUCTO DE COLOMBIA S. EN C.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-11-1991 Radicacién: S/N. ESCRITURA 713 EL
01-10-1991 NOTARIA DE SAHAGUN. ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO:
0326 CONSTITUCION SERVIDUMBRE PERMANENTE DE OLEODUCTO Y TRANSITO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: DE: SOCIEDAD HUMBERTO ESPINOSA
MADRID Y CIA S EN C; A: OLEODUCTO DE COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1995 Radicacion: S/N. ESCRITURA 1109
DEL 21-11-1995 NOTARIA DE GIRARDOTA. ESPECIFICACION: LIMITACION AL
DOMINIO: 326 CONSTITUCION SERVIDUMBRE PERMANENTE DE OLEODUCTO Y
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TRANSITO. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: DE: SOCIEDAD
HUMBERTO ESPINOSA MADRID Y CIA S EN C; A: OLEODUCTO DE COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-05-2007 Radicacién: 2007-015-6-1539.
ESCRITURA 2893 08-05-2007 NOTARIA VEINTINUEVE DE MEDELLIN.
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: :

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ANTES FIDUCIARIA DEL VALLE S.A.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-55465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 15 de diciembre de 2022.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

sar s

Nomenclatura del Predio Nombre del Barrio
CR20N4-180EL 101 NUEVA ESTRELLA
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El Municipio de Caucasia presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar de
50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al relieve, es montafoso y quebrado, sin embargo, la zona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacion y desarrollo
futuro.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccion ocular
4.1. Delimitacion del sector:
El barrio Nueva Estrella limita con los barrios El Man, Villa Arabia, Parcelas de

Caracoli.
Fuente: Inspeccion Ocular.
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4.2, Actividad predominante:

Caucasia es el mayor productor de ganado de la subregion, es considerada como
centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece de viveres, abarrotes e
insumos a los demdas municipios de la region. Se destaca el comercio informal o
rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio Cauca y junto a las troncales de la
Paz y de Occidente se convierte en el punto de unién entre la Costa Atlantica y
Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores de
servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccién ocular

4.3. Estratificacion socioeconomica: Estrato 1.

4.4, Vias importantes: Via Caucasia Zaragoza.

4.5. Topografia: Plana con pendientes entre 0% y el 7%

4.6. Servicios publicos: de Medellin - EPM, acueducto y alcantarillado por parte
de Aguascol cercano y domiciliario, aseo, television e internet prestado por las
Empresas Privadas en Caucasia, que satisfacen las necesidades del Departamento

de Antioquia.
Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/municipio/informacion-general e inspeccion ocular

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

Vias desde Medellin | Vi@ nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioguia — Yolombo — Yali _

11
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Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Vias desde Medellin

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.

4.9. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL CAUCASIA ANTIOQUIA,
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
seguin acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, en los siguientes predios.

Barrio: Nueva Estrella: CR 20 N 4-180 E L 101, con identificacidon o codigo catastral
No. 051540100000900010002901000071 de propiedad de SUPER TIENDAS
Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A, con matricula inmobiliaria 015-55465.

Area de Actividad Multiple: ZAM_3 Centralidad de Servicios Urbanos El
Man.

Uso Principal: Actividad Multiple. El 20% del indice de Construcciéon IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.
Uso Complementario: Consolidar el Uso Dotacional Educativo y de Servicios
asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores. Comercio y Servicios en
el Zbcalo Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio suntuario y especializado
de exhibicidn; Servicios Personales y Profesionales, Oficinas y Consultorios S-2 y
Servicios Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-4 tipo 1 de bajo impacto como
S4_T1.1y S4_T1.2 sobre el costado oriental del Man; S4_T1.3; S4 _T1.4; S4_T1.5;
S4_T1.6 y S4 T1.7 hacia el costado occidental donde se ubica la Terminal de
Transporte Urbano; S4_T1.8; S4 T1.9 y S4 T1.14. S-4 tipo 2 de alto impacto como
S4 T2.1,54_T2.6; S4_T2.7; S4T2.8; S4 T2.9 y S4 T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Uni_Bi y Trifamiliar; la
Multifamiliar RMf a partir del 2° piso o nivel; Residencial en la Tipologia de
apartaestudio RMap maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales.
Consolidar el Zocalo urbano con Comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos
con venta y consumo de licor S-3.4 solo sobre la via arterial y a 200 mts de
establecimientos educativos; Servicios Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-
4 tipo 2 de alto impacto como S4-T2.10; Famiindustria (1-1) e Industria artesanal
0 MICRO Empresa (1-2) y artesanos.

Uso Prohibido: Residencial, Comercio Servicios principales condicionados
complementarios y Gran Industria (1-4). (Que no estén especificados en los usos
permitidos y nombrados inicialmente del sector.)

Dado en Caucasia, a los 15 dias del mes de junio de 2022.

Firmado por: Ferney Hoyos Oquendo Secretario de Planeacién Municipal
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TITULO 1I — TRATAMIENTOS URBANOS

Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansién se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:

CORSOLIDACION RIVEL 3 | M1 CME 1 30,01 Barsw £ Lol

By e L £ b

Pt b By LY
MMT_CNE 3 17,18 o Loa Akrardron

TP2_CMY T 524 Wo iyl Medyri Iy ¥

SE= Pt b B0 L, i
e b B ) P i

IME O 3 1174 Pwma 4 Larria Chizugs

Pl e b B0 D e Ldt e

gt e Banriy B Frani

o = F 3,61 P 8 Earria Ol Sgats

TCE CMZ 4,2 P 32 Fustlo Warsa |Fame Eaj|

o0 _CHE 34,14 (TR CTT -
B Berae A |
B B w2

L5 UKZ 1 1584 aric Willarabia
e G e Cal

FEELE e B.52 Bty ol
Mt {1 Poblsds
MarssoLa Far

L5 Ch2 3 E2,55 Lt Wiyiesir

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizacion de proyectos de Vivienda de Interés
Social VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizacién en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m.s.n.m. en la zona urbana y de expansién de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Triangulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS y prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacidon de otros proyectos residenciales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en
centralidades y corredores, con un zdcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS.
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Acuerdo No. 028 del 20 de diciembre de 2016 “por medio del cual se
realizan algunas modificaciones al plan de ordenamiento territorial del
municipio de Caucasia, establecido mediante acuerdo 019 del 24 de
diciembre de 2.015"”

Articulo 7 Suelo urbano

Se considera suelo urbano la cabecera municipal con caracteristicas propias del
suelo urbano, a la cual se adicionan los suelos urbanizados con viviendas de interés
social prioritaria en los sectores Malvinas, Buenos Aires y los Camellos, producto de
la ejecucidn de Macro proyectos Nacionales destinados a generar soluciones de
vivienda producto de la emergencia invernal de los afios 2010 y 2011,
correspondiendo a una superficie aproximada de 1260 ha para la cabecera
municipal.

Igualmente se establece como suelo urbano la cabecera corregimiento de Cuturd y
la cabecera central del sector Malvinas, correspondientes a asentamientos aislados
del centro urbano principal, con altas densidades habitacionales, trama urbana
definida, producto de una consolidacion de areas antes denominadas como
suburbanas donde se han perdido las condiciones rurales, primando las condiciones
urbanas, con una superficie aproximada de 374 ha en el caso de Cuturd y 61.73 ha
en el caso de Malvinas.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de area minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacién, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y drea de 90 m2 sin
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antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacién para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Multiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con caracter de restringida en otras

areas centrales de barrios tradicionales.
Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015 con algunas modificaciones seguin acuerdo 028 de 2016 y
acuerdo 006 de 2019 “Por Medio del Cual se Aprueba El Plan de Ordenamiento Territorial Del Municipio de Caucasia.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

6.1. Ubicacion:

Lem
@ saman

ACN- 02 0438

Nomenclatura deIPredlo Nombre del Barrio
CR20N4-180EL 101 NUEVA ESTRELLA

Departamento

Municipio

CAUCASIA ANTIOQUIA
El predio se ubica al costado Sur de la via que comunica al municipio de Caucasia
con el municipio de Zaragoza, en el sector de Nueva Estrella.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  1.368,20 m?

Area requerida: 68,37 m?2
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 0,0 m?

Area Total Requerida:  1.299,83 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438.
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6.3. Linderos:
Norte: En 17,76 m (P6-P1) MISMO PREDIO
Sur: En 18,11 m (P2-P5) ACN-02-0365 (PREDIO ANI)
Este: En 3,89 m (P1-P2) ACN-02-0365 (PREDIO ANI)
Oeste: En 2,22 m (P5-P6) ACN-02-0365 (PREDIO ANI)

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438.

6.4. Forma del Lote: Irregular.

6.5. Frente: En 18,11 m.

6.6. Fondo: En 2,22 m

6.7. Relacion Frente / Fondo: 1: 8,16

6.8. Vias de acceso al predio:
Via Intermunicipal ~ Via pavimentada y en regular estado de mantenimiento.
Caucasia — Zaragoza:

6.9. Servicios publicos: El predio cuenta con servicios basicos esenciales como
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.

6.10. Unidades Fisiograficas:
Unidad

. . , Topografia  Uso Actual Norma Area m?
Fisiografica

ZAM_3 Centralidad
1 0-7% Comercial de servicios 68,37

urbanos El Man
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438

6.11. Estratificacion: Estrato 1.

6.12. Areas construidas:

3
N° ANEXO CANTIDAD UND  EDAD

(ANOS)
C1 CONSTRUCCION 109,50 M2 10 BUENO

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438

E.D.C.
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6.13. Caracteristicas constructivas:

N° CONSTRUCCION DESCRIPCION

C1. CONSTRUCCION CON MUROS EN LADRILLOS, COLUMNAS Y VIGAS DE
AMARRE, PISO EN CEMENTO Y TABLETA, PAREDES CON PANETE Y PINTURA.
CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTO CEMENTO SOSTENIDA SOBRE CERCHA EN
MADERA, CONSTA DE 2 PUERTAS METALICAS DE 1.0MX1.8M Y 1 PORTON
METALICO CON DIMENSIONES DE 2.0MX1.9M. CONFIGURADA DE LA
SIGUIENTE FORMA:

A. CUARTO DE BASURAS CON PISO EN BALDOSAS, PAREDES ENCHAPADAS A
UNA AL'J'URA DE 2.0M, CUBIERTA EN LAMINAS METALICAS Y UNA PUERTA
METALICA. CON UNAS DIMENSIONES APROXIMADAS Dﬁ 2.5MX2.0M.

B. CUARTO DE CANASTILLAS, CONSTA DE PUERTA METALICA, PISO EN
BALDOSAS, PAREQES ENCHAPADAS A UNA ALTURA DE 2.0M, CUBIERTA EN
LAMINAS METALICAS, CON UNAS DIMENSIONES APROXIMADAS DE

o 2.5MX2.35M.

C. SUBESTACION ELECTRICA DE ALTA TENSION 13200 VOLTIOS, PISO EN
CONCRETO RUSTICO, EL PISO Y CUBIERTA CUENTAN CON SISTEMA DE
INSONORIZACION, CONSTA DE PLANTA ELECTRICA, TRANSFORMADOR,

Ci VIVIENDA TABLEROS, SISTEMA ELECTRICQ, MEDIDOR, SOPORTADO SOBRE VIGAS EN
CONCRETO Y PERFILES METALICOS TIPO H, CON UNAS DIMENSIONES
APROXIMADAS DE 4.5MX6.0M.

D. SISTEMA DE REFRIGERACION, PISO EN CONCRETO RUSTICO, CONSTA DE
CONDENSADOR EN LA PARTE SUPERIOR, CUBIERTA EN LAMINAS
METALICAS, INCLUYE TABLEROS Y SISTEMA ELECTRICOS, SOPORTADO
SOBRE VIGAS EN CONCRETO Y PERFILES METALICOS TIPO H, DIMENSIONES
APROXIMADAS DE 4.69MX3.4M.

E. CUARTO DE BOMBAS, CONSTA DE DOS POZOS DE AGUA CONSTRUIDO EN
CONCRETO, CON UNAS DIMENSIONES APROXIMADAS DE 5MX2.5MX2.0M Y
5MX2.5MX2.0M, SOBRE LOS POZOS SE ENCUENTRA UNA MEJORA EN
BLOQUES PANETADOS Y PINTADOS, PISO EN CONCRETO RUSTICO Y
CUBIERTA EN LAMINAS DE ASBESTO CEMENTO, DIMENSIONES
APROXIMADAS DE 3.5MX2.5M. CONSTA DE SISTEMA DE HIDROFLO.,CONSTA
DE DOS ESCALERAS METALICAS. HALL, CONSTA DE PISO EN CERAMICA,
PAREDES PANETADAS Y PINTADAS, CUBIERTA EN LAMINAS METALICAS.

F. TRAMPA DE GRASA: CONSTRUIDO EN CONCRETO CON UNAS
DIMENSIONES APROXIMADAS DE 1.80MX1.05MX1.0M.

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438

6.14. Anexos, otras construcciones:

No presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438

6.15. Cultivos, especies:

No presenta cultivos o especies.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0438
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7. METODOS VALUATORIOS
I

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Método de
Mercado o Comparacién, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad Fisiografica 1:
« I Y [ Tereno |  Construcdion | Avexos |

Norma Uso

Barrio | Municipio del Suelo Telefono | Nombre 9% de Neg. | Valor Negociado | Area(m2) | Valorm2 | Area(m2) | Valorm2 | Area(m2)

Villa Arabia | - Caucasia Rgsm;dae;loci-al 313737918 | Alberto $ 75.000.000,00 5% $ 71.250.000,00 100 $ 292.500,00 100 $420.000,00 0 $

5/12/2023

Urbano- | 3104394170 | Rigoberto

Vb 1| Cabas | poencl |3t4015600 | Martnez |}

350.000.000,00f 5% $ 33250000000 165 $ 35A5152| 4125 $ 680.000,00 0 $

~
5/12/2023

Villa Arabia 2 | - Caucasia Rg;:f;ii'al 310-3752608 | Judith $ 40.000.00000 5% $ 38.000.000,00 40 $320.000,00 3% $700.000,00 0 $

w
5/12/2023

Urbano- | 313-6354701 | José Marfa

Vil hrabia2 | CURS | oo iencl | (44817204 | Mufor

prs

55.000.00000{ 5% $ 52250.000,00 90 $ 29611111 80 $320.000,00 0 $

=~
5/12/2023

X Valor Total Detalles de la Oferta

el 1 s | s

Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Vila
1 $ 42.000.000,00 | $ - |Arabia, cuenta con un solo espaco para bodega y un
bafio.

Fotog Fuente Internet

En Campo

Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, uenta
con 2 apartamentos en el primer piso, 4 apartaestudios
2 $ 280.500.000,00 | $ - |en el segundo piso y 2 apartaestudios en el tercer piso,
con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos

En Campo

La sefiora Judith esta encargada de mostrar el predio,
dice que tiene 4m2 de frente por 10 de fondo y
3 $ 25.200.000,00 | $ - |construidos 36 m2, porque hay un area libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bafo y
cocina.

En Campo

Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta
con 3 habitaciones y dos bafos, la casa se encuentra
actualmente en construccién con un porcentaje de obra
del 60%.

4 $ 25.600.000 | $ - En Campo
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8.2. Depuracion Mercado:
Unidad Fisiografica 1:
« I T [ Teeno |  Comstruccin | Anexos |

... [Norma Uso . q
Municipio del Suelo Telefono Valor Negociado | Area (m2)

Valorm2 | Area(m2) | Valorm2 |Area(m2)| Valorm2

Villa Arabia | - Caucasia Rlisni)da;loci-al 313737918 | Alberto $ 75.000.000,00 5% $ 71.250.000,00 100 $ 292.500,00 100 $420.000,00 0 $

5/12/2023

Urbano- | 3104394170 |  Rigoberto

Vilahrabia L| - CaUcasR | peencil | 3146915690 | Martiez

$ 350.000.000,00{ 5% $ 332500.000,00) 165 $ 31515152 4125 $680.000,00 0 $

~
5/12/2023

Villa Arabia 2 | Caucasia Rl:srr;oci-al 310-3752608 Judith $ 40.000.000,00 5% $38.000.000,00 40 $320.000,00 36 $700.000,00 0 $

w
5/12/2023

Urbano- | 313-6354701 | José Maria

Vloprbia2 | - Caucash | oo encil | () 4517204 | Mudr

-

55.000.000,00 5% $ 52250.000,00 90 $ 29611111 80 $320.000,00 0 $

=~
5/12/2023

X Valor Total Detalles de la Oferta

ﬁmm Descripcion del Inmueble Fotograf nte Internet

Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Villa
1 $ 42.000.000,00 | $ - |Arabia, cuenta con un solo espaco para bodega y un
bafio.

En Campo

Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, uenta
con 2 apartamentos en el primer piso, 4 apartaestudios
2 $ 280.500.000,00 | $ - |en el segundo piso y 2 apartaestudios en el tercer piso,
con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos

En Campo

La sefiora Judith esta encargada de mostrar el predio,
dice que tiene 4m2 de frente por 10 de fondo y
3 $ 25.200.000,00 | $ - |construidos 36 m2, porque hay un darea libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bafo y
cocina.

En Campo

Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta
con 3 habitaciones y dos bafos, la casa se encuentra
actualmente en construccién con un porcentaje de obra
del 60%.

4 |'$ 25.600.000 | $ - En Campo
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS' -

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
-No Aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO _

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
Unidad Fisiografica 1:

Datos

S 300.000,00

S 336.363,64

S 330.000,00

$ 302.222,22

Promedio S 317.146,46
Desviacion Estandar 18719,39566
Coeficiente de Variacion 5,90%
Coeficiente de Asimetria 0,086923151

Limite Superior S 335.865,86

Limite Inferior S 298.427,07

Valor Adoptado S 335.866,00

Nota: El coeficiente variacion para el ejercicio es de 5.90% el cual es inferior al
que indica la resolucién 620 del 2008 del IGAC, dado que el coeficiente de asimetria
es positivo se toma el limite superior como valor adoptado, teniendo en cuenta que
el predio se encuentra mas cercano al eje comercial de la avenida la troncal y a un
sector con un desarrollo consolidado.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Villa Arabia, cuenta
con un solo espacio para bodega y un bafio.

Oferta 2: Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, venta con 2
apartamentos en el primer piso, 4 aparta estudios en el segundo piso y 2 aparta
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estudios en el tercer piso, con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos.

Oferta 3: La sefiora Judith estd encargada de mostrar el predio, dice que tiene
4m?2 de frente por 10 de fondo y construidos 36 m2, porque hay un area libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bafo y cocina.

Oferta 4: Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta con 3 habitaciones
y dos bafos, la casa se encuentra actualmente en construccion con un porcentaje
de obra del 60%.

10.3 Ejercicios residuales.

Unidad fisiografica 1:
Unidad Fisiografica 1:

V.T.B
EJERCICIO PARA LOTEO - SUELO URBANO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}
1+g

ARTICULO 15 Resolucién 620 de 2.008 IGAC

% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0,7
Valor terreno urbanizado (m2) $ 335.866
Costos de urbanismo $ 101.839

Ganancia 15%
FORMULA
Vtu/ 1+ G $ 292.057,39
(Vtu/1+G)-CU $ 190.218,39
V.T.B (VALOR TERRENO EN BRUTO M2 $ 133.152,87
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URBANISMO

PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO

Actividad -Preliminares __V.uUnitario | __U.M.___Cantidad mmm

Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 Hilos $ 31.931 m 400,00 $ 12.772.400 0,45
Local.Trazado y Replanteo $ 2.008 m.2 10000,00 $ 20.080.000 0,60 192

Replanteo General $ 10964 ~ m.2  10000,00 $ 109.640.000 0,02 192

Subtotal Actividad -Preliminares 142.492.400,00

Actividad-Red H. Alcantarillado -!_ Cantidad mm

Descapote $ 7.848 60,37 $ 473.783,76 0,25 199
Excacién Mecanica $ 34.001 m.3 986,40 $ 33.538.586,40 0,15 199
Entibado Tipo 2 (1 a 7 Utilizaciones) $ 28.784 m.2 986,40 $ 28.392.537,60 0,73 194

seria PVC alcantarilado reforzado 24" $ 558.517 m.1 548,16 $ 306.156.678,72 0,25 196
Sumidero en Ladrilo SL-100 $ 1.159.082 Und. 26,00 $ 30.136.132,00 6,00 195
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 $ 25.322 m.3 986,40 $ 24.977.620,80 0,13 194
Ciindro Pozo Inspeccion E=0.37 h=1M $ 5.168.531 Und. 5,00 $ 25.842.655,00 7,83 194
‘Canal Drenaje M-R-RD10OVF900 $  995.509 . 20,59 $ 20.497.530,31 0,17 194

Subtotal Actividad-Red H. Alcantar Iado 470.015.524,59

Actividad-Red H. Acueducto m—m

Descapote $ 7.848 m2 604,76 $ 4.746.156,48 0,25 199
Excacion Mecénica $ 34.001 m.3 604,76 $ 20.562.444,76 0,15 199
Tuberia PVC Unidn Mecénica 4" RDE 32.5 $ 33.317 m.1 604,76 $ 20.148.788,92 0,20 193

2 Unién Mecénica PVC 4" $ 226.832 Und. 2,00 $ 453.664,00 0,25 193

10 90° PVC Unién Mecanica 4" $ 155.606 Und. 9,00 $ 1.400.454,00 0,25 193
Collar Derv. PVC UM 4"x1/2" $ 34.746 Und. 3,00 $ 104.238,00 0,20 193
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 $ 25.322 680,96 $ 17.243.269,12 0,13 194
$ 64.659.015,28

Actividad-Red Electrica -m-mmm

Local. Trazado y Replanteo $ 2.008 479,97 $ 963.779,76 0,60 192

Descapote $ 7.848 m2 11,11 ¢ 87.191,28 0,25 199

Excacion Mecanica $ 34.001 m.3 16,68 $ 567.136,68 0,15 199

Poste concreto 12m 1050kg $ 1.421.721 Und. 10,00 $ 14.217.210,00 5,00 172

Aliment.Cir.Sec. Transf. CS450 $ 20.637.377 Und. 1,00 $ 20.637.377,00 5,00 168
»m.Cir.CU3x4+1x6AWGg1-1/2"EMT $ 120.118 m.1 568,20 $ 68.251.047,60 1,50 168

Grupo de MedidaAE319 ¢ 7562113  Und. 1,00 $ 7.562.113,00 6,00 169

$ 112.285.855,32

$  789.452.795,19

$ 94.734.335,42

$ 39.472.639,76

$ 94.734.335,42

$ 1.018.394.105,80

$ 1.018.394.105,80

$ 101.839,41

$ 101.839,00

Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 211 del 2.024

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios tecnicos y juridicos, hasta el rechequeo de las formulas de la Resolucion No. 620 del
23 de Septiembre del 2.008, Articulo 15

Nota (3): El ejercicio es realzado partiendo de un lote de 1 Ha
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCC

11.1. Costos de reposicion.
C1

C1: Construccién

Materiales Und | Valor Unitario| Medida Vvalor Pag

Descapote a maquina 3

| 10,95
Replanteo | m2

|

|

13.658 109,50
32,85
32,85

162.257,10 127
1.495.551,00 | 127
1.237.492,35 127
4.247.373,60 127

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m m:
Releno en recebo comin compactado m3
Cil
zapata En Concreto Comin 3000 ST [[ERE] . 259 ¢ 193043319 141
Viga 30cmx40cm ' m i 94,18  $ 26.112.817,70 148

Estructura

$
$
$
$

3
S Pararaes
w
g
2
o

Plca en Concreto 3000 PSI 10 cm Mala
Ekectrosokdada

Alstado de piso 4cm |
[Comna de confinamiento 20x12 cm |
Viga de confinamiento 12x20 cm |
Viga IPE 120mm x 6m A572/G50 |

114.623 | 109,50 12.551.218,50 147

3|
R
-

$
28305 109,50  $  3.099.397,50 158
$ 181.072| 28,80 §  5.214.873,60 152
$
$

m
m s 161763 4521 7.313.305,23
Und  § 356400 18,59 6.625.476,00
Mamposteria
Muro divisoro blogue estriado No. 5 | m2 $  47.867 10849 $  5193.000,83 152
Cubierta
Estructura de madera para teja s 60606 9383 §  5.686.660,98 144
fbrocemento
Tefa fbrocemento P7 No. 6 | m2 37106 9383  $  3.48L65598 144
Carpinteria
Reja bancara . 378.03540 139
Marco puerta mina 1.00m . 421.002,00 139
Puerta Emina cold roled cal. 16 . 1.633.379,80 139
Enchapes, paietes y pintura
Paiete 50 muros 1:4 $ 31811 21699  $
Vinio sobre pafiete 2 manos s 9794 21699 $
Piso gres formato 25cmx7cm $ 50442 57,80  $
Cuarto de basuras

E

6.902.668,89 143
2.125.200,06 155
3.435.747,60 157

Enchape formato 20x20cm | m2 s 61.815 16,00 989.040,00
Estructura de madera para teja ‘ s 60,606 500 303.030,00

E X z 030,

Cublerta sencil teja aluizinc cal 24 | $ 57.490 500 287.450,00 144
Marco puerta imina 1.00m | $ 140.364 1,00 140.364,00 139
Puerta mina cold roled cal. 16 | $ 220.727 2,00 441.454,00

Cuarto de canastillas

Enchape formato 20x20cm $ 61.815 17,40 1.075.581,00
Estructura de madera para teja s @as 5@ e
fbrocemento ’ "

Cublerta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 57.49 588 338.041,20 144
Marco puerta mina 1.00m $ 140364 1,00 140.364,00 139

Puerta Bmina cold roled cal. 16 $ 220727 2,00 441.454,00

Subestacion eléctrica

Transformador 150kva 13.200 214v | Und  § 31.059.000 1,00 $ 31.059.000,00 **
Panta ekctrica 20kva | Und | § 17.189719 1,00 | § 17.189.719,00 102
Transformador trfésico 30kva | Und | $ 13931082 1,00 | $ 13.931.082,00 112
e R LTl Und | ¢ 352903 1,00 |$  352903,00| 110
Medidor de energa activa 50(150)A 3x

120/208 Und ' § 532068 100 '$ 53206800 110
Cuadria elictricas especiaizad | He $ 87.226 800 §  697.808,00 35
L‘;:v.\na mineral vidrio frescat ‘ 1 s 120781 291§ L4271 58
Cuadria Abaiileria - AA | $ 28539 4,00 $ 114.156,00 33

Sistema de refrigera
uctura de madera para teja

P mos 60.606 1595 ' §  966.66570 144
Cuberta sencila teja akuizinc cal 24 | m2 s 5749 1595 § 91696550 144

Ssstema de refrigeracion con condensador [T IR ENEY 8.272.563,00  **
Cuarto de bombas
m3 37.345 50,00 §
m2 152.521 90,00 §
m2 47.867 280 $ 134.027,60 152
m2 31811 560  $ 178.141,60 143
m2 9.794 560 $ 54.846,40 155

$

$

$

$

$
$
$
$
Und § 4.186.900 1,00 4.186.900,00  **
$
$
$
a

Excavacin mecénica 1.867.250,00 127

13.726.890,00 147

Muro en concreto 3000 PSI 10 cm
Muro dvisorio bloque estriado No. 5

Pariete iso muros 1:4 |
Vinio sobre pafiete 2 manos |
Equipo Hidroneumatico Cpm670 3hp ‘

220v+0c100
Escakera de gato

Estructura de madera para teja
fbrocemento

Cuberta sencila teja akuzinc cal 24

263.568 2,50 658.920,00 139
60.606 4,80 966.665,70 144
57.49 4,80 916.965,50

m

m

m2

Excavacin manual profunddad 12 2 m
Muro en concreto 3000 PSI 10 cm

| 1,89 71.198,19
Placa en concreto 3000 psi 10 cm male ‘

570 869.369,70
m2 114623 1,89 216.637,47 147
Angubo 2"x1/4" 6m A572/GRS0 83.490 0,95 79.315,50 98
Cuadrila Abafileria - AA 28.539 28.539,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 202.100.938,00
Administrativos 24.252.112,56

Imprevistos 10.105.046,90

Utilidad 1% 24.252.112,56

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA + ATU 260.710.210,02

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 2.380.915,16

152.521

electrosokdada

Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Transformador 150kva 13.200 214v https://acortar.link/j3Hlys
**Viga IPE 120mm x 6m A572/G50 https:/ /acortar.link/IaGCX3
**Sistema de refrigeracién con condensador https:/ /acortar.link/K7clyC
**Equipo Hidroneumatico Cpm670 3hp 220v+0c100 https:/ /acortar.link/bCxiyq
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11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE (| EDAD EN % DE|  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION m COIGERVACION DEPRECIACION REPOSICION pEpRECIADO | VALORFINA ADOPTADO

C1: Construccion 10% 13,15% $ 2.380.915,16  $313.037,96 $ 2.067.877,20 $ 2.067.900,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPEiI_

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
No aplica.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

No aplica.
13.CONSIDERACIONES GENERALES. —

- El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.

- Segun informacién suministrada por la concesion el area requerida del predio
ACN-02-0438 no presenta afectacion por servidumbres.

- Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y anexos
fueron tomados de la revista especializada Construdata No. 211, con valores de
referencia de Medellin.
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14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Nueva Estrella
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0438
DIRECCION: (R20N4-180EL 101
PROPIETARIO: Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A. —
Olimpica S.A.
o rscurcin, s | i | o | 0NN

TERRENO

1 UF1 m2 68,37 $ 133.152,87 $ 9.103.661,72

Total Terreno $ 9.103.661,72
CONSTRUCCIONES

C1: Construccion m2 109,50 $ 2.067.900 | $ 226.435.050,00

Total Construcciones $ 226.435.050,00

No posee construcciones anexas $ -

Total Anexos $ 0,00

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES

. Noposee eementos permanentess | $ -

50,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 235.538.711,72

Son: Doscientos Treinta Y Cinco Millones Quinientos Treinta Y Ocho Mil
Setecientos Once Pesos Con Setenta Y Dos Centavos M.L.

No posee elementos permanentes

7“5-';7’. j Tﬂ
;_// K iierito Arango Barahona Guerréro

esentdnte Lega Director de Avallos
R.AA N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

' -

. Johanna Ramirez Beltran
e — A |

¢ Eemité Fécnico——

R.A.A;N® AVAE=1010188840 RAA. N°/A’VAL-1032435523
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15. FOTOGRAFIAS _

Vista C1

Vista C1 Vista C1
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Vista C1 Vista C1
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Vista C1 Vista C1
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16.Informacion Anexa. -

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.
No aplica.

16.2 Fuentes Cotizaciones.
Transformador 150kva 13.200 214v

Tranctarussr B0
13 200 2% Mavo Puoe do
e e

Fuente: https://acortar.link/j3H]ys

Viga IPE 120mm x 6m A572/G50
° oh o

[ ]

| Veia L1 S50 0 s ASTI 0N
reen

£344 A00uns

G e —

(=)

Fuente: https://acoréar.link/IaGCX3

Sistema de refrigeracion con condensador
) COFB 27208520

P

.... -

FrRyYesd

Fuente—: https://acortar.link/K7clyC
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Equipo Hidroneumatico Cpm670 3hp 220v+0c100
& — i
&

$4.185.300und
T

Fuente: https://acortar.link/bCxiyq
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0438

En la ciudad de Bogota, D.C. a los treinta (30) dias del mes de agosto de 2.024, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S. A. S., del predio CR 20 N 4-180
E L 101 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador
Luis Fernando Sanabria Vanegas.

£ 2 AREA VALOR
ITEM |DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
1 UF1 m?2 68,37 $ 133.152,87 $ 9.103.661,72

s 9.103.661,72
C1: Construccion m2 109,50 $ 2.067.900  $ 226.435.050,00

$ 226.435.050,00

. ANEXOS
No posee construcciones anexas $ -

$ 0,00
No posee elementos permanentes $ -

$ 0,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Doscientos Treinta Y Cinco
Millones Quinientos Treinta Y Ocho Mil Setecientos Once Pesos Con Setenta Y Dos Centavos
M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de agosto de 2024.

Héctor Barahona mro

Representante Legal Director de Avaltlios
R.A.A N°/AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

-~

PRS- o e T R

Nk - L AL -
)i et -

Johanna Ramirez Beltran Lui

Comité Técnico ps Avaluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 “R.A.A. AVAL-1032435523
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