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ESPINOSA DAVID Y CIA 5. EN. C (Nit. 900171206-8)

Atn. Jos€ Humberte Espinosa Madrid (CC Ne. 15.316.578]

Predio: CR 20 N 3-10 {segiin certificado Catastral) HACIENDA El MAN (segin FMI)
Barrio Villa Arabia

Caucasia, Antioquia.

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquetmna de Asociacién Puablico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesidn para
fa elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial
y social, construcdion, mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento v reversidn
de la Concesidn Autopista Comexitn Norte, del proyects “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4288 del
16 de diciembre de 2024 Predio: ACN-02-(383A.

Eespetado Sefior,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative que textualments dispone
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificacidn personal al cabo de [os
cince {5) dias del envio de la citacidn, este se hard por medio de aviso gue se remitind a la diveccidn, al
niimero de fax o al correo elecirdnico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompaniade de copia integra del acto administrative. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se motifica, la autorided que lo expidid, los recursos gue legalmente proceden, lus
sutoridades anfe quienes deben interponerse, los plazos respectioos y In advertencia de que la
notificaciin se considerard surtida al finalizar el din siguiente al de la ertrega del giso en o lugar de
destino,

Cuando se desconozca la informaciin sobre el destinatario, e aviso, con copin integra del
administrativo, se publicard en la pigina electrinica v en todo caso en un lugar de acceso al
de la respectiva entidad por el trmino de cinco (5) dins, con la advertencia de que la noi

considerard surfida al finalizar el dia siguiente al retive del aviso, ; wl
£ g ¥ g 00 02T
En el expediente se defard constancia de la remisidn o publicacidn del aviso y de la fecha en que pofS* 1%
este medio quedard surtida Ia notificacion personal.” APIRABI
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Teniendo en cuenta que, el oficio de citacion ADN-GP-4289 del 16 de diciembre de 2024, fue
enviado a la direcclon del predio ACN-02-0383A, CR 20N 3-10 {segin certificado Catastral)
HACIENDA El MAN (segin FMI), ubicado en el Barrio Villa Arabia, jurisdiccion del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, mediante guia No. CUDMI84870C0 de
l2 empresa de Servicios Postales Nacionales S.A, 472, con constancia de recibo del 19 de
diclembre de 2024, en el cual ¢ Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., le instd a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1258
del 16 de diciembre de 2024, con asunto *Oficio por éf cual se dispone la adquisiceon de una franja
de terreno del predio denominado: CR 20N 3-10 (segiin certificado Catastral} HACIENDA EI MAN
(seguin FMI), ubicado en el Barric Villa Arabia, jurisdiccidn del Municipie de Cancasta,
Departamento de Antioquia, identificada con la Céduls Catastral No. 05 154 07 O (0 07 0001 0002
0 00 00 0000, Matriculs Inniohiliaria No. 015 - 66359 de la Oficing de Registro de Instrumentos
Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0383A", v a la fecha no se ha pedido surtir la
natificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectaar la notificacidn por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative asl:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., expidit la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-4288 del 16 de diciembre de 2024, con asunto “Cficio por ol cual se disponie la
adquisicidn de una franja de ferreno del predio desominado: CR 20 N 3-10 (segein certificado
Catastral) HACIENDA El MAN (segtin FMI), ubicado en el Barrio Villa Arabia, jurisdicadn del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédule Catestral No. 05 154
a1 o0 00 01 0007 0002 0 00 00 000G, Matricyle Irmotnlicria No. 015 - 668359 de la Oficina e
Registro de Instrumentos Paiblicos de Cawcasia y Ficha Predial No, ACN-02-03834"

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ni TeCurso
de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento
Administrative v de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién con consecativo ADN-GP-4289 del
diciembre de 2024, se le informa las condiciones de modo, tiempo y lugar para efe
respectiva notificacion personal,

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finak
siguiente al de la entrega de este avise en el lugar de destino.
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Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4288 del
16 de diciembre de 2024, objeto de notificacidn, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,
JUAN DANMIEL Firmade digitaimente

por JUAN DANIEL
SANCHEZ SANCHEZ RODRIGUEZ
RODRIGUEZ Teiti an
Juan Daniel Sinchez Rodriguez
Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
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Dice Contener :ACN-02-0383A NOT. POR AVISO
Observas

Telifono: 98477446

Depto: ANTIOQUIA

SPAINOSADAMD Y CIA S EN ATN. JOSE HUMBERTD ESPINOSA MADRID 11 10Direccién emade

Depto: ANTIOQUIA

Cédigo Postal:

PO.MEDELLIN

Direccién:CRA 20 # 3 - 10 HACIENDA EL MAN BARRIO VILLA ARABIA
Pmopat

Nombre/ Razén Sociat: AUTOPISTAS DEL NORDESTE
Direccién:KM 21 VIA ZARADZA - CAUCASIA

Ciudad: CAUCASIA
Nombre! Razdn Sociat £
Peso Volum étrico(grs):0
il Peso Facturade(grs). 100
s Valor Declarado:$0
Valor Totat $4.875 COP

Costo de manejo:$0

Valor Flete:$9.750

CORR. PRIORITARI DOCUMENTOS CON CER 11 2024

Peso Fisico{grs):100
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Bogotd, D.C. § DIC ?[[24'

Seforeg

ESPIMOSA DAVID Y CIA 5, EN. C (NI 9 71206-5)

Atn. José Humberto Espinosa Madrid (CC BT 15316.878)

Predio: TR 20 M 3-10 (seguin certificado Calastral) HACIENDA El MAMN (segtin FMI)
Barric Willa Arabia

Caucasia, Antioguia,

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo €l esguema de Asociacicn Pablicoe
Privada Mo, 009 en los términos de la Ley 1508 del 202, Otorgamiento de la Concesidn para la
elaboracion de los estudios v disinos defmbivos, financacon, gestion ambental, predial v
sociil, construccion, meeramiente, rehabilitation, operacion, mantemmienta ¥ reversion de la
Concesion Autopista Conexion Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad™

Asunto: Oficio por el cual =2 dispone la adquisicion de wuna franja de terrene del predio
denominado: CR 20 W 3-10 (segin certificado Catastral) HACIENDA El MAN (seglin FMI),
ubicado en el Barrio Villa Arabia, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de
Amtioguia, idemtificado con la Cédula Catasteal Na, 05 154 07 00 0001 0001 0002 0 00 00 (000,
Matricula Inmaobiliaria No. 015 — 66959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de
Caucasin y Ficha Predial Mo ACN-02-0383A.

Respetados sefores,

Como es de conoameento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit, 830.125.99%6.9, en coordinacion con el Concesionaric AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., wdentificado con Mit, 9007939914, en virtud del Contrato de Concesion
Mo, (09 de 2014, adelanta el Provedo vial Autopista Conexion Morte, “Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la modernizacion de b Red Vial Kacional.

e acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 534 de la
Ley 105 de 1995, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., la totafidad del proceso de adquisicion predial de los

inmuehles necesarkos para la gecuciin del mencionado Proyvecto Yial

En wirtud de lo antenormente expoesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.; en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, ¢l arbieulo 6] de la Ley 388 cle 1997, articulo 23 v 37 de |a
Ley 1682 de 203, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
de 1995, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del [nstituio Geografioo Agustin Codazz
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(IGAC), Resolucidn Mo, 898 de 204 del Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC)
Recolucidn 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustim Codarz (TGACH la Resoluciion 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto hw:-_u_ nfl-...- Agustin Codaeed (IGAC), requiere comprar por
mintiva de whldacd |l|.||'l||l. a P inberes sociad ¥ de conformidad com les est tudics de viabilida |_'
tdenica un drea de SIETE PUNTO NOVENTA Y STETE METROS CUADRADOS (7,97 m?) o

immriable en referenciz.  inciuicla las comglruccionss anexas l.I"lL al || S ETICLEDEEED area
debidamente delimitzda v alinderada dentro de las Abscisas Inicial K 82+727,78 1 - Abscisa [.-nﬂ!
K 82473302 1 conforme al requerimiento coptenido e la ficha predial Mo, ACMN2-0383A de

fecha 1E de febremo de 2022, modificada el 29 de febrero de 20241, ¢opia que se acompana

El valor total de la oterta de CAMMPTa &8 la suma de QUINIENTOS QUCHENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS CON TRECE CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($562.928,13 M/CTE), segiin Avalio Comercial Corperative elaborado por la Corporaciim
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raix, de fecha 15 de julio de 2024,

el cual se discriming asi.

ARESR VALDR
| AFECTADA | UNITARIO
TERREND
1 LF1 T 7.97 5§ 4582900 § 365.257,13
Total Terreno 365.257,13 |
FUIETRII'I'.I;IIJHEH
Mo poses constrecciones g .
Total Construcciones
B ANEXDS
Cal: Cerca m 19,61 £ 11.100 5 217.671,00
Total Anexos S 217.671,00
CULTIVOS ¥ /O ELEMENTOS PERMANENTES
Elemantos pErmanentes 5 .
Total Cultives y/o Elermsentos Permanentes % 0,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 582.928,13

iTEM | DESCRIPCION, UND

VALDR TOTAL

En ese orden de adeas, nos permitimes comunicarle que de conformidad con |6 estipaiacs en das
articulos 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, ol articulo6 de |la Ley 1742 de 2074 v 13 Resolucion BU8
de 20114 del IGAC, modibicada parcialmente por (o Hesolucion 1044 de 20104 del IGAL, dentro
del Avaliie Comercial Corporativa, s2 encuentra incluida la valoracion de la indemmizacion por
concepto de dafo emergente v Tucro cesante. Sin embargo, el valor que se notifica por medio de
gsta oferita formal de compra es el resultante luego de haber sido exchi dis previamaente I
dervechoa notariales v de registro contempl 1oz en la citada resolucidn, foda vez gue tales valores

serian cancelados diredtamente por la Concesion a las entidades correspondierttes.
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Segin el estodio de titules, Ja zona de terreng que se requiere pertenece 3 la sociedad
ESPINOSA DAVID Y CIA 5. EN. C., identificada con Wit, 900171206-8, quien lo adquiria &
titulo de Divisidn material a través de la Escritrn Pablica No. 1651 del 21 de didembre de 2023
de Ta Notaria Unica de Caucasia, aclo inscrito en la anotacién No. 23 del folio de mitricala
inmuobiliaria No, 15-6685% de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Caucasia,

En caso de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos rminos de Ley, ol método
para cuantificar el valor que se cancelard a cads propietario, serd la formula aritmetica mas
expedita para distribuir ¢l page & cada berefidario segin su participacion en el dominio o
posesidn regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Piblica respectiva. En todo casoe, el precio total se cancelara solo
cuandeo se verifique la inscripeidn del acto de Compraventa enel Folio de Matricula Innmcbiliaria
en favor de la AGENCTA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le informamos, ademids, de manera completa, para si conocimientn, los posibles procesos que
se pueden presentar como somn:

1. Enafenacidn Voluntrrie: A partir de la comumicacion de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias hibiles para marifestar su viluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptandala o rechazandola, mediante ofico dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en en el Centro de Control de Orperaciones {(CCON Km 214100,
via Zaragoza-Caucasin-Antioquia, tolefone: 3223446047

Se entendera que o propietario o poseedor regular del predio renunda a la negociacion cuancdas:
a. Guarden silencio sobre la oferta de negodacion directa,

b, Dentro del plazo para aceptar o rechazar §a oferta no e logre acuerda,

¢. No suscriban la Escritura o o Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
présente por causas imputables a ellos mismaos.

En coso de aceplarla, e suscribird Escritura [Mblice de Comproaventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguentes a la aceptacion.

2. Expropineidn Juitiew Bn casa de no legar a un acierdo de enajenacion voluntaria durante of
termine establecid o anteriorments, serd obligatorio iniciar el procesio de expropacion judicial si
transcurridos treinta (30} dias hdbiles despues de la comunicacion de esta olerta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contralo de promesa de compraventa ylo
escritura publica; conforme lo establecide en el articulo 47 de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adopts medidas v dispesiciones para los proyectos de infragstructura de que trata la
Ley 1682 de 2013,

A
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Mo obstante, durant= ¢l proceso de expropiacidn y siempre y cuando no se haya dictado
sentenciz, setd posible que los propictarios ¥ AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.. firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL lleguen a un

acuerde para la enajenaciin voluntania, caso en el cual se pondrd fin al proceso,

Con el objeto de fadlitar la comunicacion entre usted ¥ la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI puede dirigirse a las oficinas de la socicdad AUTOPISTAS DEL
MORDESTE 5.A.5.. ubicadas en ¢l Centro de Control de Operaciones (CO0) Ko 21100, via
Faragora-Cancasia- Antiodguia, teléfono: 3E2300067

Esta Oferta formal de Compra sech Inserita en el respectiva Folio de Matricula Inmebiliaria,
spgaidamente de su notificackon, en consecuendia, ¢ Registrador =e abstendrad de efecluar Ia
inscripcion de actos, limitaciones, gravimenss, medidas cautelares o afectaciones al domino
sobre el inmuebls,

Contra la presente comunicacion no procede ningtn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los artlculos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2M1- Cédigo cle Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Acompafio para su conocimiento, coplas de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comerdial
Corporative y Certificado del Uso del Suelo, Asi mismao, le indicamos en ol cuerpo de este oficio
lins mormas relativas a la enajenacion voluntaria y a laexpropiacion por via jodicial,

Cordialments,

DM\

Juhin Daniel Sdncher Rodrigues
Gerente Ceneral
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5|A.5

Firma delegataria de la Agencia Magdional de Infraestructura — ANI
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AVALUO ACN-02-0383A

Avaluo Comercial Corporativo |Julio de

Urbano. 2024

Lote y Anexos.
Ficha Predial ACN-02-0383A

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.

Direccion del Predio: CR 20 N 3 - 10

Barrio: Villa Arabia.

Municipio: Caucasia.

Departamento: Antioquia.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

. Cdlculos Valor Construccién y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avaltio

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.

—
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avalulo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Estratificacion socioecondmica
4.4. Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y Transporte
4.9. Caracteristicas climaticas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion
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6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativos N°060-DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.AS y la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Anexos.
1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Barrio: Villa Arabia.
1.8. Direccion del predio: CR 20 N 3 — 10.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 82+727,78 1.
Abscisa Final: K 82+733,02 1.
Margen: DereCha

1.10.Uso actual del inmueble: Comercial.

1.11.Uso por norma: Residencial.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento:
Municipio:
Cedula Catastral:

Matricula Inmobiliaria:

Zona Fisica:

Zona Geoecondmica:
Area de terreno:
Area construida:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA

051540100000100010002000000000

015-66959

- 1,4,5,7,13,16,18,19,26,33,40,87
2,3,10,13,14,16,19,21,23

Sin informacion

1941,71 m?

INACEN DL e

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcciéon de Sistemas de Informaciéon y Catastro de la

gobernacién de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 03 de julio de 2024.

1.14. Fecha del informe de avalto: 15 de julio de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

. Certificado catastral:

- Informacidon Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 051540100000100010002000000000, Barrio:
EL MAN, CR 20 N 3 - 10, firmado Jorge Alejandro Suarez Gomez
Secretario de Planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha del 17 de abril
de 2024.

. Ficha Predial:

ACN-02-0383A.

. Folio de Matricula:

- Folio 015-66959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 5 de marzo de 2024.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0383A.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Espinosa David y Cia S. En C.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Escritura Publica N° 1192 del 13 de septiembre de 2016 de la Notaria Unica de

Caucasia, inscrita debidamente en la anotacion No. 8

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-66959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 5 de marzo de 2024.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-66959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia

impreso el 5 de marzo de 2024.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-66959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 5 de marzo de 2024.

3.4. Observaciones juridicas:
El predio no cuenta con observaciones juridicas.




AvALUO ACN-02-0383A

4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

‘ -~ = i'"
Nomenclatura del Predio Nombre del Barrio
CR20N3-10 VILLA ARABIA
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El Municipio de Caucasia presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar de
50 metros; un clima cdlido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al relieve, es montanoso y quebrado, sin embargo, la zona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacion y desarrollo
futuro.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccién ocular
4.1. Delimitacion del sector:
El barrio Villa Arabia limita al oriente con el Rio Cauca; al occidente con el

aeropuerto, al norte Las Malvinas, al sur el Rio Cauca.
Fuente: Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante:
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Caucasia es el mayor productor de ganado de la subregion, es considerada como
centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece de viveres, abarrotes e
insumos a los demas municipios de la regidén. Se destaca el comercio informal o
rebusque; gracias a su ubicacidn a orillas del rio Cauca y junto a las troncales de la
Paz y de Occidente se convierte en el punto de unién entre la Costa Atlantica y
Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores de
servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccion ocular

4.3. Estratificacion socioeconémica: Estrato 1.

4.4. Vias importantes: Via Caucasia Zaragoza.

4.5. Topografia: Plana con pendientes entre 0% y el 7%

4.6. Servicios publicos: de Medellin - EPM, acueducto y alcantarillado por parte
de Aguascol cercano y domiciliario, aseo, television e internet prestado por las
Empresas Privadas en Caucasia, que satisfacen las necesidades del Departamento

de Antioquia.
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspeccién ocular

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

Vias desde Medellin | Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza —
Caucasia.
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Vias desde Medellin | Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.

4.9. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL CAUCASIA ANTIOQUIA,
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta
zonificado para los siguientes usos.

Barrio: EL MAN, CR 20 N 3- 10 con identificacion o Cddigo Catastral
051540100000100010002000000000 y de propiedad del sefior (a) DAVID &
CIA S EN C ESPINOSA, con matricula inmobiliaria 015-66959

Area de Actividad Multiple: ZAM_3 Centralidad de Servicios Urbanos EI Man.

Uso Principal: Actividad Muiltiple. El 20% del indice de Construccién IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Dotacional Educativo y de
Servicios asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores.
Comercio y Servicios en el Zécalo Urbano o primer piso tipo C-2 y C-3 comercio
suntuario y especializado de exhibicion Servicios Personales y Profesionales,
Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-
4 tipo 1 de bajo impacto como S4_T1. 1 y S4 T1.2 sobre el costado oriental del
Man, S4 T1.3: S4_T1.4: S4_T1.5; S4_T1 6 y S4_T1 7 hacia el costado occidental
donde se ubica la Terminal de Transporte Urbano; S4 T1.8; S4 T1.9y S4_T1 14
S-4 tipo 2 de alto impacto como S4_T2.1, S4 T2.6; S4_T2.7, 54 T2.8.54T29y
S4 T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Uni Bi y Trifamiliar, la
Multifamiliar RMf a partir del 2° piso o nivel, Residencial en la Tipologia de
apartaestudio RMap maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales
Consolidar el Zécalo urbano con Comercio Minorista Basico C-1, Establecimientos
con venta y consumo de licor S-3.4 solo sobre la via arterial y a 200 mts de
establecimientos educativos, Servicios Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-
4 tipo 2 de alto impacto como 54-T2 10 Famiindustria (1-1) e Industria artesanal o
MICRO Empresa (1-2) y artesanos
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Uso Prohibido: Residencial, Comercio Servicios principales condicionados
complementarios y Gran Industria (1-4). (Que no estén especificados en los
usos permitidos y nombrados inicialmente del sector.)

Usos: Residencial.

Uso Principal: Residencial. El 80% del indice de Construccion IC o edificabilidad
es para usos residenciales y el otro 20% es para otros usos diferentes al residencial
(Comercial) en C-1

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del caso ACN-
02-0383A a los 08 dias del mes de marzo de 2022.

TITULO II —- TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:

13
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Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizacién de proyectos de Vivienda de Interés
Social VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizacién en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m.s.n.m. en la zona urbana y de expansién de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Triangulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS vy prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en
centralidades y corredores, con un zdcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS.

Acuerdo No. 028 del 20 de diciembre de 2016 “por medio del cual se
realizan algunas modificaciones al plan de ordenamiento territorial del
municipio de Caucasia, establecido mediante acuerdo 019 del 24 de
diciembre de 2.015”
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Articulo 7 Suelo urbano

Se considera suelo urbano la cabecera municipal con caracteristicas propias del
suelo urbano, a la cual se adicionan los suelos urbanizados con viviendas de interés
social prioritaria en los sectores Malvinas, Buenos Aires y los Camellos, producto de
la ejecucion de Macro proyectos Nacionales destinados a generar soluciones de
vivienda producto de la emergencia invernal de los afios 2010 y 2011,
correspondiendo a una superficie aproximada de 1260 ha para la cabecera
municipal.

Igualmente se establece como suelo urbano la cabecera corregimiento de Cuturd y
la cabecera central del sector Malvinas, correspondientes a asentamientos aislados
del centro urbano principal, con altas densidades habitacionales, trama urbana
definida, producto de una consolidacion de areas antes denominadas como
suburbanas donde se han perdido las condiciones rurales, primando las condiciones
urbanas, con una superficie aproximada de 374 ha en el caso de Cuturd y 61.73 ha
en el caso de Malvinas.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de area minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacién, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendrd como minimo los
54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
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8.00 metros de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendrd como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacién para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mdltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con caracter de restringida en otras

areas centrales de barrios tradicionales.
Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015 con algunas modificaciones seguin acuerdo 028 de 2016 y
acuerdo 006 de 2019 “Por Medio del Cual se Aprueba El Plan de Ordenamiento Territorial Del Municipio de Caucasia.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio o Nombre del Barrio
CR20N3-10 VILLA ARABIA

Departamento

Municipio

CAUCASIA ANTIOQUIA
El predio se ubica al costado Sur de la via que comunica al municipio de Caucasia
con el municipio de Zaragoza, en el sector de Villa Arabia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  1.245.624,08 m?

Area requerida: 7,97 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 1.245.616,11 m?

Area Total Requerida: 7,97 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0383A.

6.3. Linderos:
Norte: En 7,15 m, (P3-P1) MISMO PREDIO
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Sur: En 5,56 m, (P1-P2) VIA PUBLICA
Este: En 0,00 m, (P1) VIA PUBLICA
Oeste: En 3,17 m, (P2-P3) ASOCIACION DE IGLESIAS EVANGELICAS

INTERAMERICANA DE COLOMBIA ASODIEICO ACN-02-0382.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0383A.

6.4. Forma del Lote: Irregular.
6.5. Frente: En 5,56 m.

6.6. Fondo: En 6,35

6.7. Relacion Frente / Fondo: 0,87 m

6.8. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.9. Servicios publicos: El predio cuenta con servicios basicos esenciales como
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.

6.10. Unidades Fisiograficas:
Unidad

e g Topografia  Uso Actual Norma Area
Fisiografica

-70 i
1 0-7% Comercial Proteccion 7,97 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0383A
El predio tiene ronda hidrica de la ciénaga El Silencio en 7,97 m2
6.11. Estratificacion: Estrato 1.

6.12. Areas construidas:
No presenta construcciones.

6.13. Caracteristicas constructivas:
No presenta construcciones.
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6.14. Anexos, otras construcciones:

o — . *Edad
N Anexo Descripcion Cantidad Und o
(Anos)
CERCA CON 6 HILOS DE
ALAMBRE DE PUA Y POSTES
CAl CERCA EN MADERA ASERRADA 5,56 m 10 Bueno
CADA 3,00 M CON UN
ALTURA DE 1,50M

6.15. Cultivos, especies:
El predio no presenta cultivos ni especies.
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7. METODOS VALUATORIOS

BEEN——————— 4
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de Mercado o
Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
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Valor Total Detalles de la Oferta

m Area (m2) Valor m2 Area (m2) Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia EF:tZ::fa

Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de
Caucasia conduce a Zaragoza, cercana a la
quebrada Agua Bonita, con topografia
mayormente plana. Cuenta con viviendas cuya
1 360 $ 430.000,00 0 $ - '$ 154.800.000,00 $ - drea suma 360 m2, segin informacion
suministrada por el informante John Pacheco,
las cuales fueron vistadas y se encontraban
en regulr estado de conservacion.
actuamente presenta uso residencial con

En Campo

Finca de 13 Has, en zona de Expansion
Malvinas - Los Mangos, cuenta con topografia
mixta, mayormente plana, no cuenta con
construcciones, cuenta con facil acceso.

En Campo

=
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Valor Total Detalles de la Oferta

m Area (m2) Valor m2 Area (m2) Valor m2 Descripci6n del Inmueble

Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de

Caucasia conduce a Zaragoza, cercana a la
quebrada Agua Bonita, con topografia -
mayormente plana. Cuenta con viviendas cuya
1 360 $ 430.000,00 0 $ - |$ 154.800.000,00 $ - lérea suma 360 m2, segin informacion En Campo
suministrada por el informante John Pacheco,
las cuales fueron vistadas y se encontraban
en regulr estado de conservacion.

Fuente

Fotografia Er

actualmente presenta uso residencial con

Finca de 13 Has, en zona de Expansion
_Malvinas - Los Mangos, cuenta con topografia

mixta, mayormente plna, no cuenta con

construcciones, cuenta con faci acceso.

En Campo

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESl_

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
-No Aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREH-

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Wakir (Fla)

§ ARLAL 00, ]

b3 13880, 157,16

Frawndin 5 L vl
Leeewiaickien Ertmmidai g 3361 475,85
o B biihie o W'a il 7. %
imiins Bnlarng E 42361 500,07

il i Supe e £ 40 554 551, 4
'Hldur..l.lmrn.lllﬂ (7] ] H-E'ﬂ.ﬂmﬂl
Valnr Adoptado M2 k] AnEE 00

Nota: Dentro del corredor vial Malvinas mangos zona de expansion urbana, no se encuentran mas
ofertas comparables, motivo por el cual, se adopta el valor mas alto de aquellas encontradas.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de Caucasia conduce a
Zaragoza, cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografia mayormente plana.
Cuenta con viviendas cuya area suma 360 m2, seguin informacion suministrada por
el informante John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se encontraban en regular
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estado de conservacion. actualmente presenta uso residencial con siembra de

arboles frutales.

Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansiéon Malvinas - Los Mangos, cuenta
con topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcciones, cuenta con

facil acceso.

10.3 Otros Ejercicios.

Dado que el area requerida se encuentra en suelo urbano pero con uso de
proteccién por la ronda hidrica, el calculo del valor comercial corresponde en
sumarle al valor rural mas cercano ($4.622)los costos de urbanismo con los que
cuenta la zona, para lo que se utiliza el siguiente presupuesto de obra.

erhurmwnn

IMEFETSEETO aNEAAISETIDD (100 | CIFPLDNER D

Aillrdel Frofdobiabes N Ll i wn. =

Sl ot

Corca a3, P H=3L50 .5 HiG i 1151 | LLCR ]

Law Trazeks v Fespianid s ¥ 10 L] 10D, e

Feplrrrr il 1 L 0384 i 1L, B
Soksbobal futimdesl  Prelisinanm

AT eiiad-Hoad 8 Ao LTS ] 1w D]

[z ons ¥ 1341 L B
Eacanon e L] MOl rad S0 T
Tubsrm Pt Lrsén Meaing O ADE 1528 § 13317 el im.:n:
Teor Unida Macioma TV & ¥ 128811 usi. I
LR B0 DA Ll Maina o i LERGEE lini, 0.0
Ol Perw, Pl LB 470137 1 WM Lind, AL
Enlare Tipo 304G B-200 § 13313 L] 0, 0
St DL A i bl H. A imiml inT o

o T o] - O] § R Tiesh Ll i ]

Ll Tt ¢ Pepianten L LAE 1. e
[esp=ap ok ] 1g4n mr 11,11
Encauion Macamsa 3 14001 w3 1o, B
Boema ceporain 1047 |0y $ 143130 L. Au, £x)
e O et Tl (550 L8 IRETAN usi, 1,0
AL LA LT ] -1 BT t LILLLE il ST
Gruze i Hecics SE310 § 1.343.11 Unt. 1,0
ShE UL RO iked - Ml EiTnCa
TOTal PSS T TesT i R CTA
Sl PR T TS 15
FHHRFVISTTS 55
IMILIEADS 3
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iy - AR TR
Fonkad uf I'l.'l' [ RIS - DT [ AT
Walar Adapisdz Wvom mma ml

Watn (1F Ceston cpbouisd ar pon bass 4 b ievets oorsteiles W, 211 0 104

Bk [HE 5a renymaae s detrrns mmbenns becreoy priings bast &l erctemen oe b frernbs de B Prsolee Un
B £ 220 (i S 3 ] 2O T 1%

Wiz G Bl a6 ai rod e pertionda o an T 1 L

11 1ILM14n
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Conforme lo anterior, se adopta un valor de $45.829

5 1962
06 L
o0 L+
LA AT A, D
0,35 ]
01s 16
20 1
07N 195
s L]
00 193
0,13 154

0,3 16
0I5 1%
S0 1%
5,0 L]
150 |5
8,00 1
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIi' M

11.1. Costos de reposicion.
CA1

Cal: Cerca
Valor

Materiales Und Medida Valor Pag

Unitario
Cerca

PUNTILLA CON CABEZA 2" $ 900 $ 180,00
\ACERCI Wl el CR NI '@ 0] @]yl Und | $ 27.000 | 2,00 | $ 54.000,00 **
Cuadrilla Albahileria - AA Hc ¢ 28539 1,00 $ 28.539,00 135
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 $ 480 22,24 $ 10.675,20 | 69
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 93.394,20
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M 16.797,52

Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
TIPO DE VIDA EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION UTIL DE VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

DEPRECIACION

Cal: Cerca 10 25 40% 255 33,79% $ 16.797,52 $5.676,02 = $11.121,50 $11.100,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yii_

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
No aplica.

12.2 Valores de cultivos y/o especies
No aplica.
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene ronda hidrica de la ciénaga El Silencio en 7,97 m2
Eje de referenciacion de las abscisas (calzada izquierda)

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0383A.

Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 210, con valores de referencia de
Medellin.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENOC 0,5 PR2 BLUENO 0,8
EF3 BAIO 0,5 PR3 BAIO 0,5
EF4 MALOD 0,3 PR4 MALD 0,3
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14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Vila Arabia

FICHAPREDIAL:  ACN-02-0383A
DIRECCION: CR20N3-10

PROPIETARIO: ESPINOSADAVID Y CIAS. ENC.

= AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UFL e 7,97 § 45.820,00 % 365.257,13
Total Terreno s 365.257,13

Mo posee construcciones 5 -
50,00
Cal: Cerca me 19,61 £ 11.100 % 217.671,00
Total Anexos §217.671,00
CULTIVOS Y/ 0O ELEMENTOS PERMANENTES
Elernentos permanentes g -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes % 0,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 582.928,13

Son: Quinientos Ochenta Y Dos Mil Novecientos Veintiocho Pesos Con
Trece Centavos M.L.

Gab armiento Aran Héctor Barahona Guerrero
Representante Legal Director de Avaltios.

R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz N° 001
Raiz N° 001
1 .
/ B P —

[ & o S BERT 4 I S~ _—

Johanna Ramirez:Beltran: LIIS/F./ Sanabria Vanegas
Comité& Técnico S Avaluador

R.A.A: N° AVAL- 1010188840 "R.A.A. N° AVAL-1032435523

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N°038
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15. FOTOGRAFIAS _

VISTA FINAL DEL PREDIO

VISTA CA1 CERRAMIENTO
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16.Informacio

- No aplica.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0383A

En la ciudad de Bogot3a, D.C. a los quince (15) dias del mes julio de 2024, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S. A. S., del predio CR20N 3 — 10
en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador Luis
Fernando Sanabria Vanegas.

= AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UF1 e 7,97 % 45.829,00 % 365.257,13
Total Terreno g 365.257,13
Mo posee construcciones & -
50,00
ANEXOS

Cal: Cerca I 19,61 3 11.100 % 217.671,00
Total Anexos $ 217.671,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes 5 -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes % 0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Quinientos Ochenta Y
Dos Mil Novecientos Veintiocho Pesos Con Trece Centavos M.L

Se firma en Bogota D.C. a los quince (15) dias del mes julio de 2024.

Héctor Barahona mro

Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonj biana-de la P;7piedad Raiz
‘ ° 001 <a 2002 > 7

T~ -

B T S i

ng Luis F. 4nabria Vanegas
/ Comité Técnico Avaluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N° AVAL-1032435523

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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"x,\ DEPARTAMENTO DE ANTIOQULS Codigo:M1-0F0-01
" MUNICERIC OE CALIGASIA Varsian: 1.0
& MACROPRUCESD CBRAS PUBLICAS
asia Fecha de Aprobacion
COMUNICACIONES OFICIALES PORSOF FA0HN02E
Pagina 13 du 57

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE CAUCASIA
CERTIFICA:

e de acuerdo al Plan de Qrdenamienta Territonal (POT) del Municigio de Caucasia
tioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones sequn

lerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
uiEntes usos.

. p, :
rrio EL MAN: CR 20 N 3-10, con matricula inmolaria 015-66959. % con

ntificacién o Cédigo  Catastral.  051540100000100010002000000000 * de
opiedad de DAVID & CIA S EN C ESPINOSA.

isidencial: 80% en uso Residencial,

08 Residencial.
© Principal: Residencial. EL 80% del Indice de Construccian IC o edificabilidad

para usos residenciales y el otro 20% es para otros usos diferentes al residencial
smercial) en C-1.

0 Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%

do E[}-Cauﬂaﬂia. para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso ACN-D2-
313A 8 log, a los 17 diaﬁ del mas de abril de 2024

> A
= v
o~ .-_,.-"-/

RGEALEJANDRO SUAREZ GOMEZ.
[i_cl de Planeacion Municipat.

| NOMBRE ' [ FIRMA | FECHA L.
ahorh ¥ Fevisn | Oscar Santara i - | 17/D42024 i
fobo | JompeAepnaoSuaerG | AT | 17W0472024 !

& arriba firmantes hemos declarads que revieamss e JOcuments y o sicontramos Sjusiados 3 Be nonmas y
osiciongs egales pendientes y por |o 1anto Dajo nuestia resporsshilidad loe prezenlamos para inma

Plit 800 08 4451
Jr w1 AICERDNG O . Emall: obrespublicas@caucasia-antioquia gov.eo
bl g e o B o TabuG0d) 8149740 Ext 120
» Ca ”"""f;’ **% Direccion: Calle 21 Avenida pranal - Conigo Postal 052210

fl & 8 ¢

-
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%II




