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EL HORDESTE
Bogetd, D.C, 27 DIC. 224
SETIOTES:

ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO (quien se identificaba en vida con
CC, No, 15302.350) - HEREDEROS DETEEMINADOS E INDETERMINADOS.
Predio denominado VILLA LUZ

Vereda Cacerl

Caucasia — Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion
Publico Privada Ne. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012 Otorgamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, finandacidn,
gestion ambiental, predial v social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion,
operacidn, mantenimiento y reversién de la Concesidn Autopista Conexidn Norte,
del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
4324 del 16 de diciembre de 2024. Predio: ACN-02-0256.

RESP’EBI:ID S‘Eﬁ-ﬂrf
De conformidad con lo establecide en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento § _'[' 11
Admmistrativo v de lo Contencioso Administrative que textualments dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudisre hucerse la notificacion pevsonal al cabo
de los cinon (5) dins del envie de la citacidn, esta se hard por medio de ooiso que se remitivg a
la diveceidn, al simero de fax o al corveo electrinico gue figuren en o expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompaiodo de copia integra del acto administrativo. El
avise debera tndicar la fecha y la del acto que se nolifica, la sutoridad gue lo expidid, los
recur=0s que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazes
respechives i la advertencia de que la notificacidn s considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del avise en el luger de destino,
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Cuandn se desconozea la informacion sobre el destfnatario, el aviso, con copin fntegra del acto
administrativo, se publicard en la pdgina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al§
priblico de la respectiva enfidad por el término de cinco (3) dias, con I advertencia de gue ia
notificacion se comsiderand surtids al finalizar e dia siguiente al retiro del avisP it
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BEL MORDEST: ADN-GP 4373

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del avise y de Iz fechs en
que por este medio quedard surtida Ia notificacion personal

Teniendo en cuenta que, ¢l oficio de citacién ADN-GP-4325 del 16 de diciembre de
2024, fue enviado a la direccion del predio ACN-02-0256, denominado VILLA LUZ,
Vereda Cacerd, jurisdiccidn del Murnicipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
mediante la pufa No.CLO0498178500 de la empresa de Servidos Postales
Macionales 5.A. 472, con constancia de recibo el 18 de diciembre de 2024, en el cual
el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.AS5, le insts a COmparecer para
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADMN-GP-4324 del 16 de
diciembre de 2024, con asunto “Oficio por &l cual se dispore ln adguisicitn de una franja
ae terreno del predio denominade VILLA LUZ, Ubicads en Is Vereda Cacerd, jurisdiccisn del
Mumicipio de Cawcasio, Departamento de Anitoquia, tdentificedo con la Céduiln Catastral
No. 051540004000000040070000000000, Metricula Inmobiliaria No. O15-£8953 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Priblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-
(256.% v a la becha no se ha podido surtir la notificacién personal del mencionado
acto.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 12 del
articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative v de Io Contencioso
Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.S., expidio la Oferta Formal de
Compra ADN-GP-4324 del 16 de diciembre de 2024, con asunto “(ficio por & cual se
dispone la adquisicion de una franja de terrena del predio dmominade VILLA LUZ, Ubicado
en la Verede Caceri, jurisdiccidn dsl Municipio de Cancasia, Departamento de Antioguia,
identificade con (o Cédule Catastral No. (05154000400000004007 0000000000, Matricxla
Inmobiliaria No. (015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumenios Piiblicos de Cancasia
i Ficha Predial No, ACN-02-0256".

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO proceda ningiin
recurso de conformidad con el articulo 61 de la Ley 338 de 1997 y 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FE-AL- 15 Ver. D4 Pl 2ded
Tv22 F5-H275 EARc Porea 100 0% fa 2002, Bopesd 0L - Colsin bia

Caritva s Cavilrel dc Opoysciomes {000 K El=400, wiy TAMIROLE Laslisie Aalnguin
EG T LT B O b i e | nerderin remn e e

Ey Valleds Autdfiistas
lﬁr;.] SuperTransporte E s 'ﬂ"_.ri{



ey
Autopistas N
DEL KORDESTE ADN-GP-4372

Es deindicar que en la comunicacidn de citacitin con Consecutivo ADN-GP-4325 del
16 de diciembre de 2024, se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal,

Deigual manera se le advierte que la notificacion se considerars surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafo para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
4324 del 15 de didembre de 2024, objeto de notificacidn, con sus respectivos anexos,

Cordialmente,

JUAN DANIEL Frmadodigitaimente

por JUAN DAMIEL

SANCHEZ SANCHEZ RODRIGUEZ

Fecha: 2024.12.
RODRIGUEZ ga517 0500
Juan Daniel Sinchez Rodriguez

Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.AS
Firma delegataria de la Agencia Nadonal de Infraestructura — AN]
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AVIS0 No. ADN-GP-XXNX

ACN-02-0256
recA: _ T DIC. WM& () de 2004

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A8, . en
virtud del Contrato de Coneesién No. 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacién Piblico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboracion de los estudios v disefios definitivos, firanciacion, gestidn ambiental, predial v
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista Conexitn Norte, del proyects Autopistas para la Prosperidad,
procedic a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Cdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciose Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envio de del
ofitio de citacion ADN-GP-4325 del 16 de diciembre de 2024, a la direccidn del predia
ACNAO2-0256, denominado VILLA LUZ, wbicado en la Vereda Caceri, jurisdiccidn del
Muniapio de Caucasie, Departamento de Antioquia, mediante la puia No.
CUN093 17850 de la empresa de Servicios Postales Nacionales 5.A. 472, con constancia de
recibo el 18 de diciembre de 2024, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5.,
Ie instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-
GP-4324 del 16 de didembre de 2024, sin que hasta la fecha se hava podido surtir la
notificacion personal al titular del derecho real de dominio sefior ARNULFO MANUEL
MANCHEGO MORENO, quien se identificaba en vida con CC. No. 15.302.350, propietario
del predio ACN-02-0256 ve a Ios HEREDERODS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de este.

Agotado el Brmino legal de la citacién para la notificacién personal, se procedid a dar
cumplimients aloestablecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Adminigtrativo
¥ de lo Contencioto Administrative - Ley 1437 de 2011, por lo que s requiere notificar del
presente acto administrativo al titular del derecho real de dominio sefior ARNULFO
MANUEL MANCHEGO MORENO, quien se identificaba en vida con CC. Na. 15.302.330,
propietaric del predic ACN-02-0256 v/o a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOQS de este, con el objete de dar cumplimiento a la ley, se procede a
NOTIFICAR 'OR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GF-4324 del 16 de diciembre
de 2024, con asunte “Ofieis por el cual se dispone la adiuisicion de wna franja de terreno del predio
denominado VILLA LUZ, Ubicado en s Vereda Caceri, jurisdicciin del Municipo de Couensis,
Departamento  de Ambioquia,  identificady com  ln Célula  Catastral  No
05 1540004000000 0070000000000, Matricula Trmobilisria No. 01548953 de la Oficina de
Registro de Instrimenios Piblicos de Caucasia y Ficha Predicl No. ACN-02-0256",
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ADN-GP-1380

El presente AVISO EMPLAZATORID, =e hjara por el terming de cineo (5) dias enun lugar
piiblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en el Centri de Control de Operaciones
(CCO) Km 21+100, via Zaragoza-Caucasia-Antoquia, Teléfonos: 322-3446047, conforme a lo
establecicde en el parrafo segundo del articnio 6% del Codign de Procedimiento
Administrative v de lo Contencioso Administrative, a An de que las pemsonas que
consideren tener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar admanistrativamente su
reconocimients pecuniario,

rpapoEr S0 DIC WU Arasrooam,

DESFIJADO EL T FE mﬁ A LAS 500 P.M.

Cordialmernts,

JUAN DAMIEL Frmada digtzkmente

por JUAN DANIEL

SANCHEZ SAHCHEI RODRIGUEZ
Fecha: 2024.12.26

RODRIGUEZ 646350 0500

Juan Daniel Sanchez Rodriguez
Gerente General
AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Pirma delegataria de la Agencia Maoomal de Infraestructura — ANI
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Bogotd, D.C. & c‘.au. éir:'umlme -.1.:.11 ono LoLiy

Sefiores:

ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENQ (quien se identificaba en vida con CC. Mo,
13.302.350) - HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Predio denominade VILLA LUZ

Vereda Cacerd

Caucasia - Antioguia.

BEF: CONTRATO 009 de! 10 de diciembre de 2014, bajo €] esquema de Asodacién Pablico
Privada No. (0% en los términos de la Ley 1508 del 2012 Otorgamiento de la Concesisn parz la
claboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramients, rehabilitacion, operacién, mantenimiento v reversidn de la
Cencesidn Autopista Conexidn Morte, del proyecto “ Autopistas para la Prospearidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de lerreno del predio
denominade VILLA LUZ, Ubicedo en la Vereda Cacerd, jurisdiccidn del Municipio de Caucasia,
Departamento  de  Antioquia,  identificado com  la  Cédula Catastral No
3153000 00OM0NNEG0F0000000000, Matricula Inmobiliaria Mo, 01548953 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-(2-0256.

Eespetados sefioras,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Mit. 8300125.996.9, en coordinacidn con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.5., identificado con Nit. 900.793.9914, en virtud del Contrato de Concesién
No. 00§ de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexisn Norte, “Autepistas para la
Progperidad”, como parte de la moedemnizacion de la Red Vial Naconal,

De acuerdo con el mencionade Contrato de Coneesidn y con fundamento en el articulo 34 de fa
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, 1a totabdad del proceso de adguisicion predial de los
inmuebles necesarios para lz ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en niombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con 1o establecido
en el Articulo Articulo 13 de la Ley % de 1985, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 dela Ley 1682 de 2015, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Resolucién Mo, 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Ceografico Apustin
Codarzi {IGAC), Resolucidn Mo, 898 de 20114 del Institute Gaogrifico Agustin Codazei (1GAC),
Resoluciar1044 de 2014 del Instituto Ceografico Agustin Codazsi (IGAC), |a Resobhucidn 316 del
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18 de marzo de 2015 del Tnsfituto Geogrifics Agustin Codazzi (IGALC), 1eQUieTE COTRPTAT [
miotive de wutilidad plblica e interds social v de conformidad eon los estudios die viabilidad
beeriea un drea de MIL CTENTO . CUATRO COMA TRECE METROS CUADRADOS (1.104,13
m?) del inmuebie en referenca, incluidas las constrocciones, ConsiIucoones anexas ¥ Tirs paltives
v especies que alll se encuentren, drea debidaments delimitada y alinderada dentro de las
Abscisas Tnicial K BE+266.77 - Abscisa Final K 584360, condorme al requerimzento contenido en
Ia ficha predial Mo, ACN-02-0256 de fecha 15 dejanic de 2021.

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de CIENTO ONCE MILLONES
SEISCIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE TESOS CON
VEINTISEIS CENTAYDS MONEDA CORRIENTE ($111.612.659,26 M/CTE), sepin Avalio
Comercial Corporative elsborade por la Corporacicn Registro de Avaluadoces y Lomga
Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 30 de agosto de 2024, ol cual s= discriming asi:

AREA VAL
AFECTADE LINITARICY
TERREND

WL DR TOTAL

Toial Termeno
CONSTRUCCIONES

m‘nﬂm  3: DELFINA CARVAIAL | £ 19.900.560,00

3 73.273.377,00
PROPIETARID ARWULFD MANCHEGO : 54.199.262,00
m.imm: mﬁmmu.m | 5 6.085.904,00

MEIORATARIO 2: LU MARENA MANCHEGD MORENG | ¥ TIT.571.00

Total Culftives ¥io Elormee nfoep For MalRiresitLES

TOTAL AVALUO DE LA FRAMIA AFECTADA £ 111.612 659,26

Enese orden de ideas, nos permitimes comunicarle que de conformidad con lo estipuladoen los
articulos 23 v 37 de Ia Ley 1632 de 2013, el articolo 6 de laLey 1742 de 24 v la Resolucion B8
de 2014 dsl 1GAC, modificada Pa:n—ja]mente por la Resolucidom 1044 de 2004 del IGAC, dantro
del Avahio Comercial Corporativo, ee encuenbma incluida la valorecién de la mdemnizacion por
cmcepto de daflo emergente y lucro cesante. Sin embarge, del valor que se notifica por medic
de esta oferta formal de compra se excluyen los derechos notariales y de registro contemplados
en la citeda resclucdm, teda ver que tales valores seran cancelatos directamente por La
Concesitm a las entidades correspondientes
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Segan el estudio de Hiulos, 1a zona de terreno qué se requisre pertencce &l scfior ARNULEQ
MANUFL MANCHEGO MORENO., identificado con cédula de dudadanfa No, 15.302.350,
aquien adquirid uno de los predios por adjudicacidn de Baldios mediante [a Resolucion 0622 del
28/2/1959 del Incora y el segundo lote fue adquirido a través de una permuta realizada mediante
la Escritura Puiblica Mo. 853 del (6 de septismbre de 2002, oborgada en la Motaria Unica de
Caucasia, en este mismo acto escriturario el propietario realiza un englobe de los dos lotes, acto
nscribe en la anotacién No. 01 del folio de matr{cula inmobiliartia No_ (15-48952 de la OHficina de
Registro de Instrumentos Priblicos de Caucasia.

En caso de que se llegare a una enajenacidn voluntariaen los precises rminos de Ley, el método
para cuantficar el valor que se cancelard 2 cada propistario, serd la formuls antmética més
expedita para distribuir el pago a cada beneficiarie seglm su participacién en el dominio o
posesion regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactard de comuin acuerdo en 1a Fromesa
de Compraventa o Escritura Puablica respectiva. En todo casn, el pracio total se cancelard sdlo
cuando se verifique la inscripeion del acto de Compraventa én of Folio de Matricula Intobiliasia
en favor de la AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A-ANI.

Le informamas, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que
A& pueden presentar como son:

1. Enajenacifin Voluntaria: A partir de la comunicacian de 1a presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quinee (15) diac hikiles para manifestar su voluntad sobre esta ofarta,
bien spa aceptindols o rechazdndela, mediante ofido dirigide a las oficinas de AUTOFISTAS
DEL NORDESTE §.A.8,, ubicadas en en el Centro de Control de Qperaciones (CC0) Km 214100,
via Zaragoza-Caucasti-Antioguia, t=l€fono: 3223446047,

e entenderd que el propielario o poseedar regular del predio renuncia a [a neégociadan cuanda:
#, Guarden silencio sobre la oferta de negociadion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar I oferta no se logre acuardo,

e. Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respecliva en los plazos fjados en la
prosente por causas inmputables 2 ellos mismos,

En caso de aceplarla, se suscribird Eseritura Piblica de Compraventz o la Promesa de
Compraventa dentro de Jos diez (10) dias hibiles siguiznies a la sceptacion.

4. Expropiaciin Judicial: En cago de no llegar & un acserdo da enajernacion voluntara duranie e
término establecido anteriorments, serd obligatorio nidar el proceso de expropiacién judicial sf
transcurrides treints (30) dias habiles después de la comunicacidn de esta oferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa yia
escritura plblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
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ADN-GF-4324

2014 que adoptt medidas ¥ disposidones pata los provectos de nfraestruchura de qua trata la
Ley 1622 de 2013,

No obstante, durante el proceso de expropindon y sismpre y wuands no so haye dictado
sentencia, sera posible goe los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8, firma
delegataria de I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL leguen a un
acugrdo para la enajenacon voluntaria, caso en el cual ge poneira fin al process,

Cor. el objeto de fadlitar 13 comunicacicn entre vsted v s AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la socedad AUTOPISTAS TDEL
NORDESTE 5.A.5, ubleadas en ¢l Centro de Control de Cperaciones OO Kom 274100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3223346047,

Tsta Offerta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su notificacisn. en consecuenca, el Registrador se abstendra de efectuar a
inseripion de actos, limitaciones, gravimenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre el inmuehls.

Contra la presente comunicacion no procede ningln tecurso en ls via guberrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articules 61 de | ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 che
W1 - Cadiga de Procedimiento Admindstrativo y de lo Contenciosn Adrmiristrativo,

Acompafio para #u conocimiento, copias de la Fiche y Flano Fredial, Avahie Comercial
Corporative v Certificado del Uso dil Suelo. Ast mismu, le indicamas en el cuerpd de este ofioo
las normas relativas o la enajenacién voluntaria ¥ a la cxpropiacion por via judicial,
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DEPARTAMENTO DE ANTIOGLILA Codige: D-E- E1.03
NIT: Bo0006445 - 2
Fecha de Aprabacidn
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ DBRAS PUBLICA #4 de Diciembra de 2017
Pigina 1 de |

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones segin
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Corregimiento CACERI, Vereda: LA CATALINA, Hacienda o Finca: VILLA LUZ, de
propiedad de ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO, con identificacidn o Cédigo
Catastral: 051540004000000040070000000000 y matricula inmolaria 015-48953.

Usos: Agropecuario. RURAL.

Uso Principal: Agropecuario

Uso Complementario: -Vivienda campesina. —Cultivos permanentes y transitorios, con
planes de manejos sostenibles y orientados peor lineamientos agroecoldgicos, en
pendientes inferiores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos transiforios intensivos. ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria, —Minaria. —Agroindustria: previa aprobacion del permiso y con
lineamientos agroecoldgicos

Uso Prohibido: Industria pasada y mediana. —Parcelaciones y vivienda campestre.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al cormeo elecirénico del caso ACN-02-
0256 a los 12 dias del mes de marzo de 2021,

Secretana de Plansacién Municipal

NOMBRE FIRMA, FECHA B
| Elabord Cacar Sanians Meza - 12072021
Heviso Katenne Churza Londolio | e I
Loe ardba firmantes hemos declaredo quz revisames el documento y | enconliemaos ajustados a las nomas y
disposicionss legalas pandienies y por o lantg baje nuestra respensabildad e presentamos para firma.

NIT 8908064452

Email: skaldpicoucapia-antioquiz.gov.co

Teléfonas (+57)(+4)E391505 Ext, 102 Fax (+57)(+4}E393143
Direccion: Calle 21 Avenida pajonal - Codigo Postal 052410

[t

A




AvALUO ACN-02-0256

Avalio Comercial Corporativo | Agosto de

Rural. 2024

Lote, const. anexas y especies.
Ficha Predial ACN-02-0256.

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexidn
Norte.

Direccion del predio: VILLA LUZ

Vereda: CACERI.

Municipio: Caucasia.

Departamento: Antioquia.
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CAPITULOS
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. Documentos
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. Descripcion Del Sector

. Reglamentacién Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

. Calculos Valor Terreno

. Calculos Valor Construccion y Anexos
. Calculos Valor Especies y Cultivos

. Consideraciones

. Resultado De Avaltio
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. Documentos o informacion anexa
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1.8. Direccion del inmueble.
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
dela orden de servicios para elaboracion de avallios comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacion Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote, const. anexas y especies.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: CACERI.

1.8. Direccion del predio: VILLA LUZ.

1.9. Abscisado de area requerida:

Area requerida: 1,104.13 m?

Abscisa Inicial: 58+4266,77 Km.
Abscisa Final: 58+360,00 Km.
Margen: Derecha

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Agropecuario.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540004000000040070000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-48953

Zona Fisica: 306

Zona GeoeconoOmica: 206

Area de terreno: 5,0118ha

Area construida: 119,36 m?

NAGEA 3R TR

Fuente: Geoportal Colombia en Mapas IGAC — 2024.

Nota: Certificado Catastral suministrado por direccion de sistemas de informacién y catastro de la gobernacion
de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 01 de agosto de 2024.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 30 de agosto de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

. Certificado catastral:
- Informacién suministrada por direccion de sistemas de informacion y
catastro de la gobernacion de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 051540004000000040070000000000, fecha del
12 de marzo de 2021.

. Ficha Predial:

- ACN-02-0256 con fecha 15/06/2021.

. Folio de matricula:

- Folio No. 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Caucasia, impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado
a 25 de noviembre del 2021.

. Planos topograficos:
- ACN-02-0256 con fecha 15/06/2021.
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3. INFORMACION JURIDICA
4
3.1. Propietario:

Arnulfo Manuel Manchego Moreno.

Fuente: Folio No. 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Caucasia,
impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado a 25 de noviembre del 2021.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Modo adquisicién por Englobe dos lotes mediante Escritura 883 del 06-09-2002

Notaria Unica de Caucasia. A: Manchego Moreno Arnulfo Manuel.

Fuente: Folio No. 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia,
impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado a 25 de noviembre del 2021.

3.3. Folio de Matricula inmobiliaria:

- Folio 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia, impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado a 25 de noviembre
del 2021.

Fuente: Folio No. 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia,
impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado a 25 de noviembre del 2021.

3.4. Observaciones juridicas:

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-09-2002 Radicacion: 2109 Doc: ESCRITURA
883 DEL 06-09-2002 NOTARIA DE CAUCASIA ESPECIFICACION: OTRO 0919
ENGLOBE DOS LOTES, PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) A: MANCHEGO
MORENO ARNULFO MANUEL.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-01-2007 Radicacion: 2007-015-6-92 Doc:
ESCRITURA 1840 DEL 19-12-2006 NOTARIA UNICA DE CAUCASIA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL
VALOR ACTO: $5,800,000 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular
de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) DE: MANCHEGO
MORENO ARNULFO MANUEL A: SARMIENTO GONZALEZ JAIR.

Fuente: Folio No. 015-48953 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia,
impreso el dia 10 de junio del 2021, actualizado a 25 de noviembre del 2021.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOi _
MAPA DEL SECTOR

Depariomento: Anlioguia
Municipio: Caucasia
VYereda: Cacerl

Leyenca
Sase Predial
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
VILLA LUZ CACERI
Departamento
Municipio
CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los
limites con el departamento de Cdrdoba y en la subregion antioquefia del Bajo
Cauca. Es uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su
privilegiada ubicacion geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes
colombianos como el rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte
de la sabana de Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas
paisa y sabanera (costefno).

La vereda Caceri se localiza en el corregimiento Caceri, aproximadamente a 30
Kildbmetros del casco urbano del Municipio de Caucasia por la via que comunica con
Zaragoza.
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Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/nuestromunicipio/informacion-general e inspeccion
ocular.

4.1. Delimitacion del sector: La vereda Caceri limita por el norte con la Vereda
El Kildbmetro 18, La Corcobada, Bella Palmira y El Brasil, por el Este con el rio Caceri
y el municipio Nechi, por el Sur con la vereda Caceri, El Tigre 1, La Raya y La Virgen
y por el Oeste con la vereda El Tigre.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geogrdfica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savel as
tPath=false&_ 58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2
Fweb % 2Fguest%2Fdescarga-geografica e Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicaciéon a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
unién entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/nuestromunicipio/informacion-general e Inspeccién
Ocular.

4.3. Topografia: Ligeramente Plana entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/nuestromunicipio/informacion-general vy
http://es.climate-data.org/location/50344/
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4.5. Condiciones Agrologicas:

MAZA TONDICIONES AGROLOGICAS
Dapartamenin: An¥oquio

Municiplo: Coucatia

Veredo Cacer|

Leyendo
Ease Fredial

‘Superficides aorelundos, dranaje modendo s pobre, texuns |

AGOPAEION (a0 02 ¥ PISIos NIORKS| 20 200as Dajas, €0
dhs-2  warades, fentildadmodends a muy baja, cages lecalzadas do | !
| reval freatic Thicteants imms wejol aml(mlt,‘mm:m ¥ S0 angeton|

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos
del Departamento de Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C.,
1994.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

Fuente: Inspeccion ocular.
4.7. Servicios comunales: Los servicios comunales son prestados por el casco

urbano de Caucasia, entre ellas se encuentra el Terminal de Transporte de
Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada
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Concepcion, Estadio Orlando Anibal Monroy, Puente Carlos Lleras Restrepo con
1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioquia entre otras.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla -
Guarme _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de unay dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia Via nacional, de unay dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

EEEE————-—

Que de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del
municipio de Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo N° 019
de 2015 con algunas modificaciones segin acuerdo 028 de 2016 y
acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Corregimiento CACERI, Vereda: LA CATALINA, Hacienda o Finca: VILLA
LUZ, de propiedad de ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO,
con identificacion 0 Codigo Catastral:
051540004000000040070000000000 y matricula inmolaria 015-
48953.

Usos: Agropecuario. RURAL.

Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: -Vivienda campesina. -Cultivos
permanentes y transitorios, con planes de manejos sostenibles
y orientados por lineamientos agroecoldgicos. En pendientes
Inferiores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos transitorios Intensivos, ganaderla
extensiva e intensiva, Minerla, Agrolndustria. -Mineria. -
Agroindustria: previa aprobacién del permiso y con lineamientos
agroecoJdgicos.

Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. -Parcelaciones y
vivienda campestre.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico
del caso ACN-02-0256 a los 12 dias del mes de marzo de 2021.

Informe de Confrontacion
Pedro Julio Martinez Anaya
22202-242027 COR

Teniendo en cuenta el Acuerdo 019 de 2015 mediante el cual se adopta el
POT para el municipio de Caucasia, modificado parcialmante por el Acuerdo
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ACUERDO No. 019
Articulo 9. Suelo Rural

Segun lo establecido en el articulo 33 de la ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional
1077 de 2015, constituyen esta clase de suelo los terrenos que por su valor de
paisaje ecoldgico, productivo y cultural se reservan para garantizar la base natural,
la productividad agricola, pecuaria y forestal, asi como los usos y actividades
suburbanos. Al interior del suelo rural, se identifican las categorias de proteccion y
desarrollo restringido.

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario

Este uso es el mayor uso de suelo en areas que presentan las minimas
limitaciones para la agricultura en combinacién con la ganaderia,
particularmente ambos tipos hacen parte de la cultura Caucasica, siendo la
agricultura la de mayor historia; es de esta gorma como la propia comunidad
en los talleres de imaginarios identifican a Caucasia en el ayer, hoy y futuro
fortaleciendo la agricultura con el cultivo de caucho, aceite, cacao, platano
y en zonas inundables ensayos con cultivos de arroz, ademas de otras
actividades como la piscicultura.

Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los siguientes tipos
de cultivos y ganaderia.

Cultivos permanentes, son todos aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un
afo, desde la fase de germinacion hasta la cosecha; no exigen la remocion
frecuente y continua de suelo, ni lo dejan desprovisto de una cobertura
vegetal, excepto entre las plantas, o por cortos periodos estacionales, como
es el caso del café bajo libre exposicion, palma africana, banano, platano,
frutales, cafia de azlcar y cafia panelera, entre otros.

Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un ano y
para su establecimiento, requieren de la implementacion de sistemas de
riego y de una intensificacion en las practicas de conservacion de suelos en
las areas mayor pendiente.

Ganaderia extensiva, se presenta en tierras apropiadas para el
establecimiento de un sistema sedentario de pastoreo en el cual el nimero
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de cabezas de ganado por unidad de area sea muy bajo y el animal
permanezca en el potrero hasta que practicamente de agote la pastura.

Ganaderia intensiva, que involucra una serie de practicas como, por ejemplo,
la preparacion del suelo, la utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas,
la rotacién de potrero, la fertilizacion, el control fitosanitarioy las dotaciones
de riego; estas practicas permiten una mayor productividad econdmica que
en el sistema de pastoreo extensivo, de tal manera que los animales
permanecen menor tiempo en un potrero, con mayor nimero de cabezas de
ganado por unidad de area.

El uso Agropecuario se desarrolla principalmente en las clases agricolas|ll y
IV, predominando la lll que es la de cultivos permanentes y/o transitorios
combinados con la ganaderia, igualmente en la categoria de intensiva y
extensiva; y solo en tres usos lo combinan con el forestal/productor.

DUNSIAAD WIS EATMA DEML DA MUARIMA RULAL T, ey
AT PRECFL AN IE LF L uRF UsF PREZECIOR
GUFLIRELME  WWIEMDA CAMFESTRI | yomoowk META LTETE. T
HEMEEE B MBI _— 1 1 | 1ak 0BT marx | Teivfpar
™ Irtwial I o cax ual coda us cufa ! oadmnaf ewda Mo, e Wanl
ST NG ] a3 512 el HPH 2

Fuente: Resolucion nimero 9328 del 20 de Marzo de 2007, Establecimiento de normas ambientales generales y
densidades maximas en suelos suburbano, rural, de proteccion y de parcelas para vivienda campestre, Alcaldia de
Medellin.

Informe de confrontacion
Pedro Julio Martinez Anaya MP. 22202-242027 COR

Teniendo en cuenta el Acuerdo 019 de 2015 mediante el cual se adopta el POT para
el municipio de Caucasia, modificado parcialmente por el Acuerdo 028 de 2016, y
el acuerdo 006 de 2019, parte del area requerida del predio objeto del presente
informe esta catalogada como "amenaza media Movimientos de masa al 100%" y
"Amenaza alta de inundacion al 80.14%", "No presenta amenaza de inundacion
19.86%"; sin embargo, es preciso aclarar que la cartografia referente a las areas
de amenaza anexa al PBOT fue digitalizada a una escala diferente a la utilizada para
la prediacién; adicionalmente se encuentra geograficamente desplazada y dicha
diferencia no obedece a ninguna proyeccidn u origen de coordenadas utilizado. De
tal forma, que el porcentaje de area mencionada es solo una referencia.
De acuerdo con la resolucién 0322 del 28 de febrero del 1989 expedida por el
Incora, en su articulo 8 "los terrenos que por la presente providencia se adjudican
no incluyen las zonas de carreteras nacionales de 30,24 y 20 metros de ancho, a
que se refiere el articulo 10 del Decreto 2770 de 1953 o las normas posteriores que
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lo modifiquen, que corresponde en su orden a las vias clasificadas por el ministerio
de obras publicas como de 1a, 2a y 3a categoria". con esto se pudo identificar que
el drea excluida es 807,07 m2. El propietario debera solicitar tanto a catastro
municipal como departamental la actualizacidn catastral registrando la compraventa
parcial que tuvo el predio (015-48953), conforme a la documentacion y soportes
juridicos existentes. Dicha actualizacion implica asignar las caracteristicas propias
de areas y linderos actuales del predio. Con respecto a la red eléctrica que se
encuentra en el area requerida, se realizd la consulta al area técnica de concesion
expresando que, una vez verificado el distanciamiento de los postes al eje de via,
se considerd que no representan una condicién de peligro para los usuarios del
corredor, por lo cual no se incluyeron en el Plan de Manejo y/o Traslado de Redes
(PMTR) del Proyecto.
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6. DESCRIPCION DEL INM

6.1. Ubicacion:

MAFA DEL PREDIO
Deparlamenio: Anlloquie
Municipio: Caucasia
Veredao: Cacari

Leyendo
sose Preciol

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
VILLA LUZ CACERI
Departamento
Municipio
CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica a costado Sur de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la vereda CACERI,
aproximadamente a 25 kildmetros del casco urbano del municipio de

Caucasia y aproximadamente.
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6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  40,997.00 m?

Area requerida: 1,104.13 m?

Area Remanente: 0.00 m?

Area Sobrante: 39,892.87 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256
6.3. Linderos:

Norte: En 121.34m (1-10) PREDIO DE MAYOR EXTENSION
Sur: En 100.99m (11-17) ZONA DE RESERVA VIAL ZARAGOZA-CAUCASIA
Este: En 1.63m (10-11) PREDIO ACN-02-0255
Oeste: En 26.66m (17-1) ACN-02-0258 MARIA SONIA ACEVEDO

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

6.4. Vias de acceso al predio:

Carretera Caucasia — Zaragoza Via nacional, autopista de una calzada con un
carril en ambos sentidos, pavimentada y en

buen estado de conservacion.
6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad
Fisiografica
1 0-7% Agropecuario Agropecuario

Topografia Uso Actual Norma

6.7. Areas construidas:

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

*EDAD
o ~
N ANEXO CANTIDAD UND (ANOS) E.D.C.
C1 BODEGA 17.75 M2 10 BUENO

Fuente: Ficha Predial 02-0256.

Area

1.104,13 m?
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MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

*EDAD
o ~
N ANEXO CANTIDAD UND (ANOS) E.D.C.
Q2 VIVIENDA 66.42 M2 10 BUENO
C3 BANO 6.20 M2 10 BUENO
Fuente: Ficha Predial 02-0254.
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL
*EDAD
o ~
N ANEXO CANTIDAD UND (ANOS) E.D.C.
C4 VIVIENDA 39.60 M2 10 BUENO

Fuente: Ficha Predial 02-0256.

6.8. Caracteristicas constructivas:

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR
N° CONSTRUCCION DESCRIPCION

PISO EN CONCRETO PULIDO, MUROS ENMADERA ASERRADA,
BODEGA CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON ESTRUCTURA EN
MADERA ASERRADA, 1 PUERTA EN MADERA

C1

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO
N° CONSTRUCCION DESCRIPCION

PISO EN CONCRETO PULIDO, CONSTA DE SOBRECIMIENTO
DE 3 HILADAS DE BLOQUE, MUROS EN BLOQUE PANETADO
EN SU EXTERIOR Y VIGA DE AMARRE PERIMETRAL EN
CONCRETO REFORZADO, CUBIERTA EN LAMINAS DE ZINC
CON ESTRUCTURA EN MADERA ASERRADA, 3 PUERTAS EN
MADERA, 3 VENTANAS EN MADERA'Y PROTEGIDA EN REJA
DE VARILLA DE 1/2. CONSTA DE ZONA DURA, CON MEDIDAS
DE 29,60X0,80M, ANDEN CONSTRUIDA EN CONCRETO

Cc2 VIVIENDA
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PULIDO CON UN ESPESOR DE 0,10M, INCLUYE UN MURO
PERIMETRAL EN BLOQUE CON UNA ALTURA
PROMEDIO DE 0,30M
PISO EN CONCRETO RUSTICO, MUROS EN MADERA
. ASERRADA, CUBIERTAEN MADERA ASERRADA Y PROTEGIDA
C3 BANO EN PLASTICO Y TEJA DE BARRO CON ESTRUCTURA EN
MADERA REDONDA, INCLUYE BATERIA SANITAROA
SENCILLA.

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL
N° CONSTRUCCION DESCRIPCION

C4, VIVIENDA: PISO EN CONCRETO PULIDO, CONSTA DE
SOBRECIMIENTO EN, VIGAS DE HORMIGON REFORZADO
DIMENSIONES 0.25mx0.30m Y UNA HILADA DE BLOQUE,
MUROS EN BLOQUE A LA VISTA CON CIMENTACION EN UN
c4 VIVIENDA MURO PERIMETRAL EN CONCRETO Y VIGA DE AMARRE EN
CONCRETO REFORZADO, CUBIERTAEN LAMINA DE ZINC CON
ESTRUCTURA EN MADERA ASERRADA, 4 PUERTAS EN
MADERA, 2 VENTANAS EN VARILLA DE 1/2' Y MARCO EN
MADERA. ANDEN PERIMETRAL CON UN ANCHO APROXIMADO

DE 0.20M. DIMENSIONES (8.0MX4.95M).
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

6.9. Anexos, otras construcciones:

PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO
N° Anexo Descripcion Cantidad Und
MEJORADO EN FRESADO Y

*Edad
(Aios)

E.D.C.

CAl1 ACCESO MATERIAL GRANARA CON UN 71.77 m2 10 Bueno

ESPESOR APROXIMADO DE 0,10M.
EN MADERA ASERRADA CON

CA2 PORTON DIMENSIONES DE 3.0M DE LARGO Y  1.00 UN 10 Bueno

1.50M DE ALTO.
CON 4 HILADAS DE ALAMBRE DE

CA3 CERCA PUES, SOPORTADA EN NACEDEROS  37.86 m 10 Bueno

DE POSTES

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256
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MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR
N° Anexo Descripcion Cantidad Und

CON PISO EN CONCRETO PULIDO,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON
CA4 ENRAMADA ESTRUCTURA EN MADERA 16,61 m2 10 Bueno
ASERRADA, SOSTENIDO CON 3
POSTES EN MADERA ASERRADA.

*Edad

(Afios) E.D.C.

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

*Edad

(Afios) E.D.C.

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

CON MEDIDAS 5,20X4,20M, PISO EN
TIERRA, CUBIERTA EN PALMA CON
CAS KIOSCO ESTRUCTURA EN MADERA 21.84  m2 10 Bueno
REDONDA, SOSTENIDA CON 9
POSTES EN MADERA ASERRADA
PISO EN CONCRETO RUSTICO,
CUBIERTA EN MADERA ASERRADA Y
PROTEGIDAEN PLASTICO Y TEJA DE
BARRO CON ESTRUCTURA EN
MADERA REDONDA, SOSTENIDA
CON 4 POSTES EN MADERA,
CONSTA DE TANQUE, CON MEDIDAS
2,20X0,94M, CON FONDO EN
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE
PANETADO CON UNA ALTURA
CA6  ENRAMADA o g0~ I1Ne UYE LAVADERO, CON 620 m2 10 Bueno
MEDIDAS 1,00X0,80M, CONSTRUIDO
EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE
0,20M Y CANAL CONSTRUIDO EN
CONCRETO CON MEDIDAS DE
0,30X0,10M Y UNA LONGITUD DE
8,26,M, CIMIENTO CONSTRUIDEN
CONCRETO CON W MEDIDAS DE
0.15X0.15M Y UNA LONGITUD DE
8.40M.
ENRAMADA, CON MEDIDAS DE
2,90X6,55M, PISO EN TIERRA,
CA7 ENRAMADA  CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC 1837 m2 10 Bueno
PROTEGIDA CON PLASTICO Y
PALMA, CON ESTRUCTURA EN
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CA8

MADERA REDONDA, SOSTENIDO
CON 4 POSTES EN MADERA
ASERRADA, INCLUYE UN FOGON
ARTESANAL
GALLINERO, CON MEDIDAS
4,70X3,00M, PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y
PALMA CON ESTRUCTURA EN
GALLINERO = MADERA ASERRADA, SOSTENIDO
CON 6 POSTES EN MADERA,
CERCADO EN MALLA DE
POLIETILENO CON UNA
ALTURAPROMEDIO 2,00M
CON MEDIDAS DE 2,00X2.00X2,00M,
CON TAPA CONSTRUIDA EN

CAS POZO SEPTICO  CONCRETO RUSTICO CON UN

CA10

CAl1

CA12

CA13

CAl4

ESPESOR DE 0,05M, MUROS EN
TIERRA PERFILADA.

ZONA DURA, CON MEDIDAS DE
0,80X0,80M, CONSTRUIDA EN
CONCRETO RUSTICO CON UN

ESPESOR DE 0,07M.
CERCAEN VARETA, CON 5 HILOS EN
VARETA'Y POSTES EN MADERA
CERCAEN ASERRADA CADA 2,00M, INCLUYE

VARETA UN PORTON CON 5 HILOS EN
VARETA'Y UNA DIAGONAL CON
MEDIDAS DE 1,50X1,30M.
CON 4 HILOS DE ALAMBRE PUAS Y
POSTES EN MADERA CADA 2,00M.

CONSTRUIDA CON UNA LOSA EN
CONCRETO CON MEDIDAS DE
0,70X0,70M Y UN ESPESOR DE
0,08M, Y MURO EN LADRILLO
PANETADO CON MEDIDAS DE

0,70X1,00M DE ALTURA,

SOSTENIDO CON UNA COLUMNA EN

CONCRETO DE FORMA CIRCULAR

CON UNA ALTURA DE 0,60M Y UN

DIAMETRO DE 0,25M.
MARRANERA, CON MEDIDAS
2,50X5,00M, PISO EN TIERRA'Y

MARRANERA CONCRETO RUSTICO, CUBIERTA EN

MADERA Y TEJAS DE BARRO, CON

ESTRUCTURA EN MADERA

ZONA DURA

CERCA

GRUTA

14.10

0.64

32.64

14.42

1.00

12.50

m2

M3

M2

UN

M2

10

10

10

10

10

10

10

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno
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ASERRADA, SOSTENIDO CON
POSTES EN MADERA
CON MEDIDAD DE 0,40x0,55x0,45M,
CA19 REGISTRO CON MUROS EN CONCRETO 1 UN 10 Bueno
RUSTICO Y TAPA METALICA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

N° Anexo Descripcion Cantidad Und *Edad E.D.C
(Ainos) I
CON MEDIDAS 6,00X2,70M, PISO EN
TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE
ZINC CON ESTRUCTURAEN MADERA
ASERRAD, SOSTENIDA CON 3
POSTES EN MADERA
ASERRADA.INCLUYE UNA CERCA
PERIMETRAL EN MADERA CON UNA
ALTURA DE 1.80M
CON MEDIDAS DE 3,30X2.70M PISO
EN CONCRETO RUSTICO, CUBIERTA
. EN TELA DE POLISOMBRA, CERCADO
CA16 BANO EN TELA DE POLISOMBRA Y 8.91 m2 10 Bueno
MADERA, SOSTENIDO CON 5

POSTES EN MADERA, INCLUYE

BATERIA SANITARIA SENCILLA

FOGON ARTESANAL ALTURA DE
CAl7 HORNILLO 1,30M DIMENSIONES 1,0MX1,2M 1.20 m2 10 Bueno

CON MEDIDAS DE 0,40X0,55X0,45M
CA18 REGISTRO CON MURQOS EN CONCRETO 1 UN 10 Bueno
RUSTICO Y TAPA METALICA

CA15 ENRAMADA 16.20 m2 10 Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

23



avAaLUO ACN-02-0256

6.10. Cultivos, especies:

PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

MAMONCILLO 8 ANOS 1 und Bueno
MANGO 10 ANOS 1 und Bueno
MELINA 20 ANOS 1 und Bueno
POLVILLO 10 ANOS 1 und Bueno
ACHOTE 5 ANOS 1 und Bueno
PASTO BRACHIARIA 856.72 M2 Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario
ALMENDRO 0,50M 1 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario
LIMON 10 ANOS 1 und Bueno
MANGO 25 ANOS 1 und Bueno
MAMONCILLO 10 ANOS 1 und Bueno
NARANJO 10 ANOS 2 und Bueno
PLANTAS ORNAMENTALES 20 und Bueno
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL
. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario
GUAYABA DULCE 6 ANOS 1 und Bueno
PLANTAS ORNAMENTALES 1 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0256
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7. METODOS VALUATORIOS

BN

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se
aplicd el Método de Costo de Reposicidn, tal como lo estipula la Resolucidn
620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este
tipo de avallos. Los valores adoptados se observan en los cuadros de
PRESUPUESTOS que forman parte del presente avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total
de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se
aprecia en el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA IND

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad fisiografica 1

cion del Predio

HM Clasw::;:" . M — o —

2 £ 4 k1
g 8 3 g

1 S 2 = 5 cawase Rural 3136153827 Parcelacion Agua Viva | $ 20.000.000,00
LI
z 54 2
g g 3 2

2 S B B g | Cawase Rural 313-6153827 Parcelacion Agua Viva $  184.000.000,00
e £ & <
o z e 2
g & @ 2

3 S 8 8 E Caucasia Rural 310-6068522 Omar Gi $  4.840.000.000,00
& I3 & g

Valor Total

H - n - M

1 0 $ - 0 $ -8 -8 -
2 0 $ - 0 $ -8 -8 -
3 0 $ - 0 $ -8 -8 -

Terreno
Valor Ha

7% $ 18.600.000,00 1 10000 $ 18.600.000,00  $ 1.860,00

10% $  165.600.000,00 8 80000 $ 20.700.000,00 $ 2.070,00

7% $§  4.501.200.000,00 242 2420000 $ 18.600.000,00 § 1.860,00

Detalles de la Oferta |

Descripcion del Inmueble

Lote ubcado en b vereda Kidmetro 18, hace parte de b
parcelcin Agua Viva, coindante a la Finca La Pua, terreno
onduiado en su mayor porcentaie, el bte dentro de & parcelcon
se ubica al fondo de b mima, presenta acceso a energa
ekictrica. El propietario es Omar Gi y b nformacin puede ser por
los nimeros de tekfono o drectamente en campo.

Lote ubicado en la vereda Kiometro 18 con acceso sobre
camreteable a 50 mts de & v principal Caucasia - Zaragoza, hace
parte de la parcelacion Agua Viva, coindante a la Finca La Pulga,
terreno mixto entre onduado y lgeramente plno, presenta
acceso a energa ekctrica. El propetario es Omar Gi y
informacidn puede ser por los nimeros de tekfono o drectamente
en campo por s coordenadas especficadas al principio de esta
oferta.

E| Sefior Omar Gl, vende finca completa de 242 Has, aparte de la
parcelacion en $18'600.000 de pesos por cada Hectérea, sempre
¥ cuando se compre b extension total de tierra, presenta 11.5 km
de frente sobre va y es mecanzabe en toda suextensin,
topografia es mixta. Cuenta con una casa, corraks y potreros
actuakente con Ganado, que tambien pueden ser cutivados en

- M

En Campo

K

En Campo
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8.2. Depuracion Mercado:

Unidad fISIO= rafica 1

“ -

Clasificacién del
Suelo

HM

z ° ]
g e ¥ 2

1 S Bl = §  caucasa Rural 3136153827 Parcebcion Agua Vva, $ 20.000.000,00
Q H ° 2
g 8 ¥ g

2 < 2 = 3 Caucasia Rural 313-6153827 Parcelacion Agua Viva | $ 184.000.000,00
CHEE S
o £ g 2
g 8 a 2

3 & & b5 2 Caucasia Rural 310-6068522 Omar Gi $ 4.840.000.000,00
5 & b H
£ & £

Censtrucclan \lalor Total

H - - MM“

1 0 $ - 0 $ -8 -8 -
2 0 $ - 0 $ -8 -8 -
3 0 $ - 0 $ -8 -8 -

9.

INVESTIGACION DIRECTA (E

Valor Negociado Area (Ha)

7% $ 18.600.000,00 1
10% $  165.600.000,00 8
7% §  4.501.200.000,00 242

Terreno

10000 $ 18.600.000,00 $ 1.860,00
80000 $ 20.700.000,00 $ 2.070,00
2420000 $ 18.600.000,00  $ 1.860,00

Detalles de la Oferta

Descripcion del Inmueble

Lote ubcado en b vereda Kibmetro 18, hace parte de b
parcelacion Agua Viva, coindante a b Finca La Puia, terreno
onduiado en su mayor porcentae, el bte dentro de b parcelcon
se ubica al fondo de kb misma, presenta acceso a energia
ekctrica. £l propietario es Omar Gi y kb nformacion puede ser por
Ios nimeros de tekéfono o drectamente en campo.

Lote ubcado en b vereda Kiometro 18 con acceso sobre
carreteable a 50 mts de ka via principal Caucasia - Zaragoza, hace
parte de b parcelacin Agua Viva, coindante a b Fica La Puiga,
teeno mixto entre onduldo y igeramente pano, presenta
acceso a energa ekictrca. El propetarb es Omar Gi y b
informacion puede ser por bs nimeros de tekfono o drectamente
en campo por bs coordenadas especiicadas al principio de esta
oferta.

€l Sefior Omar Gi, vende finca completa de 242 Has, aparte de b
parcelacidn en $18'600.000 de pesos por cada Hectdrea, sempre
¥ cuando se compre la extension total de tirra, presenta 11.5 km
de frente sobre via y es mecanzable en toda suextensin, la
topografia es mixta. Cuenta con una casa, corraks y potreros
actualente con Ganado, que tambien pueden ser cukivados en
Caucho.

=

z En Campo
-

En Campo

- En Campo

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

-No Aplica
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERR

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
Unidad fisiografica 1

. ofeta | \Vabr(H) |
B s 18.600.000,00
$  19.300.000,00
$ 1.212.435,57
6,28%
1,732050808
$  18.087.564,43
Limite Superior $ 20.512.435,57
$  19.300.000,00
$

Valor Adoptado (m2)

1.930

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Lote ubicado en la vereda Kildbmetro 18, hace parte de la
parcelacion Agua Viva, colindante a la Finca La Pulga, terreno ondulado en
su mayor porcentaje, el lote dentro de la parcelacidn se ubica al fondo de la
misma, presenta acceso a energia eléctrica. El propietario es Omar Gil y la
informacién puede ser por los nimeros de teléfono o directamente en
campo.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda Kilometro 18 con acceso sobre
carreteable a 50 mts de la via principal Caucasia - Zaragoza, hace parte de
la parcelaciéon Agua Viva, colindante a la Finca La Pulga, terreno mixto entre
ondulado y ligeramente plano, presenta acceso a energia eléctrica. El
propietario es Omar Gil y la informacidon puede ser por los nimeros de
teléfono o directamente en campo por las coordenadas especificadas al
principio de esta oferta.
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Oferta 3: El Sefior Omar Gil, vende finca completa de 242 Has, aparte de
la parcelacion en $18'600.000 de pesos por cada Hectarea, siempre y
cuando se compre la extension total de tierra, presenta 11.5 km de frente
sobre via y es mecanizable en toda suextension, la topografia es mixta.
Cuenta con una casa, corrales y potreros actualente con Ganado, que
tambien pueden ser cultivados en Caucho.

10.3 Ejercicios residuales:
-No Aplica
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11. CALCULOS VALOR consii_’

11.1. Costos de reposicion.
PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

CAl1

Cal: Acceso
S

Materales L Medida

Uinitario

Prodiminanss

Descapole & maguing 14.818 g 106303 T4

teplantea m2 | & 13.658| J177 g 080.234 66 127
:r:n iwvachin Manus Profunddad 1 5 2 yd § 37671 14']5 5 54!].5?5,35 137
Beleno-en Recebs Comun Compacodo S ST Pt 14,35 3 LESS 960 127

Fresans de padlrmento dshation 10 0n 7119 71T 3 J10.340:20;  *°

TOTAL MATERTALES ¥ MAND DE OBRA 3.993.144,55
TOTAL MATERIALES ¥ MANG DE DBRA x M2 55.638,07
Davto tomado de I revista Constrodata N2 211

5 Tomado de APL INVIAS Antioguia Bajo Casca 2023-3
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1 d.' Foiliin
Valor

Maberiales Ll Medida _

Knitario
Porton

Tornilbo: Coiriaje. 571683 2un Und & 6.100 | ]

Viga enpino de 10om « 1oz 3m Lnd 4 27.000 2,83 5 Fe410,00
Cemdritla Al it - AR Hc % 28539 450 | % 128 425 500 3%
Tabla Buria Ordinarke 100m % 3.5cm = Und | § 14500 470 | 5 61.320,00 -

3m
TOTAL MATE III.|'|.I!|‘1 Y H.l"'HI:]- DE OBRA

TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE OBRA x UND
Dato temado de o revista Construdata N® 211

=¥yiga en ping de 10om x 10on x Jm htps: | facerkacink  TSM7 jp
*=Tabla Burra Ovdinaro 1l om x 3.5om x 3 m https: ! Jacortar. linde £y R 1
“+Tomnilla C mTiaje 5|' LEX3 Jun  httpsy) Jocortaclink/ KG5HF

CA3

L.:L]. Lnr{.i:

'|.|" f I‘

Materiales Lind s
| Liwsitar i

Corcd

Punbiflp Comun Cody Cabega 2 Pl S0

WViga an pino de 10om = 10am ¥-3m
AA
_Alibre 16,5 x 400mi

TOTAL MATERIALES ¥ MANG DE GBRA
TOTAL MATERLALES ¥ MARND DE DBRA x M
Daio tomado de la revista Construdata N® 211
*"Viga en pino de 10om = Wom x 3m hiftps: | facortae link /1SMT jp
**Akambre de Pia Calibre 16.5 x 400mt 15.3kg Puma hittps: [ facortaclink f RuswinS
=rpuntila Comuon Con Cobera 3 Polg 500 Gr https: §/acortar link fa O
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MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

C1

C1: Bodega

o [una| 0 [wttn | vor
Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3  $ 14.818 1,78
Replanteo m2 $ 13.658 17,75
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2

26.376,04 127
242.429,50 127

m3 | $ 37.671 5,33 200.786,43 127

B R S

Relleno en Recebo Comun

Compactado m3  $ 129.296 5,33

689.147,68 127

Cimentacion
$ 671.276 2,66 $ 1.785.594,16 141

Concreto Ciclépeo m3

RS RGN ) | 4 114623 | 17,75 | § 2.034.558,25 | 147

malla electrosoldada
Alistado de piso 4cm m2 $ 28.305 17,75 $ 502.413,75 158

Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x
3m

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg

500 Gr Und | ¢

$
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m  [MUlsls ISy A [0] 7,82 $ 211.140,00  **
Cuadrilla Albafiileria - AA Hc ¢ 28.539 25,00 $ 713.475,00 33

Und $ 35.700 43,38 $ 1.548.666,00 ks

4.900 4,34 21.266,00 = **

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 57.490 17,75 $ 1.020.447,50 144

Estructura de Madera Para Teja m  § 60.606 17,75 $ 1.075.756,50 144
Fibrocemento

Carpinteria metalica y en madera
Puerta interés social 0,76-1,00m Und $ 296.112 1,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m https://acortar.link/1qLV6z

H B

296.112,00 138
10.368.168,81
584.122,19

**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Ppuntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
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2

4

Ca4: Enramada

e [wa| SO [won | vaor
Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3  $ 14.818 1,66

Replanteo m2 $ 13.658 16,61
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m3  § 37.671 4,98

24.597,88 127
226.859,38 127

187.601,58 127

Relleno en Recebo Comun
Compactado

R R . S o A

m3  $ 129.296 4,98 643.894,08 127

Cimentacion
$ 671.276

Concreto ciclopeo m3 2,49 $ 1.671.477,24 141

Placa en Concreto 3000 PSI 10 cm
Malla Electrosoldada m2  $ 114.623 16,61 $ 1.903.888,03 147

Alistado de piso 4cm m2 $ 28.305 16,61 $ 470.146,05 158
Limaton ®10-12cm (6m) eucalipto Und | $ 31.448 2,00 $ 62.896,00 93
Cuadrilla Albanileria - AA $ 28.539 2,00 $ 57.078,00 | 33

Cubierta Sencilla Teja Aluzinc Cal 24 m2

Estructura de Madera Para Teja
Fibrocemento

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $
Dato tomado de la revista Construdata N° 211

$ 57.490 16,61 $ 954.908,90 144
m $ 60.606 16,61 $ 1.006.665,66 144

7.210.012,80
434.076,63
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MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

C2

m2 $ 13.658 6642 §  907.164,36 127
' : m3 $
$

rI;xcavauon Manual Profundidad 1 a 2 s 37.671 19,93 750.783,03 127

Viga 25x25cm m $ 144.409 65,20 $ 9.415.466,80 | 148*

$ 689.570 24,45 $ 16.859.986,50 141

LS LI > | 114623 | 6642 | § 7.613.259,66 | 147
malla electrosoldada

Alistado de piso 4cm m2 ¢ 28.305 66,42 $ 1.880.018,10 158
Viga de confinamiento 12x20 cm m $ 161.763 32,60 $ 5.273.473,80 154

’S%dsen: GONCIEtor2 00 IRSIIENIsKIo $ 121.258 26,08 $ 3.162.395,60 196*

152

Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47.867 96,18 $ 4.603.848,06

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2  $ 57.490 66,42 $ 3.818.485,80 144

EAME NG G (e A UG $ 60.606 6642 $ 4.025.450,52 144
Fibrocemento

Und § 296.112 3,00 $  888.33600 138
m2 ¢ 102396 360 | $ 36862560 138
$ 99.483 3,60 §  358.138,80 139

Instalaciones eléctricas

| Instaladoneseléctrias
Und $1.013.719 1,00  § 1.013.719,00 167
Und  § 147.586 10,00 § 1.475.860,00 173
Und  $ 110.196 10,00 $ 1.101.960,00 173
Und $ 160.113 8,00  $ 1.280.904,00 174

chapes, pafietes y pinturas

EEAENM N m2 | § 31.811 141,78  $ 4.510.163,58 143

196* Andén concreto 2500 PSI en sitio 0.10m tomado de Andén concreto 2500 PSI en
sitio 0.08m
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0

3

C3: Baiio

BT A R

Preliminares
Descapote a maquina m3  $ 14.818 0,62
Replanteo m2 $ 13.658 6,20
Excavacién Manual Profundidad 1 a 2 m3 ¢ 37.671 1,86

9.187,16 | 127
84.679,60 = 127

70.068,06 127

Relleno en Recebo Comtin
Compactado

©“H | A

m3 | $ 129.296 1,86 240.490,56 = 127

Cimentacion
$ 671.276 0,93 $ 624.286,68 141

Concreto ciclépeo m3

Placa en concreto 3000 psi 10 cm

malla electrosoldada &2 NIEEAED| | 157

3

o
s
=
=
=
o
N
@
“

Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x Und  $

35.700 | 25,64 915.348,00  **

w
3

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg Und | $

4.900 2,56 12.544,00  **

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und  $ 27.000 2,73 73.710,00 e
Cuadrilla Albafiileria - AA $ 28.539 8,73 249.145,47 33

(%]
=
o
©
e

Teja barro natural $ 65.346 6,20 $ 405.145,20 144

E§tructura de Madera Para Teja - $ 60.606 6,20 $ 375.757,20 144
Fibrocemento

Plastico Negro 4m Ancho X Cal 5 X

k%
100 M m2 | $1.262,25 6,20 $ 7.825,95

Instalaciones hidrosanitarias
Taza campesina und  $ 92.900 1,00
Salida sanitaria inodoro 4" Und ¢ 110.787 1,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m https://acortar.link/1qLV6z
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Ppuntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
**Plastico Negro 4m Ancho X Cal 5 X 100 M https://acortar.link/pMdQau
**Taza Campesina https://acortar.link/jXCdYp

92.900,00  **

110.787,00 187
3.982.537,48
642.344,75

@H 0N n
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&

Cab: Kiosko

e [una| 07 [wotaa | vior
Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3  $ 14.818 2,18 $ 32.303,24 127

$ 13.658 21,84 $ 298.290,72 127
Estructura y cubierta

Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts Und ¢ 13.850 18,69

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und $ 27.000 28,00

Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas
Islas Playa Vendi Aguja Und | $ 1.000 | 1.310,40

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg
500 Gr Und  $ 4.900 2,18

Cuadrilla Albadileria - AA Hc | ¢ 28.539
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2

Dato tomado de la revista Construdata N° 211

Replanteo m2

258.856,50  **
756.000,00  **

1.310.400,00  **

10.682,00  **

“®H v B @ | A

685.506,78 33
3.352.039,24
153.481,65

**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Ppuntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif

**Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts https://acortar.link/VdejxW
**Ppalma Amarga Kioscos Maloca Fincas Islas Playa Vendi Aguja
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£

6

Ca6: Enramada

e [na| O wen| v | ooy
U rio

Preliminares

Descapote a maquina m3 | $ 14.818 0,62 $ 9.187,16 127
Replanteo m2 $ 13.658 6,20 $ 84.679,60 127
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m3 | ¢ 37.671 2,11 $ 79.485,81 127
XL B [NHeE D Qo m3 ¢ 129296 1,86 | $  240.490,56 127

Cimentacion
Concreto ciclopeo $ 671.276

Viga 15x15cm m 9.026

Placa en Concreto 3000 PSI 10 cm
Malla Electrosoldada

0,93
8,40

624.286,68 | 141
75.814,73 | 148*

$ 114.623 6,20 $ 710.662,60 147

Teja barro natural $ 65.346

405.145,20
E§tructura de Madera Para Teja m $  60.606 6,20 375.757,20 144
Fibrocemento

$
$
Limatén ®10-12cm (6m) eucalipto Und  $ 31.448 2,00 $ 62.896,00 93
$
$

i’:?gt:\cllo Negro 4m Ancho X Cal 5 X m2 | $1.262,25 6,20

Cuadrilla Albafiileria - AA Hc ¢ 28.539 2,00
Tanque y lavadero

$ 47.867 5,65

Panete Impermeabilizado Muros 1:4 m2 | $ 43.198 5,65

Placa en concreto 3000 psi 10 cm
malla electrosoldada

Lavadero en granito pulido
100cmx80cmx20cm

Concreto corriente grava comdn

7.825,95 **

57.078,00 33

Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 270.448,55 | 152

244.068,70 143

m2  $ 114.623 2,07 237.269,61 147

und $ 474.993 1,00 474.993,00 69*

w
o
o
o
nv
wn
—

Cuadrilla Albaiiileria - AA Hc $ 28.539
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Plastico Negro 150x3m Ancho Cal.3.5 https://acortar.link/CvulPy

69*Lavadero en granito pulido 100cmx80cmx20cm Tomado de Lavadero en granito
pulido 80cmx60cmx25cm

148* Viga 15x15cm Tomado de Viga 40cmx30cm

85.617,00 33
4.324.359,81

$
$
$
$
m3 ¢ 480.437 0,58 | $  278.653,46 142
$
$
$ 697.477,39
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Ca7: Enramada

Valor
Unitario
Preliminares

Descapote a maquina m3  $ 14.818 1,84 $ 27.265,12 127
Replanteo m2 | $ 13.658 18,37 $ 250.897,46 127

Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts Und

Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x
3m Und

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m WU}

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg Und
500 Gr

Estructura de madera para teja

. m
fibrocemento

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2

Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas
Islas Playa Vendi Aguja

Plastico Negro 150x3m Ancho Cal.3.5 Vi 1.531 18,37

https://acortar.link/ec7mrk

**Plastico Negro 150x3m Ancho Cal.3.5 https://acortar.link/CvulPy

‘9

Materiales Und Medida Valor Pag

13.850
35.700 3,00
27.000 4,00
4.900 1,50

2,00 27.700,00 = **
107.100,00 | **
108.000,00 & **

7.350,00  **

$
$
$
$
60.606 18,37 ¢ 1.113.332,22 144
57.490 18,37 $ 1.056.091,30 144
$
$
$
$
$

Und 1.000 1.102,00 1.102.000,00  **

R T N A R e

28.124,47 | **

367.011,54 33
4.194.872,11
228.354,50
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g

Ca8: Gallinero

o [una| 0 [wttn | v
Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3  $ 14.818 1,41 $ 20.893,38 127
$ 13.658 14,10 $ 192.577,80 127

Replanteo m2

13.850
27.000 10,00

4.900

Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts Und

w
o
o

69.250,00 |  **
270.000,00  **

6.909,00  **

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und
Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg Und
500 Gr

Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas
Islas Playa Vendi Aguja

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal
35 0.17mm

Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack

—
N
—

I

846.000,00  **

:.u
—
[e]

Und 29.900 95.082,00  **

Und 35.000 0,20 7.000,00  **

>
—
(=]
(@]
c
>

o

Malla Gallinero Negra Plastica X 50 Mts
De Larg

Cuadrilla Albaiiileria - AA Hc | $ 28.539
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2

Dato tomado de la revista Construdata N° 211

$
$
$
Und $  1.000 846,00
$
$
$

Und 49.900

o
w
o

14.970,00  **

r

342.182,61 33
1.864.864,79
132.259,91

B Y A S - R R 2 S = - A

**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts https://acortar.link/VdejxW
**Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm https://acortar.link/zIOhXc

**palma Amarga Kioscos Maloca Fincas Islas Playa Vendi Aguja
https://acortar.link/ec7mrk

** Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack X 100 Und https://acortar.link/dSy7Ju
**Malla Gallinero Negra Plastica X 50 Mts De Largo https://acortar.link/mEJGeg
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CA9

Catd: Poro Séptico
Walor

Materiales Ul Unitario Medida Valo

Preliminarss
% 14.515_
m2 % 13.5513_ 4,00 % 4.6032,00 127
ml | & FeM 8,00 5 I 3SR00 0 127

EctrisTra

Deccapale & maguing m3

Becrmcotiats mi % 57312 4.00 5 TROAAG.00 147

-!;EI:I':aTu-.r:r.t-:- Provisiona en Polisombra - ¢ 18,180 10,00 5 \BLEGUO0 127
TOTAL MATERLALES ¥ MANDO DE OBRA F7.003, 20
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE DBEA x M3 178.843,87

Daote btomado de la revisto Construdala N® 211

147® Placa en Concreto 2000 P51 5 om Malla Electresoldada Tomado de Placa en
Comcreto 3000 PS5 10 cm Malls Flactrosoldada

CA10

Caln: fona Dira
Valor

Unilarie

Prelminares

Matariales Ui Mixdiela Valar

Dwsrapote a mddulng

Excavaciin Manial Profundidad 1 a 2
Im
Beflénn eq Recepa Comin Compactado
Estrctura
Blaca = Comreto 3000 85T 7 cm Malia =
Fleictiospidod m2 § BL236 i 51.351.10 147
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE OBILA Q270503
FTOTAL MATERIALES ¥ MAND DE OBRA x M2 144 851,61
Dato tommdo de la revista Construdata N* 211
T 147* Placa en Concreto 2000 PST 7 om Malla Electrosaidada Tomado de Placa en
Conorebo 3K P51 10 om Malla Hedresoldada
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CAl1

Call: Cerca en Vareta
Valor

Materiales Und Medida

Unitario

k%

500.200,00
621.000,00  **
558.793,62 33

794.240,00  **

8.600,00 85
2.482.833,62
76.067,21

Tomilo Carriaje 5/16X3 2un | $

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m ‘ Und  $ 27.000 23,00
| $
U s

Cuadrila Abafieria - AA 28.539 19,58

;abla Burra Ordinario 10cm x 3.5cm x 3 14.600 54,40

Bisagra gato omega 3"
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Tabla Burra Ordinario 10cm x 3.5cm x 3 m https://acortar.link/6lyjX1
**Tornillo Carriaje 5/16X3 2un https://acortar.link/K653fF

Cc
=]
[=%

@B B B B A S

CA12

Cal¥: Cerca
Valor
Materiales Lind e Meadida Valor
Linitarios
Cercha
ila Comun Con Cabera & Palg 500 oIL00  *

Wiga an ping de 100m ¥ 10cm X Und % 27.000 10,56 8512000 =
Cuakilla Albanibera - AA He  § 26533 481 1372258 33
Alarmhi s P Catibre 16,5 € A0l H.‘gﬁﬁﬂﬂ "

TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE DBRA ‘lﬁ«-l‘ﬂﬂ.ﬁ!
TOTAL MATERIALES ¥ MANDG DF ORRA x M 0. 880,00
Dato tomado de la revista Construdata N 211
*figa en pino de 1ikom ¥ L0cm x 3m https:f facwtarlink FISMIp

*Halambre de Paa Calibre 16.5 x 400mt 15.3kg Pama https: § facortar Jink fRuwinS
**Pantilla Comumn Con Cabera 2 Pulg 500 Gr hitps | focertar Jink a8 80
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CA13

Cald: Gruta

Malariales U U:EI':: | Madida

Wil

L GRS $ 14818 005 3§ =l
e T 3 1365 049 3§ 5.09242 | £27 |

' Manual Profundidad 122 NS 77| 010 s 176710 127

m3 % 671.276| 007 4608032 141

m | 4 105921 060 | § 63.552,60 147*

1

m2 |4 9LGOB| D49 g 44.032,02 147%

m | § IFLMS-| 2.10 - ] F60.7090,50 | 153
Pafieta liso murcs 134 m2 % 31-311! 2,10 g 66,803, 10 142
Vinilo sobee pafiste I monos L= 9.704 | 210 S 20596040 155
TOTAL MATERIALES ¥ MANG DE ORRA $ 614.835, 36

TOTAL MATERLALES ¥ MAND DE OBRA x UND ﬁl-l-_ﬂ-:]ﬁi.:]ﬁ :
Dato tomado de la revista Construdata MY 211
147* Flaca en Conorebo M P51 Bom Malla Elecirosoldada Tomado de Placa en Concreto

00 PST 100 Malla Electrosoldada
147" Colimmna @ 25 cm Tomado de Columna 40omx30on
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£

14

Cal4: Marranera

R - A R )
Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3  $ 14.818 1,25 $ 18.522,50 127

Replanteo 13.658 12,50 170.725,00 127

Estructura
Placa en concreto 3000 psi 10 cm $ 114.623
malla electrosoldada
Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x

716.393,75 147

Und $ 35.700 18,86 673.302,00 **

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 5k
0 9.800,00

Und $

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und $ 27.000 6,00 162.000,00 R
$
$

4.900 2,00

65.346 12,50 816.825,00 144

$

$

$

$

Teja barro natural m2 $
60.606 12,50 $ 757.575,00 144

$

$

$

$

Estructura de Madera Para Teja
Fibrocemento

Cuadrilla Albadileria - AA Hc | ¢ 28.539 11,88
Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts Und $ 13.850 4,71
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Ppuntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
**Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m https://acortar.link/1qLV6z
**Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm https://acortar.link/zIOhXc
**Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts https://acortar.link/VdejxW

m

339.043,32 33

65.233,50  **
3.729.420,07
298.353,61

** Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack X 100 Und https://acortar.link/dSy7Ju
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CA19

Calt: Registro
Valor

Matoriales Unil Unitaria Walor

Preliminaros
e & ||'l|§i-| iira ma 3 14.616
S > : ot 02 5 oo 127
m3 4§ 37671 0,11 g 414381 127

Redqistro
i 152521

Slurs e concredo 2000 PST L0 om ma

131.168,06

mZ2 | § 114623 0,2 25.217,06 147
Ao y tapa poms mepecidn entF - BB IR CCRLEl 15518500 96
FOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA 119.015,05

LT RE T R R

TOTAL MATERTALES ¥ MAND DE OBRA x UND
Dato tomade de 3 revista Construdata 8 211

901505
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MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

o)

$ 14.818 3,96 $ 58.679,28 127
$ 13.658 39,60 $ 540.856,80 | 127
$
$

Descapote a maqu m3
Replanteo m2
B

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2
m

m $ 37.671 11,88 447.531,48 @ 127

$ 129.296 11,88 1.536.036,48 127

menta
25,17 $ 4.361.734,47 148*

Viga 25x30cm m $ 173.291
6,29 $ 4.337.395,30 141

Estru ra
mala electrosolda $ 114.623 39,60 $ 4.539.070,80 147

Alistado de piso 4cm m2 $ 28.305 39,60 $ 1.120.878,00 158
Viga de confinamiento 12x20 cm m $ 161.763 @ 25,17 $ 4.071.574,71 154

Anden concreto U0 PSI en Sitio
Ancen $ 97.006 503 $  487.940,18 196

m2

||Q

Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47.867 53,16 $ 2.544.609,72 152

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 57.490 39,60 $ 2.276.604,00 144

eiliLee G [ e e T m  § 60.606 39,60 § 2.399.997,60 144
Fibrocemento |

Carpinteria metalica y en madera
Puerta interés social 0,76-1,00m Und  $ 296.112 4,00 $ 1.184.448,00 138
Ventana en madera flormorado m2 | $ 102.396 2,40 $ 245.750,40 138
Reja bancaria $ 99.483 2,40 $ 238.759,20 139

Instalaciones eléctricas

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 34.428.519,42
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 869.407,06
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
148* Viga 25x30cm Tomado de Viga 30x40cm
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp

Und  $1.013.719 1,00 $ 1.013.719,00 167
Und § 147.586 8,00 § 1.180.688,00 173
Und § 110.196 8,00 §  881.568,00 173
Und § 160.113 600 $§  960.678,00 174
$
$

**pyntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
**Plastico Negro 4m Ancho X Cal 5 X 100 M https://acortar.link/pMdQau
**Taza Campesina https://acortar.link/jXCdYp
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£

15

Cal5: Enramada
Valor

Materiales Und

Medida Valor Pag

Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3

Replanteo m2

Estructura de madera para teja

fibrocemento m

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und
Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg Und

500 Gr

Und
Und
Hc

Und

Tornillo Carriaje 5/16X3 2un
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m

Cuadrilla Albaiiileria - AA
Tabla Burra Ordinario 10cm x 3.5cm x

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2

Dato tomado de la

127
127

14.818
13.658

$
$

1,62
16,20

$
$

24.005,16
221.259,60

$ 60.606 16,20 $ 981.817,20

$ 57.490 16,20 $ 931.338,00 144
$ 27.000 2,50 $ 67.500,00 = **
$  4.900 1,00 $ 4.900,00 | **

$ 6.100 40,00 $ 244.000,00 = **
$ 27.000 6,44 $ 173.880,00 = **
$ 28.539 9,66 $ 275.686,74 33
$ 14.600 26,83 $ 391.718,00  **
$ 3.316.104,70
$ 204.697,82

revista Construdata N° 211

**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp
**Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts https://acortar.link/VdejxW
Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas Islas Playa vendr Aguja

**Ppuntilla Comun Con Cabeza 2

Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
**Plastico Negro 150x3m Ancho Cal.3.5 https://acortar.link/CvulPy
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£

16

Cal6: Baiio

e [und| 00 [wotta | vior
Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3  $ 14.818 0,89

Replanteo m2 $ 13.658 8,91
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m3 | § 37.671 2,67

13.188,02 127
121.692,78 | 127

100.581,57 127

Relleno en Recebo Comun

B I - S & A

883
3

O

Q

(o]

~

Q

Q

o

m3  $ 129.296 2,67 345.220,32 127

Cimentacion
Concreto ciclépeo $ 671.276 1,34 $ 899.509,84 141

Estructura

OISO R L > | ¢ 114623 | 891 | $ 1.021.290,93 | 147

malla electrosoldada

Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x

3m Und $ 35.700 17,73 $ 632.961,00  **
:ggtg? Comun Con Cabeza 2 Pulg Und §  4.900 1,77 $ 8.673,00 *x
Polisombra negra 1x4m (rollo

1000m2) m | $2.450,00 2,98 $ 7.301,00 104
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m Und $ 27.000 3,00 $ 81.000,00 B

Estructura de Madera Para Teja
Fibrocemento

Polisombra negra 1x4m (rollo
1000m2

$ 60.606 8,91 $ 539.999,46 144

$ 2.450,00 8,91 21.829,50 104

Instalaciones hidrosanitarias
Taza campesina und  $ 92.900 1,00

Salida sanitaria inodoro 4" Und | $ 110.787 1,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 211
**Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m https://acortar.link/1qLV6z
**Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m https://acortar.link/ISM7jp

©® 0 A

92.900,00  **

110.787,00 = 187
3.996.934,42

448.589,72

**puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https://acortar.link/aNFVif
**Taza Campesina https://acortar.link/jXCdYp
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CA17

CalF: Hornilk

: Valor
Materiale I =il
ateriales Fndd Unitario Meddida

PndlEd Codnun Can Cabea 2 Pl 200

Lnd % 4,90 0,30 ] 147000 &  =®

U TRl e Und s 27000 400 § 10800000 **

Cuadrilla Albamibaria < AR, Ho & 28539 350 ] £9.886,50 33

_I_.':r.l'.n:.'l Biorra Crdinarfa 30cm % 3.50m = und § 35700 129 g 117.453.00 **
i TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA % 326.800,50
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DFE DBRA x M3 % 272.341,25

Dato tesmiado the & revista Comstrudata NY 211
=&\lga en pioe de 10cm x Do x 3me hidps: | facortarink S1SMF jp
L8 Tabla Burva Ordinario F0om = ¥,5cm ¥ 3m kttps: [ facortar link [ 1L V6=
= Puntilla Comun Con Cabera 2 Pulg 500 Gr hitips: | facortardink

CA18

Calf: Reglistro

Valor
| LT i
Praff@mnanng

m3 | § 14818 _
m | 5 13658 02 3 300476 127

m3|g 37en o011 | $ 414381 127

Marberinles 7T Maeifida Wialoa

Rogistin
Mo en roncreto 3000 PSE 10 'om md ' £ 152521
; m2 | & 114623
15 e nd . & 155.185
TOTAL MATERIALES ¥ MARND [ OERA

TOTAL MATERIALES ¥ MANG DE DOBRMA X LIND
Dato omado de la revista Construdata N° 7211

131.168,06
2521706 147

155.185,00 96
319.015,05
310.015,05

At Ay AR s
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11.2 Depreciacion (fitto y corvini):

PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE EN%DE| ESTADO DI VALOR
oo 0 VAL B ot ST ity AR OSTIC0 ino L inon e

Cal: Acceso 20% 19,11% 55.638,07 $10.631,77 $ 45.006,30 $ 45.000,00
Ca2: Portén 10 30 33% 2,5 28,49% $ 339.355,50 $ 96.675,29 $ 242.680,21 $ 242.700,00
Ca3: Cerca 10 30 33% 2,5 2849% | $ 26.869,53 $7.654,57 $19.214,96 $ 19.200,00

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EN%DE| ESTADO DE VALOR
cotmiCou 40 VAT R cac o ST it ARSI inon e v s

C1: Bodega 70 14% 15,50% 584.122,19 $91.063,84 $ 493.058,35 4 493.100,00
Ca4: Enramada 10 70 14% 2,5 15,50% $ 434.076,63 $67.671,94 $ 366.404,69 $ 366.400,00

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EN%DE| ESTADO DE VALOR
m- C OISERV ACION DEPRECIA REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINA VALOR ADOPTADO

C2: Vivienda 10% 13,15% $  541.879,70 $71.245,26 $ 470.634,44 $ 470.600,00
C3: Bafio 10 70 14% 2,5 15,59% $  642.344,75 $ 100.140,66 $ 542.204,09 $ 542.200,00
Ca5: Kiosko 10 50 20% 2,5 19,11% $  153.481,65 $29.328,50 $124.153,15 $ 124.200,00
Ca6: Enramada 10 70 14% 2,5 15,59% $  697.477,39 4 108.735,76 4 588.741,63 4 588.700,00
Ca7: Enramada 10 50 20% 2,5 19,11% $ 22835450 $ 43.635,80 $ 184.718,70 $ 184.700,00
Ca8: Gallinero 10 50 20% 2,5 19,11% $ 13225991 $25.273,28 4 106.986,63 $ 107.000,00
Ca9: Pozo Séptico 10 50 20% 2,5 19,11% $  128.843,87 $24.620,52 $104.223,35 $ 104.200,00
Ca10: Zona Dura 10 100 10% 2,5 13,15% $  144.851,61 $ 19.044,80 $ 125.806,81 $ 125.800,00
Call: CercaenVareta = 10 30 33% 2,5 2849%  $ 76.067,21 $ 21.669,96 $54.397,25 $ 54.400,00
Cal2: Cerca 10 30 33% 2,5 2849%  $ 30.880,00 $8.797,07 $22.082,93 $22.100,00
Cal3: Gruta 10 70 14% 2,5 15,59% $ 61483536 $95.851,98 4 518.983,38 $ 519.000,00
Cal4: Marranera 10 50 20% 2,5 19,11% $ 29835361 $57.011,79 $241.341,82 $ 241.300,00
Ca19: Registro 10 70 14% 2,5 15,59% $  319.01505 $ 49.734,00 $ 269.281,05 $ 269.300,00

MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

TIPO DE E)AD E‘l °/o ESTADO DE - VALOR
m DEPRECIA CION VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO

Ca: Vivienda 10% 2,5 13,15% $  869.407,06 $ 114.307,90 $ 755.099,16 $ 755.100,00
Ca15: Enramada 10 50 20% 2,5 19,11% $  204.697,82 $30.115,30 $ 165.582,52 $ 165.600,00
Cal6: Bafio 10 30 33% 2,5 28,49% $  448.589,72 $ 127.793,84 $320.795,88 $ 320.800,00
Ca17: Hornillo 10 30 33% 2,5 28,49% $  272.341,25 $77.584,33 $ 194.756,92 $ 194.800,00
Ca18: Registro 10 70 14% 2,5 15,59% $  319.015,05 $ 49.734,00 $ 269.281,05 $ 269.300,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIV

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO
COS‘[OET:mAIEF:TOlNDAD mMAMi%ENTOWDAD I.
b o |

ESTADO
FITOSANITARI!

DESCRIPCION INSUMOS) MQBM:ADE TOTA| INSUMOS M:B’:,ADE TOTA VALOR TOTAL| @ <10CM |(11 cm-20 cm)|(21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) (MAYOR 2200

UNIDAD cm)
MAMONCILLO 8 ANOS und.  $61.600,00  $38.080,00 $ 99.680,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2  $ 11538240 1,00  $ 11538240 $ 11.538,24 38.076,19 $ 76.152,38 $103.844,16 $ 115.382,40
LS FTN R und.  $ 76.160,00 | $ 15.120,00 91.280,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2 | $106.81440 1,00 | $ 106.81440 $ 10.681,44 3524875 $ 7049750 $ 96.132,96 $ 106.814,40
[EETWPIN S und. | $ 25.200,00  $ 15.120,00 40.320,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2 $ 54.83520 1,00 $ 54.83520 $ 5.483,52 18.09562 $ 36.191,23 $ 49.351,68 $ 54.835,20
LA IEETV N VS und.  $ 28.000,00 = $ 41.440,00 69.440,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2 ¢ 84.537,60 1,00 $ 84.537,60 $ 8.453,76 27.897,41 $ 5579482 $ 76.083,84 $ 84.537,60
LY und.  $ 47.600,00  $ 15.120,00 62.720,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2 | $ 77.68320 1,00 | $ 77.68320 $ 7.76832 2563546  $ 51.270,91 § 69.914,88 $  77.683,20
m2 § 257,60 $ 302,40 560,00 $ 151,20 $ 151,20 $ 302,40 2 $ 87965 080 $ 70372 $ 703,72

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL POVENIR

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD
PRIMER ANO ARNO

DESARROLLO PRODUCCION

1y 2 Aiios 3y 4 Afios 5y 6 Afos 7y 8Afos Mas de 9 Afios.

INSUMOS MANO DE MAYOR A-60
DESCRIPCION ﬂ OBRA TOTAI OBRA m 9 =<10CM |(11 cm-20 cm)|(21cm-40 cm) (41 cm-60 cm) -

ALMENDRO 0,50M und.  § 38.080,00  § 15.120,00 $ 53.200,00 $5.880,00 $7.560,00 $ 1344000 2  $ 67.972,80 $ 6797280 $ 6797,28 $ 2243102 § 44.86205 $ 61.17552 $  67.972,80

ESTADO
FITOSANITARI!

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD (COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD
PRIMER ANO ANO
INSUMOS

OBRA

ESTADO
FITOSANITARIO}

VALOR TOTAL

[EUCIFTVN I Und  § 81.984,00 $ 35.840,00 $ 117.824,00 $5.880,00 $7.560,00 $ 13.440,00 2  § 133.889,28 4 133.889,28 $13.388,93 §$ 44.183,46 88.36692 $ 120.500,35

[INEPEV NS und. | § 76.160,00  $ 15.120,00  $ 91.280,00 $5.880,00 $ 7.560,00 § 13.440,00 2  § 106.814,40 $ 106.814,40 $ 10.681,44 $ 35.248,75 70.497,50 $ 96.132,96 $ 106.814,40
LIS RTINS und. | $ 61.600,00  $ 38.080,00 $ 99.680,00 $ 5.880,00 $7.560,00 $13.440,00 2 | $ 11538240 1,00  $ 11538240 $11.53824 $ 38.076,19 76.152,38 $ 103.844,16 $ 115.382,40
LEGEUSORTVNTe S und. | § 47.600,00  $ 15.120,00  $ 62.720,00 $5.880,00 $7.560,00 $13.44000 2  $ 77.683,20 1,00 $ 77.683,20 $ 7.76832 $ 25.63546 51.27091 $ 69.914,88 $ 77.683,20
LN EEETTENZTE und, | § 14.000,00 | $ 15.120,00 | $ 29.120,00 | $ 5.880,00 | $ 7.560,00 = $ 13.440,00 2 $ 14.325,70 28.651,39 $  39.070,08 $  43.411,20

$ 43.411,20 1,00 $ 43.411,20 $ 4.341,12

MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD ‘COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD
PRIMER ANO ANO
1y 2Aios | 3y4Aiios 5y 6 Afios 7y 8 Aiios las de 9 Afios.

INSUMOS | MANO DE (MAYOR A-60
u e Eon ToT TOTAL |AfOS VALORTOTAL| §<10CM |(11 cm-20 cm) |(21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) cm)

(EUNZUILIEe A und.  $38.080,00 $15.120,00 $ 53.200,00 $5880,00 $7.560,00 $13.440,00 2  $ 67.97280 100 $ 67.972,80 § 6.797,28 $ 2243102 $ 44.86205 $ 6117552 $  67.972,80
VANV und. | $ 14.000,00 | § 1512000 $ 29.120,00 $5.880,00 $7.560,00 $ 1344000 2 | § 43411,20 1,00 | $ 4341120 $ 4.341,12 $ 1432570 $ 2865139 $ 39.070,08 $  43.411,20

DESARROLLO

ESTADO
FITOSANITARIO|
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12.2 Valores de cultivos y/o especies

PROPIETARIO 1: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO
DESCRIPCION PRODUCTIVIDAD

MAMONCILLO 8 ANOS 1,00 und
1,00 |und
MELINA 20 ANOS 1,00 und
POLVILLO 10 ANOS 1,00 und
1,00 'und $51.270,91
856,72 | M2 $ 703,72
VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES

$ 103.844,16
$ 106.814,40
$ 54.835,20
$ 84.537,60

103.844,00
106.814,00
54.835,00
84.538,00
51.271,00

PASTO BRACHIARIA 563,00

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

ALMENDRO 0,50M 1,00 'und $61.175,52 1,00
VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES

$ 61.176,00

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO
DESCRIPCION PRODUCTIVIDAD

$ 133.889,28
$ 106.814,40
$ 115.382,40

133.889,00
106.814,00
115.382,00
77.683,00
14.326,00

MAMONCILLO 10 ANOS
NARANJO 10 ANOS $ 77.683,20
PLANTAS ORNAMENTALES $ 14.325,70

VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES

MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

PRODUCTIVIDAD

GUAYABA DULCE 6 ANOS 1,00 'und ¢ 44.862,05 $ 44.862,00
VNN CEEETNYEN NS 1,00 (und | $ 14.325,70 $ 14.326,00
VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES

DESCRIPCION

VALOR TOTAL

103.844,00
106.814,00
54.835,00
84.538,00
51.271,00
482.333,36
883.635,36

VALOR TOTAL

61.176,00
61.176,00

VALOR TOTAL

133.889,00
106.814,00
115.382,00
155.366,00
286.520,00

797.971,00

VALOR TOTAL

44.862,00
14.326,00
59.188,00
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.
—

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0256

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

ESTADO
EF FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 08| PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 05| PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 03] PR4 MALO 0,3

Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y anexos
fueron tomados de la revista especializada Construdata No. 211, con valores de
referencia de Medellin.
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14.RESULTADO DEL Aii_'

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucsia.

VEREDA: CACRI

FICHA PREDIAL: AONH02-0256

DIRECCION: VILA LUZ

PROPIETARIO: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

. DESCRIPCIO AREA VALOR
AHEH “ AFECTADA | UNITARIO VAEOR TOTAE

TERRENO

PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO 2.130.970,90

2.130.970,90
CONSTRUCCIONES

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $ 8.752.525,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 34.618.892,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $ 29.901.960,00

Total Construcciones $ 73.273.377,00

PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO $ 4.199.262,00
MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $ 6.085.904,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 18.077.067,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $ 6.044.108,00

Total Anexos $ 34.406.341,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO $ 883.635,36
MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $61.176,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 797.971,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $ 59.188,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $111.612.659,26

Son: Ciento Once Millones Seiscientos Doce Mil Seiscientos Cincuenta Y
Nueve Pesos Con Veintiséis Centavos M.L.

Dlrector de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869

J z T — v -
= 7ComitéTecnico ~ Avaluador
R.A:A: N° AVAL-1010188840 R.‘/A'.A. NVVAL-1032435523
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14.1 RESULTADO DEL PROPIETAiI_

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucsia.

VEREDA: CACRI

FICHA PREDIAL: AONH02-0256

DIRECCION: VILA LUZ

PROPIETARIO: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

DESCRIPCIO AREA VALOR
“ AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAE

1 UF m2 1.104,13 $ 1.930,00 $ 2.130.970,90

Total Terreno $ 2.130.970,90
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ -
Total Construcciones $ 0,00
ANEXOS
Cal: Acceso m2 71,77 $ 45.000  $ 3.229.650,00
Ca2: Porton und 1,00 $ 242.700| $ 242.700,00
Ca3: Cerca m 37,86 $ 19.200 | $ 726.912,00
Total Anexos $ 4.199.262,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 883.635,36

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA
Son: Siete Millones Doscientos Trece Mil Ochocientos Sesenta Y Ocho
Pesos Con Veintiséis Centavos M.L.

Director de Avaltios

R.A.A N° AVAL-19114869

> Aomité-Téciice—
R.A.A: N° AVAL-1010188840
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14.2 RESULTADO DEL MEJO

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucsia.

VEREDA: CACRI

FICHA PREDIAL: AQNH02-0256

DIRECCION: VILLA LUZ

PROPIETARIO: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR

DESCRIPCIO AREA VALOR

N AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
No posee terreno $ -
Total Terreno $ -
CONSTRUCCIONES
C1: Bodega m? 17,75 $ 493.100 $ 8.752.525,00
Total Construcciones $ 8.752.525,00
ANEXOS
Ca4: Enramada m2 16,61 $ 366.400 $ 6.085.904,00
Total Anexos $ 6.085.904,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 61.176,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 61.176,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 14.899.605,00

Son: Catorce Millones Ochocientos Noventa Y Nueve Mil Seiscientos
Cinco Pesos M.L.

{&ﬁ"!ﬁ“l‘l ofia'Guenrero

Drector de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869
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14.3 RESULTADO DEL MEJORATAiI_

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucsia.

VEREDA: CACHRI

FICHA PREDIAL: AONH02-0256

DIRECCION: VILLA LUZ

PROPIETARIO: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO

z DESCRIPCIO AREA VALOR
ATEM “ AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAE

TERRENO
No posee terreno $ -
$ -
CONSTRUCCIONES

C2: Vivienda m? 66,42 $ 470.600  $ 31.257.252,00

C3: Bafio m? 6,20 $  542.200 $ 3.361.640,00

$ 34.618.892,00
... ANEXOS
Ca5: Kiosko m2 21,84 $  124.200 $ 2.712.528,00

Ca6: Enramada m2 6,20 $ 588.700 | $ 3.649.940,00

Ca7: Enramada m2 18,37 $ 184.700 $ 3.392.939,00

Ca8: Gallinero m2 14,10 $ 107.000 ' $ 1.508.700,00

Ca9: Pozo Séptico m3 8,00 $ 104.200 $ 833.600,00

Cal0: Zona Dura m2 0,64 $ 125.800  $ 80.512,00

Call: Cerca en Vareta m 32,64 $ 54.400  $ 1.775.616,00
Cal2: Cerca m 14,42 $ 22.100 | $ 318.682,00

Cal13: Gruta und 1,00 $ 519.000 $ 519.000,00

Cal4: Marranera m2 12,50 $  241.300 $ 3.016.250,00

Ca19: Registro und 1,00 $  269.300 $ 269.300,00

Total Anexos $ 18.077.067,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 797.971,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $797.971,00

Son: Cincuenta Y Tres Millones Cuatrocientos Noventa Y Tres Mil
Novecientos Treinta Pesos M.L.

l‘&ﬁ‘. j’j&__“ ona'Glienrero

Director de Avaltios

prese tante Legal

R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
s s J.,-".._A".: ﬂ',”r' = £ ~
S TP e = = I . >
Johanna Ramirez Beltran Luis 1 -
/ Comité Técnico ‘ aluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R,A.A. N° AVAL-1032435523
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14.4 RESULTADO DEL MEJORATi_

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucsia.

VEREDA: CACRI

FICHA PREDIAL: ACON\H02-0256

DIRECCION: VILA LUZ

PROPIETARIO: ARNULFO MANUEL MANCHEGO MORENO

MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL

P DESCRIPCIO AREA VALOR
LTEM m AFECTADA | UNITARIO VALORTOTAE

TERRENO

No posee terreno $ -

s :
C4: Vivienda m? 39,60 $ 755.100 $ 29.901.960,00
$ 29.901.960,00
. ANEXOS
Cal5: Enramada m? 16,20 $ 165.600 | $ 2.682.720,00
Calé6: Bafio m? 8,91 $ 320.800 $ 2.858.328,00

Cal7: Hornillo m? 1,20 $ 194.800 | $ 233.760,00

Cal8: Registro und 1,0 $ 269.300 $ 269.300,00
$ 6.044.108,00
Elementos permanentes $ 59.188,00
$ 59.188,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 36.005.256,00

Son: Treinta Y Seis Millones Cinco Mil Doscientos Cincuenta Y Seis
Pesos M.L.

R.A.A: N° AVAL-1010188840
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15. FOTOGRAFIAS —

UNDERD FAINAL

VISTA CAL ACCESD

VETA CAZ PORTON
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VISTA CA3 CERCA

VISTA CA3 CERCA

VETA MAMONCILLO

VISTA MANGO
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VISTA POLVILLO

VISTA ACHOTE

VISTA PASTO SRACHIARIA
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VISTA CAL ENRAMADA

VISTA ALMENDRO
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VISTA C2 VIVIENDA

VISTA C2 VISTA INTERNA

VETA C2 VISTA INTERNA

VISTA 22 VIVIENDA

62



AVALUO ACN-02-0256

VISTA £2 VIVIENDA VISTA C3 8aR0

VISTA C3 VISTA INTERNA VISTA CALS REGISTRO
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VISTA CAS KIOSCO VISTA CAG ENRAMADA

VISTA CAS FNRAMADA VISTA CA7 ENRAMADA
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VISTA CAN GALLINERD VISTA CAS PO2O SEPTICO

VISTA CAID ZONA DURA VISTA CAL1 CERCA
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VISTA CAL2 CERCA VISTA CAl13 GRUTA

VISTA CALS MARRANERA VISTAL LIMON
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VISTA MANGO VISTA NARANRIO

VISTA PLANTAS ORNAMENTALES VISTA MAMONCILLD
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VISTA €4 VIVIENDA

VISTA INTERNA CA VISTA CALS
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R e

VISTA CALS

VISTA CAlE

VISTA CALS

VISTACALY
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VISTA CALE
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16. Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?Id =966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cana Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable =Lista_De_ Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achlra, 2004; Disponible En:

Slstema De Informacmn De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014
Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afo 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueiio, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?Id =966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013. Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual _Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?2 0tecnico%?2 0del%?20cultivo%20de%?20granadilla% 20en
%?20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54 898/ 54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnic0%20de%20la% 20uva%20en%?20el%?20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%?20de%?20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos% 20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas. Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:

Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/29 1higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20com parativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%?2 0de %2 Opreinversion% 20maracuya%?20morada. Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021 /Modulo%?20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis "Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaci ones2.Col ombiaaprende. Edu.Co/ Concursog/Expediciones Botanicas/Ver Herbarios

_P.Pnp?ld=257&Id_P=1205
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http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
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16.2 Cotizacion elementos a reponer.
Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m

e ipitriigpbviuyfri
m PRI — ~ 2@ e
- .y LA e A AN - AV R ‘e

TABLA BURRA ORDINARIO 30
CMS ANCHO X 3.5 CMS GRUESO X
3 MTS LARGO

Fuente: https: //acortar I|nk/1qLV62

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m
Vigas en Pino de 10 ¢m x 10 cm x 3mts nnm

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp

Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr

A =N
CMADE HAT

e i Rl

O i I -

Purtifo Comun Con Cobera 1 Pulg 500 Gr

]

Fioo R |

P . o L iy Py S0 b el
0 e —— — — i —— e ———

e e st )
S e e ————

Fuente: https://acortar.link/aNFVif
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Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts
IM PORMM ")J;{RA,S

3 ooine

@ VR @ v .. P

flél’ <

Fuente: https://acortar.link/VdejxwW

[

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm

o e 0= Ok 4 vies
s o.,.‘u Qoo il 2 MEOMm2 €4 1
L
$29.900und
A T

Fuente: https://acortar.link/zI0hXc
Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack X 100 Und

Bnarn Para Tops Mawna 0
T Pk X 100 Ung

$35000 l

Fuente: https://acortar.link/dSy7Ju

74



avAaLUO ACN-02-0256

Malla Gallinero Negra Plastica X 50 Mts De Largo

L L
oo X0 M D Lo
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3 49.900 [ 4]
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e

Fuente: https://acortar.link/mEJGeg

Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas Islas Playa Vendi Aguja

P s Sy e
Laen Prrase e Plaps Vomd
S

31000

| & ~
-
o - »
Dt dids i piibey
Pl BiEir Ia Caanil O oo O Pl MVaE 0 Ol 840 M des Sain Daird ourbedi @l o hii
mpmarte di prequitnr ke s modldes oo o Y ancka. Pam cloiiaele &
okl G e e S ROy, lelar i un GE - oo Gl e ek sl
chis i S [AuiA DT LS WSS rlis Ia canBdd i e F]illETs Sl SMlla PO el Ml
crasins @ snhichnats ddns las o
== LS e
1 RIeSeo 10 mashos e Taeorn 30 118eTes ohe and hoosslr] it Lar= Tl e

mnCE-sETRR 7408 palmas para cunns s echn

2, mocho- 30 mobos de oo x 10 mebos disancho=300 b i cesd) ados: Sa
ot - o [ LR T ] [

3 Maloca 0 cana®a 40 motms de o 20 metres oe anchoeB00 metrns
cundreces. Sa rucosilan J3000 galmes amarges

Fuente: https://acortar.link/ec7mrk
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

ACN-02-0256

En la ciudad de Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de agosto de 2.024, se reunieron
en las oficinas de la Lonja Colombiana de la propiedad raiz, los miembros del Comité Técnico
para aprobar el avaliio comercial solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste
S.A.S, del predio denominado VILLA LUZ en la Vereda Caceri Municipio de Caucasia
(Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas.

z DESCRIPCIO AREA VALOR
1TEM “ AFECTADA | UNITARIO VAEOR TOTAE

TERRENO

PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO $ 2.130.970,90
MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $ 8.752.525,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 34.618.892,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $29.901.960,00
— meos
PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO $ 4.199.262,00
MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $ 6.085.904,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 18.077.067,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $ 6.044.108,00
PROPIETARIO ARNULFO MANCHEGO $ 883.635,36
MEJORATARIO 1: JUNTA DE ACCION COMUNAL EL PORVENIR $61.176,00
MEJORATARIO 2: LUZ MARINA MANCHEGO MORENO $ 797.971,00
MEJORATARIO 3: DELFINA CARVAJAL $ 59.188,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $111.612.659,26

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Ciento Once Millones
Seiscientos Doce Mil Seiscientos Cincuenta Y Nueve Pesos Con Veintiséis

Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C a los treinta (30) dias del mes de agosto de 2.024.

e Sarmie
gprese

— " o

Johanna Ramirez Beltran-
=~ Comité Técnico™
R.A.AY N° AVAL-1010188840

Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

s >
Luis negas
valuador

/
R.A.A. N "}VAL- 1032435523

P
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