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ADN-GP-4058
Bogotd, D.C. ; 8 SEP 2024 " RB790438507CO
Sefior ‘{4?2:“

ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO (C.C. No. 15.280,021)

Predio CL 8 M B-78
Vereda Caceri
Caucasia- Antioguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion
Piblico Privada Mo, 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, Ananciacion,
gestion ambiental, predial v social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion,
operacion, mantenmento y reversion de la Concesion Aulopista Conexion Norle,
del proyecto “ Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3973 del 16 de agosto de 2024, Predio: ACN-02-02(x),

Respetado sefior,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de los conecn (5) dias del envio de la citacidn, esta se hard por medio de avizo que se remitird a
la direccion, al nimere de fax o al correo electronico gue figuren en el expediente o puedan,
oltenerse del registro mercantil, acompanado de copia integra del acte administrativo. El
avisa deberd tndicar la fecha y la del acto que se netifica, la autoridad que lo expidio, los
recursns que legalmente proceden, las autoridades anle quicnes deben interponerse, los plazos
respectives y la advertencia de que I nobificacion se considerard surtide al finalizar o dia
signiente al de la entrega del aviso e el higar de desfino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia inlegra del acto
administrafive, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
puiblice de la respectivn entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que Ia
ificacion se considerara surhida al finalizar el dia siguienite al retiro del aviso,
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ADN-GP-H058
En ¢l expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso i de le fecha en
que por este medio quedard surtida la notificacion personal ™

Teniendo en cuenta que, el ofido de citacion ADN-GP-3974 del 16 de agosto de 2024,
fue enviado a la direccion del predio ACN-02-0200, CL B N §78, ubicado en la
Yereda Cacerd, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antinguia,
mediante la guia No. RB7%M36626C0 de la empresa de Servicios Postales
MNacionales 5.A, 472, con comstancia de recibo el 21 de agosto de 2024, en el cual el
Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., le instd a comparecer para notificarse
personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3973 del 16 de agosto de
20124, con asunto “Oficio por ¢l cual s¢ dispone [a adquisicion de una franfa de terreno del
predio denominado CL & N 8-78, ubicado en la Vereda Cacerd, jurisdiccion del Muntcipio de
Cancasia, Departamente de Antioguia, idenbificade con la Cedula Catastral No. 05 154 04
0 00 01 0010 0006 O 0 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-70442 de la Oficina de
Registro de Instrumenios Pablicos de Caucasia y Ficha Predial Ne, ACN-02-0200", y a la
fecha no se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 17 del
articuloe 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative asi:

AVISO

El Concesionaric Autopistas de Nordeste 5.A.5., expidio la Oferta Formal de
Compra ADN-CP-3973 del 16 de agosto de 2024, con asunto "Oficio por el cual se
dispone la adguisicidn de ura framnja de tervena del predio denominado CL 8 N 8-78, ubicado
en la Vereda Cacerd, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguin,
identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 04 00 00 01 0010 0006 0 00 (0 (400,
Matricula Ineobiliarin No. (15-70442 de e Oficing de Registro de Instrimentos Piblicos
de Cauecasia y Ficha Predeal No. ACN-02-0200".

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningun
recurso de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Es de indicar que en la comunicacion de atacion con Consecutive ADN-GP-3974 del
16 de agosto de 2024, se le informo las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal,

ADN-GP-3058

— — — —

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerari surtida al finalizar
el dia sipuiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-CGP-
3973 del 16 de agosto de 2024, objeto de notificacion, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,

'"':""N [P P L

DANIEL pir AMASAEL

SAMCHEZ  fasestmmie
RODRMGUEZ
Juan Daniel Sanchez Rodrigues
Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
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ARISTIDES RAFAFL GLORIA ZAMBRANO (C.C. No. 15.280,021)
Predio CL & B 78

Veeeda Cacerd

Caucasia- Antioguia

REE: CONTRATO 009 del 10 de dicembre de 2014, bajo el esquema de Asociacidn Poblico
Privada Mo, 00% en los termines de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de Ja Concesion para fa
elaboracion de los estudios v disefios definitivos, finenciacion, gestion ambiental, predial ¥
social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion, operacidn, mantérimiento v reversion de la
Concesidn Autopista Conexion Morte, del proyecto " Automstas para la Prosperidad™.

Asunte: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio urbano
denominado CL 8 N 8-78, ubicado en fa Vereda Cacerd, jurisdicoidn del Municipto de Cancasia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. (5154 04 00 00 0 0010
O00s O 00 00 0000, Matriculs Inmobiliara No, (1570437 de o Obciee de Regisbo de
Instrumentos Piblicos de Caucasia y Ficha Predial Mo, ACN-02-01200

Respotado sefior,

Como es de conoclmiento general, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A-ANT,
identificada com Mit 330,125.9%5.9, en coordinacidn con el Concezslonario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5, identificado con Nik. 900,793.991-0, en virtud del Contrato de Conceslon
Na, 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexidn Norte, "Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la moedernizaciin de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el menclonado Contrato de Concesion y con fundamento en el articolo 3 de la
Lay 105 de 1993, 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLUR A-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, [a totalldad del proceso de adquisicidn prodial de los
immmuebles necesarios para la ejecuddon del mencionado Proyecto Yial,

Envirtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, en nombre de
la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con o establed do
en el Articulo Articulo 13 de 2 Ley 99 de 1989, o] articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentane 1420 de
Julio 24 de 1998, Resolucidn MNo. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resohucion Mo, 398 de 2014 del Instituto Ceogrifico Agustin Codaszi [IGAL),
Resclucidn 1044 de 2014 de! Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAT), la Resolacion 216 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geoprafico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
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motivo de utilidad piblica e interés sodal y de conformidad con o estudios de viabilidad
técnica un drea de CIENTO CATORCE FUNTO SETENTA ¥ UN METROS CUADRADOS
(114, 71 m2) del inmueble en raferencia, incluida las comstrucciones anexas y culfivos wo
especies que alli s¢ enouentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisa
Inicial K43+4705.13 [- Abaciga Final K43724 598 |, conforme al requerimiento contenida en la ficha
predial Mo, ACN-02-0200 de fecha 17 de noviembre de 2020, copia qoe se acompaia:

El valor total de la oferta de compra es la suma de VEINTIOCHO MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA ¥ OCHO MIL TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($26.348.037,00 M/CTE), segun avalio Comercial elaborado por la Corporacidn Fegistro de
Avaluadores ¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 04 de abril de 2024, &l cual se
discriming as:

PROPIETARIC: ARISTIDES RAFAEL GLORLA ZAMBRANO
_latal ferrena

A4, 267 210,00
4.26F, 212,00

T

TCONSTRUCCIONES
MEMIRATARID 1 LIRS MEGUER. GLORTA ZAMERAND £ 13,320 854,00
Total Constrocciones 7 1331q35-q,w
ANEX TS
PROPIETARILY, ARISTIDES RAFPEL GLORTA TAMBRAND % 645 652, 00
MEICRAT ARIC 1: LUIES MIGLIEL GLORIA ZAMBRAND e
Totul Ancsos

En ese orden de ideas, nos penmnitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en os
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articula 6 de la Ley 1742 de 2014 v la Resolucion 598
de 2014 del ICAC, modificads parcialmente por la Resolucidn 1044 de 2004 del IGAC, dentra
del Avalao Comercial Corporative, se encuentra incluida 1a valoracion de la indemmizacion por
concepto de dano emargente ¥ luoro cesante. 5in embargo, del valor que se notifica por medio
de esta oferta de compra se excluyen los derechos notariales y de registro contemplados en la
citada resolucidn, toda ver que tales valores seran cancelados directamente por La Concesidn a
las entidades cormespondientes.

Segin ¢l estudio de Halos, 1a zona de terreno que se regquiers pertenece al sefor ARISTIDES
RAFAEL GLORIA ZAMBRANC, identificads con cedula de duodadandas Mo, ™Mo, 15280021,
guien adquirid mediznte cesidn a titulo gratuito de bienes fiscales, realizada por la Alealdia
Municipal de Caucasia, a traves de [a Resolucion Mo, 2170 del (05 de diciembre de 2013,
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debidamente registrada en la anotacidn 03 del folio de matrioala inmobiliaria No. 115-7442 de
la Oficina de Instrumenibos Piblicos de Caucasia.

En caso de que s llegare a una enajenacicn voluntaria en los predsos lerminos de Ley, of metodo
para cuantificar el valor que == cancelard a cada propietaric, serd la formala arltmdtca mas
expedita para distribuir ¢l pago a cada beneficiario segim su particdipaciin en el dominio o
passitn regular inscrita, v el plazo para entregarlo se pactard de comiin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o HEscritura Fublica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelard soio
ruandao se verifique 1a inscripoion del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A-AN].

Le informamag, ademds, de manera completa, para su conocimiento, os posibles procesos gue
se pueden presentar como son:

L Erajemmacrdn Vilunberia: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cugntan
ustedes con un plazo de quince (15} dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea acepténdala o rechazindola, mediante oficio dirigido a las oficdnas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 8.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones {CCO) Km 21+100,
via Laragora-Concasia-Anbioquia, teléfono: 32251 82790,

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociaddn cuando:

a, Guarden silencio sobre 1a oferta de negociacion directa,

b. Dintra del plaeo pacn aceptar o rechazar la oferta no se Jogre acuerdo,

¢ Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a effos migsmos

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Piblica de Caompraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles sigulentes a la aceptacidn,

2, Expropeaciin [udicfal: En caso de na llegar & un acuerdo de enajenacion voluntaria durente el
terming establecido anteriorments, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si
tramecurtidos treinta {30) dias habiles despuss de la comunicacion de esta oferta de compra, mo
so haya llegado a un acuerdo formal contenido en on contrato de promesa de compraventa yio
eacritura piblica; conforme lo establecido en el articulp 47 de Ley 1742 del 26 de diciembre de
201¢ que adopto medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata lo
Ley 1682 de2013.

Mo chstante, durante el proceso de expropiacion ¥ slempre y cuando no se haya dictado
senbencia, serd posible que los propleterios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., firma
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delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANMI, leguen a un

acuerdo para la enajeracion veluntaria, caso en el cual se pondrd final PrOCess.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entte usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficines de la sociedad AUTOPISTAS DEL
MNORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centry de Contral de Operaciones (CO0) Em 214100, via
Zaragoza-Caucasia-Antiogquia, teléfono: 322818270,

Esta Cierta Formal de Compra serd insorits én el respectivo Folio de Matricula Inmabiliaria,
seguidamente de su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de ehexttuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre el inmueble

Contra 1z presente comunleackdn no procede ninghn recurse en la vz gubemnativa, de
conformidad com lo dispuesto en los articalos 61 de la ley 388 de 1957 y 75 de la Ley 1437 de
2011~ Ciedign de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adrindstrativa,

Acampanio para su conocimientn, coplas de la Ficha v Plany Predial, Avaloo Comeéerdal
Corporativo y Certificado del Uso def Suelo. Asi misma, [e indicamos en el cuerpo de este oficio
l#s normas relativas a la enajenacidn voluntaria v a ls expropiacian por via judicial.

Cordialmente,

DOYAL

Jyan Daniel Sinchez Rodriguez
Gerente General

AUTQOPISTAS DEL NORDES
Firma delegataria de ls Agenda N

AS
ional de Infracstrichara — ANI

Aresoes Cogin de I Ficha Predial, copia del Mano donico predial copla del Avabio Comerelal Corporslive pracicada y
cupln dil Certificad del usa dol gaclo esgedido por s Ofiging de Plopecidn del munidpsa de Caucasia,

Elabairiz Abopnds Prndial (&, Tordeciii)
Fervimd: Coord. Predial (1. bdercnda)
Aprohi: Dy, Predisl (O Salarsanca)

FR-#0-13var g Pt
Tw 22 B 2 A28 Fdifcis Parie 160 Ddicing 1003, Bagebs DU - Colamise
Coiitrg di Cemsiml de O pereckmmes (CO0) Kim 254000, ws Zeraposs- Cosmce- Antioguia.

corgactern s o pE sd el deste cam e {
1 1

o maills AN



A TIRET WOIHANO T Te L0 Yy
= 51 BLHVHDOE VIHY
= B0 SUT T LTRSS O
i TEWTT FOIHANOAEN YIwy
i
AN RV AHTEEO = DErgit CHIEELL THAOL WIHY dZ-ame{T FCETNYY] X1 WHS
CHELIINICN: D [ . SCH e rpvoee awh sy o e op s v S by
iH R LY By 0 e ey ey || |
(] T T Sl & S e S e | g BAS-LI PN LE JP-..:ninh.- i e Lt 1| [
o GRS ek N AT e ol gy 3 o iphad e g ey |
e e ] un:.._._..n.__mm,._:.i.-_...uqi_ﬂ_..au SEyEErT e e S e i v onke s ey e e de )
(T
WIS RO Wi TELAL
) e Tl FL T TR P .
i . L1500 VI 30 EEMELEST B M LETRS "Vifdd UL NI Ol W A DOV R MLERD Seirmvied el
ahn o P
SR Lo el LRSS WA O S BT 0 0 A M e B i Dl AN ST .-Imr_ u_..-n_.___u.n.._.n..ﬂ_"
3] M (AT TR T TN TR LW W SOHVENCTY MO TR WO LU A O AL | T
ALY A ST B0 SWIWIARCHINCT OMTTLETH W SR P GRS CAl YO es . Ol el |
N FEANY SANDIINTHLSKO Fe 30 KODd IR0 way |
T L] WOUTEISHOD F1EY TYLOL w | oo | T e Ll
’ i | o | T 0N 1 D00 32 YT
(5] W ! 2 n.__w_.__u-"
W | od T S0apy aL DOV
wy | oem | 1 SOHY £ THVVHIE:
| Sy Howr
W W £ SRRV L VDY VA
My | oo | T [ Lok B DA
K1 ENEd LNy KOS
AN _H.-..u_._.lt.-.u S AR IO L Sl D D] 3 MO S 1 ALl FAUIEE & SOALIND 30 DEHY LIRS
T EO- WY DML M OLN Y TR (L)
BT 11001330
WESEOTD SOADH v SR [-T] i
WD SRS RHEH 3L BRI D] (TR0 LTT LLENYO| FUFE M -0 PHYHDOHOL,  wovEeownaEay | Iied ogipabar Liplad
WO AL ETT] | BN 14 TeTIH b S T4 T30 W20RERGT SVILALY WK LAY “3ail
CHOR RO 20-H o [Tl | ;
s LI PERITAD Ha [T TH T
EHED-TOrE 0T R [a] Ty JTANE TI0 KOOV REASYTI
RN 5L HYTN O ORI R SOATRN el ] Rk T e e T
ORI [ COTOTEA T
o i
. MAUE R L iy CIRVIRERAIE HOS T 4% S LSTHY
TewnL-EIn TR WA RO
RN TGN, TR 5 VI CFIE A THT 451 DA L Ol 0 FRA 0N
ATEL FRALTET AN
PR M e it TR TRTY
. EET RS sERT e e
1 CRVHL D 0L COHTHITF TV TR e )
FU 30 SEETES 50 11 T D S DAVEIHET
£ b i v T BT e BT L P B KRR B O LT E
SUOZITOET wan | TYAIT RO CRTT 11530308 130 o ko, wasty
TIRCaLRVEL n v
HEAR 5100
- b 30 VEAMIBLSIVEN 30 S0LEA0E 30 OLHIWITEE S RTLFHIMOTHpSE | b “ﬂﬁ— nﬂ_.__q —
EBI-4-d516 L0000 LSS GETTTETE T ,__l\._...
® B T




MTTERT wOrHanEaE w101 vady
R FANVHEOE VR
wl [ ILN IR RO E T
e |
I LY M WIRTOR VAN
IFYRPES P S G L R | oy e (enlle i CLDH O LB T ; S
IRROIYARIRRD o] TR O3 HHAL TWLOL ey COEr e ]
LLLLL P CRE fi) 0 SE O B e sl 13 Ly adgdtaa -.-..l-.:-.._
] FarmE A Ty A s sy aampn e | |
oH B EAL S BB AR R 3 LG B BT LS Sarkide sgsma g mag | |
CH | BB TR ) AT B L] S Syl G 4 0 S |
BH s ek l___l.....,....u.._ T Bl . el . L I ._.-.!.......__..1..,..,...3._1...- [T | ”
g
WON TIALLFRA Wl TOEDL
A FEHT WP B0 S P I B ST N A i 0 Bl RGeSO T e 4 | ] [ [ _
| | | A 2 P ) DRI ] " TR M TIET WG AN 30 S7RICLETT Wl ORI | | | |
S T AN 1] ¥ W W00 T L3 M O DLIAIACG W DS 'DRE2 30 T4 M N W LRI S ira sl clrd |
TURING SAHODONG1SNOT 51 30 Rl 2d1HIS3 LUl
”n wo om WL TR R Tl L
4 1%k {Pe e | SrCehI 0 "I 30 SUMANY ME WAL | |
OO0 Wl 11 LR BT % T ) R LU P LI O R Id i ST ST O L oD W ae sl MmN SMIG . ANWD [Tt Pl S
awn OWCLNYT IR DI W ECRIDO 50 30 R ITHIGSE WL SACA45T 4 SO0 30 OIEvERAAA|
RT3 T0-M I DAV CHHOLEY TR (82
4 4.1 21 YD
‘ﬂﬂ—“—lﬂqzﬁ-ggnq—--!_“& H . - ——— - e nn 8 e e
CHKITD SAGLISHY RCINNELYE HOA9 W CHITsd Kes-at) CBL | LMD TR | WHTHBOML IR RO s apynba) o
.-...__.__-_..E ..___.._._:. | | BE'S | B TR0 R TACTH 130 VXNONODF TWIALDY | HNDOLLs ‘DLed
(ATPrs TR 0T (DR =
(il 8} AIHON, RSN AN RS
ETIRO-EO-RCY CIdiRE |R-H] [ ] L3N 50 DI HEYD
ANGaIO $LKWEN T T oniiseo LoERaN ASTA UMY T,
AL L et s e
T T - A RS O T30 MO D3
- o - DRVIRNYT YIE00D HYvH S3OILS9Y
P TSR LT “Ra | NDTDEET
T ETErs winaas i 1560 | SHOTHWES 34 d T30 THRACN
WAL TAILIAH a R
Fadsa) HauEsm | BB TR TR I5E
|50 R IR Y
' OFAELD EOULS it G
VEIE D00 DA B0 QT TR GO0 SO DU LA
[ WRGIINN Frdisn AL WO DGO PASTATANY MOETINGI 10 CUDGADU
0T VET YHO34 THI3Md BH DLENHDE 1[530HAN 150
1 FIHCH e
I W, 30 WHNANHESIVEN 30 90103406 3] QLSRN0 4 TROETRIRGD KOnl S35 bl mmﬂm—&ﬂ.—.—q —
EBI 4520 Ooazn] RETHASHD 37 CHIWHESAL K] wRRESE




Sy

DL LR
e el | g a0 PON ONYd | O0E0RZDH DY 0202 30 FEAWRACH T 24 TUELET | TIMIDONILENGD il _ WANTMED - TOmenT 2 |
e T : . ; ; YHI3AA 2l (0 ALV Ik =TT
L LAY A w1 Bl ey R 301 L S L
ol 0 e [ R T, e — | ELBOL+Tr M DEDINI T e L [ TeLnL wawr || VINAEERE 109 N
eI BT —.Il.u ERHUERE HS I e E g y
_______ s [] izl WiZAE 3434 30 5OLNAd : SYEHY 30 CHIYD _.3.
o ] o L 4
ey e — T P L K alE T s
R DOOCOO00=0000 00 L 0N O=0kE LS
s e e Y B | T vty [ TS R — T
D I D o vy [ i ali N o (I Ay e p— T LEWEYD YYD -.I..ﬁ.ﬁ
s ERITU R [ | i e B - — e = W2 wall 5 Tdvdvd S0 1Edy || Frere
WORALTY SIRDICMARHCD F0 HOINACANI 0w | Bl
TVESNIS LS OBV ||
[
f; __F J__ ___. e | P ——
i k1
Sl e B g FL

(|

| o \
WISwI ] 30 OISDIKMNN

_ IHI IV TYHnH OAIYDNAT OuIN3D

_

_

____. .__. - 5101 & WHYZNEW | HOLY3S
\ ﬂzﬂaﬂﬁﬂﬂmﬁarﬁ.ﬁa

\

GaL0-TrHLY

O000000005 DI0E 0 COD00RIFS LS50 i '
£BL0-Z0 1 Vo
' SOADH TIVNHDROSIEN T
\ 06~ i 910 _
] "I 000000000 0000 LApLD PO L 19D SNEEM 30 AOSHA
S81L0-20NDY | A N1 & YT L HoR03s
! |
" \ A IEO005004 L G000 0bRkIS 15T
SOACH Y0 BlAIN \ ....mmpn.wn_.zu.._ _
| DeamelD .
' DO00I0A0A20000 L0 0000005 1 50

| waELO-20NOY

HEPHTL

\ \ \
Qiaee -... NOIDYMET [
BEH N S HD A SE-# N 30 B L3N 35
A 000000000 LL000 100 LOBAOOFFS L 50 \ 000000001 L0001 0Y LADOOCFFSY S RO «.w..- |
28l a0 caweockyinig WEOZ0-20-NIY ) SR \ ; Soronsansgpostonooonys b
Z{%/ 0190k 13 \ _ A SELZCNTY |
SR L e 00000 0pO0FE LS0 3 __. )
N OLH-EONIY \ ' . [y
_ L .
100906 086506

50806




HENOTI RSl 30 Ok

- E ML ] | OHANID
LE000 1R000POPSE LS
LELOFE0-OY

L .
.,.-.-.r-l
o fpavadanl o les ol apa g cams = - e
Bems R | e 7 ON O | DR ENIDY DOz 20T 30 THEWSAGN 39 L1 THEVTE [ERNOIDOTHLSNOD VIR || Wiy - i i |
skl W P00 OAHIHY WIWI9E wHAAd e oD ALAEHVNEY VI ST -
T —— EEE—————— [ e N
[~ B0 PZL+or M TaMld LR B LR SN VI |
Jan L ~ T4 1 ('}
AN m“_u....__.__._n_"-....n_ﬂu._ﬂﬂh..” 1ELk _m_“_.......wmn_v e ] Wi Iﬂ_.n& ..u.,l..wumlllnﬂ. 2u DIHET TYLOL W m LLL
S i B e ] i
W T 11 - - Sy 30 SO0
_n-__.._a.l.u-.__-.n ] WIINIE 33 30 SOLNHN .Hn%-ﬂ.qha .lrlh..-.h.ﬂu” X
Fﬁﬂ.Hm it | el | R e [ Pl gLD IR 10 PN 7 Rl A |
A - " W DU RARA] AT (IO R0 0 80000 LA LT A0 L 00 fam—
TR O R 2 (350 T el TREHET = i v
o i TR B LT § w1 i ..._..u.-.m IR VMRS — A THELE LT N !ﬂé -
e rorcrian snd S8 | e s s - = oz - il EEEE=T WIERI1E] Tavve Salamy || | o
iy 2 R —— 30 NOISREO AN Cied B
= |
.._. e — - i
\ : 52524 0
5= m_.nun_m_r...-ﬁ___{n._

B DY

SOAOH 1Y DO5EIN YA
A JL07 O MY 2N
Ean.EEEmEn_rE?éE PG 150
ARy

77
TV BT ED | ALNYHEOS ¥IH5 u\
ONYEEWYZ YIN0TD 13v4vd S0 .W \

.ﬂ\.._
-4 H 810 ; 3
B00GUCADISO000 106 L0000¥0PS K \ 5 ONVL SINGLNY 1IN i
0020-E0-N o § 2107 0 VNI L B0 &
a\s COO00INO0EIC00 LHETDOFOFS L 5D \
; L pan i i m.m
‘_.. ._..ﬂ........ \ i)
.J\\_‘u.‘_ H_.HMM\\H .__\.

JX
S = ... .
Qa7 ..p. ﬂ\
BEENGHD Hﬂuﬁﬁ

Ea_umEE:ﬂEEEme 150 000000000 L00LE000FORSEED
Ve N E0Z0-Z0-NIV

I
OSAFSEL

I
OLEFPEEL

. En._nﬁm ._ . 000506




seni | £ 30 E N ONY | ORI NV 1] Do 30 3uEmIMON 30 4 || BH N [EMOCOMMLINGOYEHY || VIEVIIND  VERNNG TN

Ehﬁgﬁﬁkg TR

QATHIEN | il Bl o) | o] IR il )
_.H___E..E u__ .Z: : __ i | e . waanfeyEy || MoeEerasaiy . |
sy v || | EIGOCHER 3 DIOIN | hm.__.:.mmn _ sz || e TLOL VI | 2
THF WA 1w AT s td | .-.-.-E“l..uﬂ!n _

W 3 . | LA A ELEEEL] WHE._.._E..E e L ] FYSHY 30 OudNTID

; | | f h | A L
| | a E-ﬂ
Y N Y i | o — | — Eiﬁh— gy | P LI _ Eﬂ

P AHLRTH S

S remErE— | _ DORRT 0 & sy wamy | wE.ﬁ.EaEI.:._JEEE_E_.—H_E;." - ]

L - E— g medionic) it OOOSCN00L 00 HO000CETHS 150 =
i s .IL% . -“M....___._ i ﬁl-t:l-l__ FaFROH TINE] WHOTA _I l_{w_._.m...u._-_u.-.._._.__umu_ é —
P e ] e i [ | imisames b - — want || WIONMENIIEM .u:_.._ Wy DT 1 E.Ed.._"ammuu_._uﬁq_ s Lo
g e _ R ———— || BamovmiN olvldgoud| 0




AvALUO ACN-02-0200

Avallo Comercial Corporativo | Abril de

Urbano. 2024

Lote, Const. anexas y especies.
Ficha Predial ACN-02-0200.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
Direccion del predio: Cl 8 N 8-78
Vereda: Caceri.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboraciéon de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote, construcciones anexas y especies.

1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Caceri.

1.8. Direccion del predio: Cl 8 N 8-78

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 43 + 705,13 Km
Abscisa Final: 43 724,98 Km

1.10 Uso actual del inmueble: Residencial

1.11 Uso por norma: Residencial.




1.12 Informacion Catastral:
Departamento:
Municipio:

Cedula Catastral:

Matricula Inmobiliaria:
Zona Fisica:

Zona Geoeconomica:
Area de terreno:

avALUO ACN-02-0200
05 - ANTIOQUIA
154 -CAUCASIA

051540400000100100006000000000
N/D
- 110
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298,00 m?
Area construida: 50,82 m?
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Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.
1.13. Fecha de la visita al predio: 26 de marzo de 2024.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 04 de abril de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

A. Certificado catastral:
- Informacién Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
- Certificado de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio
con numero catastral 051540400000100100006000000000, Calle 8
No. 8-78, de Propiedad de Aristides Rafael Gloria Zambrano firmado
por Katerine Chunza Londono secretario de planeacion de Caucasia, con
fecha del 14 de septiembre de 2020.

C. Ficha Predial:
- ACN-02-0200.

D. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0200.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Aristides Rafael Gloria

3.2. Titulo de adquisicion:

- Cesion a titulo gratuito de bienes fiscales, Radicacion 2014-015-6-1121 Con
fecha de 11/04/2014, Resolucion 2170 con fecha de 05/12/2013 Otorgada
en la Alcaldia Municipal de Caucasia. Personas que intervienen en el acto de:

Municipio de Caucasia A: Gloria Zambrano Aristides Rafael.
Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-70442 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 31 de marzo de 2021.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-70442 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Caucasia.
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3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 3:

Cesion a titulo gratuito de bienes fiscales, Radicacion 2014-015-6-1121 Con
fecha de 11/04/2014, Resolucién 2170 con fecha de 05/12/2013 Otorgada
en la Alcaldia Municipal de Caucasia. Personas que intervienen en el acto de:
Municipio de Caucasia A: Gloria Zambrano Aristides Rafael.

-Anotacion Nro. 4:

Prohibicién de transferencia Art 21 ley 1537 de 2012 que modifico el Art 8
de la ley 3 1991 de enajenar antes de haber transcurrido 10 aios, Radicacion
2014-015-6-1121 con fecha de 11/4/2014, Resolucién 2170 con fecha de
05/12/2013 Otorgada en la Alcaldia Municipal de Caucasia. Personas que
intervienen en el acto de Municipio de Caucasia A: Gloria Zambrano Aristides
Rafael.

-Anotacion Nro. 5:

Radicacién: 2014-015-6-1121 del 11-04-2014 con Resolucion 2170 del 05-
12-2013 Alcaldia Municipal de Caucasia. Especificacién: Limitacion al
Dominio: 0315 Constitucién Patrimonio de Familia. Personas que intervienen
en el acto: DE: Gloria Zambrano Aristides Rafael; A: Su favor y el de sus
hijos habidos y por haber.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-70407 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Caucasia impreso el 31 de marzo de 2021.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

_

?

g N

Nomenclatufa del Predio Nombre De Vereda
CL8 N 8-78 CACERI

Departamento
Municipio

CAUCASIA ANTIOQUIA

El Municipio de Caucasia presenta en promedio una altura sobre el nivel del
mar de 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre
26 y 29 grados centigrados. En cuanto al relieve, es montanoso y quebrado,
sin embargo la zona urbana esta ubicada en suelos de pendientes minimas
que a futuro se hacen propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio,
los suelos que se ubican a orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por
su propension a las inundaciones, caracteristica esta que debe ser tenida en
cuenta en la planificacion y desarrollo futuro. La vereda Caceri se encuentra
a 21 km aproximadamente del casco urbano de Caucasia.

Fuente: Pagina web del municipio de Caucasia e inspeccion Ocular
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4.1. Delimitacion del sector:
La Vereda Caceri limita al Noroeste con la vereda La Catalina, al sur con las
veredas El Descanso, Quebradona del medio y las Parcelas al este con las

veredas Quebrada Ciénaga y Quitasol y al oeste con la Vereda el Tigre 1.
Fuente: http://www.geoportal.dane.gov.co/veredas/

4.2, Actividad predominante:

Caucasia es el mayor productor de ganado de la subregion, es considerada como
centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece de viveres, abarrotes e
insumos a los demas municipios de la regidon. Se destaca el comercio informal o
rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio Cauca y junto a las troncales de la
Paz y de Occidente se convierte en el punto de unién entre la Costa Atlantica y
Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores de
servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion _general.shtml e inspeccién ocular.

4.3. Estratificacion socioeconomica: Estrato 1.
4.4. Vias importantes: Via Caucasia Zaragoza.
4.5. Topografia: Plana con pendientes entre 0% y el 7%

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Publicos Domiciliario de Caucasia y
energia eléctrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La
Cruzada-Caucasia.

Fuente: http://www.Caucasia-antioguia.gov.co/noticias.shtml?apc=ccx-1-&x=1796646 Y

http://www.minuto30.com/entro-en-operacion-la-nueva-linea-para-la-distribucion-de-energia-en-el-bagre-y-
Caucasia/446453/

4.7. Servicios comunales: Institucion Educativa Rural Caceri, Iglesia Pentecostal
de Caceri y demas servicios comunales se satisfacen en el casco urbano de Caucasia
dado que es el municipio mas cercano.

4.8. Vias de acceso y transporte: Actualmente se encuentran 3 vias principales
con tres lugares de origen diferentes:

10


http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/noticias.shtml?apc=ccx-1-&x=1796646
http://www.minuto30.com/entro-en-operacion-la-nueva-linea-para-la-distribucion-de-energia-en-el-bagre-y-zaragoza/446453/
http://www.minuto30.com/entro-en-operacion-la-nueva-linea-para-la-distribucion-de-energia-en-el-bagre-y-zaragoza/446453/
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Via intermunicipal, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, que conecta Medellin -
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —
Vias desde Medellin Remedios — Segovia — Zaragoza — Caucasia.

Medellin — Don Matias — Santa Rosa de Osos —
Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.

Desde Bogota. Bogota — Honda — La Dorada - Doradal — El
Santuario — Marinilla — Guarme _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Costa Atlantica — Caucasia.
Atlantica.

El servicio de transporte es regular, prestado por particulares en camionetas, taxis,
moto-taxis y buses intermunicipales.

4.9. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcién
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)
Fuente: http://www.Caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml#geografia

http://www.antioquia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html

11
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA -

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo N° 019 del 24 de
diciembre 2015, con algunas modificaciones segln acuerdo 028 de 2016
y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos. i
Corregimiento DE CACERI, Calle 8 No. 8-78, identificaciéon o cddigo
catastral: 051540400000100100006000000000, de propiedad del
sefior ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO.
Usos: Residencial.
- Uso Principal: Residencial. EI 80 % del indice de Construccion IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros usos
diferentes al Residencial (Comercial) en C-1.

- Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%.
Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del
caso ACN-02-0200 a los 14 dias del mes de septiembre de 2020.

Firmado por: Katerine Chunza Londofio
Secretaria de Planeacion Municipal

12
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Fuente: Mapa 23, Formulacién usos Generales del Suelo Rural, Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial -POT del Municipio de Caucasia, mayo de 2015.

Titulo II Clasificacion del Suelo

Articulo 7. Suelo urbano

Se considera suelo urbano la cabecera municipal con caracteristicas
propias de suelo urbano, a la cual se adiciona los suelos urbanizados con
vivienda de interés social e interés social prioritaria en los sectores Malvinas,
El Tridangulo, Buenos Aires y Los Camellos, producto de la ejecucion de
macroproyectos nacionales destinados a generar soluciones de vivienda
producto de la emergencia invernal de los afios 2010-2011 correspondiente
a una superficie aproximada de 600.94 ha para la cabecera municipal-
Igualmente se establece como suelo urbano la cabecera corregimental de
Cuturrd y la cabecera municipal del sector Malvinas, correspondientes a
asentamientos aislados del centro urbano principal, con altas densidades
habitacionales, trama urbana definida, producto de una consolidaciéon de
areas antes denominadas como suburbanas donde se han perdido las
condiciones rurales, primando las condiciones urbanas, con una superficie
aproximada de 62.95 ha en el caso de Cuturrd y 61.73 ha en el caso de
Malvinas.

TITULO IV — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 123)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las
areas de oportunidad para el desarrollo y localizacién de proyectos de
Vivienda de Interés Social VIS, depende de factores como el suelo con
aptitud para la urbanizacion en suelo seguro libre de riesgos para el
asentamiento humano, como la inundacién, de alli la importancia de
identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota 56 m.s.n.m. en
la zona urbana y de expansion de Caucasia.
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Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; y
Buenos Aires que actualmente son receptores de vivienda de interés social
VIS vy prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacién, pero crear
condiciones para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales
NO VIS. Igualmente, la zona central puede desarrollarse y configurar una
sana mezcla de usos en centralidades y corredores, con un zdcalo de
actividades comerciales y de servicios complementarios y compatibles y en
pisos superiores de vivienda multifamiliar VIS y NO VIS.

Articulo 191. Tipologia de vivienda urbana

Segun las viviendas unifamiliares y multifamiliares, en sistemas constructivos
tradicionales bioclimaticos con buen urbanismo que permita con el tiempo la
adecuada re densificacion de la ciudad construida. La incorporacion de la
tipologia familiar de aparta estudios, estara focalizada en las areas centrales
y corredores de actividad multiple, préximas a las areas educativas e
institucionales y no podran exceder el 10% de las soluciones residenciales
acorde con la dinamica demografica de formacion de hogares unipersonales,
jovenes estudiantes, adultos que viven solos y trabajan en la ciudad o
adultos mayores y parejas sin hijos.

Articulo 192. Priorizacion

La prioridad en el corto y mediano plazo sera habilitar o urbanizar el suelo
para la VIP y atender la re ubicacion de las viviendas en las zonas de riesgo
no mitigables. A continuacion presentamos las proyecciones de poblacidn,
hogares y viviendas por zonas urbanas, asi como la densidad actual y la
potencial que representaria la capacidad de acogida de nueva vivienda en
cada una de ellas.

Nota: Segun documento de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI con numero de radicado 2017-
604-031453-1 del 27 Septiembre de 2017, acoge la disposicion dictaminada por planeacion municipal
donde “el certificado de uso de suelo expedido por la secretaria de planeacion del municipio de
Caucasia departamento de Antioguia es el documento idoneo para acreditar la normatividad
urbanistica de los predio del sector de Caceri”, el secretario de planeacion municipal Caucasia
Antioguia certifica que el centro poblado de Caceri se encuentra ubicado y clasificado dentro de /a
categoria de Suelo Urbano del 14 de junio de 2017.

Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015, “Por Medio del Cual se Aprueba El Plan de Ordenamiento
_Territorial Del Municipio de Caucasia
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

—

6.1. Ubicacion:

?

: : sx® A 3 vi‘\ LY 2]
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

CL8 N 8-78 CACERI
Departamento

Municipio

CAUCASIA ANTIOQUIA
El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en el sector conocido como Caceri, a
aproximadamente a 40 km del casco urbano del municipio de Caucasia y
aproximadamente a 46 km del casco urbano del municipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 298,00 m?

Area requerida: 114,71 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobrante: 183,29 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200
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6.3. Linderos:

Norte: En 540 m (8-9) PREDIO ACN-02-0203 (9-10) ACN-02-
0203A BALDIO

Sur: En 6,38 m (12-1) VIA PUBLICA

Este: En 19,7 m (10-12) PREDIO MAYOR EXTENSION ARISTIDES
GLORIA

Oeste: En 19,65 m (1-7) NIVIS PAOLA HOYOS ACN-02-0199A

(7-8) DANIEL ANTONIO TANO ACN-02-0201
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200

6.4. Forma del Lote: Irregular.
6.5. Frente: En 19,7 m.
6.6. Fondo: En 5,40 m.
6.7. Relacion Frente / Fondo: 1: 3,35
6.8. Vias de acceso al predio:
Via Intermunicipal ~ Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de

Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.9. Servicios publicos: El predio cuenta con servicios basicos esenciales como
energia eléctrica y acueducto.

6.10 Unidades Fisiograficas:

Unidad ,
Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Area
1 0-7% Plana  Residencial Residencial 114,71 m?

6.11. Estratificacion: Estrato 1
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6.12. Areas construidas:
MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO

*EDAD
(o) ~
N ANEXO CANTIDAD UND (ANOS) E.D.C.
C1 VIVIENDA 33,12 M2 10 BUENO
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200
6.13. Caracteristicas constructivas:
MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO
N° CONSTRUCCION DESCRIPCION
C]. VIVIENDA, CONSTRUIDA CON PAREDES EN MADERA, SOBRECIMIENTO EN
VIVIENDA LADRILLO, PISO EN CEMENTO PULIDO, CUBIERTA EN LAMINAS DE ZINC,

DIMENSIONES (6,9MX4,80M)

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200

6.14. Anexos, otras construcciones:
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO

*Edad

(Afios) E.D.C.

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

BANO PREFABRICADO
CONSTRUIDO, CON
PAREDES EN POLIETILENO
CONFORMADAS POR
. PANELES, Y CUBIERTAS EN
CAl BANO LAMINAS 3,90 m2 10 Bueno
TERMOACUSTICAS, INCLUYE
LAVADERO CON ACABADOS
EN GRANITO PULIDO,
DIMENSIONES
(3,0MX1,30M)
SOPORTE PARA TANQUE
ELEVADO DE
APROXIMADAMENTE 500LT,
CA2 SOPORTE CONSTRUIDO EN 1,00
ESTRUCTURAS METALICAS
TIPO CERCHAS
ENRAMADA, CUBIERTA EN
PLASTICO Y PALMA, PISO
EN TIERRA, SOPORTADO
CA3 ENRAMADA  POR LISTONES DE MADERA, 6,67 m2 10 Bueno
POSTES EN MADERA,
DIMENSIONES
(2,30MX2,90M)

und 10 Bueno
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MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

ENRAMADA, CUBIERTA EN
LAMINA DE ZINC, PISO EN
CONCRETO PULIDO
PERIMETRO CON UNA FILA
CA4 ENRAMADA  DE BLOQUES, SOPORTADO 20,01 m2 10 Bueno
POR LISTONES DE MADERA,
POSTES EN MADERA,
DIMENSIONES
(6,90MX2,90M)
CERCA DE 9 HILOS DE
ALAMBRE DE PUAS Y
CA5 CERCA LAMINAS DE ZINC, 14,94 m 10 Bueno
SOPORTADA EN POSTES DE
MADERA

*Edad
(Anos)

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200.

6.15. Cultivos, especies:
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

AGUACATE 4 ANOS 1 und Bueno
GUAYABA AGRIA 7 5 und Bueno
ANOS

LIMON 5 ANOS 2 und Bueno
GUANABANA 2 ANOS 1 und Bueno
ACACIO 10 ANOS 1 und Bueno
ROBLE 10 ANOS 1 und Bueno
PALMA DE COCO 8 1 und BUEno
ANOS

MANGO 7 ANOS 1 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0200
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7. METODOS VALUATORIOS

e ————

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método
de Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de
avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso
estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se
aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total
de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se
aprecia en el Cuadro respectivo.
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8.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
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Valor Total Detalles de la Oferta

Fotografia

Construccién

Fuente Externa

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la
via colindante con el centro de control de la polcia y
cercano a ka cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios plblicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 500 metos cuadrados en $20.000.000

En Campo

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la.
via colindante con el centro de control de kb poicia y
cercano a la cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios publicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 500 metos cuadrados en $20.000.000

En Campo

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la
via colindante con el centro de control de kb polcia y
cercano a la cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios plblicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 1000 metos cuadrados en $40.000.000

En Campo
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8.2. Depuracion Mercado:
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9.

INVESTIGACION DIRECTA (ENC

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la
via colindante con el centro de control de la polcia y
cercano a ka cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios plblicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 500 metos cuadrados en $20.000.000

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la.
via colindante con el centro de control de k polcia y
cercano a la cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios plblicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 500 metos cuadrados en $20.000.000

Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la
via colindante con el centro de control de kb polcia y
cercano a la cancha de futbol del sector. Cuenta con
acceso a servicios plblicos y tiene frente a la via, el sefior
Ever, vente 1000 metos cuadrados en $40.000.000

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.

En Campo

En Campo

En Campo
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREHi—

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

$ 37.200,00

$ 37.200,00

$ 37.200,00

Promedio $ 37.200,00

Desviacion Estandar $ -

Coeficiente de Variacion 0,00%
Coeficiente de Asimetria 0

Limite Inferior $ 37.200,00

Limite Superior $ 37.200,00

Valor Adoptado m2 $ 37.200,00

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la via colindante
con el centro de control de la policia y cercano a la cancha de futbol del sector.
Cuenta con acceso a servicios publicos y tiene frente a la via, el sefior Ever, vente
500 metros cuadrados en $20.000.000

Oferta 2: Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la via colindante
con el centro de control de la policia y cercano a la cancha de futbol del sector.
Cuenta con acceso a servicios publicos y tiene frente a la via, el sefor Ever, vente
500 metros cuadrados en $20.000.000

Oferta 3: Terreno frente a la via en Caceri urbano, con frente a la via colindante
con el centro de control de la policia y cercano a la cancha de futbol del sector.
Cuenta con acceso a servicios publicos y tiene frente a la via, el sefior Ever, vente
1000 metros cuadrados en $40.000.000.

10.3 Ejercicios residuales.
No aplica
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11. CALCULOS VALOR CONi_'

11.1. Costos de reposicion.
Propietario: Aristides Rafael Gloria Zambrano
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Ca3

Calk; Edvrnamnasdha
Wi

Materinles Ll Mexdicka Walor

Limir ario
Fraliminares

A MSqEnE mi % 14218

m2 % 13,6558

EsEriTiirs

47,644,000
W2.50,00 *
£00,000,00 =

Und § 27000 750
Bnd & LOGD 400,00

drdh Aharderg - AN
TOTAL MATERIALES ¥ MAMNCG DE DIVELA
TOTAL MATERIALES ¥ MAND [N CRRA ¥ M2
Uato tomado de la pevistn Comdtrsdatn §° 210
B Wlga en mino de 0o ¥ Liem e 3m httpsy! facorterdink /1S

100,355,13 &
a4, BOF0, 05
141.650,53

L §
5
s
Urd % 4,500 nar 2 1.283,0 ==
7 5
%
5

T Piand | e Comnien Cop Cabeza 3 I'ill'::] S Gr |-.11il|l_|!.lI Faacosi T, Fl e s aeNEFWTT
** Rastidor Phis 3cm x Jom & 3 mls i At e, ik Wilefx'W

TPl Mnanja Klosors Makecs Fincas Iskas Maya Vel Agujs
hittps:f § sscortarnk ) oo nark

24



AVALUO ACN-02-0200

Mejoratario 1: Luis Miguel Gloria Zambrano
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11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Propietario: Aristides Rafael Gloria Zambrano
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Mejoratario 1: Luis Miguel Gloria Zambrano
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Propietario: Aristides Rafael Gloria Zambrano
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_
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12.2 Valores de cultivos y/o especies

Propietario: Aristides Rafael Gloria Zambrano

VALOR VALOR
DESCRIPCION CANT | UN UNITARIO PRODUCTIVIDAD ADOPTADO

VALOR TOTAL

AGUACATE 4 ANOS 1,00 und $69.743,52 1,00 $  69.744,00 $ 69.744,00
GUAYABA AGRIA 7 ANOS 2,00 und $61.175,52 1,00 $  61.176,00 $ 122.352,00
LIMON 5 ANOS 2,00 und $88.366,92 1,00 $  88.367,00 $ 176.734,00
GUANABANA 2 ANOS 1,00 und $17.136,00 1,00 $  17.136,00 $ 17.136,00
ACACIO 10 ANOS 1,00 und $77.683,20 1,00 $  77.683,00 $ 77.683,00
ROBLE 10 ANOS 1,00 und $ 103.215,84 1,00 $ 103.216,00 $ 103.216,00
PALMA DE COCO 8 ANOS 1,00 und $ 113.200,42 1,00 $ 113.200,00 $ 113.200,00
MANGO 7 ANOS 1,00 und $96.132,96 1,00 $  96.133,00 $ 96.133,00

VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES $  776.198,00
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.
Actualmente el predio presenta uso Residencial.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0200.

Entre sus fortalezas se encuentra su ubicacion media entre dos centros poblados
Caucasia-Zaragoza

Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 210, con valores de referencia de
Medellin.

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUEND 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAIO 0,5 PR3 BAIOD 0,5
EF4 MALOD 0,3 PR4 MALD 0,3
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14. RESULTADO DEL AVALUO. _

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia

VEREDA: Cacei

FICHA PREDIAL: ACN-02-0200

DIRECCION: Ad8N8-78

PROPIETARIO: Aristides Rafael Gloria Zambrano

iTEM VALOR TOTAL

TERRENO
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 4.267.212,00
Total Terreno $ 4.267.212,00

CONSTRUCCIONES

MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO $ 13.320.864,00
Total Construcciones $ 13.320.864,00

PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 5.645.652,00
MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO $ 4.338.111,00
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 776.198,00

T+ 775.195,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 28.348.037,00

Son: Veintiocho Millones Trescientos Cuarenta Y Ocho Mil Treinta Y
Siete Pesos M.L.

Director de Avallos

tante Legal

Represe
R/A.A N°AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ / N3001 . N° 002
e Y < r—/ 57
Johanna Ramirez Beltran Luj fia Vanegas
/" Comité Técnico ) valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 RA.A. N%VAL-1032435523
Miembro Lonja Cglombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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14.1 RESULTADO DEL PROPIETii_

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia
VEREDA: Cacei
FICHA PREDIAL: ACN-02-0200
DIRECCION: Ad8N8-78
PROPIETARIO: Aristides Rafael Gloria Zambrano
o rscurcion o 28 g | VAORTOTR

TERRENO

1 UF1 m? 114,71 $ 37.200,00  $ 4.267.212,00
Total Terreno $ 4.267.212,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ -

Total Construcciones $ 0,00

Ca1l: Baio m? 3,90 $ 919.300 $ 3.585.270,00
Ca2: Soporte Para Tanque und 1,00 $ 1.296.000 | $ 1.296.000,00
Ca3: Enramada m? 6,67 $ 114.600 $ 764.382,00

Total Anexos $ 5.645.652,00
CULTIVOS Y/O0 ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 776.198,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $776.198,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 10.689.062,00

Son: Diez Millones Seiscientos Ochenta Y Nueve Mil Sesenta Y Dos
Pesos M.L.

H AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ /
'/ N2-001 = N° y y
B 3
T g N e Pon . [ >
Johanna Ramirez Beltran gg,%rﬁ Vanegas
_/ Comite Técnico valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R;‘ﬂ.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Cglombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15. RESULTADO DEL AVALUO. —

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia

VEREDA: Caoi

FICHA PREDIAL: ACN-02-0200

DIRECCION: A8N8-78

PROPIETARIO: Aristides Rafael Gloria Zambrano
MEJORATARIO Luis Miguel Gloria Zambrano

< AREA VALOR
DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

CONSTRUCCIONES

C1: Construccién m? 33,12 $ 402.200  $ 13.320.864,00
Total Construcciones $ 13.320.864,00
ANEXOS
Ca4: Enramada m? 20,01 $ 188.500  $ 3.771.885,00
Cab5: Cerca m 14,94 $ 37.900 $ 566.226,00
Total Anexos $4.338.111,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ -

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ -
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 17.658.975,00
Son: Diecisiete Millones Seiscientos Cincuenta Y Ocho Mil Novecientos
Setenta Y Cinco Pesos M.L.

>ar errero
< Dlrector de Avaluos
AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Mlembro LonJa Colomblana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
I\L°001 = P N° 002
R < r-/ > 7
Joﬁainn'a- R_‘é}hﬁf‘e&eitrén‘ Lui ria Vanegas
/" Comité Técnico ) Valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 RA.A. NYZVAL-1032435523
Miembro Lonja Cglombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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16. FOTOGRAFIAS —

~" é ". "j' y \ _,..::v-_‘,. 7 .: X
Via Caucasia-Entrada predio

-'. .A“‘

V_ia Caucasia-Zaragoza
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Vista interior C1

Vista C1
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Vista Ca1:

* \

Visa C2 - Vista Ca3
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Vista Ca4
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Area afectada y esecies

Area afectada y especies
vegetales

vegetales

Area afectada y especies
vegetales
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16.Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Caiia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%20tecnicas%20de%?20cultivo%?20y%20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264 Mp_Mango.Pdf
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20del%20cultivo%20de%?20granadilla%?20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20de%20la%?20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%?20de%20preinversion%?20maracuya%20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afo 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis ‘Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaciones2.Col ombiaaprende. Edu.Co/Concursos/Expediciones Botanicas/Ver_Herbarios

_P.Php2d=257&Id_P=1205
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16.2 Cotizacion elementos a reponer.
Tubo cerramiento galvanizado 3" x 1.9mm x 6m 2180

By——m .

V ;;;:;.7’-0..4
e
. .
A "= o

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp
Tubo Cerramiento Galvanizado 1/2pg x 1.5mm x 6m
. 9 o

Fuente: https://acortar.link/M7Mfge
Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m

Wigea ey Praw de 30 L K 10 £ x Sy nuu

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp
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Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr

A P il

[T Y

B o e i T

Puritio Comun Con Cobera 1 Pulg 500 Gr

Fuente: https://acortar.link/aNFVif
Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts
IMPORM M'?LR AS

oxdine

n

" ‘

Fuente: https://acortar.link/VdejxW

()

Palma Amarga Kioscos Maloca Fincas Islas Playa Vendi Aguja

Pam g Ar e Cutins N

B FECas ML Mol Yo
-
$1000
v -
—
(23] N a
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[EEI] il
I = lo thesd chi I Cjue =0 nocesiisn pe cubriv @l lessho &
i i [} ([Ek] if i HiE Ik AT | 1
Al I L ATy {il i {HHEATI] h ol GF
C JUIT T 15 10 10 JLsD PO minrgo & 1
| " ] = Tl
I s

L T 4 largo K2 rasE - | o e o i)
e Cesia A A0 palnies pa ibair ol 1s

i 10 il jix | 11T T } &

i 1 18 4 pal
3. Malpca o cebai'e 40 malres de largo & 36 metros e arenes800 meinos

Curli aa0s, S fEcaglan A8 G000 i anangdE
Fuente: https://acortar.link/ec7mrk

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm

] 9 on 2.

A - 2O
Fuente: https://acortar.link/zI0OhXc
Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack X 100 Und

-
Muawe Poe e Maisa v
£ Mk % 220 Lvd

$ 35000 I

- “

Fuente: https://acortar.link/dSy7Ju
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Tabla Burra Ordinario 30cm x _3,_5_cm X 3m

gull ——— - ———— ; e
TABLA BURRA ORDINARIO 30
\ CMS ANCHO X 3.5 CMS5 GRUESO X
3 MTS LARGO

s b ®
Fuente: https://acortarh.fink/iqLV& .

Alambre de Pua Calibre 16.5 x 400mt 15.3kg Puma

[ 4] 0 0k lrie

LLEE

@ 155 S%0urd

g T
A — 0

2

Fuente: https://acortar.link/RuwInS
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0200
En la ciudad de Bogota D.C. a los cuatro (04) dias del mes de abril de 2.024, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado CI
8 N 8-78 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador

Luis Fernando Sanabria.
fTEm
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 4.267.212,00
s 4.267.212,00

MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO $ 13.320.864,00
Total Construcciones $ 13.320.864,00
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 5.645.652,00
MEJORATARIO 1: LUIS MIGUEL GLORIA ZAMBRANO $ 4.338.111,00

Total Anexos $ 9.983.763,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
PROPIETARIO: ARISTIDES RAFAEL GLORIA ZAMBRANO $ 776.198,00

s 776.198,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 28.348.037,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Veintiocho Millones
Trescientos Cuarenta Y Ocho Mil Treinta Y Siete Pesos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los cuatro (04) dias del mes de abril de 2.024.

Sarfire ‘Arango 8 Barahona Guerr&o
(hte Legal

Director de Avallos

AL-19163731

R.AAN° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N°.001 - . N° 002
s ey~ >
Johanna Ramirez Beltran Luis fia Vanegas
_/ Comité Técnico y Avaluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N;fVAL-1032435523
Miembro Lonja Cglombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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DEPARTAMENTO DE ANTIOGUIA Codigo: D-E- E1-03
MUNICIFIO DE CAUCASIA Versitn: 2
HIT: BI0a0G44S - 2
Fecha de Aprobacion
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ DBRAS PUBLICA 9 de Diciembre de 2017
Pigina 1de 1

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL Y URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones segun
acuerdo 028 de 2016 y acuerde 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los

siguientes usos

Corregimiento: Caceri, CL 8 N 8-78, con identificacion o Codigo Catastral
051540400000100100006000000000 de propiedad del sefor ARISTIDES RAFAEL

GLORIA ZAMBRANO.

Usos: Residencial.

Uso Principal: Residencial. El 80% del indice de Construccion IC o edificabilidad es para
usos residenciales y el otre 20% es para otros usos diferentes al residencial (Comercial) en

C-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%.

Dadeo en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo slectrénico del caso ACN-02-

0200 a lo= 14 dias del mes de septiembre de 2020,
Muestra Preocupacion es Senvir,

Atentaments,

l ; -
KATERINE Q’ﬁ NZA LONDONO
Secretaria de Planeacidn Municipal

| NOMBRE N FIRNA FECHA
Elaboro | Oscar Santana Mazo 14052020 |
Rawiso Katerne Chunza Londofio 142020 |

ittt

Los amba frmantes hemos declarado que revisamos el decumento y idkencontramos ajustados a las nomas y |
disposiciones legales pendientes y por lo tanto bajo messtra responsabiidad |08 presentamos para firma.

NIT 890906445-2

Email: alcaldiafcaucasia. antioquia gov co

Teléfonos (+5T)+4)B301505 Ext. 102 Fax {+57){+4)B393148
Direccidn: Calle 21 Avenida pajonal - Codigo Postal 052410
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