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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DI JULIO ¥ —

VERVEL (C.C. No., 3,959,793

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C, No. Y8AT5.862)
Versalles

Vereda Quebradona Uno

ZaragorasAnlioaguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion
Piblico Privada Mo, 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de Ja
Concesion para la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financacion,
gestion ambiental, predial v social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion,
operacion, mantenimiento ¥ reversion de la Concesion Autopista Conexidn Norle,
del proyvecto ® Aulopistas para la Prospenidad”,

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GI™
3943 del 16 de agosto de 2024, Predio: ACN-02-0020A.

Respetados seiores,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codige de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciose Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificocidn personal al cabo
de los cinco (5) dias del envio de la cilacion, esta se hard por nmedio de aviso que se remiling a
la diveceidn, af neimero de fax o al corren electronico que figuren en o expediente o puedan
obtencrse del registro mercantil, acompasiado de copia integra del acto ndministrativo. EI
aviso deberd indicar la fecha v la del acte que se nolific, o autoridad que lo expidia, los
reciirsos que legalmente proceden, las antoridmdes anle quienes deben interpanerse, loz plazos
respectives y lo advertencia de que In notificncidn se considerard surtidn al finalizar ¢l dia
siguicnte al de la endrega del aviso en ¢ lngar de destino,

Cranda s¢ desconozen ba informacidn sohre el destinatario, ol avise, con copia irdegra diel acto
adnrimisirative, se publicard en la paging electrdnicn y en lodo caso en wn lugar de acceso al

BTN B
TR # SR A Para 100 Biwsa 1601, Bageti 0 L = Colambis
Canvive i Cartipl di Dparnibones [E00] Km TErE00. wia 1 Enuenvia, Arkiog
CRRLBCTE Pl a0 phes e byord e vl . Ceem i

1

- |
G/ ScbesTransport Mtﬁﬂ_ﬁias ANI

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ADN-GP-4063

Autofistas

En el expediente se dejari constaneia de la remision o publicacien del ase g de ba fecda en
aore por este anedie queedard swedide la sokiffcacion personal.”

Teniendo en cuenta que, el oficio de citacion ADN-GI'-3944 del 16 de agosto de 2024,
fue enviado a la direccion del predio ACN-02-0204, denominado Versalles, ubicado
en Ja Vereda Quebradona Uno, jurisdiccion del Municipio de Zaragoza,
Departamento de Antioquia, mediante guia No. RE790436630C0 de la empresa de
Servicios Postales Nacionales 5.A, 472, con constancia de recibo el 27 de agosto de
2024, en ¢l cual el Conecesionario Autopistas de Nordeste S.A.S. les instd a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-
G-3943 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Ofci por ol cual s dispane ln adguisiciin de
ﬂu.'.'_ﬁrarlju de terrena del precio Rural dencerieade Versolles, wlicados en In Vereda Quebradona Llno
jurisdiccion del Mumicipio de Zaragozs, Deportamente de Antioquia, idevtificado con fa Cédila Carastral
No. (15 £95 00 07 00 00 0028 D046 & 00 00 80000, Matricula Inrobilfaric Ne. 027-8170 de ln Oficing de
Registra de Tstruimentos Priblicos de Segovta y Ficha Predinl No. ACN-02-002047, v a la fecha no
se ha podide surtir la notificacion personal del mendonado acto.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5. expidid la Oferta Formal de
Compra ADN-GP-3943 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Oficie por el cual s
dispone ln adqueisicidn de una franja de terreno del predie Rural denominade Versalles,
ubicado en la Vereda Quebrndona Une punsdiccion del Muwicipie de Zaragozn,
Departamento de Anfioquin, identificado con la Cédula Catestral No. 05 895 00 07 00 (0
0028 0046 000 (0 00000, Matriculs Temialiliarie Ne, 027-8170 de la Cficina de Begistro de
Instramentos Priblicos de Segovia i Ficha Predial No. ACN-02-0020A".

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningun
recurso de conformidad eylo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de
' Procedimiento Admin
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Eae geal manera se le advierte que b notificacion e congiderara surtida al finalizar
el dia sigmente al de la entrego de este aviso en el logar de destinn

Avompain para su conecimiento copia de la Oferta Formal o Compra ADNAL o
3943 Jdel 16 de agosto de 2024, objeto de notificacion, con sus respectivos anexos,

Cordialmente,

D

Juan Daniel Sinchez Rodrigu
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORL
Firma delegataria de la Agencia
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HEREDERDOS DETERMINADOS E INDETERMINADGS DE [ULIO MANUEL ALVAREZ
VERBEL (C.C. Mo, 3.959.793)

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.OC, N, 98.475.562)

Versalles

Vereda Cuebeadons o

Zarageea-Anboguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de dicembre de 2014, bajo of esquema de Asociacién Phblico
Privada Mo, 009 ¢n los términos de la Ley 1508 dol 2012 Otorgamiento de la Concesion para la
elaboracion de los estudios vy disenos definibivos, financiacion, gestion ambiental, predial ¥
sovial, construccidn, mejoramiento, rehabilitaciin, operacion, mantenimienta v reversion de la
Concesidn Autopiata Conexion Morte, del provectn ™ Autopistas para la Prospenidad”

Asuntn: Oficio por el cual se dispone la adguisicidn de una franja de terreno del predio Rural
denominado Versalles, ubicado en la Vereda Quebradona Una jinisdicoion del Municipic de
Zaragoza, Departamento de Antoquis, identificado con la Cédula Catastral No. 05 895 00 01 00
(0 D028 0046 0 00 00 00000, Matricuia Inmobiliariz Mo, (278170 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN-02-00204,

Kespetados sefiores,

Comi es de conocmiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificads con Nt B3,125.996.9, on coordinacian con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5,, identificadn con Nie S00.793.997-0, en virtud del Contrato de Concesiom
Moo 009 de 2014, adelanta ¢l Provectn vial Autopista Conesidn Norte, “Autopistas para la
Prosperidad”, coma parte de la moderndzacion de la Red Yial Macional.

e severdo con el mencienado Contrato de Concesion v con fondamento es el arbiculo 34 de la
Ley 105 de 1993, |a AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A 8, [a totalidad del proceso de adquisicdon predial de los
mumuelles necesarion para la gjececion del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., én nombre de
e AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCT LUREA-AMI, de contormudad con lo establecido
en el Articulo Articule 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo &1 de la Ley 388 de 1997, articula B ¥
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por s Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1996, Resalucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Cadazai (IGALT), Resolociom Mo, 898 de 2014 del Instituto Geografice Agustin Codazzi (1GAC),
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Resohycion 1044 de 2014 del Instituto Ceogratioo Agnstin Codazed (IGAC), 1a Resolucion 316 ded
15 de marse die 2005 del Institutd Geografico Apgostin Codazzi (JGAC), requiere comprar por
mative de utifidad piblica ¢ interés social v de conformided con los estudios de viabilided
Wienica un drea de VEINTICINGO PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS (25.22 m2)
del inmueble en referencia, incluida las construcdones anexas y cultivos yio especies que alli se
ercuentren, érea debicamente delimitada v alimderada dentrode las Abscisa Inidal K 38735 [
Alracisa Final K 3-+892.3 L conforme al requerimiento conténido enla ficha predial No, ACN-02
(020A de techa 09 de marzo de 2022, copia que se acompanta.

El walor botal de o oferba de compra es la suma de UN MILLON DOCE MIL SEISCIENTOS
PESOSs CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDRA COREIENTE (51071260096
MICTE), segin avalin Comerdial elaborado por la Corporaciom Registro de Avaluadores 3
Lonja Codomibbana de la Propiedad Ralz, de fecha 30 del mes de marze de 2024, ¢ cual se
discriming asi;

AREA VALOR
ﬂFEﬂ!M}A UNITARIO

L L e Im2l 252 ¢ 1.850,00] § 46.657 1K
Total Terreno A:lupisdn % 46.657,00
CONSTRUCCIONES
MO POSEE EﬂNSI'RLHIIGNES
Total Constrocciones

ANEXOS
NO POSEE CONSTRUCCIONES

tolal Anexos
CULTIVOS ¥/0 ELIEMENTOS PLRMANENTES
Hementos Permanentes
fotal Cultives y/ o Hementos Permanentes 5 965,943 ,'!IE
TOTAL AVALUO DE LA FRANIA AFECTADA % 1.012.600,96

VALOR TOTAI

ITEM  ESCRICIN UND

En ese orden de ideas, nos permitimes comunicarle gue de conformidad con loestipulado en los
articolos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, €l articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 v la Resolucion 898
e 2014 del ICAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2012 del TGAC, dentro
del Avalla Comercial Corporativo, se encuentra inchaida la valoracion de la indemnizacion por
conceplo de dafio emergente v lucro cesante: Sin embargo, del valor gue se nitifica por medio
de esla oferta de compra se excluyen los derechos notanales y de registro contemplados en la
citada resabucicn, loda vea que tales valores serdn cancelpdos direclaments poT La Conoesitm o
las entidades correspondisntes,
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Segun el estudio de ttules, la zona de terpeno gue $e requiere pertenece al senor JULIC
MANUEL ALVAREZ VERBEL, identificado con ¢edula de ciudadania No. 3.959.793, quien
adquird mediante adjudicacidn de Baldioa realizada por et Instituto Colombiana de la Reforma
Agrarin g lravés de la Resolucon No. 0529 del 22 de marzo de 1985 inscrita en la anotacon Na,
1 del folio de matricula No. 027-8170 de la Oficina de Registro de Insbrumentos Poblices de
Segovia, posteriormente se realiza compravents de derechos herenciales a Favor de LLIS
EMILIO PALMA AGUILAR, mediante las escrlluras pilidicas Mo, 385 del 29 de julio de 1987 y
117 del 21 de junio de 2004 ambas atorgadas por la Notaria Unica de Zaragoza, inscritas en las
arvotaciones 2 v 3 del follo de matricula No. 015-8171L

En caso de que se legare a una enajenacidn voluntaria en los precisos torminos de Ley, e métodoe
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, serd I formuln aribmetca mas
expedita para distribuir el pago a cada benefciario segin su partidpacion en el dominio o
posesitn regular inscrta, ¥ € plazo parg entregarlo se pactard de comuin acuerdo en 13 Promesa
de Compraventa o Bseribura Poblica reapectiva. En todo casn, el precio total se cancelara solo
cuando severifique la inscripcion del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
e favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Le informamaos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que
se pueden presentar como son:

|, Exeajernncidn YViluntarie: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un-plaze de guince (15} dins habiles pora mamifestar su voluntad sobre esta oferta,
brien =% m.‘l_"pl'-:'inﬂt‘llﬂ o rechazgndoln, mediante oficio dirlgido a las oficines de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (O00) Km 21+100,
via Zaragoza-Cancasia-Antoquis, telifono: 3225182790,

Seentendert que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a 1a negociacion cuando;

a. Guarden silencio sobre {a oferta de negociacion directa,

b. Dentra del plazo para aceptar o rechazar la ofert no se logre acuerdo,

. Mo sidcriban 1a Egeritura o la Promess de Compraventa respectiva en los plazos fijadosen la
presente por causas imputables a cllos mismos

En caso de aceptarle; se suscribird Escriturn Mblica de Compraventa o la Promesa de
Compraverita dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacidn

2 Expropucion fadicial; En caso de no Hegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria durante gl
termino establecido anteriormenta, seté obligatorio iniciar el process de expropiacion judical si
transcurTidos treinta (30) dias habiles despuis de la comunicaciom de esta oferta de compra, no
s haya llegado a un acuerdo formal contenido én un contralo de promesa de compraventa y/'o
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escritura pliblica; contorme 1o establecdido en el articolo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adoptd medidas v disposiciomes para los proyectos de infraestructura de que trata la
Ley 1682 de 201 3.

Mo obstante, durante e proceso de expropiacidn ¥ siempre v coando no se haya dictado
sentenicia, serh posible que los propistarios y AUTOPISTAS DEL HORDESTE 5.A5.. firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL lleguen a un
acuerdo para la enajenaciin voluntana, caso en el cual se pondred final proceso.

Con el objete de fadlitar la comunicacion entre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-AN], puede dirigirse a las oficinas de fa sociedad AUTOPISTAS DEL
MORDESTE 5:A.5;, vbicaclas en El Centr de Control de Crperaciones (CCO) Km 21+106, via
Faragora-Caucasia-Antioguia, telétono: 3228182790,

Esta (OMerta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobitiana,
soguidamente de su notificacion, en consecuencia, ¢l Registrador se sbstendra de efecluar la
inscri pnlfm de actos, Hmitaciones, gravimenes, medidas caulelares o sfectaciones al dominio
sobre o inmueble.

Contra la presente comunicacion no procede ningtn recurso em [n via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesta en los articulas 81 de la Tey 388 de [997 v 75 de Ja Ley 1437 de
2011- Cadigoe de Procedimiento Administrativo v de lo Contenciose Admimstrative,

Acompario para su conocimienta, copias de la Ficha y Plang Predial, Avalio Comercial
Corporativoy Certificado del Liso del Suelo, Asi mismo, le indicamos en el coerpa de este oficio
las normas relativas a la enajenacion voluntaria v a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

DM

Jugn Daniel Sanchez Rodrigues
Cereribe General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE
Fimma dedegataria de la Agenca Nadonal de Infrassbrodture — AN
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AvALUO ACN-02-0020A

Avaluo Comercial Corporativo |Marzo de

Rural. 2024

Lote y especies.

Ficha Predial ACN-02-0020A.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.

Direccion del predio: Versalles.
Vereda: Quebradona Uno.
Municipio: Zaragoza.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

1.2. Tipo de inmueble: Lote y especies.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: Quebradona Uno.
1.8. Direccion del predio: Versalles.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 3+ 873,5Km
Abscisa Final: 3+ 892,5Km
Margen Derecha.

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Corredor de servicio Via Zaragoza- Caucasia, Mineria
Combinada y residencial.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 895 - ZARAGOZA
Cedula Catastral: 058950001000000280046000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-8170
Zona Fisica: - 301
.. - 301
Zona GeoeconOmica: . 307
Area de terreno: 13,5769 ha
Area construida: 0,0 m?
neosd
Moy
wiesy
DDA DBl
0%
[ 1] 037
e oo e
o034 "4
27
o

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcciéon de Sistemas de Informacién y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 05 de marzo de 2024.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 30 de marzo de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:
- Informacién Tomada del visor de Catastro de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 058950001000000280046000000000, predio
Versalles, firmado por Romy Moreno Moreno secretaria de planeacion del
Municipio de Zaragoza, con fecha del 04 de abril de 2022.

C. Folio de Matricula:
- Folio 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Segovia
del 18 de marzo de 2022.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0020A.
E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0020A.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Luis Emilio Palma Aguilar y Julio Manuel Alvarez Vervel (Q.E.P.D.)

3.2. Titulo de adquisicion:
- Adjudicacion por Resolucion 0529 del 29 de marzo de 1985 por el Incora de

Medellin. De: Incora; A: Alvarez Vervel Julio Manuel. Anotacion No.1.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 027-8170 de la oficina de registros publicos de Segovia
Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.
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3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 11: Radicacion 2022-027-6-243 del 07/02/2022, mediante Oficio
964 del 16-12-2021 Juzgado Promiscuo del Circuito de El Bagre, Especificacion:
Medida Cautelar: 0427 Embargo Ejecutivo con Accion Personal, personas que
intervienen en el acto: DE: Banco Agrario De Colombia S.A; A: Palma Aguilar Luis
Emilio.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

ACN-02-0020A

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

VERSALLES QUEBRADONA UNO
Municipio Departamento

ZARAGOZA ANTIOQUIA

El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar
de 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al relieve, es montaioso y quebrado, sin embargo, la zona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
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propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacién y desarrollo
futuro, la vereda Quebradona Uno se encuentra a 2 km aproximadamente del casco

urbano de Zaragoza.
Fuente: Pagina web del municipio de Zaragoza e inspeccion Ocular,

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Quebradona Uno limita al norte con las veredas Chilona Abajo y Naranjal,
al Oriente con las veredas Cordero y La arenosa, al sur con la vereda San Antonio
y al occidente con las veredas Rio Viejo, El Limoén y el casco urbano del municipio.

4.2. Actividad predominante: Zaragoza presenta una gran actividad de mineria
de oro y plata, algo muy tradicional, especialmente la aurifera, maderas, pesca,

agricultura es especial el platano y la yuca, con grandes extensiones de ganaderia.
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccién ocular.

4.3. Topografia: 0-7% plana.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.zaragoza-antioguia.gov.col/informacion _general.shtml#geografia y
http://www.antioguia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html



http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml#geografia
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4.5. Condiciones Agrologicas:

ACN-02-0020A

Sub Clase 6p-5
Item Descripcion
Subclase 6p - 5
Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a
Principales la erosidn y a los movimientos en masa, alto contenido de
Limitantes de uso | aluminio, fuerte acidez, fertilidad baja; erosion ligera en algunos
suelos.
Usos Agricultura con cultivos de semibosque y densos y ganaderia en
recomendados pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Publicos Domiciliario de Zaragoza y
energia eléctrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La

Cruzada-Zaragoza.

Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/noticias.shtml?apc=ccx-1-&x=1796646 y
http://www.minuto30.com/entro-en-operacion-la-nueva-linea-para-la-distribucion-de-energia-en-el-bagre-y-
zaragoza/446453/

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza, este
satisface las necesidades de servicios comunales a la zona.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
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Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia —
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia — Zaragoza
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia — Zaragoza.
Monteria-Caucasia Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza.

Vias desde Medellin

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza.

11
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
——

El suscrito secretario de planeacién y obras publicas del municipio de Zaragoza-
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que:

Revisando el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:

VEREDA QUEBRADONA UNO: PREDIO VERSALLES identificada con la ficha
predial N° 25704366 y Matricula Inmobiliaria N° 027-8170. Usos: corredor
de servicio Via Zaragoza- Caucasia y Mineria Combinada, Ganaderia y Agricultura
de Subsistencia.

CEDULA CATASTRAL:8952001000002800046000000000
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 058950001000000280046000000000

Uso principal: Es el residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
de vivienda de interés social, vivienda de interés prioritario y desarrollo urbanistico
del municipio.

Uso complementario: Comercial, servicios equipamiento colectivos, espacio
publico, industria liviana, microempresas y famiempresas.

Uso restringido: Industria Mayor. Industria Mediana.

Uso prohibido: Jardines Cementerios. Cementerios con encerramiento en béveda
y hornos crematorios. Salas de velacion y funerarias. Parcelaciones.

Uso Minero:

Uso principal: Mineria de Veta y Mineria de Aluviéon con planes de manejo
ambiental exceptuando la Mineria de subsistencia, recuperacion de aéreas
degradadas, ganaderias, construccion de infraestructura vial y de servicios y
equipamiento colectivo. Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave (menores al 15%) y sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%).
Renivelacién topografica con material de excavacion.

12
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Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en
suelos con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacion de
suelos. Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%.
Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques protectores productores en
pendientes menores al 100%, bosques productores y de proteccion en terrenos con
pendientes superiores al 100% Yy construccion de infraestructura vial, de servicios
y equipamiento colectivo.

Recreacion: Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.
Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a la obtencién de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia. Caseria para autoconsumo. Vivienda
rural respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de
conduccion del Oleoducto Colombia.

Uso prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en aéreas aledaias a
pozos generados por la actividad minera. Remocién total de la cobertura boscosa
en aéreas con pendientes mayores al 50%. Construccion de nuevas obras de
infraestructura en la zona de retiro (50 Metros) del Oleoducto, Caceria con fines
comerciales o sobres especies declaradas en peligro de Extincién. Remocion total
de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes al 50%.

Corredor de servicio VIA Zaragoza — Caucasia.

Uso principal: Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte
y turismo.

Uso complementario: Recreacidon; bosques y protectores productores.
Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50
metros de la linea de conduccion del oleoducto Colombia.

Uso prohibido: Construccién de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto.

Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza a
los cuatro (04) dias del mes de abril de 2022.

13
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Capitulo 2
De Los Usos del Suelo Rural

ARTICULO 123. Definicion de usos. La zonificacidn de usos del suelo en el
marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
que hace parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal protector.

ARTICULO 124. Uso minero. El uso minero se divide en mineria de aluvion,
mineria de veta y mineria combinada como se indica a continuacion:

Mineria combinada

Comprendida entre las veredas Naranjal, Cafio La Tres, Cordero, Icacales y
Quebradona Uno.

Uso principal: Mineria de veta y mineria de aluvién con Planes de Manejo
Ambiental, exceptuando la mineria de subsistencia, recuperacién de areas
degradadas, ganaderia, construccion de infraestructura vial y de servicios y
equipamiento colectivo.

Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en
suelos con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacion de
suelos. Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%.

Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a la obtencion de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia.

Uso prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en areas aledafias a
pozos generados por la actividad minera. Remocion total de la cobertura boscosa
en areas con pendientes mayores a 50%.

ARTICULO 126. Corredor de servicios via Zaragoza - Caucasia. Se define
un corredor de servicios en el tramo de via Zaragoza - Caucasia comprendido por
las veredas El Cincuenta, Escarralao, La Maturana y Chilona Abajo y el ramal que
conduce al corregimiento Buenos Aires (vereda Puerto Jobo), con los usos que se
detallan a continuacion:

USO PRINCIPAL: Actividades comerciales complementarias al servicio de
transporte y turismo.

14
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Uso complementario: Recreacién, Bosques productores y protectores
productores. Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a nho menos de 50
metros de la linea de conduccién del oleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto.

DENSIDAD DENSIDAD MAXIMA DENSIIAD MANIMA RURAL

MixMA PARCELACIGN DE UAF UAF UAF ORI LT

PROTECCION

SUBURBANA | VIVIEMDA CAMPESTRE | somicovs MIXTA | GAMADERA |

1 wivienda 1 viwienda 1 vivienda 1vivienda  DOT max [1viv/por
cadaual  eadaua! | cadaual | cadawval | cada No.de Has)
TaEAG0TA L A9 A7 B-12 48-46 5-6T A8

HOMBRE DE MUNICIPID [viw/Hal IviviHal

Fuente: Resolucién nimero 9328 del 20 de marzo de 2067, Establecimiento de normas ambientales generales y '
densidades maximas en suelos suburbano, rural, de proteccion y de parcelas para vivienda campestre, Alcaldia de
Medellin.

INFORME DE CONFRONTACION
ELABORADO POR ING. PEDRO JULIO MARTINEZ ANAYA

Teniendo en cuenta el Acuerdo 009 del 2012, con algunas modificaciones segun el
acuerdo N°001 dei 14/02/2013, mediante el cual se adopta el PBOT para el
municipio de Zaragoza, parte del area requerida del predio objeto del presente
informe se localiza sobre suelo rural con uso de Otros suelos de proteccidén con una
cabida de 25,22 m2, de conformidad con la certificacion de uso del suelo emitida
por la Secretaria de Planeacién de Zaragoza del 04/04/2022; sin embargo, es
preciso aclarar que la cartografia referente a las areas de amenaza anexa al PBOT
fue digitalizada a una escala diferente a la utilizada para la prediacion;
adicionalmente se encuentra geograficamente desplazada y dicha diferencia no
obedece a ninguna proyeccion u origen de coordenadas utilizado.
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A

Para el predio objeto en estudio, se realizd la verificacion respecto a los planos
asociados al PBOT mediante Acuerdo 009 del 2012, con algunas modificaciones
segun el Acuerdo N° 001 del 14/02/2013, encontrandose que respecto al plano de
7-13 MAPA DE AMENAZAS DE ORIGEN NATURAL ZONA RURAL, tras superponer el
plano predial sobre la cartografia mencionada, se evidencia que el area requerida
de 25,22m2, se encuentra sobre zona categorizada como Amenaza baja por
procesos de remocidon en masa (Ver Imagen 6).

Imagen No. 6. Superposcion del predio can PLso de Zoniticackdn de Uso del Scelo sl
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

ACN-02-0020A

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
VERSALLES QUEBRADONA UNO
Municipio Departamento
ZARAGOZA ANTIOQUIA

El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en la vereda Quebradona Uno, aproximadamente a 3 km
del casco urbano del municipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  387.928,95 m?

Area requerida: 25,22 m?
Area Remanente: 0,0 m?
Area Sobrante: 387.903,73 m?

Area Total Requerida: 25,22 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0020A
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6.3. Linderos:
Poligono A
Norte: En 0,00 m (P1) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR -VERSALLES.
Sur: En 4,00 m (P2-P3) CON MARIA JOSE LOBO PEREZ Y ANDRES FELIPE
LOBO PEREZ — EL NARANJIO
Este: En 9,62 m (P1-P2) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Oeste: En 8,05 m (P3-P1) PREDIO ACN-02-0020 DE JULIO MANUEL ALVAREZ
VERVEL Y LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Poligono B
Norte: En 0,00 m (P6) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Sur: En 0,00 m (P4) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Este: En 12,16 m (P6-P4) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Oeste: En 12,70 m (P4-P6) PREDIO ACN-02-0020 DE JULIO MANUEL

ALVAREZ VERVEL Y LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0020A.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

_Unidad Topografia  Uso Actual Norma Area
Fisiografica
Corredor de
1 plana Comercial. servicio Via 25,22 m?
Zaragoza -
Caucasia

6.6. Areas construidas:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.

6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.

18



AVALUO ACN-02-0020A

6.8. Anexos, otras construcciones:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.

6.9. Cultivos, especies:

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

ACACIO 30 = @ = 50cm 11 Und Bueno

GUARUMO 20 = @ = 40cm 6 Und Bueno

7. METODOS VALUATORIOS
4

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIREC

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad fisiografica 1

-
L =
i FI LT s LA ewech 1 ARCEDESD B 3 JEERARAE KR KRE 8 BLOBNDEIRG LW
i [Py
8| & i
I~ ™ terpm LTS UMM Tevesd  § LOOIODED0 W § LIMEEAE 48 S0E0 | sO0BODEIRD F LEOOOR
= b il
u
g =
¥ 5 E e e 111 ""';',"':“"l LOMORODNLDY SR F  LWOMRESE  EE R § FONDE0E LU
w £
| Comstruccion | Amexos |  ValorTotal | Detalles de la Oferta

M A':"eza Valor m2 Ar:‘e; Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Externa ‘

Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
1 0 $ - 0 $ -8 - % - cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con
Zaragoza.

En Campo

Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
2 0 $ - 0 $ -8 - % - cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con
Zaragoza.

En Campo

Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia

3 0 $ - U] -8 i " mixta con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza. En Campo

8.2. Depuracion Mercado:

Unidad fisiografica 1
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L
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Valor Total Detalles de la Oferta

I R e T e

Finca ubicada en la vereda Chiona Abajo, Presenta topogr: ixta,
1 0 $ - 0 $ - % - % - cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con
Zaragoza.

En Campo

Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
2 0 $ - 0 $ - % - % - cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con
Zaragoza.

En Campo

Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia

mixta con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza. En Campo
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9. INVESTIGACION DIR

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRE

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Unidad fisiografica 1

Desviacion Estandar

$
$
$
$
$

Coeficiente de Variacion
Coeficiente de Asimetria
Limite Inferior

Limite Superior

18.000.000,00
18.000.000,00
19.000.000,00
18.333.333,33
577.350,27
3,15%
1,732050808
17.755.983,06
18.910.683,60
18.500.000,00

$
$
| ValorAdoptado(Ha) [}
| valorAdoptado(m2) [}

1.850,00
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con Zaragoza.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con Zaragoza.

Oferta 3: Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia mixta
con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza.

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
No aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIi' M

11.1. Costos de reposicion.
No aplica.

11.2. Depreciacion (Fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yii_

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

No aplica.

DESARROLLO PPRODUCCION
COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD PRIMER =
¢z AR O O LT DA @ 1y 2 Afios 3y 4Afios 5y 6 Afios 7y8Afios | Mas de 9 Afios.
g
I _
DESCRIPCION DELTACS [ - VALOR TOTAL @<10CM (11cm-20cm) | (21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) (MA'(T:)A &
&
ACACIO 30 = 0 = 50cm und. | § 47.60000 § 1512000 § 6272000 § 588000 § 756000 § 1344000 2 | § 7768320 $ 100 $ 7768320 $ 776832 $ 2563546 § 5127091 §  69.914,88 $  77.683.20
GUARUMO 20 = @ = 40cm und. | $ 47.60000 § 1512000 § 6272000 $ 588000 $ 7.560,00 § 1344000 2§ 77.68320 $ 080 § 6214656 $ 621466 § 2050836 $ 4101673 § 5593190 $§ 6214656

12.2 Valores de cultivos y/o especies

e T e e T T

ACACIO 30 = @ > 50cm UND $  69.914,88 69.014,88 $ 769.063,68
GUARUMO 20 > @ > 40cm n UND 41.016,73 $ 3281338 $ 196.880,28
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 965.943,96
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0020A.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Zaragoza.

Segun informacion suministrada por la concesion el area requerida del predio
ACN-02-0020A no presenta afectacion por servidumbres.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAID 0,5
EF4 MALOD 0.3 PR4 MALD 0,3
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14.RESULTADO DEL AVALUO PROPIE | _

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Zaragoza.

VEREDA: Quebradona Uno.

FICHAPREDIAL:  ACN-02-0020A.

DIRECCION: Versales.

PROPIETARIO: Luis Emilio Palma Aguilar y Juio Manuel Avarez
Vervel (QEPD.)

2 ; AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND , .-~ UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
$ 46.657,00
Total Terreno Adoptado $ 46.657,00

CONSTRUCCIONES
NO POSEE CONSTRUCCIONES

Total Construcciones

ANEXOS
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
965.943,96
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 965.943,96
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $1.012.600,96

Dlrector de Avaluos

; pres tante Legal

AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Mlembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ N2-001 = N° 002
T P o T
jbhbanha'gm‘i%eltran Lui inabria Vanegas
/" Comité Técnico e valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N9AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz

N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

. '\3‘_‘
» .

b Tl T A

Vista Especie Vista Especie

16.Documentos e Informacion Anexa.

—

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
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Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%?20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538
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Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Aho 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios

_P.Php?ld=257&Id_P=1205

16.2 Cotizacion elementos a reponer.
No aplica.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
ACN-02-0020A

En la ciudad de Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2024, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por la Concesion
Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado Versalles en el Municipio de Zaragoza
(Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador el Luis Fernando Sanabria Vaneg

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO
Total Terreno Adoptado
CONSTRUCCIONES
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Construcciones
ANEXOS
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
965.943,96
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $965.943,96
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $1.012.600,96
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Un Millon Doce Mil Seiscientos
Pesos Con Noventa Y Seis Centavos M.L.

iTEM DESCRIPCION UND VALOR TOTAL

$ 46.657,00
$ 46.657,00

Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2.024.

< Barahona Guer&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
, /N2.001 = .. _N°002
s . S AR 2 < e > ]
Johanna Ramirez-Beltran Lui 1abria Vanegas
/ Comité Técnico e valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R/A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Cdlombiana de la Propiedad Raiz
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION ¥ DESARROLLO TERRITORIAL DEL _".
MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOQUIA. :
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES =
...:..
CERTIFICA QUE:
iy
Fevisado el Plan Basico de Ordenamiento Terntorial {(P.B.O.T} del Municipio de Zaragoza ",'E
ze cerlifica que los usos del suslo para el siguiente Predio son: Iz
|
VEREDA QUEEBRADONA UNO: PREDIO VERSALLES. [dentificado con la ficha ™
predial N* 25704366 v Mafricula Inmobiliaria N* 027-8170, a nombre de JULIO :
MANUEL ALVAREZ VERVEL, Identificado con documento N° 885-3051810 y LUIS ik
EMILIO PALMA AGUILAR, identificada con cédula N* 88.475.862: Usos: Mineria :"
Combinada, Ganaderia y Agricultura de Subsistencia v Corredor de servicios via oy
Zaragoza - Caucasia. Zona Rural. o
e |
CEDULA CATASTRAL P
MUNICIPIO | SECTOR | CORR | BARRIO |r.mz-mi: | PREDIO | EDIFICIO | U PREDIAL i
i | ';\-
BE5 01 L] | (28 D006 (a0 gaoon m:
NUMERO PREDIAL NAGIONAL = o
|EIEF"TCI | MUNPIO mm_fr:cmn COMUNA | BARRID | MNZVED !TEIEEND CND.PROP | EDFICIO | NPISO IL.I_._F{_ﬁ:g:u_i.ig
05 |89 o0 jo1 |00 00 0028 | 0046 1] 00 100 LILLE

Uso principal: Es el residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de
vivienda de interés social, vivienda de interés prioritano y desarrollo urbanistico del

MUnICipio

Uso complementario: Comercial, servicios equipamiento colectivos, espacio publico,
industria fiviana, microempresas y famiempresas.

Uso restringido: Industria Mayor. Industria Mediana

Uso Prohibido:

hornos crematorios. Salas de velacion y funerarias. Parcelaciones.

Lso Minero:

ZARAGOEA, UNIDOS CONSTRUIMOS

Palacio BMunicipal “leads Antonio Molina Madrigel™
Calle 40 (Bolivar) N”. 40-01. Codigo Postal: 052440
Teléfono: 838 95 10 Ext. 1114 -1115. Cormreno: planeacion (@zaragoza-antioquia, gov.co
WWWL ZArag0ra-antioquia.gov.co

Jardines Cementerios. Cementerios con encerramiento en boveda y

S
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Uso principal: Mineria de Veta y Mineria de Aluvidn con planes de manejo ambiental
exceptuando la Mineria de subsistencia, recuperacion de aéreas degradadas. ganaderias,
construccion de infraestructura vial y de servicios y equipamiento colectivo. Actividades
agropecuanas tradicionales y tecnificadas y ganaderia en termenos con pendiente suave
{menores al 15%) v sistemas agrosilvopasteriles en terrenos con pendentes moderadas
{menores al 30%).

Renivelacion topografica con matenal de excavacion

Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en suelos
con pendientes menores del 30%, hgados a praclicas de conservacion de suelos,
Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%. Piscicultura,
vivienda rural de baja densidad, bosques protectores productores en pendientas menores
al 100%, bosques productores v de proteccion en temencs con pendientes supariores al
100% v construccidn de infraestructura vial, de servicios v equipamients colectiva

Recreacion; Actividades agropecuanas, sistemas agroforestales y silvopastoriles.

Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a la cobtencidn de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia. Caserla para autoconsumo. Vivienda rural
respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de conduccion dal
Dleoducta Colombia.

Uso Prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en adreas aledafias a pozos
generados por la actividad minera, Remocion total de la cobertura boscosa an adreas con
pendiantes mayores al 50%. Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona
de retire (50 Metros) del Oleoducto, Caceria con fines comerciales o solres especies
declaradas en peligro de Extincion, Remaocion total de la cobertura boscosa en terrenos
con pendientes al 50%.

Corredor de servicios via Zaragoza — Caucasia

Uso principal: Actividadez comerciales complementarias al servicio de fransporte y
burima.

Uso complementario: Recreacidn; Bosgques productores y protectores productores.
Actividades agropecuanas, sistemas agroforesiales y sivopastonies

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros
de la linea de conduccion del oleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccién de nuevas obras de infraestructura en la zona de refiro
(50 m) del olecsducto.
SARAGOZA, UNIDOS CONSTRUTMOS
Palacio Municipal “Jesds Amonio Molina Madrigal”
Calle 40 (Bolivar} N°. 40-01, Codigo Postal: 032440
Teléfono: 838 95 10 Ext. 1114 =111 5. Cormen: plancacion @zamgoza-antioguia, gov.co
WWW, ZAFAEDZEA-antinguia. gov.co
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Dado en la Secretaria de Planeacidn v Desarrolle Termritorial del Municipio de Zaragoza, a

los cuatro (04) dias del mes de abril del 2022,

R NO MOREND
Secretaria de cion y Desarrollo Territorial

Provectd: Martha Nubia Jaramillo
Aux. Adminisiativa

EARACGOEA, UNIDOS CONSTRUIMOS
Palacio Municipal “lests Antonio Molina MMadrigal™
Calle 40 {Bolivar) N°. 40-01. Codigo Postal: 052440
Teléfono: K38 95 100 Ext. 1114 -1115. Corren: planeacion ([@zampoza-antioquia. gov.co
WWW, ZAFAZOZA-ENtiDquiR gov.co
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