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El suscrito, Gerente Ceneral del Concesiormaric AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesidn Nao, 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacion Pablico Privada No. 009 on los términos de la Tey 1508 del 2012, para la
elaboracidn de los estudios y disefos definitives, financiacion, gestion ambiendal, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenioiento y reversion de
la Concesidn Autopista Conexidin Norte, del proyecto Aulopistas para la Prosperidad,
procedia a dar cumplimiento a ko consagrado en el articulo 68 del Cadigo de Mrocedimienta
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envid del
oficio de citacon ADN-GP-3893 del 6 de junio de 2024, a la dirccoion del predio ACMN-01-
058 denominado La Ceiba, ubicade en la Vereda Platanares, jurisdiccion del Municipio de
Remedios, Departamento de Antioguia, mediante servicio de correo prestado. por o
ervpresa Servicios Postales Nacionales 5.4., a través de la goia No, CUOM6Z2972C0) de
facha 07 de junio de 2024, en @l coal el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5,, los
inst a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra Mo
ADN-GP-3892 de 6 de junio de 2024, sin que hasta la fecha se haya podido surtir In
notificacion personal al titular del derecha real de domanio senor JESLES MARIA LUIAN
O50RNO, quien se identificaba con CC. No. 72219, propietario del predio ACN-01-0058
viea los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de este.

Agotado el trmino legal de la citacion para la notificacion personal, se procede a dar
cumplimiento a lo establéeado eén el arbiculo 6% del Codigo de Procedimiento Administrabivo
v de Lo Contercioso Administrativo - Ley 1237 de 2011, por lo que se requiere notificar del
presente acto administrativo a JESUS MARIA LUJAN OSORNO, quien se identificaba con
cedula de cudadania Neo 70221% wvo » los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de este, asi que, con el abjeto de dar cuomplimiento a Ta Ley, se
procede @ NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GIP-3892 del 6 de
junio de 2024, con asunto “"Oficio per o cual se dispane [ adquisicios de wha framfa de ferremnn del
predie denominado Lo Ceiba, nlieade en In Vereda Platanres, jursdiceidn del Musicipro de
Remedios, Degarlmuento de Antioquis, idenbificadn com fn Cédule Crlastrad Nou 05604 -00-03-((F
DE-C008-0017 -0-00-00-0000, Matefculs Teobiliaria No, 027-2636 de la Oficing de Registro de
fnstrumentos Frblivos de Segovie v Ficha Prediol Mo, ACN-01-0058
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El presente AVISO EMPLAZATORIO, se Hjara por el térming de cinco {5) dias en un lugar
publico de las ohanas del Concesiomario ubicadas en la en el Centro de Control de
Dperaciones (COO) Km 21+100, via Zaragoza-Cavcasia-Antioguia, Teléfonns: 301 527 7996,
conforme a lo establecidoen el parrafo segundo delarticuto 65 del Codipo de Proced imiento
Administrative v de lo Contencieso Admindstrative, con el fin de que las personas que
comsideren tener un derecho sobre €l inmueble puedan solicitar administrativamente su
réecotocimientd pecunianio.
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Cordialmentes,

DOVCS

Judn Dhaniel Sdnches Rodrigues
Cierenhle General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE B.AS

Firma delegataria de la Agencia Nidonal de Infracstractom — ANI
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Sefiorme:

JESUS MARIA LUJAN OSORNO (guien se identificaba con CC. No. 702.218) - HEREDEROS
DETEEMINADOS EINDETERMINADOS

Predio denominado La Caiba,

Vereda Flatanares,

Remedios = Antioquia.

ADN-GP-3892

Referencia: Contrato 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asodacién Pablico Privada
No. 009 en los sérmings de 1a Ley 1508 del 2012 Otorgemients de la Concesidn para la elaboradion
de los estudios y disefios definitivos, financiaciim, gestion ambiental, predial ¥ sodial, construccidn,
mejoramients, rehabilitacidn, operacion, mantenimiento y reversion de la Concesidn Autopista
Conexitn Norte, del provecto "Autopistas para la Prosperidad”.

Asunibo: Oficio por el cual se dispone la adquisicitn de una franja de terreno del predio denominado
La Cetba, ubicado en la Vereda Platanares, jurisdiccion del Municipio de Remedios, Departamento
de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral Ne. 015-604-00-03-00-00-000R-001 7-0-00-00-D000,
Matricula Inmobiliaria No. 027-2636 de la Oficina de Registro de Instrumentos Priblicos de Segoviay
Ficha Predial Mo, ACN-DI-0058.

Cordial saludo,

Como es de conodmiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAFSTRUCTURA-ANI
identificada con NIT. 830.125.9969, en coordinadién con el Concesionaric AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.S. identificado con NIT. 900.793.991-0, én virtud del Contrato de Concesidn No.
00% de 2014, adelanta ef Proyecto vial Autopista Conexddn Norte, "Autopistas para la Prosperidad”,
omo parte de la modemizacion de 1a Red Vial Nadonal.

Dre acuerdo con ef mendionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993 la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A5. la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
mmuebles necesarios para la ejecuciin del mencionado Proyvedto Vial.

En virtud de lo antericrmente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.AS., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN], de comformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley % de 1989, el articulo 61 de 1a Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por Ia Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucion Mo. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codarzi (IGAC), la Resolucidn 1044 de
2004 del Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del

.F.H-ﬂ-u-. 13-28 Vir.3 Fag. 1ded
Tv 228 38 -E1/T6 Ediiso Pocts 100 Offciaa 1002, Bogotd B — Seleedsla
Coeare da Lantecd de Diperafones (D00] s TE4208, wis Zeragose- Caucssl Ancogeia.

s AN senms G



Autofistas N

Institute Geografico Agustin Codazzi (1GAC), requiere comprar por motivo de utilidad pablica e
interds social y de conformidad con los estudios de viabilicad onica un drea de TREINTA ¥ OCHO
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PUNTO TRECE METROS CUADRADOS (38,888,13
m32} del inmueble en referendia, incluidos las construcdones anexas y los cultivos y especies que alll
se encuentren; drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas Inicial K &+774.29 1
- Abscisa Final K 7+246,79 |, conforme al requerinviento contenido en la ficha predial No. ACN41-
0058 de fecha 1 de agosto de 2016, modificada el 30 de mayo de 2017, el 16 de abril de 2019, el 16 de-
dickembre de 2022 y por tditima vez el 12 de septiembee de 2023, copia que se acompaiia.

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
CATORCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS CON VEINTISIETE CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE (§54.014.348,27 M/CTE), segun Avalio Comercal elaborade por la
Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 20 de
septicmbre de 2023, el cual se discrimina de la siguiente manera:

M09.509.13

$
§  24.109.589,33

1 u
s -

Vol Culftves v/ o Elemiis Permieniies
TOTAL AVALDD DE LA FRAMNIA AFECTADA

En cse orden de ideas, nos permitinos comunicarle que de conformidad con ke estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucion 898 de
2014 del 1GAC, modificada parcialmente por 1a Resoluciom 1044 de 2014 del IGAC, dentro del Avalio
Comercial Corporativo, se encuentra incluida ln valoracidn de la indemmizacion por concepto de
dafio emergente y lucro cesante. Sin embargo, el valor que se notifica por medio de esta oferta formal
de compra es el resultanke luegn de haber sido excluidos previamente los devechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucitn, toda vez que tales valores serdn cancelados
directamente por La Concesitm a las entidades correspondientes,

Segiin el estudio de Htulos, la zona de terveno que se requiere, pertenoce al sefior JESUS MARIA
LUJAN DSORNOD, quien se identificaba con cédula de ciudadania No. 702.219, quien adquirid el
inmueble por Adjudicacion a traves Resolucion No. 052-0564 del 23 de agosto de 1972 proferida por
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el INCOBA de Medellin, acto inscrito en la anotacidn Mo, 01 del follo de matricula inmobiliara Mo,
027-2636 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Segovia.

Ahara bien, de acuerdo con la Sentencia 009 de 23 de mayo de 2022 proferida por el Tribunal
Superior de Distrito Judicial de Anlicquia — Sala Civil Especializada en Restitucicn de Tierras de
Medellin dispone que “Para efectos del fraspaso al Fondo de le Unidad de Tierras del predio despojada,
st ORDENA a la conyuge supérstite y herederos ded fallecido sr. Jesiis Maria Lujitn Osorno que, una ver
terminade el proceso de suceside, en lo que respecta al bien inmueble objeto de este proceso, braspacen o
doreiieio @l Fondo de la UAECRTD®, y ademas "ORDENAR « la ANT que unn vez termminado el trdmite
de compra gue adelantn, ¢l valor sea consignads al Fondo de ls UAEGRTD, quien dispondrd de esos
recurses et el murce de sus funciones compensatorias, de acuerdo o lo motivado”, razdn por la que esta
Concesitn advierte que no es posible realizarse una enajenacidn voluntaria por la condicidn
juridica del predio, situacidn que conlleva necesariaments a la exproplacitn judicial sefialada en
el articulo 399 del Codigo General def proceso.

Asi mismo, en la Anotacidn Mo, 12 del Folio de Matricula No. 027-2636, se encuentra inscrite el
Auto 74 del 29 de marzo de 2019, proferido por &l Tuzgade Civil del Gircuito Espedializado en
Restitucion de Tierras linerante Medellin-Antioquia, 2 través del cual s ordena ingresar el
inmueble a Registro de Tierras Despojadas Art. 17 Decreto 482% de 2011.

En efecto, el paragrato Z del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 “Por In cual se adopten medides
dispasicionsd para los proyectos de mfraestrichorn de timsparte v =2 conceden facultndes extraord fiarins
establece que “Ex lps casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucidn o inscripcion en &
Registra de Tierras Despojadas o Abardonadas procederd adelamitar la expropiacidn y se pondrd a
disposicidn del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito
fudicial, para que una vez se tnicie el procesa de resfitucidn dote penga el corvespondiente dephsito a
drderes del fuex de restituciin”™. (Negrita fuera del texto original).

De igual maners, en caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se indciard el proceso
de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucién para determinar a
quién se consigna el valor del predic. En caso de que proceda la restitucion, €l valor consignado
se transferird al Fendo de la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucidn de
Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de
restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1443 de 2011 ¥ sus normas
reglamentarias,

Con el objeto de faclitar la comunicacion entre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en el Cenfro de Contrel de Operaciones (C00) Km 214100, via
Zaragoza-Caucasia-Antloguia, teléfono: 301 527 799,
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DEL NORDESTE ABN: __.l

Esta Oferta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Follo de Matricula Inmobiliaria,
seguidaments de su notificadon, en consecuencia, ¢l Reglstrador se abstendra de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al deminio
sobre el inmueble.

Contra Ia presente comunicadidn no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiente Administrative v de lo Contencioso Administrativo,

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Awvaluo Comercial
Corporativa v Certificado del Uso del Suelo. Asf misme, le indicamos en el cuerpo de este aficio
las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a ls expropiacion por via judicial.

Cordialmente.

OOGy

aniel Sanchez Rodriguez

erente CGencral
AUTOPISTAS DEL MORDESTE S A5
Firma delegataria de la Agencia MNa
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avaLUO ACN-01-0058

Avaluo Comercial Corporativo | Noviembre de

Rural 2023

Lote, Construcciones Anexas y
Especies
Ficha Predial ACN-01-0058
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte
Direccion del Predio: La Ceiba.
Vereda: Platanares.
Municipio: Remedios.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.
—

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestaciéon de servicios N° 010-DP-2019 para elaboraciéon de
avallos comerciales corporativos, incluida la liquidacion del dafio emergente
y/o lucro cesante, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.AS., y la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote, construcciones anexas y especies.

1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Remedios.

1.7. Vereda: Platanares.
1.8. Direccion del predio: La Ceiba.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 6 + 774,29 1 Km
Abscisa Final: 7 + 246,79 I Km
Margen: Izquierda - Derecha.

Longitud Efectiva: 472,5
1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Forestal Protector.
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1.12.Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 604 - REMEDIOS

Numero Predial Nacional: 056040003000000080017000000000
Circulo Matricula: 027-2636

Zona Fisica: 304

Zona GeoeconoOmica: 304

Area de terreno: 33,0841 ha

Area construida: 150,41 m?

Fuente: Certificado Catastral suministrado por la direccion de sistemas de informacién y catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 23 de agosto de 2023.

1.14. Fecha de la visita al predio (alcance): 2 de noviembre de 2023.
1.15. Fecha del informe de avalio: 20 de septiembre de 2023.

1.16. Fecha del informe de avalio (alcance): 20 de noviembre de 2023.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

. Certificado catastral:

- Informacion Tomada del Certificado Catastral suministrado por la direccidn
de sistemas de informacion y catastro de la gobernacion de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo SPDT-US-PBOT-58-2020 expedido por
Planeacién Municipal del predio con nimero catastral 05-604-00-03-00-00-
0008-0017-0-00-00-0000, firmado por Kely Johana Gomez Acevedo
secretaria de Planeacion, con fecha del 01 de abril de 2020.

. Ficha Predial:

- ACN-01-0058.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-01-0058.

Folio de Matricula Inmobiliaria:
- 027-2636 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia
impreso el 24 de abril de 2023.

Informe de Confrontacion:
Informe de Confrontacion ACN-01-0058 elabor6 Pedro Julio Martinez Anaya
identificado con T.P. No. 22202-242027 COR.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Jesus Maria Lujan Osorno.
3.2. Titulo de adquisicion:

- Sentencia 009 del 23-05-2022 Tribunal Superior Distrito Judicial de Antioquia

sala Civil Especializada en Restitucion de tierras de Medellin.

Fuente: Certificado de Tradicion Y Libertad N.° 027-2636 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos
de Segovia, impreso el 24 de abril de 2023.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 027-2636 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia

3.4. Observaciones juridicas:

- ANOTACION: Nro.16: Fecha 06-06-2022 Radicacion: 2022-027-6-1669.
Doc.: Sentencia 009 Del 23-05-2022 Tribunal Superior Distrito Judicial De
Antioquia Sala Civil Especializada En Restitucion De Tierras De Medellin;
Especificacion: Otro: 0900 Otro Al Inscribir Esta Sentencia En Los Términos
Indicados Esto Es Que La Restitucion Se Otorga Para Aura Nelly Gdmez De
Lujan ( En Un 50%) Y De La Masa Sucesoral De Jesus Maria Lujan Osorno (En
El Restante 50%) Representada Por Aquella En La Modalidad De
Compensacion; Personas Que Intervienen En El Acto; A: Tribunal
Superior Del Distrito Judicial De Antioquia- Sala Civil Especializada
En Restitucion De Tierras.

- ANOTACION: Nro.17: Fecha: 06-06-2022 Radicacion: 2022-027-6-1669.
Doc: Sentencia 009 Del 23-05-2022 Tribunal Superior Distrito Judicial De
Antioquia Sala Civil Especializada En Restitucion De Tierras De Medellin.
Especificacion: Otro: 0901 Aclaracion Se Aclara El Area Segun Sentencia 009
Del 23/05/2022, Tribunal Superior Del Distrito Judicial De Antioquia -Sala Civil,
Especializada En Restitucion De Tierras De Medellin, El Area Es De 26 Has., -
5494 Metros Cuadrados. Personas Que Intervienen En El Acto. A:
Tribunal Superior Del Distrito Judicial De Antioquia- Sala Civil
Especializada En Restitucion De Tierras.

Fuente: Certificado de Tradicion Y Libertad N.° 027-2636 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos
de Segovia, impreso el 24 de abril de 2023.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

—

ACN-01-0058

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LA CEIBA PLATANARES

Municipio Departamento
REMEDIOS ANTIOQUIA

El municipio de Remedios se encuentra ubicado al nordeste del departamento de
Antioquia sobre las coordenadas 07°01'21" de latitud norte y 74°41'46" de longitud
oeste. El casco urbano de Remedios se encuentra a una altura promedio de 700
m.s.n.m. y una temperatura media de 250C., a una distancia de 190 kms de
Medellin, su principal via de comunicacion es la carretera o Troncal del Nordeste,
Remedios tiene una extension de 1.985 kildmetros cuadrados; Remedios es una
region montafiosa y hiumeda, el relieve es muy accidentado, ya que se localiza en
el sector Andino, concretamente en el 18 ramal de Remedios, perteneciente a la
Cordillera Central. La region esta surcada de importantes rios tales como el Mata,
el Ité, el Tamar, Alicante, San Bartolomé, el Bagre, la Honda y el Pocuné; los suelos
son ligeramente acidos, con alta retencion de P, bajos contenidos de Ca, Mg, Ky
alta susceptibilidad a la erosién, con pendientes superiores al 50%. El Municipio
de Remedios esta conformado por 14 barrios, dos (2) corregimientos, y 53

veredas.

Fuente: PLAN DE CONTINGENCIA DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS: http://www.remedios-
antioquia.gov.co/Transparencia/PlaneacionGestionyControl/Plan%?20de%?20Contingencia% 202016-2019.pdf
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4.1. Delimitacion del sector:

Los limites de Remedios son: por el norte con el municipio de Segovia, por el este
con el departamento de Bolivar y el municipio de Yondo, por el sur con los
municipios de Yondd, Puerto Berrio, Yolombd y Yali, y por el oeste con los

municipios de Vegachi y Amalfi.
Fuente: PLAN DE CONTINGENCIA DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS: http://www.remedios-
antioquia.gov.co/Transparencia/PlaneacionGestionyControl/Plan%?20de%20Contingencia% 202016-2019.pdf

4.2, Actividad predominante:

Principales actividades productivas y econdmicas de la poblacidon Remediana:

1. la Actividad Minero Ambiental, mayor productor de empleo, con la realizacidon
del dltimo censo minero.

2. Ganaderia Bovina, se encuentran registradas en el municipio un total de 81.205
cabezas de ganado entre las razas brahman, simmental, Holstein, Bon, Chino
Santandereano, Gyr, y ganado criollo colombiano, ganaderia de Ceba, en su
mayoria novillos, que se comercializan tanto en ferias, municipio vecinos 24
como Yolombd y en el municipio de Medellin y en la cabecera municipal, la
orientacion de la ganaderia en el municipio es de doble propdsito, obteniéndose
una produccién de leche estimada en 45.225 litros diarios incluido la leche de
autoconsumo verdal y la que se comercializa para lo cual, se calcula que el
municipio cuenta con 12900 vacas en ordefo segun los censos de FEDEGAN vy
basados en el ultimo ciclo de vacunacién; también se producen alrededor de
68 toneladas de queso mensuales. Asimismo, contamos con 788 cabeza de
gano bufalino aproximadamente, las cuales se encuentran en las veredas,
Carrizal, cafo tigre, el Tamar, Lejanias, el Puna, Santa marta, el Retiro, ocasito,
campo vijao, otu.

3. La Actividad Maderera Actividad Maderera: las veredas mas representativas de
esta actividad son: Carrizal, Rio Bagre, Paso de la Mula, La Cruz, La Sonadora,
Campo vijao, y Costenal, Tamar, Lejanias, caiman, el Carmen, Cafaveral, Santa
Ana, chorro de lagrimas, el Popero, el Pung, la cooperativa. Es asi que el
municipio posee 69.475 hectareas en bosques.

4. El Comercio, actividad generadora de empleo.

5. Actividad Agropecuaria, sector agricola, de las 53 veredas en que se encuentra
dividido el municipio, la mayoria presenta problemas en materia de empleo, la
escasa produccidn agricola, se destina basicamente para el consumo familiar,
de las 53 veredas, 24 producen para el autoconsumo principalmente se
produce yuca, platano y 25 maiz; y 11 comercializan un bajo porcentaje de lo

producido.

Fuente: PLAN DE CONTINGENCIA DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS: http://www.remedios -
antioquia.gov.co/Transparencia/PlaneacionGestionyControl/Plan%20de%20Contingencia%202016-
2019.pdf
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4.3. Topografia: Mixta.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Remedios se encuentra a 694 metros sobre el nivel del mar. El clima es tropical en
Remedios. Remedios es una ciudad con precipitaciones significativas. Incluso en
el mes mas seco hay mucha lluvia. Este clima es considerado Af segun la
clasificacion climatica de Képpen-Geiger. La temperatura media anual en Remedios
se encuentra a 24.6 °C. En un aio, la precipitacion es 2971 mm.

El mes mas seco es enero. Hay 70 mm de precipitacion en enero. La mayor parte
de la precipitacién aqui cae en octubre, promediando 389 mm

Con un promedio de 25.5 °C, abril es el mes mas calido. noviembre es el mes mas
frio, con temperaturas promediando 23.7 °C.

La precipitacion varia 319 mm entre el mes mas seco y el mes mas himedo. A lo

largo del afo, las temperaturas varian en 1.8 °C.
Fuente: https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/antioquia/remedios-50333/

4.5. condiciones agrologicas:

ACN-01-0058
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Sub Clase 7p-5
Item Descripcion
Subclase 7/p-5
Pendientes moderadamente escarpadas; erosion moderada y
Principales Limitantes | ligera; alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en
de uso masa (pata de vaca); exceso de humedad en algunos sectores;
fuerte acidez, alto contenido de aluminio y fertilidad baja.

Usos recomendados Bosques protectores productores, vida silvestre, conservacion.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos:

El sector cuenta con servicios de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado
veredal prestada por Empresas Publicas de Medellin EPM entre otras presentes en
el sector, que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia; la empresa
Lecarvin SAS brinda servicios de television e internet en el sector.

4.7. Servicios comunales:

Remedios cuenta con un Hospital de primer nivel de atencion presta servicios de
consulta externa médica, urgencia examenes de laboratorio, consulta
odontoldgica, hospitalizaciones, maneja los programas de PYP buen comienzo,
salud publica, hipertensos y diabéticos Cuanta con (2) ambulancias: un (1) Carro
administrativo, siete (7) Médicos, dos (2) Enfermeras Jefe y catorce (14) Auxiliares,
dos (2) odontdlogos y tres (3) bacteridlogos. Un Puesto de salud en el
corregimiento de Santa Isabel y otro en el corregimiento la cruzada; en tema de
educacion el municipio cuenta con 2 Instituciones Educativas urbanas, y 2
Instituciones Rurales oficiales, ademas de 35 centros educativos rurales oficiales y
27 centros educativos rurales por educacion contratada; en la oferta de iglesias el
municipio cuenta con: Iglesia Catdlica: 1 urbana 2 en corregimiento la cruzada y
santa Isabel. Cristiana, pentecostal, movimiento misionero Mundial La Propagacion
de la Fe y la conciliacién. El municipio cuenta con una (1) Emisora comunitaria de
interés publico, cuenta con una cobertura de la mayor parte del territorio del

municipio de Remedios

Fuente: PLAN DE CONTINGENCIA DEL MUNICIPIO DE REMEDIOS: http://www.remedios -
antioquia.gov.co/Transparencia/PlaneacionGestionyControl/ Plan%?20de%2 0Contingencia% 202016-2019.pdf

4.8. Vias de acceso y transporte:

Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

12
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) Via nacional, de una calzada con dos carriles en ambos
Vias desde sentidos, pavimentada y en regular estado de
Medellin mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar y en
mal estado de mantenimiento desde Remedios hasta
Zaragoza, Recorre la ruta que conecta Medellin —
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —
Remedios
Via nacional, de una calzada con dos carriles en ambos
sentidos, pavimentada y en buen estado de
Vias desde | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa de
Medellin Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia —
Zaragoza — Segovia — Remedios.
Desde Bogota. | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda - La
Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla — Guarne —
Medellin — Caucasia —Zaragoza — Segovia — Remedios.
Desde la Costa | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en
Atlantica. ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica hasta
Caucasia. Siguiendo después la via Caucasia — Zaragoza

— Remedios.
Monteria- Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en
Caucasia - ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
Remedios mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica- Buena
Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza — Segovia —
Remedios

El servicio de transporte no es muy bueno sobre las transversales de la via,
prestado por buses interdepartamentales, intermunicipales prestada por
compafiias como lo es Flota Nordeste, Coopetransa, Coonorte, Transegovia; moto
— taxis del servicio publico y servicio especial dentro del municipio de Remedios;
También hay acceso por via aérea desde el Aeropuerto Olaya Herrera en Medellin
al aeropuerto Alberto Jaramillo Sanchez de Otu, servicio que cubre en estos
momentos la empresa Pacifica Travel, con vuelo aproximado de 35 minutos.

13



AvALUO ACN-01-0058

Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Municipio De Remedios

SPDT-US-PBOT-58-2020
Remedios, 01 de abril de 2020

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL

Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo N° 007 de 9 de octubre de 2019 por medio
del cual se formula el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Remedios y demas normas reglamentarias del Municipio de Remedios, la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial certifica que el establecimiento de
las siguientes caracteristicas tiene el presente uso de suelo:

Predio:
Propietario (a):
Direccion:

Denominacién del predio:
Matricula Inmobiliaria:

Cédula Catastral:

ACN-01-0058

Ivan Dario Henao
Vereda Platanares

La Ceiba
027-2636

05-604-00-03-00-00-0008-0017-0-00-00-0000

USO FORESTAL PROTECTOR
ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

COMPLEMENTARIOS

RESTRINGIDOS

PROHIBIDOS

---Bosque protector
Conservacion y
proteccién de los
recursos floristicos
faunisticos paisajisticos
y genéticos.

---Conservacion del
recurso hidrico.

Produccién
agropecuaria de
subsistencia.

Produccion agroforestal,
acuicola y forestal con

--Investigacion con fines
educativos y de valoracion de
los recursos naturales.

--Turismo asociado al recurso
paisajistico y a los recursos
naturales.

--Servicios asociados a las
actividades turisticas y
productivas.

--Vivienda 1

--Produccién agroindustrial,
previo estudio del impacto
ambiental.

--Construccion de
infraestructura vial y de
servicios publicos. 2

--Construccién de nuevos
equipamientos comunitarios

--Construccion de
infraestructura energética. 3

--Actividades extractivas de
caza y tala con fines
comerciales

--Disposicion de residuos
toxicos y/o altamente
contaminantes

--Actividades agropecuarias
extensivas e intensivas.

--En pendientes mayores del
100% se prohiben actividades
protecciéon de los recursos
naturales, asi como obras de
infraestructura y vivienda.
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fines de proteccion y --Actividades extractivas de --Industria.
para uso doméstico subsistencia tales como tala y
caza. --Desarrollos Urbanisticos.
--Mineria: 4 --Parcelaciones de vivienda
campestre.

1 Sdlo vivienda campesina, cumpliendo con las densidades maximas para la vivienda rural en suelo de proteccion.
2 Siempre y cuando cuenten estos proyectos con licencia ambiental.

Atentamente,

KELY JOHANA GOMEZ ACEVEDO
Secretaria de PlaneacionyDy T.

INFORME DE CONFRONTACION ACN-01-0058
Elaboro: Pedro Julio Martinez Anaya
M.P. No. 22202-242027 COR

En el predio no se encuentran servidumbres registradas en el Folio de Matricula
del inmueble. Ademas, en Campo tampoco se evidencian servidumbres sobre el
area requerida para el proyecto vial.

Por otro lado, el Certificado de Uso de Suelo expedido el dia 4 de octubre de 2016
y 30 de diciembre de 2019, segun el Esquema de Ordenamiento Territorial
establecido mediante el acuerdo No. 007 del 25 de febrero de 2009, se establecio
que el predio objeto de estudio cuenta con el siguiente Uso de Suelo Rural - Zona
1 (Z1): - Articulo 211. Con Uso Principal “Actividad Forestal Productora Protectora”.

Una vez realizada la nueva consulta, se encontrd que el Uso del Suelo, corresponde
a Forestal Protector, segun la Certificacion de Uso del Suelo expedida el dia 1 de
abril de 2020 por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial del Municipio
de Remedios, conforme a la formulacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del municipio de Remedios, mediante el acuerdo No. 007 del 9 de
octubre de 2019.

Sin embargo, al consultar el plano “10_Uso del Suelo Rural” de la formulacion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Remedios, por medio del
acuerdo No. 007 del 9 de octubre de 2019, se observa que el area requerida se
localiza sobre los siguientes Usos del Suelo Rural: Agrosilvicola y Forestal Protector.
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Teniendo en cuenta lo anterior, se calculan las areas para cada uno de los Usos
de Suelo contemplados dentro del area requerida, ver siguiente tabla:

| DETERMINACION DE AREA DE USO DEL SUELO ACN-01-0058

ITEM USO DELSUELO (RURAL) | AREA (M2)
1  AGROSILVICDLA | 34300.20

[ 2 FORESTAL PROTECTOR | ase793

| AREA TOTAL REQUERIDA | 38888.13 |

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

—

6.1. Ubicacion:

.

ACN-01-0058

'Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LA CEIBA PLATANARES

Municipio Departamento
REMEDIOS ANTIOQUIA

El predio se ubica sobre la via que comunica al casco urbano del municipio de
Remedios con el casco urbano del municipio de Segovia, en el corregimiento de La
Cruzada, aproximadamente a 5.8 km del casco urbano del municipio de Remedios.
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6.2. Area del terreno:

Area Total Terreno:  265.494,00 m?

Area Requerida: 38.888,13 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobrante: 226.605,87 m?

Area Total Requerida:  38.888,13 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-01-0058

6.3. Linderos:
Norte: En 562,29 M JESUS MARIA DE LUJAN OSORNO (MISMO PREDIO)
(P1-P120).
Sur: En 578,26 M JESUS MARIA DE LUJAN OSORNO (MISMO PREDIO)
(P124-P219).
Este: En 69,24 M LA NACION (P120-P124).
Oeste: En 83,02 M PREDIO A FAVOR DE LA ANI (CODIGO ACN-01-0061)

(P219-P223) - IVAN DARIO HENAO PREDIO ACN-01-
0061A (P223-P1).

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0058.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal Remedios —| Via sin Pavimentar y en mal estado de
Zaragoza mantenimiento.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicios de energia eléctrica.

6.6. Unidades Fisiograficas:

Unidad fisiografica Topografia Uso actual Norma Area M2

UF1 Mixta Agropecuario (Rural) Forestal 458793
Protector

UF2 Mixta Agropecuario  (Rural) Agrosilvicola  34.300,20

AREA TOTAL REQUERIDA 38.888,13
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6.7. Areas Construidas:
No existen mejoras afectadas.

6.8. Caracteristicas Constructivas:
No aplica.

6.9. Construcciones anexas:
MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO

N° Anexo Descripcion Cantidad

(CA1): CERCA CON 4 HILOS DE ALAMBRE

CAl CERCA  PUA, SOSTENIDA CON POSTES EN MADERA 86,85

ASERRADA CADA 4.00M.
(CA2): CERCA CON 4 HILOS DE ALAMBRE

CA2 CERCA PUA, SOSTENIDA CON POSTES EN MADERA 77,99

ASERRADA CADA 4.00M.
*Fuente de la Edad: Tomada durante la inspeccion ocular.
Fuente: Ficha Predial ACN-01-0058

6.10. Cultivos y especies:

MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO
Cultivo y/o Especie Cantidad

BIJAO 3 ANOS 30
CARACOLI g 0.30M 1
CEDRO @ 0.20M

CHINGALE ¢ 0.40M
GALLINAZO g 0.30M

GUAMO 15 ANOS ¢ 0.30M
GUANABANA 8 ANOS g 0.20M
GUASIMO g 0.15M

GUASIMO ¢ 0.30M

GUAYABO 8 ANOS ¢ 0.10M
GUAYABO 12 ANOS @ 0.15M
GUACAMAYO g 0.20M
GUARUMO ¢ 0.10M
GUARUMO g 0.20M
GUALANDAY g 0.30M

—
w

N NN ONDPAMNEOULFH W

UND

UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND

Und

M

M

*Edad

(Anos)

10

10

E.D.C.

Bueno.

Bueno.
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HIGUERON ¢ 0.30M 4 UND
HIGUERON ¢ 0.40M 8 UND
HIGUERON ¢ 0.50M 1 UND
HIGUERON ¢ 1.20M 1 UND
LACRE g 0.20M 4 UND
MANGO g 0.30M 10 ANOS 3 UND
MATARATON g 0.20M 3 UND
NARANJO g 0.30M 7 ANOS 3 UND
PALMA CHONTADURO g 0.10M 5 UND
POLVILLO ¢ 0.20M 4 UND
POLVILLO @ 0.30M 2 UND
TAMBOR g 0.30M 2 UND
VARA DE HUMO g 0.20M 5 UND
VARA DE HUMO g 0.30M 10 UND
PASTO BRACHIARIA 35.317,87 M2
Fuente: Ficha Predial ACN-01-0058
7. METODOS VALUATORIOS
I

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte
del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatéria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
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la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve={Ct—D}+Vt
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién
Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion,
siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias
adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse
un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1:

Identificacién del Predio Terreno
o Clasificacién % d .
Municipio del Suelo Telefono . Valor Ha
g Jaime
1 2 Caucasia Rural 310-4642380 Edulardo $4.500.000.000,00 | 10% = $ 4.050.000.000,00 750 7500000 $  5.400.000,00 $ 540,00
o
2 | Caucasia Rural 301 7294539 InmobTiaria $ 2.538.000.000,00 | 10% = $ 2.284.200.000,00 423 4230000 $  5.400.000,00 $ 540,00

Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta

:\":eze): Valor m2 (A":;a) Valor m2 Construccion Anexos Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Externa

ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR
VISTA Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50%

2 0 $ - 0 $ - $ - % - TIERRA BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA, Campo
MUY BUEN RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO.
INUNDABLE RIO NECHL
MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via
zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas Campo

3 $ - recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia,
todo al dia lista para traspaso,
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Unidad Fisiografica 2:

Terreno

. Area
Seertesecsee mm

Coordenadas Identificacion del Predio

% de
M“

z g
- = 8 318-5300388 T
1 s ._\. 2 Segovia Rural o Inmebiaria | $ 2:000-000.000,00 2% | $1.960.000.000,00 300 | 3000000  §  6.533.333,33 $ 653,33
=) ¥ = 3164541208 | [nMmobliara
1 X
~ ~
g e
3 g 2 Delia Rosa
2 a a & | Remedios Rural 3107235651 Marquez | $ 300.000.000,00 5% $ 285.000.000,00 45 & 450000 @ $  6.333.333,33 $ 633,33
E § @ Duque
X
o
z By o
3 < =
2 © & N Oportunidad
3 & 8 g Segovia Rural 3145899518 PO ST § 250.000.000,00 5% | $  237.500.000,00 4 | 40000 | §  6.875.000,00 $ 687,50
e b 2
%
hS

| Construccion | Anexos | Valor Total Detalles de Ia Oferta I

Valor m2 Valor m2 Construccion Anexos ipcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa

Excelente Lote en Segovia, cerca de la via

nueva Medelin - Caucasia. Abiertas
aproximadamente 300 hectareas con

0 $ - 0 $ - % -8 - documentos 150 posesion, pasto

https://www.fincaraiz.
com.co/inmueble/finca-

brachiarias humidicola y panamefia, Aguas venta /se;g\-/ia Jotros-
vivas, Montes pa abrir la tierra que quiera municipios/4908441
maderas finas. Precio Fijo.
Finca en Segovia, vereda Belén, la sefiora
Delia vende una finca de 45 has, y uso o
0 $ - 0 $ - % -8 - posesion de 45 has mas, sin embargo En Campo

estas ultimas tienen propietario, solo hace
uso de ellas.
40.000 m2 , Casa finca unifamiliar.2
cabafias independientes, estadero 120 m2

250 | $840.000,00 O |§ - | $210.000.000,00 ¢ - COnnegocio, charco de agua natural En Canpo

limpia, 3 pozas para peces capacidad
10.000, 4 cocheras para cerdos, gallnero.
canchas de tejo
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8.2. Depuracion del mercado:

Unidad Fisiografica 1:

Identificacién del Predio

Terreno

Telefono Nombre
] Jaime
5 .
1 3 Caucasia Rural 310-4642380 Eduardo
: MyM
2 Caucasia Rural 301 7294539 Inmobilaria

Valor Negociado

$4.050.000.000,00 750 7500000 $

$ 4.500.000.000,00 ' 10%

$ 2.538.000.000,00  10%

$2.284.200.000,00 423 4230000 $

5.400.000,00 $ 540,00

5.400.000,00 $ 540,00

Construccién Anexos Valor Total

Area
(m2)

:":ezi Valor m2 Valor m2 Construccién Anexos

Detalles de la Oferta

Descripcion del Inmueble

ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR
VISTA Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50%
TIERRA BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA,
MUY BUEN RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO.
INUNDABLE RIO NECHL

MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via
zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas
recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia,
todo al dia lista para traspaso,

Fotografia

Fuente Externa

Campo

Unidad Fisiografica 2:

Coordenadas i6n del Predio
Clasificacién
MM delSucio 1Esene
z g
- = 8 318-5300388 Ton
1 ? g g Segovia Rural o Inmobilaria $2.000.000.000,00 | 2% = $ 1.960.000.000,00 300
sl < 3 3164541208
2 <
~ ~
z °
3 g 2 Delia Rosa
2 2 ] § Remedios Rural 310-7235651  Marquez = $ 300.000.000,00 5% = $ 285.000.000,00 45
o § @ Duque
S &
S
]
£ = )
g M = idad
g ° . Oportunida
~ -
3 > g g Segovia Rural 314-5899518 Inmobiliaria $ 250.000.000,00 5% $ 237.500.000,00 4
R bl =
~

3000000

450000

40000

Terreno

$ 6.533.333,33  $ 653,33

$  6.333.333,33 $ 633,33

$  6.875.000,00 $ 687,50
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| Construccion | Anexos | Valor Total Detalles de la Oferta

?';ezi; Valor m2 :\"l;eza) Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Externa

Excelente Lote en Segovia, cerca de la via

nueva Medellin - Caucasia. Abiertas
aproximadamente 300 hectareas con

0 $ - 0 $ -3 -3 - documentos 150 posesion, pasto
brachiarias humidicola y panamefia, Aguas
vivas, Montes pa abrir la tierra que quiera

maderas finas. Precio Fijo.

https://www.fincaraiz.
com. co/inmueble/finca-
en-
venta/segovia/otros-
municipios/4908441

Finca en Segovia, vereda Belén, la sefiora
Delia vende una finca de 45 has, y uso o

0 $ - 0 $ - $ - % - posesion de 45 has mas, sin embargo
estas ultimas tienen propietario, solo hace
uso de ellas.

En Campo

40.000 m2 , Casa finca unifamiliar.2
cabafias independientes, estadero 120 m2
con negocio, charco de agua natural
limpia, 3 pozas para peces capacidad
10.000, 4 cocheras para cerdos, gallinero.
canchas de tejo

250 | $840.000,00 0 |$ - | $210.000.000,00 $ En Campo

9. INVESTIGACION DIREC

No aplica.

10.CALCULOS DEL VALOR DE

10.1. Procesamientos estadisticos (Investigacion de Mercado).

Unidad Fisiografica 1:

$ 5.400.000,00
$ 5.400.000,00
Promedio $ 5.400.000,00
Desviacion Estandar $ -
Coeficiente de Variacion 0,00%
Coeficiente de Asimetria 0,00

Limite Inferior 5.400.000,00

5.400.000,00

$

Limite Superior $
Valor Adoptado Ha $ 5.400.000,00

$

Valor Adoptado m2 540,00
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Nota: Para el estudio de mercado inmobiliario se consideran dos ofertas debido a
la falta de mercado en la zona.
Unidad Fisiografica 2:

| Ofeta | Valor(Ha) |
B s 6.533.333,33
B s 6.333.333,33
R R s 6.875.000,00
§  6.580.555,56
§  273.903,54
4,16%
0,75
§  6306.652,02
§  6.854.459,00
$ 6.306.652,02
$ 630,67

NOTA: Se adopta este valor por m2 debido a la topografia de la zona.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1:

OFERTA 1: ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR VISTA Y

TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50% TIERRA BAJA PLANA, VIA INTERNA,

CERCA ELECTRICA, MUY BUEN RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO.

INUNDABLE RIO NECHI.

OFERTA 2: MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectdreas via zaragoza
antioquia,$ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas recorren toda la finca, esta a 45
minutos de caucasia, todo al dia lista para traspaso,

Unidad Fisiografica 2:

OFERTA 1: Excelente Lote en Segovia, cerca de la via nueva Medellin -
Caucasia. Abiertas aproximadamente 300 hectareas con documentos 150
posesién, pasto brachiarias humidicola y panamefa, Aguas vivas, Montes
pa abrir la tierra que quiera maderas finas. Precio Fijo.

OFERTA 2: Finca en Segovia, vereda Belén, la sefiora Delia vende una finca de
45 has, y uso o posesion de 45 has mas, sin embargo estas ultimas tienen
propietario, solo hace uso de ellas.
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OFERTA 3: 40.000 m2 , Casa finca unifamiliar.2 cabafias independientes, estadero
120 m2 con negocio, charco de agua natural limpia, 3 pozas para peces capacidad
10.000, 4 cocheras para cerdos, gallinero. canchas de tejo.

10.3 Ejercicios residuales.
- No Aplica

10.4 Otros ejercicios o aplicaciones:

- No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCIC

11.1. Costos de reposicion:
MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO
CAl1

Und  $ 23574 11,51  $ 271.336,74 144
He  $ 25744 2895  § 745.288,80 134
b $ 3800 1,16  § 451240 134
Alambre de Puas iowa (350M) Cal. 14 rl $ 242.000 1,16 $ 280.720,00 134

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 1.301.857,94
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 14.989,73

Dato tomado de la revista Construdata N° 208

T e
| wetermes [ | valrunkori | Medie | vaor [rog)

CA2

Und  $ 23574 10,33  $ 24351942 144
He  $ 25744 26,00  $ 669.344,00 134
b | $ 3800 1,04 § 404560 134
Alambre de Puas iowa (350M) Cal. 14 rl $ 242.000 1,04 $ 251.680,00 134

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 1.168.589,02
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $

14.983,83
Dato tomado de la revista Construdata N° 208
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11.2. Depreciacion (fitto y corvinni):

MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVIN

TIPO DE EDADEN%DE| ESTADO DE VALOR VALOR
congrmuccion | A0 | via i PAVDYCE | SO, | pmreciacion VALORRL |y p0ian,
CA1: Cerca 10 25 40% 2,5 33,79% $ 14.989,73  $5.065,15 $9.924,58 $9.900,00
CA2: Cerca 10 25 40% 2,5 33,79% $ 14.983,83  $5.063,16 $9.920,67 $9.900,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies:

MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO

UF1 COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO COSTOS MA NTENIMIENTO UNIDAD ANO

e oo o s oo o o
und $  19.04000 $ 19.04000 $ 38.080,00 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  50.404,80
und $ 7263200 § 1512000 § 8775200 $ 588000 §  7.560,00 $ 13.440,00 25 $ 11007024
und $ 5264000 $ 1512000 $ 67.760,00 $  5.880,00 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  89.678,40
und $ 1400000 '$ 2688000 $ 40.880,00 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  62.260,80
und $ 7263200 $ 1512000 $ 8775200 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 110.07024
und $ 5264000 $ 1512000 $ 67.760,00 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  89.678,40
und $ 5264000 '$ 3584000 § 88.480,00 '$ 24.640,00 '$  15.120,00 $  39.760,00 3,0 $ 171.360,00
und $ 3808000 $ 1512000 $ 5320000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  74.827,20
und $ 3808000 $ 1512000 $ 5320000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  74827,20
und $ 3808000 $ 1512000 $ 5320000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  74.827,20
und $ 3808000 $ 1512000 $ 5320000 $ 588000 $  7.50,00 $ 13.440,00 25 $  74.827,20
und $ 4760000 $ 1512000 § 6272000 $  5.880,00 $  7.560,00 §  13.440,00 25 $  84.537,60
und $ 4760000 $ 1512000 $ 6272000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  84.537,60
und $ 4760000 $ 1512000 $ 6272000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  84.537,60
und $ 1400000 "¢ 26880,00 § 40.88000 $ 588000 $  7.56000 $ 13.440,00 25 $ 6226080
und $ 10640000 § 1512000 § 121.520,00 $  5.880,00 §  7.560,00 §  13.440,00 25 $ 144.513,60
und $ 10640000 § 1512000 $ 121.52000 § 588000 §  7.560,00 §  13.440,00 25 $ 144.513,60
und $ 10640000 $ 1512000 $ 121.52000 §$ 588000 §$  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 144.513,60
und $ 10640000 $ 1512000 $ 121.52000 §$ 588000 §$  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 144.513,60
und $ 7263200 § 1512000 § 877500 $ 588000 $ 756000 $ 13.440,00 25 $ 11007024
und $ 7616000 $ 1512000 $ 91280,00 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 113.668,80
und $ 5264000 $ 3024000 $ 8288000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 105.100,80
und $ 4760000 $ 1512000 $ 6272000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  84.537,60
und $  9475,00 $ 1512000 $ 109.87200 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 13263264
und $  28.000,00 $ 4144000 $ 69.440,00 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  91.392,00
und $ 2800000 $ 4144000 $ 6944000 $ 588000 $  7.560,00 $  13.440,00 25 $  91392,00
und $ 604800 § 1512000 § 2116800 $  5.880,00 $  7.560,00 §  13.440,00 25 $ 4215456
und $ 604800 § 1512000 § 2116800 $ 580,00 $§  7.560,00 $  13.40,00 25 $ 4215456
und $ 604800 § 15120,00 § 2116800 $ 588000 §  7.560,00 $  13.440,00 25 $ 4215456
mz $ 257,60 $ 30240 $ 560,00 $ 151,20 $ 151,20 $ 302,40 25 $ 103387
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I S
=m0
FITOSANITARIO
e ™™ o vwo oo e o oo |
und 1,00 $ 5940480 $ 594048 $  19.60358 $  39.207,17 $ 5346432 $ 59.404,80
und 1,00 $ 11007024 $ 11.007,02 $ 3632318 $ 7264636 §  99.063,22 $ 110.070,24
und 1,00 $ 8967840 $ 896784 $ 2959387 $  50.187,74 §  80.710,56 $ 89.678,40
und 1,00 $ 6226080 $ 622608 $ 2054606 $  41.092,13 § 5603472 $ 62.260,80
und 1,00 $ 11007024 $  11.007,02 § 3632318 $ 7264636 $  99.06322 $ 110.070,24
und 1,00 $ 8967840 $ 896784 $ 2050387 $ 59.187,74 $  80.71056 $ 89.678,40
und 1,00 $ 17136000 $ 1713600 $  56.54880 $  113.097,60 $ 15422400 $ 171.360,00
und 0,80 $ 5986176 $ 598618 $  19.75438 $ 3950876 $ 5387558 $ 59.861,76
und 0,80 $ 59.861,76 $ 598618 $ 19.75438 §  39.50876 $ 5387558 § 59.861,76
und 1,00 $ 7482720 § 7.482,72 § 2469298 §  49.38595 §  67.344,48 $ 74.827,20
und 1,00 $ 7482720 $ 748272 $ 2469298 $ 4938595 § 6734448 $ 74.827,20
und 1,00 $ 8453760 $ 845376 $ 27.897,41 § 5579482 §  76.083,84 § 84.537,60
und 0,80 $ 6763008 $ 676301 $ 2231793 § 4463585 $  60.867,07 $ 67.630,08
und 0,80 $ 6763008 $ 676301 $ 2231793 $ 4463585 $  60.867,07 $ 67.630,08
und 1,00 $ 6226080 $ 622608 $ 2054606 $ 4109213 $ 5603472 $ 62.260,80
und 1,00 $ 14451360 § 1445136 $ 47.68949 $ 9537898 §  130.062,24 $ 144,513,60
und 1,00 $ 14451360 § 1445136 $ 47.68949 $ 9537898 §  130.062,24 $ 144,513,60
und 1,00 $ 14451360 $ 1445136 $ 47.68949 § 9537898 $ 130.062,24 $ 144.513,60
und 1,00 $ 14451360 § 1445136 § 47.68949 § 9537898 §  130.06224 $ 144.513,60
und 0,80 $ 8805619 § 880562 $  20.05854 § 5811709 $  79.250,57 $ 88.056,19
und 1,00 $ 113.66880 $ 1136688 § 3751070 $  75.021,41 $ 10230092 $ 113.668,80
und 1,00 $ 10510080 $ 1051008 $  34.683,26 §  69.36653 $ 9459072 $ 105.100,80
und 1,00 $ 84.537,60 $ 845376 § 27.807,41 $ 5579482 §  76.08384 $ 84.537,60
und 1,00 $ 13263264 $ 13.26326 $ 4376877 §  87.53754 § 119.369,38 $ 132.632,64
und 1,00 $ 9139200 $ 913920 $ 3015936 $ 6031872 $ 8225280 $ 91.392,00
und 1,00 $ 9139200 $ 913920 $ 3015936 $ 6031872 $ 8225280 § 91.392,00
und 1,00 $ 4215456 $ 421546 $ 13911,00 $ 27.82201 $  37.939,10 $ 42.154,56
und 1,00 $ 4215456 § 421546 $  13.911,00 $ 2782201 $  37.939,10 § 42.154,56
und 1,00 $ 4215456 § 421546 § 1391100 $ 27.82201 $  37.939,10 § 42.154,56
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12.2 Valores de cultivos y/o especies:

MEJORATARIO No. 1: IVAN DARIO HENAO

I A e e
30,00  Un  $ 19.603,58 1,00 $ 19.60358 $ 19.604,00  $ 588.120,00
1,00 | Un  $ 72.646,36 1,00 $ 7264636 $ 72.646,00  $ 72.646,00
13,00 | Un  $ 29.593,87 1,00 $ 29.593,87 $ 29.594,00  $ 384.722,00
300 | Un  $ 41.092,13 1,00 $ 41.092,13 $ 41.092,00 $ 123.276,00
1,00 | Un  $ 72.646,36 1,00 $ 7264636 $ 72.646,00 $ 72.646,00
500 Un $ 59.187,74 1,00 $ 59.187,74  $ 59.188,00  $ 295.940,00
1,00 | Un  $ 56.548,80 1,00 $ 56.548,80 $ 56.549,00 $ 56.549,00
200 | Un $ 19.754,38 0,80 $ 15.803,50 $ 15.804,00 $ 31.608,00
400  Un $ 39.508,76 0,80 $ 31.607,01 $ 31.607,00 $ 126.428,00
200 | Un $ 7.482,72 1,00 $ 748272 $ 7.483,00 $ 14.966,00
9,00  Un $ 24.692,98 1,00 $ 24692,98 $ 24.693,00 $ 222.237,00
1,00 | Un §$ 27.897,41 1,00 $ 27.897,41 $ 27.897,00 $ 27.897,00
700 | Un $ 6.763,01 0,80 $ 541041 $ 5.410,00 $ 37.870,00
200 | Un §$ 22317,93 0,80 $ 17.85434 $ 17.854,00 $ 35.708,00
200 | Un §$ 41.092,13 1,00 $ 41.092,13 $ 41.092,00  $ 82.184,00
400  Un $ 9537898 1,00 $ 9537898 $ 95.379,00 $ 381.516,00
800  Un $ 9537898 1,00 $ 95.378,98  $ 95.379,00  $ 763.032,00
1,00 | Un  $130.062,24 1,00 $130.062,24 $ 130.062,00 $ 130.062,00
1,00 | Un  $144.513,60 1,00 $144.513,60 $ 144.514,00 $ 144.514,00
400  Un $ 29.058,54 0,80 $ 23.24683 $ 23.247,00 $ 92.988,00
300 | Un  $ 75.021,41 1,00 $ 75.021,41 $ 75.021,00 $ 225.063,00
300 | Un  $ 34.683,26 1,00 $ 3468326 $ 34.683,00 $ 104.049,00
300 | Un  $ 55.794,82 1,00 $ 5579482 $ 55.795,00  $ 167.385,00
500 | Un §$ 13.263,26 1,00 $ 13.263,26 $ 13.263,00 $ 66.315,00
400  Un  $ 30.159,36 1,00 $ 30.159,36  $ 30.159,00  $ 120.636,00
200 | Un $ 6031872 1,00 $ 6031872 $ 60.319,00  $ 120.638,00
200 | Un §$ 27.822,01 1,00 $ 27.822,01 $ 27.822,00 $ 55.644,00
500 | Un ¢ 13.911,00 1,00 $ 13.911,00 $ 13.911,00 $ 69.555,00
10,00 | Un $ 27.822,01 1,00 $ 27.822,01 $ 27.822,00  $ 278.220,00
3531787 m2  $ 827,10 0,80 $ 661,68 $ 662,00 $  23.380.429,94
s 2827284394
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Segovia- Remedios.

La informacion juridica, de dareas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0058.

Al momento de la visita al predio, este ya se encontraba intervenido por la obra
de infraestructura vial, se utiliza el registro fotografico de los insumos prediales
para la valoracion.

Se realizan los precios unitarios de las construcciones anexas con la revista
Construdata No.208, valores tomados de Medellin.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
en el Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

Se tiene como criterio valuatorio para las especies su diametro ya que es lo
que se puede evidenciar en terreno y determina el aprovechamiento de cada
especie.
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14. RESULTADO DEL ]

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Remexios.

VEREDA: PLATANARES

FICHA PREDIAL: ACN-01-0058

DIRECCION: LA CEIBA

PROPIETARIO: JEUS MARIA LUIAN OSORNO

VALOR TOTAL

PROPIETARIO: JESUS MARIA LUJAN OSORNO

$ 24.109.589,33
Total Terreno $ 24.109.589,33
CONSTRUCCIONES
NO POSEEN CONSTRUCCIONES $ -
Total Construcciones $ -
ANEXOS

MEJORATARIO 1: IVAN DARIO HENAO $ 1.631.916,00

Total Anexos $ 1.631.916,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

MEJORATARIO 1: IVAN DARIO HENAO $ 28.272.843,94

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 28.272.843,94
TR VAL DF LA FRAIA AFECTADA 3 Sh084 39557
Son: Cincuenta Y Cuatro Millones Catorce Mil Trescientos Cuarenta Y
Nueve Pesos Con Veintisiete Centavos M.L.

Fleokon,

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
: N° 001 N° 002
T -~ ./_.-r"ll? y | o]
Luis F. Sanabria Vanegas N DI =
< / Avaluador Johanna Ramirez Beltran
R.A.A.‘N° AVAL-1032435523 Comité Técnico
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz R.A.A: N° AVAL-1010188840

N° 038
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14.1 RESULTADO DEL P
DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Remedics.
VEREDA: PLATANARES
FICHA PREDIAL: ACN-01-0058
DIRECCION: LA g:EIBA ]
PROPIETARIO: JESUS MARIA LUJAN OSORNO
oescucion o | 558, sy | WAORTOT
1 UF1 m? 458793 | $ 540,00 $ 2.477.482,20
UF2 m? | 3430020 $ 630,67 $ 21.632.107,13

Total Terreno $
CONSTRUCCIONES

No posee construcciones $ -

Total Construcciones $ 0,00
ANEXOS

No posee construcciones anexas $ -
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
No posee elementos permanentes $ -

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 24.109.589,33
Son: Veinticuatro Millones Ciento Nueve Mil Quinientos Ochenta Y
Nueve Pesos Con Treinta Y Tres Centavos M.L.

24.109.589,33

M

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
) N° O(_)1 I:l° 002
2 A .
%:ﬁ;,i;vé“’_—- ot & - -
Luis F. Sanabria Vanegas O PP = i
e 7/ Avaluador Johanna Ramirez Beltran
R.A.A.‘N° AVAL-1032435523 Comité Técnico
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz R.A.A: N° AVAL-1010188840

N° 038
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14.2 RESULTADO DEL ME

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Remedics.
VEREDA: PLATANARES
FICHA PREDIAL: ACON-01-0058
DIRECCION: LA CEIBA
PROPIETARIO: JESUS MARIA LUJAN OSORNO
MEJORATARIO: IVAN DARIO HENAO
A A
No posee construcciones $ -
$ 0,00
CA1: Cerca m 86,85 $ 9.900  $ 859.815,00
CA2: Cerca m 77,99 $ 9.900  $ 772.101,00

Total Anexos $1.631.916,00

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes Valor Global | $ 28.272.843,94

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 29.904.759,94

Son: Veintinueve Millones Novecientos Cuatro Mil Setecientos Cincuenta
Y Nueve Pesos Con Noventa Y Cuatro Centavos M.L.

ool

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
. N° 001 N° 002
T - o ) M}
Luis F. Sanabria Vanegas O PP = i
4 / Avaluador Johanna Ramirez Beltran
R.A.A.'N° AVAL-1032435523 Comité Técnico
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz R.A.A: N° AVAL-1010188840
N° 038
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15. FOTOGRAFI

VISTA DE CA1l: CERCA VISTA DE CA2

z % -
- . K

8 “~:- s Y e
e Faghe 2.

.
s

VISTA DE ESPECIES VISTA DE ESPECIES

VISTA DE ESPECIES VISTA DE ESPECIES
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VISTA DE ESPECIES VISTA DE ESPECIES

VISTA DE ESPECIES VISTA DE ESPECIES
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VISTA DE ESPECIES

‘.

VISTA DE ESPECIES

VISTA DE ESPECIES

VISTA DE ESPECIES

VISTA DE ESPECIES
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VISTA DE ESPECIES VISTA DE ESPECIES

16.Informacion Anexa. -

-16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos, Afio 2014 ~ www.huertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afo 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafa Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable =Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs_Si2/La%20achira%?20tecnicas% 20de% 20cultivo%20y%2 0beneficio. Pd
f

Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Ao 2014
Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/
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Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afo 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?1d =966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013. Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/ 5540 1.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?2 Otecnico%?2 0del%2 Ocultivo%20de%20granadilla% 20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%?20de%20la% 20uva%20en%20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%?20de%20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Docume ntos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas. Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274. Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:

Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/29 1higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En:
Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20co mparativo%?2 0cholupa-Gulupa. Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%?2 0de%?2 Opreinversion% 20maracuya%?20morada. Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido_2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
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Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Aho 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis "Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_
Herbarios_P.Php?1d=257&Id_P=1205
- 16.2 Cotizaciones.

N/A.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-01-0058

En la ciudad de Bogota D.C. a los Veinte (20) dias de septiembre de 2023, se realiza alcance a los
veinte (20) dias de noviembre de 2023, se reunieron en las oficinas de la Corporacion
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité
Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio
con codigo ACN-01-0058 en la vereda Platanares, Municipio de Remedios (Antioquia), elaborado y
presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas y el calculo de las indemnizaciones por el mismo

Avaluador.
TERRENO

PROPIETARIO: JESUS MARIA LUJAN OSORNO 24.109.589,33

$
CONSTRUCCIONES

NO POSEEN CONSTRUCCIONES $ -
s :
MEJORATARIO 1: IVAN DARIO HENAO $ 1.631.916,00
Total Anexos $ 1.631.916,00
CULTIVOS Y/O0 ELEMENTOS PERMANENTES
MEJORATARIO 1: IVAN DARIO HENAO $ 28.272.843,94

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 54.014.349,27

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cincuenta Y Cuatro
Millones Catorce Mil Trescientos Cuarenta Y Nueve Pesos Con Veintisiete
Centavos M.L.

Se firma en Bogota D

. ados veinte (20) dias del mes de noyiembre de 2023.
= ' ﬁ WA

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaltos
{ R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 001 N° 002
- !

e o .

e - - e iy s
Luis F. Sanabria Vanegas o DL =
/ Avaluador Johanna Ramirez Beltran
R.A.A.‘N° AVAL-1032435523 Comité Técnico
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz R.A.A: N° AVAL-1010188840
N° 038
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LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

)
DEPARTAMENTO:  Antioquia.
MUNICIPIO: Remedios.
VEREDA: Patenares
FICHA PREDIAL:  ACN-01-0058
DIRECCION: LA CEIBA

PROPIETARIO: JESUS MARTA LUJIAN OSORIO
RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracién de avaltios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013." Modificada parcialmente por la resolucion
1044 del IGAC del 29 de septiembre del 2014 y la resolucién 316 del IGAC del 18 de marzo
de 2015.

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
para la elaboracién y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensacionesen los casos que sea procedente, en el marco del proceso
de adquisicién predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicidn
de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”

ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos
de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales y
de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de compraventa a $ 1.850.618,00
favor de la entidad adquirente.
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que
incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que
conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el
inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicacién de los mismos en el area remanente

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad aplica
industrial debidamente reconocida y autorizada.

Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva No fueron

o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el suministrados los
respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en documentos

que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a
cabo la entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracién
las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacién de
contadores y acometidas.

soporte para su
liquidacion, no
aplica

PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE
CONTRATOS.

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por
terminacion anticipada de contratos, tales como de arriendo y
aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso
de adquisicién predial se adelante por enajenacién voluntaria. En
caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del
incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque
segun lo previsto por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para el cdlculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en
las clausulas del respectivo contrato con los terceros y la
normatividad vigente sobre la materia.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica
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Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio
emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el calculo de la indemnizacion.

ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega
del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se
defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio
para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara
investigacion de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el
valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el caso.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

IMPUESTO PREDIAL

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se reconocera de
forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad
al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera
el 75%

20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el
50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el
25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera
el 0%".

No Suministrado
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OTROS

Segun el paragrafo del articulo 17 de la resolucion 620 de 2.008,
pueden ser reconocidos otros items fuera de los establecidos en los
numerales de dicho articulo.

Citando el paragrafo: “(...) Los conceptos por los cuales se puede
generar dafio emergente, enunciados en el presente articulo, son
indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y
puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién. (...)".

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de obras de

infraestructura de transporte.

. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion: Este concepto corresponde a las
utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o
la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contratoy la
informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

indemnizacion. Dicho contrato deberd haber sido suscrito minimo 6 aplica
meses antes de la fecha de elaboracion del avaluo.

II. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice

en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas No fueron

en el numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en | suministrados los
consideracion la informacion tributaria y contable aportada por el documentos

beneficiario de la indemnizacion.

PARAGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la
informacion contable.

PARAGRAFO 29, De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6
de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un
término de seis (6) meses.

soporte para su
liquidacion, no
aplica
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CONSIDERACIONES GENERALES

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$ 1.850.618,00

SON: Un Millon Ochocientos Cincuenta Mil Seiscientos Dieciocho Pesos M.L.

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 001

- r.u| F. Sanabria Vanegas
h_h___ e
¢=—~ _“Tvduad_ [
RAA N° AVAL-1032435523

Miembro an]a Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038

el

Héctor Barahona Guerrero Guerrero
Director de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 002

Johanna Ramlrez Beltran
Comité Técnico

R.A.A: N° AVAL-1010188840
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Anexos

—

Anexo 1.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente y
el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: [ Lote
Valor Avaltio Comercial: [s 24.109.589,33 |

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
iTEM Monto compensado

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) S 1.850.618
TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE S 1.850.618 |

Anexo 1: Notariado y registro [aPLICA |

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 00387 del 23 de enero de 2023, “por la cual se actualizan las
tarifas por concepto del ejercicio de la funcidn registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 23/01/2023 expedidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacidn ni descuento

alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2023 S 42.412 568,46
SMMLV 2023 S 1.160.000 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 24.109.589,33 20,78
Concepto | Tarifa Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin_cuan»tl’a S 74.900 $ 97.829
Cuantia inferior a $ 214.600 S 25.500
@ Cuantia superior a $ 214.600 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 4.600 15[ $ 69.000
E Copia hoja de seguridad S 4.600 30[ $ 138.000
'5 Recaudos
E Acto sin cuantia S 15.900 3
g 0-$100' S 23.900 1
g 100' - 300" $ 36.100 s 71.600
300' - 500 S 43.500
500' - 1000' S 59.400
1000' - 1500' S 70.000
>1500' S 79.600
Registro
" Acto sin cuantia S 25.500
e <10 SMMLV s 39.345
= 10 - 150 SMMLV 0,63% 1] $ 152.373
a 150 - 260 SMMLV 0,79%
E 260 - 385 SMMLV 0,87%)|
'9 > 385 SMMLV 0,92%)
3 FMI S 20.300 1| $ 20.300
Sistematizacion y conservacién 2% $ 3.047
documental




AVALUO ACN-01-0058

Derechos notariales
Acto s'm.cuan-tla S 74.900 1 $ 74.900
Cuantia inferior a $ 214.600 S 25.500
» Cuantia superior a $ 214.600 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 4.600 15]$ 69.000
5 Copia hoja de seguridad S 4.600 30[$ 138.000
5 Recaudos
E Acto sin cuantia S 15.900 1
E 0-$100' S 23.900 0
3 100' - 300' $ 36.100 s 15.900
300' - 500' S 43.500
500' - 1000' S 59.400
1000' - 1500' S 70.000
>1500' S 79.600
Registro
P Acto sin cuantia S 25.500 1
u&"' <10 SMMLV S 39.345 S 25.500
E 10 - 150 SMMLV 0,63%
[C] 150 - 260 SMMLV 0,79%
E 260 - 385 SMMLV 0,87%
E > 385 SMMLV 0,92%
7] FMI $ 20.300
© Sistematizacién y conservacion
2% $ )
documental
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | $ 875.449
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S 111.478
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 260.951
SI RETENCION EN LA FUENTE 2,50% S 602.740
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 1.850.618

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales
y los recaudos notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales)




~= Municipio de Remedios

E‘-ﬂ |

"=‘-,z A B
n.,.I: ':"' BT AL

Mit: 820.984.312 - 4

Secretaria de Planeacion

y Desarrcllo Termritorial

POR

REHEDI

SPDT- US- PBOT- 58- 2020
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CERTIFICADO USO DE SUELC RURAL

Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo N°007 de 9 de octubre de 2019 por medio
del cual se formula el Plan Basico de Ordenamiento Territarial del Municipio de

Remedios y demds normas reglamentanas del Municipio de Remedios,

Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territarial certifica gue el establecimients de
las siguientes caracteristicas fiene &l presente uso de suelo

Predia;
Fropietario (a).
Diraccion:

Cenominacion del predio:;
Matricula Inmaobiliaria:

Ceédula Catagtral:

ACN-01-0058

lvan Dario Henao
Vereda Platanares
La Ceiba
027-2636

05-604-00-03-00-00-0008-0017-0-00-00-000

'_-m T -prjl‘ll_-rr“d 1 E_

PROKIBIDOS

prateccidn de las
recursas florsticas,
faunisticas,
patsapsticos v
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—=Lpnservacita dal
reciarsn hidrco

e reoursos naturales
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P&.".iﬂj.li-l":l:l ¥ oS recirsns
maturales

—SErdicios asocindos a las
actividades turlstcas v
PeClaCivAS

! = B! o S o Rk i!_li'u_. £
PHIHGFAF.ES CGMPLEMEHTHNDS RESTRINGIDOS
=Bosgue protector | I';'i:\.'!‘..EHI:iI:'ir\- con fines <Wpdendq !
Congsrvacin y aducatives ¢ de valoracion ca
--Proguctsn

agroingdusinal, previo
estudic de impacto
| ambinial.

=Conslruccion g
infraestructura vial ¥ oe
senicios pubhcos, @

—~AClividades extractivas de
caday tala com fines
comerciales

--Didpsaicion de residuas
toxicos e Altamente
contamanantes

—aciividades agropasoaanias
EXlansSvas @ inlensnas

-En pendisntes mayoras del
1005 se prohiben aciividades
difereptes o 13 consaracion ¥

! Shio viviende campesing, cumplienda con tas densidades maximas para la vivienda rural en sueks de profeccitn

I Zlempre ¥ cuands cuenlen estos provechos con licencia ambiental

S

iVALE LA PEMNA SORNAR

plonsacion@remedios-arfioquic.gov.co - Teléfono: 57 [(4) 830 3481
Cobe 10 Nro. 9-42 Piso 3 Oficing 309 - Cadige Postal 0528720

www remedios-antioquia.gov.co

— -
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i Glampre y cuando cuenlen 8sis provectas con Scencis ambiental.
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[VALE LA PENA SOMHAR]
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