DEL HORDESTE [ADN-GP-3714

AVISO No. ADN-GP-3714
ACN-02-0259

FECHA: Nawerbee VemhatalyO  @xs) de 2023

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.8, en
virtud del Contrato de Concesién No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacién Pablico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para Ia
elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestién ambiental, predial y
social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de
la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad,
procedié a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envio de los
oficios de citacion ADN-GP-3662 del 9 de noviembre de 2023, a la direccién del predio ACN-
02-0259 denominado La Esperanza, ubicado en la vereda La Catalina, jurisdiccion del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, mediante guia No. RB789626818C0O
del Correo Certificado 472, con constancia de recibo el 9 de noviembre de 2023 y ADN-GP-
3663 del 9 de noviembre de 2023, que fue enviado a la direccidn de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S. - SAFE, mediante guia No. RB789626883CO del Correo Certificado 472, con
constancia de recibo el 16 de noviembre de 2023, en el cual el Concesionario Autopistas de
Nordeste S.A.S., le insté a comparecer para notificarse personalmente del alcance a Ja Oferta
Formal de Compra ADN-GP-3661 del 9 de noviembre de 2023, sin que hasta la fecha se haya
podido surtir la notificacién personal a la sefiora BEATRIZ CALLE GUERRERO
identificada con la cédula de ciudadanfa No. 21.636.437 y al representante lagal de la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. - SAE, en calidad de propietaria y
administrador del predio ACN-02-0259.

Agotado el término legal de la citacion para la notificacion personal, se procedié a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrativo a la sefiora la sefiora BEATRIZ CALLE GUERRERQ identificada con la
cédula de ciudadania No. 21.636.437 y al representante lagal de la SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. — SAFE, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se
procede a NOTIFICAR POR AVISO el alcance a la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3661 del 9 de noviembre de 2023, con asunto “Oficio por el cual se realiza Alcance a la
Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-0031 del 20 de diciembre de 2017, para la
adquisicién de una franja de terreno del predio denominado La Esperanza, ubicado en la
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BEL HORDESTE

Bogotd, D.C., @ 9 NOV 023

Sefiores

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. - SAE

Correo: notificacionjusidica®@saesas. gov.co

Direccidn: Carrera 7 # 32 — 16 Centro Comercial San Martin Local 107,
Bogota - Cundinamarca

Senora:

BEATRIZ CALLE GUERRERO (C.C. No. 21.636.437)
La Esperanza

Vereda La Catalina

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pablico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexién Notte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO del alcance a la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3661 del 9 de noviembre de 2023. Predio: ACN-02-0259.

Respetados sefiores,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse In notificacién personal al cabo de los
cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitird a la direccion, al
nitmero de fax o al correo electrdnico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar Ia fecha y la
del acto que se notifica, In autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que fn
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino.
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Contra el alcance a la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede
ningun recurso de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en las comunicaciones de citacién con consecutivos ADN-GP-3662 y ADN-
GP-3663 del 9 de noviembre de 2023 respectivamente, se les informé las condiciones de
modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal,

De igual manera se les advierte que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3661 del 9 de noviembre de 2023, objeto de notificacion.

Cordialmente,

JUAN DAN'EL Firmado digitalmente

" por JUAN DANIEL
SANCHEZ  / "SANCHEZ RODRIGUEZ

Fecha: 2023.11.22

RODRIGUEZ  az048-0500"

Juan Daniel Sanchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Anexo; Copia del Alcance a la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3661 del 9 de noviembre de 2023, Copia de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalte comercial
corporativo y Certificado det Uso det Suelo expedida por la Oficina de Planeacién del Municipio de Caucasta.

Elabord: Abogada de Saneamiento Area Predial (K. Barén)
Revist: Coord. Predial (J. Mercado)
Aprobd: Dir. Predial (C. Salamanca)
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DEL MORDESTE l

Bogotd, D.C, D 8 NOV 0773

Sefiores:

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES 5.A.5. — SAE

Correo: notificacionjuridicatisansas. gov.co o
Direccién: Carrera 7 # 32 — 16 Centro Comercial San Martin Local 107.
Bogota D.C.,

Sefiora:

BEATRIZ CALLE GUERREROQ (C.C. No. 21.636.437)
La Esperanza

Vereda La Catalina

Caucasia - Antioquia

Referencia: Contrato 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial y social, construceidn,
mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento y reversién de la Concesién Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se realiza Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-0031 del 20
de diciembre de 2017, para la adquisicién de una franja de terreno del predio denominado La
Esperanza, ubicado en la Vereda La Catalina, jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento
de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05-154-00-04-00-00-0004-0072-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 015-9648 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia
y Ficha Predial No. ACN-02- 0259.

Respetados sefiores,

La Sociedad AUTOPISTAS DEL NORDESTE $.A.S, en el marco de la delegacion en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, en representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, en virtud del Contrato de Concesion No. 009 de 2014, a través de la siguiente comunicacion se
permite notificarle el Alcance a la Oferta Formal de compra No, ADN-GP-0031 del 20 de diciembre
de 2017, 1a cual fue notificada personalmente el 18 de enero de 2013 al apoderado de la titular de
clominio.

Es de indicar que, la Concesion AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S,, requiere adquirir por
motivo de utilidad ptiblica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica
un 4rea de DIEZ MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE COMA CINCUENTA Y NUEVE
CUADRADOS (10.487,59 m? del inmueble denominado La Esperanza, ubicado en la Vereda La
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DEL HORDESTE

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+109, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 301 527 7996.

Este Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-0031 del 20 de diciembre de 2017, sera
inscrito en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria, seguidamente de su notificacidrn, en
consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con o dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Técnico Predial, del Avaltio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asf mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las
normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,
JUAN DAN%EL Firmado digitaimente

SANCHEZ  Sewcrezroomcuez
RODRIGUEZ oot ovetr
juan Daniel Sanchez Rodriguez,
&
Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.5

Tirma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Plano téenico predial, copia det Avaltro Comercial Corporativo practicado y copia del Certificado del uso del suete expedide por 1a
Oficina de Planeacion de Caucasia.

Elabord: Abogada de Saneamiento Area Predial (K. Bardn)
Revisé: Coord. Predial (1. Mercado)
Aprobé: Dir. Predial (C, Salamanca}
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DEL HORDESTE | ADN-GP-3663]

Bogotd, D.C., @ 0 NOV ‘2[]?3

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES 5.A.5. ~ SAE
Correo: notiflcacioniuridicad@saesas, gov.co ‘
Direccién: Carrera 7 # 32 — 16 Centro Comercial San Martin Local 107, i
Bogoté - Cundinamarca

Asunto: Oficio de Citacién para Notificacién del Alcance a la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-0031 del 20 de diciembre de 2017. Predio: ACN-02-0259.

Respetados sefiores,

En cumplimiento de o dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentai'se
personalmente, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al envié de la presente
citacién, en la Oficina de Predios de la Concesion Autopistas del Nordeste 5.A.3., localizada
en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via Zaragoza-Caucasia-
Antioquia de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 12:00 mm y de 1:.00 pm a 5:00 pm, con
el fin de notificarle el contenido del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-
3661 del 0 9 NOV 2023 |, por el cual se dispone la adquisicién de una franja
de terreno del predio denominado La Esperanza, ubicado en la Vereda La Cataling,
jurisciccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la
Cédula Catastral No. 05-154-00-04-00-00-0004-0072-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 015-9648 de la Oficina de Registro de Instrumentos Paiblicos de Caucasia y Ficha Predial
No. ACN-02- 0259.

Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la notificacién personal, debera
identificarse con cédula de ciudadania original, En caso de apoderado, el poder debe estar
debidamente autenticado.
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REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pliblico ‘

Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial
y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Progperidad”,

'
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DEL HORDESTE . -- .. |ADN-GP-3662

Sileker Ciienle

ey

Bogoid, D.C., 11 9 NOV 2023

Sefiora;

BEATRIZ CALLE GUERRERO (C.C. No, 21.636.437)
La Esperanza

Vereda La Catalina

Caucasia ~ Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico
Privada No. 009 en los tériminos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacidn, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para fa Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacién para Notificacién del Alcance a la Oferta Formal de Compra No.

ADN-GP-0031 del 20 de diciembre de 2017. Predio: ACN-02-025%, 111, AL T
! o Noeseopene
RISISTY o
f HEF2A 'z‘:.e;;;,;‘_s‘_:.- C‘-Q}UCL&S(L\ !
Respetada sefiora, Fo PR s oy,
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimienfor ~ 7 e

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse

“personalmente, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envid de la presente
citacién, en la Oficina de Predios de la Concesién Autopistas del Nordeste S.A.S,, localizada
en el Centro de Confrol de Operaciones (CCO) Km 21+100, via Zaragoza-Caucasia-
Antioquia de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 12:00 mm y de 1:00 pm a 5:00 pm, con
el fin de notificarle el contenido del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-
3661 del 1 9 NOv 2023 , por el cual se dispone la adquisicion de una franja
de terreno del predio denominado La Esperanza, ubicado en la Vereda La Catalina,
jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la
Cédula Catastral No. 05-154-00-04-00-00-0004-0072-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 015-9648 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial
No, ACN-02- 0259,

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacion personal, deberd
identificarse con cédula de ciudadania original. En caso de apoderado, el poder debe estar
debidamente autenticado,
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DEL HORDESTE

Bogoté, D.C, Diciembre 20 de 2017.

Sefor (es):

Beatriz Calle Guerrero (C.C. No. 21.636.437}
La Esperanza

Ubicado enla Vereda La Catalina.
Municipio de Caucasia- Antioquia

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno del predio
denominado La Esperanza, ubicado en la Vereda La Catalina jurisdiccion del Municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
051540004000000040072000000000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 9648 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0259.

Respetado (s) sefior (es);

' Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTES.A.S., identificade con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesién No. 609
de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexidn Norte, “ Autopistas para la Prosperidad”, como

parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE $.A.8., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
itimuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.A.8., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989,
el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley
1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23
¢ de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 de] 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAQ), Resolucidn 2684 del 6 agosto de 2015 de la del Ministerio de Transporte, requiere comprar
por motivo deutilidad ptiblica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica
un drea de DIEZ MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE COMA CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (10.487,59 m?) del inmueble en referencia, incluida las construcciones,
construcciones anexas, cultivos y especies que alli se encuentren, 4drea debidamente delimitada y
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1. Ennjenacidn Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien
sea aceptindola o rechazdndola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 02 - 170, Segundo Piso, Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, teléfono: 3219631472, '

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar ia oferta no se logre acuerdo,

c¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird escritura ptiblica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias hébiies siguientes a la aceptacion.

2. Expropincién Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidon judicial sf
transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacién de esta oferta de compra, no se
haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
ptiblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adopto
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013.

No obstante, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,
serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.S,, firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre ustedes y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, pueden dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.S., ubicadas en Ia Carrera 20 No. 02 — 170, Segundo Piso, Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Teléfono: 3219631472,

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién seguidamente de su
notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Codigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.
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Mummpao de Caucasia
Alcaldia

o AVANZAR
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

PR
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Temtonal (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta zonificado para los sngu:entes usos.

Corregimlento PUERTO. GLORIA, Vereda:_ __:-CATALINA Hacienda .0 Finca: LA
ESPERANZA, de Propiedad de la Sefiora: BEATRIZ CALLE GUERRERO, con
identificacion o Cédigo C___ tastra ”__051 540004000000040072000000000

Uso Principal: Aprovechamlento foresta! con fines comerclale :

Uso Complementario: Investugacnén Y educacmn en,_btod Vers ad, ecologia y actzvsdades productivas, -
' e ivos endoenergéticos: evitando |a tala rasa.
) groforestal con cultivos de caracter
ecosistemas, ni las fuentes hidricas

agroecoldgico. | -Comercicr Siempre:
abastecedoras de agua
U ~aprovechamiento y transporie de
productos maderab!es y no maderables, -Remdencnal : 'norma de densidades vigente sin
afectar especies endémicas, vuinerables o en peligro de extincian Minerfa Subterranea: Con Impactos
controlables o reversibles, que no alteren e! ecosistema; ni las fuentes hidricas abastecedoras de agua. -
Agromdustrla Prewa aprobactén del permlso y eon lmeamtentos agroeco!oglcos -Residencia); supeditado
enda campesana para el apoyo de

silvestre. ~Tunsmo Con activi ]

abierto. -industria mayor.. -Rs cial; pologias de vivienda“ campestre ode recreo y parcelac;ones -
Tréansito por caminos de servidumbres existentes exceptuando a los propietarios y trabajadores de la
plantacién. -Servicios: Alo;a lento c g y hoteles; . esebreras escueias de equitaczén y centros
veterinarios. ; -

Atentame té»i Plariescion ©f
‘\\ Runicipal /f
N M{q\‘) A\ e\((\

DIEGO ALEJANDRO MORA ZAPATA
‘Secretario de Planeacion

M

07

Elhore Laciaes cay

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldfa@caucasia-antioquia.gov.co
Tetéfono: (+57){+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) B396286
Direccion; Calle 21 Avenida Pajonal - Codigo Postal 052410
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Avallo Comercial Corporativo
Rural.

Lote.
Ficha Predial ACN-02-0259,

Julio de

2017

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.

Direccion del Predio: La Esperanza
Vereda: La Catalina

Municipio: Caucasia
Departamento: Antioquia.
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PBX. B35 4102 @ CRA 49A No. 8435 B
WWW.LONJACDLOMBIANADEPROFIEDADRAIZ .COM

NIT. 900.0626.367-5 1

CORPORACION REGISTRD DE AVALUADORES ¥ LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ




A0 ACN-02-0259 5

CONTENIDO POR CAPITULOS

1, INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avaltio.

1.4, Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de 4rea Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita a! predio.

1.14. Fecha del informe de avalto.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1, Propletario.

3.2. Titulo de adquisicion.
3.3. Matricuta Inmobiliaria.
3.4, Observaciones juridicas.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4,2, Actividad predominante
4.3, Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion.
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avalto ACN-02-0259

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios para elaboracidn de avallos comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.AS y
la Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construccion.
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural.

i.4. Marco Buridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: La Catalina.
1.8, Direccion del predio: La Esperanza.

1.9, Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 58 + 837,15 Km
Abscisa Final: 59 + 256,58 Km
Margen Izquierda.

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuaria.

1.11.Uso por norima: Forestal Productor Rural.

LR AN
ETLOMBIANMA
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CORPORACION REGISTRD DI AVALUADORES Y LONJA COLUMEBIANA DE LA PROPIZEDAD RAIZ




avatto ACN-02-0259

2.  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:
- Informacién suministrada por la Direccidn de Sistemas de Informacion y
Catastro de la Gobernacion de Antioquia.

B. WNorma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 051540004000000040072000000000, LA
ESPERANZA, de Propiedad de BEATRIZ CALLE GUERRERO, firmado
por Diego Alejandro Mora Zapara secretario de planeacién del Municipio de
Caucasia, con fecha del 17 de Enero de 2017,

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-9648 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 16 de Enero de 2017.

D, PFicha Predial:
- ACN-02-0259.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0259.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1, Propietario:
- Beatriz Calle Guerrero.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Modo de adquisicidn: Venta, bajo escritura pdblica nimero 462 det 29 de
Diciembre de 1973 de la Notaria de Caucasia, con fecha de radicacion 28 de
Enero 1974. Personas que intervienen en el acto: De Maurio Martinez Marco Tulio
A Calle Guerrero Beattiz

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-9648 de la oficina de registre de instrumentos plblicos de
Caucasla impreso el 16 de enero de 2017,

IR R IRFAY
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avaLo ACN-02-0255

El Municipio de Caucasia presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar
de 50 metros; un clima calido hiimedo, una temperatura media entre 26 y 29
grados centigrados. En cuanto al relieve, es montafioso y quebrado, sin embargo
la zona urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se
hacen propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos dque se
ubican a orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las
inundaciones, caracterlstica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacién
y desarrollo futuro, |la vereda La Catalina se encuentra a 20 km aproximadamente
del casco urbano de Caucasia.

Fuente; Pagina web del municipio de Caucasia e Inspeccién Ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda La Catalina limita al norte con las veredas El Kilometro 18, La
Corcobada y Bella Palmira, al Oriente con la vereda Caceri, al sur con las veredas
El Tigre 1, la Raya y La Virgen y al occidente con la vereda El Tigre.

4.2, Actividad predominante: Caucasla presenta una gran actividad de minerfa
de oro y plata, algo muy tradicional, especialmente la aurifera, maderas, pesca,
agricultura es especial el pldtano y la yuca, con grandes extensiones de
ganaderia.

Fuente: http:/fwww.caucasia-antioquia.gov.cofinformacion_general.shimifeconomia e inspeccién
ocular.

4.3. Topograiia: Ligeramente Plana a Ondulada con pendientes entre el 3% vy el
25%. (MIXTA)

4.4, Caracteristicas Climaticas:

item Descripcién
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 3.389,57 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: hitp://www.caucasia-antioquia.gov.cofinformacion_general.shimlffeconomia y
hitp://iwww.antioquia.gov.cofimages/pdffanuario2014/es-COfcapltulos/ambiente/hidrometeorolaglalcp-2-2-4,.himl
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avaLto ACN-02-0259

Subclase
Agrologica

Principales limitantes de uso: Pendientes fuertemente
inclinadas, susceptibilidad a la erosidn y a los movimientos en
masa, alto contenido de aluminio, fuerte acidez, fertilidad baja,
erosion ligera en algunos suelos.

Usos recomendados: Agricultura con cultivos de semibosque y
densos y ganaderia en pastos mejorados. ‘

Wws-I1

Principales limitantes de uso: Una 0 més de las siguientes:
pendientes moderadamente inclinadas, moderada susceptibilidad a
la erosién y a los movimientos en masa, erosion ligera,
pedregosidad superficial, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio
y baja fertilidad.

Usos recomendados: Agricultura con cultives especificos de
bosques o densos, ganaderia en pastos mejorados.

VIP-—V

Principales limitantes de wuso: Pendientes ligeramente
escarpadas, susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en
masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacién de aluminio y
fertilidad baja; en sectores, Huvias excesivas.

Usos recomendados: Plantaciones forestales protectoras,
productoras, sistemas forestales, o ganaderfa extensiva.

Vacacion de
Uso:

CTS -- Agricola.

Uso principal: Cultivos Transitorios Semi Intensivos.

Tierras con pendientes hasta del 25%, con limitaciones ligeras a
moderadas por la inadecuada distribucién de las lluvias. Sin
restricciones para el establecimiento de cultivos de mayor
permanencia, pastos y bosques. Reguieren practicas ligeras a
moderadas de conservacion de suelos y aguas: siembra en
contorno, acequias de escorrentia, riego suplementario y las
mencionadas en la clase anterior.

PEX —Ganaderia.

Uso principal: Pastoreo Extensivo.

Tierras planas a onduladas con pendientes hasta del 25%.
Presentan altos contenidos de aluminio o sales, grado moderado de
erosién, pedregosidad en superficie e inundaciones frecuentes; en
sectores hay presencia de zurales. Se debe evilar el pastoreo,
controlar las quemas y mejorar las praderas con siembra de
leguminosas forrajeras.

AGS —Agroforestal.
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El servicio de transporte es regular, prestado por particulares en camionetas,
taxis, moto-taxis y buses intermunicipales.

5. REGLAMENTACION

Segln certificado Segun certificado de uso del suelo firmado por Diego Alejandro
Mora Zapata, secretario de planeacién del municipio de Caucasia el dia 17 de
Enero de 2017, Aprobado mediante acuerdo N° 019 de 2015 con algunas
modificaciones seglin acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta zonificado
para los siguientes usos, Certifica:

Corregimiento: Puerto Gloria, Vereda: La Catalina, Hacienda o finca: LA
ESPERANZA, de Propiedad de: Beatriz Calle Guerrero, con identificacion o
Cédigo Catastral: 051540004000000040072000000000.

Uso: Forestal Productor Rural.
{ - Uso Principal: Aprovechamiento Forestal con Fines Comerciales.

- Uso Complementario: Investigacion y educacién en biodiversidad, ecologia y
actividades productivas. —aprovechamiento de productos forestales no
maderables. —Cultivos endoenergéticos; evitando la tala rasa. ~Construccion de
viveros, aulas ambientales y grandes escuelas. —Agorforestal con cultivos de
caracter agroecoldgico. ~Comercio: Siempre v cuando no alteren los ecosistemas,
ni las fuentes hidricas abastecedoras de agua.

- Uso Restringido: Construccion de nueva infraestructura para el
aprovechamiento y transporte de productos maderables y no maderables, -~
Residencial: Supeditado a la norma de densidades vigente sin afectar especies
endémicas, vulnerables o en peligro de extnhcion. —Mineria Subterranea: con
impactos controlables o reversibles, que no alteren el ecosistema, ni las fuentes
hidricas abastecedoras de agua. —Agroindustria: Previa aprobacion del permiso y
con lineamientos agroecoldgicos. —Residencial: supeditado a la norma de ensiades
vigente. Tendiente al establecimiento de vivienda campesina para el apoyo de la
proteccién de las plantaciones (Familia guardabosques).

- Uso Prohibido: Agricola semiintensivo e intensivo. —~Pecuario semiintensivo o
intensivo. —Cacerla de fauna silvestre. -Turlsmo: con actividades recreativas
pasivas de bajo, mediano y alto impacto. —Mineria a cielo abierto. —Industria
mayor, —Residencial: Tipologias de vivienda campestre o de recreo vy
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TITULO I USOS GENERALES DEL SUELO
Articulo 196 Zonas para Uso Forestal Productor.

Se refiere a las zonas del territorio donde es permitido el aprovechamiento de las
plantaciones forestales. Este uso no remueve en forma continua y permanente la
tierra, pero la deja desprovista de vegetacion en dreas determinadas y por
periodos relativamente cortos durante el aprovechamiento o entresaca de arboles.
Admite la tala rasa, siempre que se deje la tlerra protegida por las raices, los
tocones de los arboles y el sotobosque hasta el establecimiento de la nueva
plantacion.

El uso Forestal Productor, estard condicionado a plantaciones que cuenten con
licencia de aprovechamiento y estén sometidos a plan de manejo acorde con los
lineamientos de la OIMT (Organizacién Internacional de Maderas Tropicales) para
la proteccidn de suelos, conservacion de las areas de retiros reglamentarios de las
fuentes de agua, con vegetacidn natural en estados sucesionales avanzados y
recuperacion de los sitios erosionados, asi como la mitigacion de riesgos. Para los
cultivos forestales y dendroenergéticos con aprovechamiento, aqui si se debe
evitar la tala rasa. De igual forma se procuraran plantaciones con especies propias
de la zona de vida para fines de restauracion ecosistémica, regulacién hidrica y
fijacion de carbono.

AGREHIS  Refrintebsie &
Conslrucien de nueva | imtensiic

Infraestiuctura $ArA &t
aprovachamisnio v IaAspons Jds | Facdats  sEmintensive &
frvestigecion ¢ sducacion  en | pidudiss  madarabiss  y ac | wdensbe

bleaiversidad, soolegla v actividades | feadetablas
pOsUCHY AL Canesti o8 fa0a tivesie
Rezlaencal; supenitade 2 iz noima
Agrovechanients  de productes | de gensiganes vigente  Sin afectar | Tumsme o arilvidades

foresiaies no maoeraptes SEDECIEE SNCEMISEs, YLnsmiies o | rereativas pativas ao baio
en peligro oo exlineion FIEMANG ¥ Bito Impacon

Cullives danarcenelgelicos evitande

f2 1@k rasd Minesta subterzanea: Cob wrgracias | Aineas a cleio anlann

Adrovechamaento
Farestat ‘orestal con 6res contratabies o reve

Praductern: Ceonstucclon  de  vivaros  aulas | aileren el ¢coststers
cofnecieles

Blas . usl o
i ias histes | Indusing mpyar
ambrentalas ¥ Granias FITULIAS hlascas abastecedoras de agua
Hesdental.  tpoleglags ce
Agroforesial con cutivos da cardcter | Agtolndustta: previa aprobacidn dei | vivlonas  campests © e
agroecologice PRIMISa ¥ LOR (IN@amienios | T60Ien ¢ PRiacohat
2YrosToidgicoE,
Comeren glenmre yocuansy no Transde por caminas de
alleren  ox  ecosistemas. ol ias § Resldendial supeciiado a (a nurma | sevidurmbres existentes
fuentes hlgticar abastecedoras de { de gensiwwades vigente. Tendienle | sxcuplusnde a B
aguE. sl eslabieciniente ¢ vivienda | propielanins y trabslacomes
campesiia para el sooyoe oo 1z ] de s anlacion

piolecclon de  fes  plartationes
{lamias guardsooaguest SEPATIGS atonarriento
C3 Ty ¥ wotelat

MRS RN

CERA RS LA A

FELED AT
PBX. 635 4102 B CHA. 49A No. 9435
WAV LONJAGOLOMBIANADEPROPIEDAGRAIZ. CORY

NIT, 2G3.0268.367-5

CORPORACION REGISTRO DE AVALLADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ




Ao ACN-02-0259 oy

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  675.123,00 m?

Area requerida: 10.487,59 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Scobrante: 664.635,41m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0259

6.2, Linderos:

Norte: En 413,29 m (1-25) Via Zaragoza-Caucasia.

Sur: En 438,33 m (28-116) Predio De Mayor Extension La Esperanza.
Este: En 59,71 m (25-28) La Estrella-Jaime Orrego.

Qeste: En 21,52 m (116-1) Lote De Terreno- Albeiro Correa.

Fuente: Ficha Predlal ACN-02-0259.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad

Fisiogréfica Topografia  Uso Actual Norma Area

Forestal

-7 0 i
1 0-7% Agropecuaria. protector rural

10.487,59 m?

6.6. Areas construidas:

Ne Construccion Descripcion Cantidad Und ng;? E.D.C.
1 Vivienda "é‘;‘;‘;ﬁ;"gﬁ;“:ﬂbﬁgggr‘;‘a 121,44 m? 40 Regular

con teja de eternlt, piso en
cemento alisado puertas y
ventanas en madera ,coredor
en piso mineral con mure en
blogue 0,60m alto refilla en
madera.
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CEDRO 10 <@ < 20cm Und Optimo

2
PATADEGARZA 10 <@ < 20cm 2 Und Optimo
CANA FISTULA40 £ @ < 100 cm 1 Und Optimo
CANAFISTULA20 <@ < 40cm 3 Und Optimo
GUARUMO 10 <@ < 20¢cm 4 Und Bueno
LACRE10 =@ =< 20cm 1 Und Bueno
PATADEVACA10 <@ < 20cm 26 Und Optimo
PLANTAS ORNAMENTALES 13 Und Bueno
PASTO BRACHIARIA HUMIDICOLA  10.343,01 M2 Bueno

7.  METODOS VALUATORIOS
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucidn 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalllos. Los
datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte
del presente avallo.

Articulo 19.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico
el Método de Costo de Reposicién, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, horma que rige este tipo de avallios. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman
parte del presente aval(o.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el gue busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de Ia
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.
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Nota: La informacidn de area, valor y condiciones de fue suministrada
directamente por los informantes y corroborada conforme el cruce de
cartas catastrales y planos de curvas de nivel del municipio.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9,1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREN

10.1. Procesamientos estadisticos {Consulta a Expertos Avaluadores o
encuestas}).

0 (Ha)
$ 16.400,000,00
$ 18.000.000,00
$ 16.000.000,00
$ 16.800.000,00
$ 1.058.300,52
6,30%
1,457862967
15.741.699,48
17.858.300,52
16.800.000,00
1.680

<A A A 4

18.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente,

Oferta 3: Tiene 3 casas grandes en madera y material de 8x15m, con 3 alcobas,
un bafio, cocina y sala comedor, cerramiento en muro de ladrillo con malla
eslabonada y concertina, puerta metdlica de acceso, tanque elevado, agua propia,
cercado en su totalidad, presentan 8 afios de construidas, el ferreno es
ligeramente plano a Ondulado.

Oferta 4.2: Lote ubicado en la vereda Kilometro 18 con acceso sobre carreteable
a 50 mts de la via principal Caucasia - Zaragoza, hace parte de la parcelacion
Agua Viva, colindante a la Finca La Pulga, terrenc mixto entre ondulado y
ligeramente plano, presenta acceso a energia eléctrica. El propietario es Omar Gil

LS I N
TLEA BB -4 A
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Anexo 1:

m2 $ $ 2.485,00

3 $ 9,196 0,30 $ 2.758,80 180
h $ 16378 0,80 $  13.100,00 75
m3 $ 7.328 0,20 $ 1.465,60 95
m3 % 372.411 0,20 $ 74.482,20 109
m3 § 407,227 0,05 $  20.361,35 109

114.652,55

Anexo2:

$ 22906 $ 138
m3 $ 9.199 0,03 $ 276 180
b $ 2.100 $ 42 158
$ 410 $ 1.230 109
$  16.375 $ 75

$

15.622,87
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11.2. Depreciacién (Fitto v corvinni)

15 (X DH ALOR PDR-ESTABD DE CONSERVALIO Al ¥ LR YIN

PO B FDAD ENYo PSTADG D AN RELH ALUH
FHAL £} DEFRECIACGID Z 133 M
CONSTRUECID DEVIDA. ICONSERVACION REPOSTCION: - DEFRECIADO AGOPTAGD
Vivierda 40 0 57,14% 3 54,87% $ 34460344 | $189.452,28 [ 4 155.546,16 | §155.546,00
fnirada en Cemento 5 100 5,00% 3 20,25% $ 14652051 $23.2020 1§ OLA3RTS| $91.43300
Cera 5 15 33,33% 2 H,1%5% 1562087 $37893 [§ 1184354 §iLBH00
Cocima 3 3 10,00% 3 1,61% $ 35465034 | $80.172,61 | § 2MA77T3 $274.478,00

CALCULDS VALOR CULTIVOS Y/Q ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

5 Und $ $  10000,00 § 4000000 §  5.00000 $ $ § 5100000
HARANIA 0 RARANIO 3 tnd § 4000000 $ 100000 & 5000000 §  5.000,00 § 500000 3 10,00000 200§ 6120000
TAMARINDO 1 S G4 DO § 3000000 3 0000000 § 500000 § 500000 & 10.000,00 200 4 1220000
PANGD e U i GSO0000 5 1000000 §  TSOOR00 § SO0 § 50000 & 10.00040 350 4 370,00
MANGD ' 4 Und $ 6500000 § 10.00000 § 7500000 § 500000 § 500000 §  10.000,00 2,00 $ 8670000
ANOH 1D d (4 000000 § 3000000 § 10000000 § 50000 4 500000 § 1000000 200§ L2200

PALMA DE GOCO 3 rd $ 7000000 § 1000000 § SOOORH0 § 500000 4 500000 §  10.000,00 300 4 1020000
GUANABAND 0 GUARABARA. 2 ~ Und $ 4477060 § 2B23480 % TO0L340 4 1781540 ¢ 1058760 §  26.503,00 3,00 $ e
PRATANG K3 Und NG9 § A0IBN8 4 1169527 § 0155 § 295455 §  6.38609 209 $ 184259
LIHON 10 Und 3 000 § 000000 § 10000000 § 500000 § 500000 § 1000000 200§ 1220000

LATA o1 bd o4 600000 § 1000000 5 7000000 §  S00B00 § SOOG0 §  10.00000 300  $  9LBOOO0

VARA BLANCA C4 ud i § 0000 % 20,000 - § 40.000 § 5000 § 5000 § 10,600 200 [} SL000
GROSELLA : 1 Ud 4 000000 § 1000000 § BO.00000 §  SO000 § 500000 ¢ 10.000,00 2,00 $ $1.800
ROAE o CORCHO Pon Ued $ E0D00D0 § IGO0 § 7000000 3 SCO00 § 500000 §  10.000,00 200§ BLE0,00
GACHO : 1 od 4 3000000 3 1000000 § 4000000 § 500000 § 500000 §  10.000,00 300§ 6L200,00
BASA DE RO t U $ 7000000 § 1000000 § BS0.00000 § 500000 §  5.000,00 §  10.000,00 200§ 9LE00,00
MRINA 4 CUd g 20000 $ 10,000 $ 0000 $ 5000 § 5000 § §0.000 300 $ 40,800
HELINA L2 Und s 20000 4 10,000 $ 30.000 $ 5000 $ 5.000 % 10.000 100 $ 40.800
CEDRY o2 Und 4 4500000 § 1000000 § 5500000 3 500000 §  5.000,00 § 1000000 200§ 6530000
PATADE GARZA | 2 CUd P4 4500000 § 1000000 & SS00000 § 500000 § 500000 §  10.000,00 280 § 6630000
CAMA FISTIRA P Ungt 4 6000000 §  10.000,00 § 70.000,00 § 500000 § 500000 § 1000000 200 % BLENOD
CARA FISTRA 3 e 4 000000 & 1000000 5 000000 §  SMOG00 § 500000 4§ 10.00000 40§ 8L50,00
GUARLMO P4 Ud (4 000000 § 1000000 5 5000000 § 500000 § 500000 §  10.000,00 200 4 5L200,00
LACRE 1 d (4 600000 §  EDOOD0O.§  FOO0G00 §  SO0O00 $ 500000 §  16.000,00 200 4 BL6000N
PATAVACA L _zﬁ_'_ Und P4 7NOOOAD § 1000000 °§  S000GDD § SO0 §  S.00000 ¢ 10,0000 200 4 9LBMLD0
PANTASORMAMENTMES ;13 | Und  (§ 1000000 § 1000000 § 200000 § 500000 § 500000 § 1000000 200 $ 30.600,00
PASTO HOMIDICOLA | e W i 230,00 % 200,00 § 40,00 ¢ 100,00 § 100,00 % 200,00 2,00 $ 543,00
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GUAYABO DE 5 AROS 33.660,00 | § 3266000 § 366,00 $ 168,300,00
" NARANIO DE 6 AROS ‘ 40352000 1,00 $ 40.352,00 § 40.392,00 § 121.176,00
' mmmnmnssmos S 74.052,00 | 1,00 § 7405200 § 7405200 § 74.052,00
7 MANGO DE6AROS S7.222,00 1,00 § 22,00 § 220 § 11444400
mmoosums zssn 0n: 1,00 4 3611,00 § BEILO0 § 114.444,00

' ) DE3ARDS 37.026,00 1,00 § 3702600 § 302,00 $ 3702600 -
| PALMADECOCODE 10AROS 102.000,00 | 1,00 | $102.000,00 § 10200000 $ 306.000,00
i GUANABANEA DE 8 AROS 110,357,681 1,00 $110357,81 $119,357,00 ¢ 238.714,00
e PATANO DEBARDS 650069 1,00 § 1659869 § 1650800 § 281.754,00
1 LIMON bE 6 A0S 74.052,00 1,00 § 7405200 § 74.052,00 % 740520,00
| LATA40 56 S 100cm ) " 59.241,60 1,00 $ 59.241,60 & 50.241,00 $ 59.241,00

; VARAMNCA 1059 < 200n 16830000 1,00 $ 16.830,00 § 16.830,00 % 67.320,00 .
o GROSE.LAZO B S40cm T 60.585,00 1,00 § 60.58800 § 60.588,00 # 60.588,00
" ROBEID £0 s 0en 26.928,00 1,00 § 26.928,00 § 2692500 § 511,632,00
. cuncMOD <8 < : 16,156,80; 0,80 5 1282544 § 129500 % 12.925,00
. BARADEHWMOO <& < 10am 9,180,00. 1,00 § 918000 § 98000 § 9.180,00
 MAINAIG 58 < 200m ' 13.464,00 ¢ 1,00 $ 13.464,00 § 1346400 $ 53.856,00
| MENA S8 S 0w H.98,000 1,00 4 2692800 § 2692800 $ 52.856,00
| CERON <P < ' 21.879,00 L00  § 2087900 § 2187900 £ 43,758,00
| PATADEGARZA10 <¥ s 20am - 2673000 4,00 $ 2087900 § 2L87900 & 43.758,00
CARA FISTUA 40 <0 5 100 em £1.600,00 1,00 ¢ BLEDDO00 § BLE0O,D § 8160000
 CARAFISTULA2D <@ < 40cm . 53.856,00 1,00 $ 5385500 § 53.856,00 % 161,568,00
- 'GUARUMO 1050 < 20am . ' 16.156,60 | 0,80 § 1200544 § 1291500 $ 51.700,00
 IACRE10 <0 S 0om 252,40 080 $ 1723392 § 17.0m0 $ 17.233,00
 PATADEVACAI0 S8 5 20am 30.264,00 1,00 $ 2020400 & 3039400 $ 787.644,00
PLANTAS ORNAMENTALES . | 244800: 0,80 $ 195840 & 1958,00. § 25454,00

" PASTO BRACHIARIA HUMIDICOLA © 0 -¢ 4152 % 41,00 § 42509771 7
§ B.588.720,11
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fvaLio ACN-02-0259

14.RESULTADO DEL AVALUOQ PROPIETARIO

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Calkasia.
VEREDA: la Catalina
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0259.
DIRECCION: .a Esperarza.

PROPIETARIO: Beatriz Calle Guerrero.

17.619.151,20
% 17.619.151,20)

$ 18.889.506,24
$ 18.880.506,24

1 Entrada en M2 1080 |$ 91.433,00|%  987.476,40
cemento
2 Cerca 2 41,20 % 11.844,00 | 487.972,80
3 Cocina M? 40,00 $ 274.478,00 | $ 10.979.120,00
AYALANCRY : % 12.454.569,20
05 B EMENTOS PERMANENEES
Elementos Elementos permanentas Valor Globat §8.586.720,11
Pemmanentes '
e T T eentee Parotnentes ‘ % B.588.720,11
% B RE A A A AT % 57.551.946,75

Son: Cincuenta y Siete millones Quinientos Cincuenta y un mil
arenta y Seis Pesos Con Setenta y Cinco centavos.

o By oo ”

RN ONIA COLOMBEANA: 0038
RNA-SIC: 14-164850
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Vista area cocina Vista construcciones y anexos

Vista interior vivienda Vista interior vivienda

.0 A
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Vista interior vivienda

Vista entrada en cemento y porton Vista cocina
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Vista especies

Vista area afectada y especies

SRS N

AL M ER LA P A
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Modelo Tecnologlco Para El Cultivo D2 Mango Corpolea 2013, Blsponible En:
Hitp://Www.Asohofrucol.Com.CofArchivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpolca 2008, Disponible En;

Http://Www.Corpoica. Org.Co/Sitloweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilia, 2006, Disponible
En:Hitp://Www.Hulla.Gov.Co/Documentos/M/Manual%2 Btecnico%20del%20cultivo%20de%20granadiila%20en
%20el%20hulla.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomall.Corpoica.Org.Co/Badfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico Pe La Uva, 2006; Disponlble En:

Hitp://Huila. Gov.Co/Documentos/M/Manual%2 Otecnico%20de%201a%20uva%20en%20el%20hulla. Pdf
Manual Be La Chirimolla, 2005; Dispionible

En:Http: //Www.Asohofrucol. Com CofArchivos/Blblisteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya. Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:

Http:/fWww.Leglscomex, ComlBancomedloslDocumentos%20pdf/Peruccion-E5tudlo-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Dlsponible En:Http: //Corpomail.Corpolca.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:

Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Biblif 29 Thiguerilla_Alternativa_Peoductiva......Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Hitp://Www.Hulla.Gov.Co/Documentos/AfAnalisis%20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sltes/Default/Files/Estudio%20de%20preinversion%20maracuya%?20maotada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Htip://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Valnilla, 2012; Disponible En; Hitp://Www.Agenciadenoticias,Unal.Edu.Co/DetallefArticle/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pals-De-lLa-Valnifia, Himl

Cultivos De Clima Callda; Universidad Nacional 2013; Disponible En:

Hitp://Datateca,Unad.Edu. Co/Contenldos/303021 fModula®%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeeniinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815
Vivero La Vitrina Suroeste 3122596345
Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Blo-Organicos Vivero Teh 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioqula, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medeliin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afio 2014

Tesls Da Grado, Valoraclon Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Crosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para Ef Manejo De Especles Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Marle Ospina Penagos, Afic 2013,
Vivero Tlerra Negra, Tel 5420844

Estudlo De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region,Pdi
Anuzrlo Estadistico Agropecuarle De Antioguia, Afio 2013

Rendlemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaclones Da Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis“Ponible En: Hitp://Www.Redalyc,OrgfArticulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Htp://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamilog/Listado_De_Precios.Htmi
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarjos
_P.Php?id=257&Id_P=1205
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AvALOO ACN-02-0259 -
ACTA DE COMITE TECNICO :

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0259

En la ciudad de Bogota, D.C. a los doce (12) dias del mes de julio de 2.017, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
- de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el aval(o
comercial solicitado por la Concesién Autopistas de la Nordeste $.A.S, del predio
denominado La Esperanza, en el Municipio de Caucasia (Antioguia), elaborado y
presentado el informe y las indemnizaciones por el avaluador Luis Sanabria.

Se firma en Bogota D.C. a los doce (12) dias del mes de julio de 2.017.

Héctor Barahona Guerrero

Direttor de avalilos
Miembro Lonja Colgmbiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

R.LA N° 4127
iembro Lonja Colombiana N° 038

Ehbdd A
LM B LARLA

ERAL RACION COLOMBIANA
SU?E!‘:RC')EGULADOHA DE AVALUADORES

LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
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beneficiarios para efectos de trasladar NO FUERON SUMINISTRADOS LOS
fos muebles que conforman la unidad DOCUMENTOS SOPORTE PARA SU

industrial de su propiedad, ubicados LIQUIDACION, NO APLICA.
en el inmueble objeto de adquisicion,

a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicacion de los
mismos en el drea remanente cuando
la adquisicién es parcial, a fin de
continuar con la actividad industrial
debidamente reconocida y autorizada.
ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE
Ganancla o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucién de
obras de infraestructura de transporte.
. Pérdida de utilidad por
contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn;
Este concepto corresponde a las
utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos,
tales como el de arrendamiento o NO FUERON SUMINISTRADOS LOS

aparceria, sobre parte o la totalidad DOCUMENTOS SOPORTE PARA SU
del inmueble. LIQUIDACION, NO APLICA.

Se establecera el ingreso derivado del
contrato, tomando en consideracion la
Informacion contenida en el respectivo
contrato y la informacion tributaria y/o
contable aportada por el beneficiario
de la indemnizacidén. Dicho contrato
debera haber sido suscrito minimo 6
meases antes de la fecha de
elaboracion del avalio.

11, Pérdida de utilidad por otras
actividades econémicas:

Este concepto tendrd iugar en los
casos en que el beneficiario realice en
el inmueble una actividad econdmica
diferente a las enunciadas en el

numeral anterior y se establecerd el NO FUERON SUMINISTRADOS LOS
ingreso tomando en consideracion la DOCUMENTOS SOPORTE PARA Sl
Informacién  tributaria y contable LIQUIDACION, NO APLICA.
aportada por el beneficiaric de la

indemnizacion.

PBX. 635 4102 [ CHA 49A No. 9435 §
WAWWW LONJAGOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ ,COM
NIT. 900.026.367-5

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES ¥ LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ




