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1.1. Solicitud: El presente informe de avalúo comercial se realiza en desarrollo del 

contrato de prestación de servicios N° 010-DP-2019 para elaboración de avalúos 

comerciales corporativos, incluida la liquidación del daño emergente y/o lucro 

cesante, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.A.S., y la Corporación Registro de 

Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz. 

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones.  

 

1.3. Tipo de avalúo: Comercial Corporativo Rural.  

 

1.4. Marco Jurídico: El avalúo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, Resolución 898 de 2014 del IGAC, Resolución 1044 de 2014 del 
IGAC.  
 
1.5. Departamento: Antioquia.  

 

1.6. Municipio: Zaragoza.  

 

1.7. Vereda o Corregimiento: El Veinte 

 

1.8. Dirección del predio: El Aventino 

 

 

1.9. Abscisado de área requerida: 

Abscisa Inicial: 43 + 113,13 Km. I 

Abscisa Final: 

  Margen: 

 Longitud efectiva: 

43 + 582,66 Km. I 
Izquierda-Derecha 

   6.66 
 

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuaria 

 

1.11. Uso por norma: Ganadería, Agricultura de subsistencia.  

 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
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1.12.  Información Catastral: 

Departamento: 05 - ANTIOQUIA 

Municipio: 895 - ZARAGOZA 

Cedula Catastral: 8952001000001000009000000000 

Matrícula Inmobiliaria: 027-565 

Zonas Físicas: 
- 302 

- 307 

Zonas Geoeconómicas: 
- 302 

- 306 

Área de terreno: 50,725 ha 

Área construida: 105,16 m2 

 

 

 

Fuente: Certificado Catastral suministrado por la dirección de sistemas de Información y catastro de la 

Gobernación de Antioquia. 

 

1.13. Fecha de la visita al predio: 23 de agosto de 2022. 

1.14. Fecha del informe de avalúo: 13 de diciembre de 2022. 
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C 
 
 
Certificado catastral:  

- Información Suministrada por la dirección de sistemas de Información y 

catastro de la Gobernación de Antioquia. 

 

A. Norma de usos del suelo:  

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeación Municipal del predio 

con folio N° 027-565, con dirección Vereda El Veinte, Predio El 

Aventino, firmado por Romy Moreno Moreno secretaria de planeación del 

Municipio de Zaragoza; a los 10 días del mes de agosto del 2020. 

 

B. Folio de Matricula: 

Certificado de Tradición y Libertad N° 027-565 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Segovia impreso el 19 de Mayo de 2022. 

 

C. Ficha Predial:  

- ACN-01-0174.  

 

D. Planos topográficos:  

- Ficha Gráfica ACN-01-0174. 

  

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
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3.1. Propietario:  
- Libardo de Jesús Vásquez Arboleda. 

 

3.2. Título de adquisición: 

- Adjudicación, Resolución 1437 del 09-09-1977 Incora de Medellín. 
Fuente: Certificado de Tradición y Libertad No 027-565 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 

Segovia impreso el 19 de Mayo de 2.022. 

 

3.3. Matricula inmobiliaria:  

- 027-565 de la oficina de registros de instrumentos públicos de Segovia. 

 

3.4. Observaciones jurídicas:  

 

- Anotación Nro. 006: Radicación 0158 del 06/02/1996, Doc. Oficio 198 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Villa Manuel 

Antonio. 

 

- Anotación Nro. 007: Radicación 0159 del 06/02/1996, Doc. Oficio 199 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Tobón Duque 

Antonio Maria. 

 

- Anotación Nro. 008: Radicación 0160 del 06/02/1996, Doc. Oficio 200 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Soto Francisco 

Javier. 

 

 

3. INFORMACIÓN JURÍDICA 
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- Anotación Nro. 009: Radicación 0161 del 06/02/1996, Doc. Oficio 201 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Álvarez Zapata 

Carlos Emilio. 

 

- Anotación Nro. 010: Radicación 0162 del 06/02/1996, Doc. Oficio 202 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesús, A: Ortiz Soto 

Rodrigo Nelson. 

 

- Anotación Nro. 011: Radicación 0163 del 06/02/1996, Doc. Oficio 203 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Giraldo Taborda 

Luis. 

 

- Anotación Nro. 012: Radicación 0164 del 06/02/1996, Doc. Oficio 204 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Avendaño Zapata 

Jesus Evelio. 

 

- Anotación Nro. 013: Radicación 0165 del 06/02/1996, Doc. Oficio 205 del 31-

10-1995 Juzgado Promiscuo Municipal de Zaragoza. Especificación: Medida Cautelar 

410 demanda en proceso ordinario reinvicatorio medida cautelar. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Estrada David 

del Carmen. 

 

- Anotación Nro. 014: Radicación 0462 del 12/04/1996, Doc. Escritura 189 del 

28-03-1996 Notaria Única de Sabaneta. Especificación: Limitación al dominio 300 

Constitución Servidumbre de Oleoducto y Transito. Personas que intervienen en el 

Acto: De: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus, A: Oleoducto Central S.A. 
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- Anotación Nro. 015: Radicación 0844 del 15/09/1997, Doc. Oficio 848 del 22-

07-1997 Juzgado 11 de Familia de Medellín. Especificación: Medida Cautelar 404 

embargo proceso por separación de bienes. Personas que intervienen en el Acto: 

De: Hernández Hernández Maria Mélida A: Vásquez Arboleda Libardo de Jesus. 

 

- Anotación Nro. 016: Radicación 0047 del 07/01/2009, Doc. Oficio DHC1888 del 

19-12-2008 Procuraduría General de Medellín. Especificación: Medida Cautelar 0474 

prohibición de enajenación protección de bienes ley 1152/2007. Personas que 

intervienen en el Acto: De: Procuraduría Regional de Antioquia Medellín. A: Vásquez 

Arboleda Libardo de Jesus. 

 

- Anotación Nro. 017: Radicación 2019-027-6-187 del 31/01/2019, Doc. 

Resolución RR00219 DEL 15-02-2018 Unidad Restitución de Tierras de Montería. 

Especificación: Medida Cautelar 0482 Protección Jurídica del Predio ART. 13 N° 2 

Decreto 4829 de 2011. Personas que intervienen en el Acto: A:  Unidad 

Administrativa Especial de Restitución de Tierras – Montería -Córdoba. 

 
Fuente: Certificado de Tradición y Libertad N° 027-565 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 

Segovia impreso el 19 de mayo de 2.022. 
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El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar 
de 50 metros; un clima cálido húmedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados 
centígrados. En cuanto al relieve, es montañoso y quebrado, sin embargo, la zona 
urbana está ubicada en suelos de pendientes mínimas que a futuro se hacen 
propicias para el desarrollo urbanístico del Municipio, los suelos que se ubican a 
orillas del río Nechí son altamente vulnerables por su propensión a las inundaciones, 
característica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificación y desarrollo 
futuro, la vereda El Veinte se encuentra a 10 km aproximadamente del casco urbano 
de Zaragoza. 
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspección ocular 

 

 

 

     
Nomenclatura del Predio 

EL AVENTINO 
Nombre De Vereda 

EL VEINTE 

Municipio 
ZARAGOZA 

Departamento 
ANTIOQUIA 

ACN-01-0174 

4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR 
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4.1. Delimitación del sector:  

La vereda El Veinte limita al norte con las veredas Chilona Abajo y Naranjal, al 
Oriente con las veredas Cordero y La arenosa, al sur con la vereda San Antonio y 
al occidente con las veredas Río Viejo, El Limón y el casco urbano del municipio. 

 
4.2. Actividad predominante:  
Zaragoza presenta una gran actividad de minería de oro y plata, algo muy 
tradicional, especialmente la aurífera, maderas, pesca, agricultura es especial el 
plátano y la yuca, con grandes extensiones de ganadería. 
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspección ocular. 

 

4.3. Topografía: 8-25% Ondulada 

 

4.4. Características Climáticas: 

 

Ítem Descripción 

Temperatura: 36 °C (Promedio) 

Precipitación: 4.232,42 mm (Promedio) 

Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal) 

  
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml#geografia y 
http://www.antioquia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html  

 
4.5. Condiciones Agrologicas: 

 

ACN-O1-0174 

 

 

http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml#geografia
http://www.antioquia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html
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Sub Clase 4ps5 

Ítem Descripción 

Subclase 4ps - 5 

Principales Limitantes 
de uso 

Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a la erosión y a 
los movimientos en masa, alto contenido de aluminio, fuerte 
acidez, fertilidad baja; erosión ligera en algunos suelos. 

Usos recomendados 
Agricultura con cultivos de semibosque y densos y ganadería en 
pastos mejorados. 

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificación de Tierras Departamento de Antioquia – IGAC. 

 

4.6. Servicios públicos:  El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo 
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Públicos Domiciliario de Zaragoza y 
energía eléctrica por medio de la línea de distribución de energía de EPM La 
Cruzada-Zaragoza. 
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspección ocular. 
 

4.7. Servicios comunales: Dada su cercanía al casco urbano de Zaragoza, este 
satisface las necesidades de servicios comunales a la zona. 

 
4.8. Vías de acceso y transporte: 

Actualmente se encuentran 5 vías principales con tres lugares de origen diferentes: 

Vías desde 
Medellín 

 

 

 

 

 

 

Vías desde 
Medellín 

Vía nacional, de una calzada con dos carriles en ambos 
sentidos, pavimentada y en regular estado de 
mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar y en mal 
estado de mantenimiento desde Remedios hasta 
Zaragoza, Recorre la ruta que conecta Medellín – Barbosa 
– Antioquia – Yolombo – Yalí _ Vegachi – Remedios – 
Segovia – Zaragoza.  

Vía nacional, de una calzada con dos carriles en ambos 
sentidos, pavimentada y en buen estado de 
mantenimiento Medellín – Don Matías – Santa Rosa de 
Osos – Yarumal – Valdivia – Tarazá y Caucasia – 
Zaragoza. 

Desde Bogotá. Vía nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en 
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de 
mantenimiento. Recorre la ruta Bogotá – Honda – La 
Dorada - Doradal – El Santuario – Marinilla – Guarme 
_Medellín – Caucasia – Zaragoza 



 

14 
 

 

                      AVALÚO ACN-01-0174 

Desde la Costa 
Atlántica. 

Vía nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en 
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de 

mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlántica hasta 
Caucasia – Zaragoza. 

Montería-
Caucasia 

Vía nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en 
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de 

mantenimiento, recorre Montería- Planeta Rica- Buena 
Vista- La apartada- Caucasia – Zaragoza 

La vía Caucasia – Zaragoza: vía pavimentada de primer orden, en buen estado, de 
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por 
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de 
Zaragoza. 
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La suscrita secretaria de planeación y obras públicas del municipio de Zaragoza- 
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que: 
 
Revisado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del municipio de 
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:  
 
VEREDA EL VEINTE: EL AVENTINO identificado con la ficha predial N° 
25703614 a nombre de las siguientes personas LIBARDO DE JESUS VASQUEZ 
ARBOLEDA, identificado con cedula de ciudadanía N° 514936 y folio N° 027-565: 
Uso Ganadería, agricultura de subsistencia. 

 
CÉDULA CATASTRAL: 8952001000001000009000000000 

 
NÚMERO PREDIAL NACIONAL: 058950001000000100009000000000 

 
 

- USO PRINCIPAL: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y 
ganadería en terrenos con pendiente suave (menores al 15 %) y sistemas 
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 
30%). Renivelación topográfica con material de excavación. 

 
Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte y turismo. 

 
- USO COMPLEMENTARIO: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, 

bosques protectores productores en pendientes menores al 100%, bosques 
productores y de protección en terrenos con pendientes superiores al 100% 
y construcción de infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo. 

 
Recreación, actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y 
silvopastoriles. 

 
- USO RESTRIGIDO: Casería para autoconsumo. Minería. Vivienda rural 

respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros de la línea de 
conducción del Oleoducto Colombia. 

 
- USO PROHIBIDO: Construcción de nuevas obras de infraestructura en la 

zona de retiro (50 metros) del Oleoducto, Cacería con fines comerciales o 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
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sobres especies declaradas en peligro de Extinción. Remoción total de la 
cobertura boscosa en terrenos con pendientes al 50%. 

 

Dado en la secretaria de Planeación y Obras Públicas de Zaragoza Antioquia, 

a los diez (10) días del mes de agosto del 2020. 

Romy Moreno Moreno 
Secretaria de planeación  

 

INFORME DE CONFRONTACIÓN 

YEINY SUSANA LOZANO PEREZ M.P A44152017 

 

El Certificado de Uso de Suelo emitido por la Oficina de Planeación Municipal de Zaragoza, 

expedido con fecha de 10 de agosto del año 2020, con base al Plan de Ordenamiento del 

Municipio de Zaragoza, establecido mediante el acuerdo 009 del 2012, ajustado con el Acuerdo 

001 del 14 de febrero de 2013, cita dos Usos del Suelo, los cuales son: Rural, “Uso Ganadería” 

y “Agricultura de subsistencia”. 

 

Sin embargo, al consultar el plano “Zonificacion de Uso de Suelo” de la formulacion del Plan 

Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Zaragoza, por medio del acuerdo N° 009 

del 25 de 2009, ajustado por el acuerdo 001 del 14 de febrero de 2013, se observa que el area 

requerida se localiza sobre los siguientes Usos del Suelo Rural: Mineria de Veta, Ver siguiente 

imagen: 

 
 

Imagen N°3.  Área de Uso de Suelo (Minería de Veta), según el plano de Zonificación de Uso de Suelo. 
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6.1. Ubicación:  

El predio se ubica en la vía que comunica al municipio de Caucasia con el municipio 
de Zaragoza, en la vereda El Veinte, a aproximadamente a 20 km del casco urbano 
del municipio de Zaragoza. 

 

6.2. Área del terreno:  
  
 
 
 
 

 
  

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0174 

 
 

      
Nomenclatura del Predio 

EL AVENTINO 
Nombre De Vereda 

EL VEINTE 

Municipio  
ZARAGOZA 

Departamento  
ANTIOQUIA 

Área total del terreno: 557.500,00 m2 

Área requerida: 5.461.65 m2 

Área Remanente:  0 m2  

Área Sobrante: 552.038.35 m2 

Área Total Requerido 5.461.65 m2 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO 

 

 

ACN-01-0174 
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6.3. Linderos:  
POLIGONO 1 

 

Norte: En 41.51 m VIA REMEDIOS-ZARAGOZA (P66-P1). 
Sur: En 00,00 m RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS (P39). 

Oriente: En 253.26 m VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P1-P23)-RAMON ANIBAL 
LEDESMA ROJAS (P23-P39). 

Occidente: En 212.70 m LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO 
PREDIO) (P39-P66). 

 
 
 

POLIGONO 2 
 

Norte: En 11.81 m CRUZ ORALIA PATIÑO DE LOPEZ Y RUBEN DARIO SOTO 
PATIÑO (P83-P74). 

Sur: En 0.00m VIA REMEDIOS-ZARAGOZA (P79). 

Oriente: En 38.16 m VIA REMEDIOS-ZARAGOZA (P74-P79). 
Occidente: En 40.38 m LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO 

PREDIO) (P79-P83). 

Fuente: Ficha Predial 01-0174. 

 

6.4. Vías de acceso al predio:   

 

Vía Intermunicipal 
Zaragoza –Remedios: 

Vía intermunicipal, pavimentada y en regular estado de 
mantenimiento. 

6.5 Unidades Fisiográficas: 
 

Unidad 
Fisiográfica 

Topografía Uso Actual Norma Área 

1 
8-25% 

Ondulada 
Agropecuario Minería de Veta 5.461.65 m2 
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6.6. Anexos, otras construcciones:  
 
MEJORATARIO 1    
 

N° ANEXO DESCRIPCIÓN CANTIDAD UND 
*EDAD 
(AÑOS) 

E.D.C. 

CA1 
PORTAL DE 
ENTRADA 

(CA1): PORTAL DE ENTRADA, INCLUYE UNA CERCA CON 3 
HILOS EN VARETA Y POSTES EN MADERA CADA 1,50M CON 
UNA LONGITUD DE 5,40M, UN PORTON CON 4 HILOS EN 
VARETA Y 2 DIAGONALES SOSTENIDO CON POSTES EN 
MADERA Y MEDIDAS DE 1,80*1,20M. 
 

1,00 UND 10 BUENO 

CA2 CERCA  

(CA2): CERCA, CON 2 HILOS DE ALAMBRE PUA Y POSTES EN 
MADERA ASERRADA, PROTEGIDA CON FIBRA DE 
POLIETILENO, INCLUYE UN PORTON EN LAMINA DE ZINC 
CON MEDIDAS DE 1,80*1,00M. 
 

38,00 M 10 BUENO 

CA3 TANQUE 
((CA3): TANQUE, CON FONDO EN CONCRETO, MUROS EN 
BLOQUE PAÑETADO A UNA ALTURA DE 0,60M APROX, 
DIMENSIONES DEL TANQUE (0,80*1,60M). 

0,77 M3 10 BUENO 

 

 
Fuente: Ficha Predial ACN-01-0174. 
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  6.7. Cultivos, especies:  
 

  MEJORATARIO 1 

DESCRIPCION CANT UND 
AGUACATE 5 AÑOS 1 UND 
ACACIO Ø 0,10M 50 UND 
ACACIO Ø 0,30M 1 UND 
ACACIO Ø 0,40M 4 UND 
BOROJO 10 AÑOS 1 UND 
CARATE Ø 0,20M 1 UND 
CEIBA Ø 0,60M 1 UND 
CHINGALE Ø 0,20M 1 UND 
GUAYABO 5 AÑOS 1 UND 
GUARUMO Ø 0,10M 10 UND 
GUARUMO Ø 0,20M 1 UND 
HIGUERON Ø 0,20M 1 UND 
HIGUERON Ø 0,10M 1 UND 
LIMON 10 AÑOS 1 UND 
MATAS DE PLATANO 8 MESES 15 UND 
MATAS DE YUCA 8 MESES  50 UND 
NOGAL Ø 0,30M 6 UND 
NOGAL Ø 0,40M 2 UND 
NOGAL Ø 0,50M 1 UND 
PIEDRO Ø 0,40M 1 UND 
PALMA DE COCO 9 MESES 5 UND 
PALMA DE COCO 10 AÑOS 1 UND 
PALMA DE COCO 2 AÑOS 2 UND 
RIÑON Ø 0,20M 2 UND 
PASTO BRACHIARIA 70% 3980.48 M2 
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Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicó el Método de 

Mercado o Comparación, tal como lo estipula la Resolución 620 de 2.008 del 

Instituto Geográfico Agustín Codazzi, norma que rige este tipo de avalúos. Los datos 

de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadístico cuyo resultado se 

observa en el cuadro de Procesamientos Estadísticos que forma parte del presente 

avalúo. 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatória 

que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas 

o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 

avalúo.   

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplicó 

el Método de Costo de Reposición, tal como lo estipula la Resolución 620 de 2.008 

del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, norma que rige este tipo de avalúos. Los 

valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte 

del presente avalúo.  

Artículo 3º.- Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el 

valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la 

construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle 

la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor 

correspondiente al terreno. 

Para la determinación de los valores de los elementos permanentes se tuvo en 
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultó a 
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en 
el Cuadro respectivo.  

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD 

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1 

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8 

EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5 

EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3 

  

7. MÉTODOS VALUATORIOS 
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Unidad fisiográfica 1 NP: 

 

Latitud Longitud Vereda Municipio
Clasificación  

del Suelo
Telefono Nombre  Valor 

% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
Área (m2)  Valor Ha  Valor m2 

1

7
°1

1
'1

9
.3

1
"N

 7
4
°4

5
'2

5
.8

1
"O

La
u
re

le
s

Segovia Rural
318-5300388 o 

3164541208

Ilan 

Inmobiliaria
 $    2.000.000.000,00 2%  $    1.960.000.000,00 300 3000000  $         6.533.333,33  $   653,33 

2

  
7
° 

9
'3

3
.8

4
"N

 7
4
°4

6
'3

8
.4

9
"O

E
l 
R
e
ti
ro

Remedios Rural 310-7235651

Delia Rosa 

Marquez 

Duque

 $       300.000.000,00 5%  $       285.000.000,00 45 450000  $         6.333.333,33  $   633,33 

3

  
7
° 

9
'7

.6
9
"N

 7
4
°4

6
'5

6
.4

3
"O

M
a
n
za

n
ill
o

Segovia Rural 314-5899518
Oportunidad 

Inmobiliaria
 $       250.000.000,00 5%  $       237.500.000,00 4 40000  $         6.875.000,00  $   687,50 

O
fe

rt
a Coordenadas Identificación del Predio Terreno

 

Área 

(m2)
 Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2  Construcción  Anexos Descripción del Inmueble Fotografia Fuente Externa

1 0  $               -   0  $          -    $                      -    $           -   

Excelente Lote en Segovia, cerca de la vía 

nueva Medellin - Caucasia. Abiertas 

aproximadamente 300 hectáreas con 

documentos 150 posesión, pasto brachiarias 

humidicola y panameña, Aguas vivas, Montes 

pa abrir la tierra que quiera maderas finas. 

Precio Fijo.

 

https://www.fincaraiz.co

m.co/inmueble/finca-en-

venta/segovia/otros-

municipios/4908441 

2 0  $               -   0  $          -    $                      -    $           -   

Finca en Segovia, vereda Belén, la señora

Delia vende una finca de 45 has, y uso o

posesion de 45 has mas, sin embargo estas

ultimas tienen propietario, solo hace uso de

ellas.

 En Campo 

3 250  $   840.000,00 0  $          -    $    210.000.000,00  $           -   

40.000 m2 , Casa finca unifamiliar.2 cabañas 

independientes, estadero 120 m2 con 

negocio, charco de agua natural limpia, 3 

pozas para peces capacidad 10.000, 4 

cocheras para cerdos, gallinero. canchas de 

tejo

 En Campo 

O
fe

rt
a Anexos Valor Total Detalles de la OfertaConstrucción

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA (OFERTAS) 
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8.2. Depuración Mercado: 
 
Unidad fisiográfica 1 NP: 

Latitud Longitud Vereda Municipio
Clasificación  

del Suelo
Telefono Nombre  Valor 

% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
Área (m2)  Valor Ha  Valor m2 

1
7
°1

1
'1

9
.3

1
"N

 7
4
°4

5
'2

5
.8

1
"O

La
u
re

le
s

Segovia Rural
318-5300388 o 

3164541208

Ilan 

Inmobiliaria
 $    2.000.000.000,00 2%  $    1.960.000.000,00 300 3000000  $         6.533.333,33  $   653,33 

2

  
7
° 

9
'3

3
.8

4
"N

 7
4
°4

6
'3

8
.4

9
"O

E
l 
R
e
ti
ro

Remedios Rural 310-7235651

Delia Rosa 

Marquez 

Duque

 $       300.000.000,00 5%  $       285.000.000,00 45 450000  $         6.333.333,33  $   633,33 

3

  
7
° 

9
'7

.6
9
"N

 7
4
°4

6
'5

6
.4

3
"O

M
a
n
za

n
ill
o

Segovia Rural 314-5899518
Oportunidad 

Inmobiliaria
 $       250.000.000,00 5%  $       237.500.000,00 4 40000  $         6.875.000,00  $   687,50 

O
fe

rt
a Coordenadas Identificación del Predio Terreno

 

Área 

(m2)
 Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2  Construcción  Anexos Descripción del Inmueble Fotografia Fuente Externa

1 0  $               -   0  $          -    $                      -    $           -   

Excelente Lote en Segovia, cerca de la vía 

nueva Medellin - Caucasia. Abiertas 

aproximadamente 300 hectáreas con 

documentos 150 posesión, pasto brachiarias 

humidicola y panameña, Aguas vivas, Montes 

pa abrir la tierra que quiera maderas finas. 

Precio Fijo.

 

https://www.fincaraiz.co

m.co/inmueble/finca-en-

venta/segovia/otros-

municipios/4908441 

2 0  $               -   0  $          -    $                      -    $           -   

Finca en Segovia, vereda Belén, la señora

Delia vende una finca de 45 has, y uso o

posesion de 45 has mas, sin embargo estas

ultimas tienen propietario, solo hace uso de

ellas.

 En Campo 

3 250  $   840.000,00 0  $          -    $    210.000.000,00  $           -   

40.000 m2 , Casa finca unifamiliar.2 cabañas 

independientes, estadero 120 m2 con 

negocio, charco de agua natural limpia, 3 

pozas para peces capacidad 10.000, 4 

cocheras para cerdos, gallinero. canchas de 

tejo

 En Campo 

O
fe

rt
a Anexos Valor Total Detalles de la OfertaConstrucción

 
 

 
 

9.1 Procesamiento Estadístico (Investigación Directa) 
No aplica.  

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS) 
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10.1. Procesamientos estadísticos (método de comparación).  
 
Unidad fisiográfica 1:  

Valor (Ha)

6.533.333,33$       

6.333.333,33$       

6.875.000,00$       

6.580.555,56$       

273.903,54$         

4,16%

0,75

6.306.652,02$       

6.854.459,09$       

6.580.555,56$    

658,06$              

Con Promedio

Oferta

1

2

3

Promedio

Desviación Estandar

Coeficiente de Variación

Coeficiente de Asimetria

Limite Inferior

Limite Superior

Valor Adoptado Ha

Valor Adoptado m2  
 

 
 

10.2. Análisis de los datos obtenidos descriptivamente. 
 

Oferta 1 Excelente Lote en Segovia, cerca de la vía nueva Medellín - Caucasia. Abiertas 

aproximadamente 300 hectáreas con documentos 150 posesión, pasto brachiarias 

humidicola y panameña, Aguas vivas, Montes pa abrir la tierra que quiera maderas finas. 
Precio Fijo. 

Oferta 2 Finca en Segovia, vereda Belén, la señora Delia vende una finca de 45 has, y uso 
o posesión de 45 has más, sin embargo, estas últimas tienen propietario, solo hace uso de 

ellas. 
 

Oferta 3 40.000 m2, Casa finca unifamiliar.2 cabañas independientes, estadero 120 m2 

con negocio, charco de agua natural limpia, 3 pozas para peces capacidad 10.000, 4 
cocheras para cerdos, gallinero. canchas de tejo 

 
10.3 Ejercicios residuales: 
-No Aplica 
 
 

10. CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO 
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11.1. Costos de reposición.  
  
MEJORATARIO 
 
CA1 

Materiales Und  Valor Unitario  Medida  Valor  Pag

Tabla chapa 10x1.8-2CMx2.9CM - Eucalipto Und  $                    5.896 5,58  $         32.899,68 100

Cerco 8x8CMx2,9M - Ordinario Und  $                  23.572 2,00  $         47.144,00 100

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc  $                  22.026 3,24  $         71.364,24 41

TORNILLO CARRIAJE 5/8" X 3" UNA TUERCA Und  $                    2.293 28,80  $         66.038,40 118

Inmunizante transparente merulex IFA (20KG) kg  $                377.329 0,07  $         26.413,03 118

Tabla chapa 10x1.8-2CMx2.9CM - Eucalipto Und  $                    5.896 3,86  $         22.758,56 100

Cerco 8x8CMx2,9M - Ordinario Und  $                  23.572 2,07  $         48.794,04 100

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc  $                  22.026 1,08  $         23.788,08 41

TORNILLO CARRIAJE 5/8" X 3" UNA TUERCA Und  $                    2.293 8,00  $         18.344,00 118

Inmunizante transparente merulex IFA (20KG) kg  $                377.329 0,06  $         22.639,74 118

Dato tomado de la revista Construdata N° 204

CA1:  Portal de entrada

Cerca

Portón

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA  $              380.183,77 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x Und  $              380.183,77 

 
Ca2 

 

Materiales Und  Valor Unitario  Medida  Valor  Pag

VARA DE CLAVO Ø6 A 8CM (3M) EUCALIPTO Und 7.337$                    20,14 147.767,18$       101

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc 22.026$                   6,33 139.424,58$       41

Puntilla con Cabeza 2'' Lb 3.890$                    0,25 972,50$              118

Alambre de Púas iowa (350M) Cal. 14 rl 241.985$                 0,25 60.496,25$         77

Tela verde (60GR) A=2.1M para cerramiento m 1.998$                    38,00 75.924,00$         112

Teja de zinc Und 30.900$                   0,82  $         25.338,00 *

Cerco 8x8CMx2,9M - Ordinario Und  $                  23.572 1,24  $         29.229,28 100

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc  $                  22.026 0,80  $         17.620,80 41

Puntilla con Cabeza 2'' Lb 3.890$                    0,60  $          2.334,00 118

CA2: Cerca

Cerca

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA  $              499.106,59 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M  $                13.134,38 

Dato tomado de la revista Construdata N° 204

Portón

*https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/teja-zinc-ondulada-3048x080mt-cal-35-

017mm  

11.  CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIÓN. 
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CA3 
 

Materiales Und  Valor Unitario  Medida  Valor  Pag

Replanteo m2  $                    2.862 1,28  $          3.663,36 133

Descapote a máquina m3  $                  10.110 0,13  $          1.314,30 133

Acero Corrugado Fig. 1/4-1'' 60.000 PSI Kg 3.075$                    3,01  $          9.255,75 104

Alambre Negro Recocido C-17 (25 kg) Kg 164.900$                 0,03  $          4.221,44 *

Concreto Cte Grava Común 1500 PSI m3 276.705$                 0,14  $         38.738,70 77

Membrana Curadora Curaseal Blanco (20kg) Kg 200.378$                 0,13  $         26.049,14 118

Desenconfrante Emulsionado Desmoldatoc 

(16Kg)
Und 456.408$                 0,04  $         18.256,32 70

DISTANCIADOR CP-30 CLIP MORTERO PINZA 

HASTA 1/4"
Und 345$                       5,12  $          1.766,40 105

Herramienta Menor % 127.071$                 2%  $          2.541,42 172

Malla 15X15Cm 4.0Mm (Xx-084) 6X2.35M Und 99.900$                   0,10  $          9.990,00 *

Puntilla con Cabeza 2'' Lb 3.890$                    0,26  $          1.011,40 118

Repisa 8cm x 4cm x 2,9m - Ordinario Un 11.792$                   0,26  $          3.065,92 100

Tabla Chapa 30cm x 1.8-2cm x 2.9m - 

Ordinario
Un 23.572$                   0,51  $         12.021,72 101

Vibrador Concreto Gasolina 3·4m 25-40mm D 26.941$                   0,10  $          2.694,10 87

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc 22.026$                   1,28  $         28.193,28 41

Bloque N° 5 P-H Trad. Estr. 33x11,5x23 cm Und 1.976$                    38,82  $         76.708,32 98

Herramienta Menor % 204.430$                 2%  $          4.088,60 *

Mortero 1:4 m3 643.197$                 0,03  $         19.295,91 148

HORA CUADRILLA AA ALBAÑILERÍA - CON 

PRESTACIONES
Hc 22.026$                   1,44  $         31.717,44 41

Pañete Impermeabilizado Muros 1:3 m2 44.329$                   5,76  $       255.335,04 149

Muros

CA3: Tanque

Preliminares

Fondo en concreto

*https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/271595/alambre-negro-recocido-25k-calibre-

17/271595/
*https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/43266/malla-15x15cm-40mm-xx-084-6x235m/43266/

Dato tomado de la revista Construdata N° 204

Acabado muros

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA  $              549.928,56 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M3  $              714.192,94 
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11.2. Depreciación (fitto y corvini): 
 

TIPO DE CONSTRUCCION EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

CA1:  Portal de entrada 11 40 28% 2,5 24,18% 380.183,77$          $ 91.940,98 $ 288.242,79 $ 288.200,00

CA2: Cerca 11 40 28% 2,5 24,18% 13.134,38$            $ 3.176,33 $ 9.958,06 $ 10.000,00

CA3: Tanque 11 70 16% 2 11,39% 714.192,94$          $ 81.342,39 $ 632.850,55 $ 632.900,00

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

 
 

 

 
 
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies 
 
MEJORATARIO 1 
 

 
 

DESCRIPCION UN
INSUMOS 

UNIDAD

MANO DE 

OBRA
TOTAL INSUMOS

MANO DE 

OBRA
TOTAL AÑOS TOTAL

AGUACATE und 100.800,00$     38.080,00$      138.880,00$     38.080,00$      30.240,00$      68.320,00$      2,5 246.187,20$     

ACACIO   o ACACIA, AROMO und 47.600,00$      15.120,00$      62.720,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 84.537,60$      

BOROJO und 61.600,00$      15.120,00$      76.720,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      4,0 119.380,80$     

CARATE und 52.640,00$      30.240,00$      82.880,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 105.100,80$     

CEIBA und 106.400,00$     15.120,00$      121.520,00$     5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 144.513,60$     

CHINGALE O ABEU o ABEY und 14.000,00$      26.880,00$      40.880,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 62.260,80$      

GUAYABO  o GUAYABO AGRIO ARRAYAN und 38.080,00$      15.120,00$      53.200,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 74.827,20$      

GUARUMO o GUARUMILLO und 47.600,00$      15.120,00$      62.720,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 84.537,60$      

HIGUERON und 106.400,00$     15.120,00$      121.520,00$     5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 144.513,60$     

LIMON und 81.984,00$      35.840,00$      117.824,00$     5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 140.743,68$     

PLATANO und 9.184,00$        7.560,00$        16.744,00$      3.920,00$        3.024,00$        6.944,00$        2,5 27.703,20$      

NOGAL und 72.632,00$      15.120,00$      87.752,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 110.070,24$     

PIEDRO und 52.640,00$      30.240,00$      82.880,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 105.100,80$     

PALMA DE COCO und 94.752,00$      15.120,00$      109.872,00$     5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 132.632,64$     

YUCA und 280,00$           302,40$           582,40$           151,20$           151,20$           302,40$           2,5 1.056,72$        

RIÑON und 52.640,00$      30.240,00$      82.880,00$      5.880,00$        7.560,00$        13.440,00$      2,5 105.100,80$     

PASTO BRACHIARIA M2 280,00$           302,40$           582,40$           151,20$           151,20$           302,40$           2,5 1.056,72$        

UF1 COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER AÑO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AÑO

PASTO BRACHIARIA m² 257,60$          302,40$          560,00$          151,20$          151,20$          302,40$          2,5 1.033,87$      

12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES. 
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12.2 Valores de cultivos y/o especies 
MEJORATARIO 1 

PASTO BRACHIARIA m² 0,80 827,10$          827,10$                                                                                                                                    
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DESCRIPCION CANT UN
VALOR 

UNITARIO
PRODUCTIVIDAD

VALOR 

ADOPTADO
VALOR TOTAL

AGUACATE 5 AÑOS 1 Un 162.483,55$  1,00 162.484,00$  162.484,00$           

ACACIO Ø 0,10M 50 Un 8.453,76$      1,00 8.454,00$      422.700,00$           

ACACIO Ø 0,30M 1 Un 55.794,82$    1,00 55.795,00$    55.795,00$             

ACACIO Ø 0,40M 4 Un 55.794,82$    1,00 55.795,00$    223.180,00$           

BOROJO 10 AÑOS 1 Un 119.380,80$  1,00 119.381,00$  119.381,00$           

CARATE Ø 0,20M 1 Un 13.307,82$    1,00 34.683,00$    34.683,00$             

CEIBA Ø 0,60M 1 Un 118.109,88$  1,00 130.062,00$  130.062,00$           

CHINGALE Ø 0,20M 1 Un 19.071,76$    1,00 20.546,00$    20.546,00$             

GUAYABO 5 AÑOS 1 Un 45.548,71$    1,00 49.386,00$    49.386,00$             

GUARUMO Ø 0,10M 10 Un 6.214,66$      1,00 6.763,00$      67.630,00$             

GUARUMO Ø 0,20M 1 Un 20.508,36$    1,00 22.318,00$    22.318,00$             

HIGUERON Ø 0,20M 1 Un 42.579,90$    1,00 47.689,00$    47.689,00$             

HIGUERON Ø 0,10M 1 Un 12.903,00$    1,00 14.451,00$    14.451,00$             

LIMON 10 AÑOS 1 Un 131.233,20$  1,00 140.744,00$  140.744,00$           

MATAS DE PLATANO 8 MESES 15 Un 2.587,33$      1,00 2.770,00$      41.550,00$             

MATAS DE YUCA 8 MESES 50 Un 617,85$        1,00 845,00$        42.250,00$             

NOGAL Ø 0,30M 6 Un 66.316,93$    1,00 72.646,00$    435.876,00$           

NOGAL Ø 0,40M 2 Un 66.316,93$    1,00 72.646,00$    145.292,00$           

NOGAL Ø 0,50M 1 Un 90.432,18$    1,00 90.063,00$    90.063,00$             

PIEDRO Ø 0,40M 1 Un 26.615,64$    1,00 69.367,00$    69.367,00$             

PALMA DE COCO 9 MESES 5 Un 12.062,52$    1,00 13.263,00$    66.315,00$             

PALMA DE COCO 10 AÑOS 1 Un 120.625,20$  1,00 132.633,00$  132.633,00$           

PALMA DE COCO 2 AÑOS 2 Un 12.062,52$    1,00 13.263,00$    26.526,00$             

RIÑON Ø 0,20M 2 Un 13.307,82$    1,00 34.683,00$    69.366,00$             

PASTO BRACHIARIA 70% 3980,48 m² 827,10$        0,80 662,00$        2.635.077,76$        

5.265.364,76$     VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES
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- El predio tiene frente sobre Vía Intermunicipal Zaragoza - Remedios.  
 

- La información jurídica, de áreas, anexos y elementos permanentes fueron 
tomados de la ficha predial ACN-01-0174. 

 
- Según información suministrada por la concesión el área requerida del predio 

ACN-01-0174 no presenta afectación por servidumbres en el área requerida 
para el proyecto.  

- Al momento de la visita el predio se encontraba intervenido, es por esto que se 
tuvo en consideración la ultima visita realizada al predio. 

 
- Para la determinación de los valores de los elementos permanentes se tuvo en 

cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultó a 
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia 
en el Cuadro respectivo.  

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD 

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1 

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8 

EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5 

EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3 

 
− Se tiene como criterio valuatorio para las especies su diámetro ya que es lo 

que se puede evidenciar en terreno. 
− Se tiene en cuenta los cultivos dentro de la valoración teniendo en cuenta 

que se realiza el avalúo dentro del ciclo de producción y la fecha de 
aprobación de los insumos prediales iniciales. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

13. CONSIDERACIONES GENERALES. 
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DEPARTAMENTO: Antioquia. 

MUNICIPIO: Zaragoza. 

VEREDA: El Veinte 

FICHA PREDIAL: ACN-01-0174 

DIRECCION: El AVENTINO 

PROPIETARIO: LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA 

 

 
Son: DIEZ MILLONES CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN 

PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS M.L 

 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

 
 

Johanna Ramírez Beltrán 

Comité Técnico  
R.A.A: N° AVAL-1010188840 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038  

 

 

VALOR TOTAL

 $             3.594.093,40 

 $          3.594.093,40 

 $                              - 

 $                              - 

 $             1.155.533,00 

 $          1.155.533,00 

 $             5.265.364,76 

 $          5.265.364,76 

 $ 10.014.991,16 TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

ANEXOS

MEJORATARIO: Rubiel Olmedo Gaviria Agudelo

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

MEJORATARIO: Rubiel Olmedo Gaviria Agudelo

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

no presenta 

Total Construcciones 

ÍTEM

TERRENO

PROPIETARIO: Libardo De Jesus Vasquez Arboleda

14 RESULTADO DEL AVALÚO 
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DEPARTAMENTO: Antioquia. 

MUNICIPIO: Zaragoza. 

VEREDA: El Veinte 

FICHA PREDIAL: ACN-01-0174 

DIRECCION: El AVENTINO 

PROPIETARIO: LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA 

 

 

Son: TRES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y 

TRES PESOS CON CUARENTA CENTAVOS M.L 

 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 
Héctor Barahona Guerrero 

Director de Avalúos 
R.A.A N° AVAL-19114869 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 
 

Johanna Ramírez Beltrán 

Comité Técnico  
R.A.A: N° AVAL-1010188840 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038  

 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

1 UF1 m² 5461,65  $       658,06  $             3.594.093,40 

 $          3.594.093,40 

 $                            -   

$ 0

 $                            -   

 $                              - 

Elementos 

Permanentes
Valor Global

 $                            -   

 $    3.594.093,40 TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

ANEXOS

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

No posee construcciones

TERRENO

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

14.1 RESULTADO DEL AVALÚO PROPIETARIO 
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DEPARTAMENTO: Antioquia. 

MUNICIPIO: Zaragoza. 

VEREDA: El Veinte 

FICHA PREDIAL: ACN-01-0174 

DIRECCION: El AVENTINO 

MEJORATARIO: RUBIEL OLMEDO GAVIRIA AGUDELO 

 

Son: SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL OCHOCIENTOS 

NOVENTA Y SIETE PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS M.L 

 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 
Héctor Barahona Guerrero 

Director de Avalúos 
R.A.A N° AVAL-19114869 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 
 

Johanna Ramírez Beltrán 

Comité Técnico  
R.A.A: N° AVAL-1010188840 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038  

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

 $                            -   

 $                            -   

 $                            -   

$ 0

und 1,00  $ 288.200,00  $               288.200,00 

m 38,00  $   10.000,00  $               380.000,00 

m³ 0,77  $ 632.900,00  $               487.333,00 

 $          1.155.533,00 

Elementos 

Permanentes
Valor Global  $             5.265.364,76 

 $          5.265.364,76 

 $    6.420.897,76 

TERRENO

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

No aplica

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

ANEXOS

CA1

CA2

CA3

Total Anexos

14.2 RESULTADO DEL AVALÚO MEJORATARIO 1 
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CA1 CA2 

  

CA3 VISTA ESPECIE 

 
 
 
 
 
 

15. FOTOGRAFÍAS 
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos. 

 
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos, Año 2014     www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 
2014 Por Dane   www.dane.gov.co 
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014  Planta.Facilicimo.Com 
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf 
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966 
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:  
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/ 
Cultivo De Caña Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View= 
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En: 
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa 
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf 
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia 
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009 
La Achira, 2004; Disponible En: 
Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs_Si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.Pdf 
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Año 2014 
Central Mayorista De Antioqua, 2015 
Www.Federacionde Caferteros.Org 
Cultivode Frutas Tropicales,2014      Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/ 
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos  Urbanos Ecologicos ,Año 2014     W.W.Whuertoen 
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 
2014 Por Dane   W.W.Wdane.Gov.Co 
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014  Planta.Facilicimo.Com 
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf 
 Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966 
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View= 
Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf 
Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf 
Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica 

16. Información Anexa. 

 

 

http://www.agronet.gov.co/www/docs_si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.pdf
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013,  Disponible En: 
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf 
Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf 
Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible 
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20del%20cultivo%20de%20granadilla%20en
%20el%20huila.Pdf 
Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf 
Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En: 
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20de%20la%20uva%20en%20el%20huila.Pdf 
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible 
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf 
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En: 
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf 
Marañon; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf 
La Higuerilla, 2008; Disponible En: 
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf 
La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf 
Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%20preinversion%20maracuya%20morada.Pdf 
Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manual1.Pdf 
La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html 
Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En: 
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido_2013.Pdf 
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538  
Vivero Tierra Negra 4440855 
Jardin Botanico 4445500 
Vivero Al Solar 4442464 
Vivero Sol Rojo 4488815 
Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349 
Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664 
Bio-Orgánicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619 
El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado 
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal 
Conif, Año 2014 
Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Año 2010 
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos 
Mario Ospina Penagos, Año 2013. 
Vivero Tierra Negra,  Tel. 5420844 
 Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Información 
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector 
Ivan Restrepo, 2102; Dis´Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.Oa?Id=33922709003 
Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html 

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios
_P.Php?Id=257&Id_P=1205 
 
 
 

 
 

 

http://datateca.unad.edu.co/contenidos/303021/MODULO%20CALIDO_2013.pdf
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
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16.2 Cotizaciones 
 
− https://www.homecenter.com.co/homecenter-

co/product/271595/alambre-negro-recocido-25k-calibre-17/271595/ 
 

 
 
 

− https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/43266/malla-
15x15cm-40mm-xx-084-6x235m/43266/ 

 
 

 
 

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/271595/alambre-negro-recocido-25k-calibre-17/271595/
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/271595/alambre-negro-recocido-25k-calibre-17/271595/
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/43266/malla-15x15cm-40mm-xx-084-6x235m/43266/
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/43266/malla-15x15cm-40mm-xx-084-6x235m/43266/
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ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL 

ACN-01-0174 
En la ciudad de Bogotá, D.C. a los trece (13) días del mes de diciembre de 2.022, se 

reunieron en las oficinas de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja 
Colombiana de la Propiedad Raíz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el 

avalúo comercial solicitado por la Concesión Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio 

denominado EL AVENTINO en el Municipio de Zaragoza (Antioquia), elaborado y 
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. 

 

 
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: DIEZ MILLONES 

CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON DIECISEIS 

CENTAVOS M.L 

Se firma en Bogotá D.C. a los trece (13) días del mes de diciembre de 2.022. 

 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

 
 

Johanna Ramírez Beltrán 

Comité Técnico  
R.A.A: N° AVAL-1010188840 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038  

 

VALOR TOTAL

 $             3.594.093,40 

 $          3.594.093,40 

 $                              - 

 $                              - 

 $             1.155.533,00 

 $          1.155.533,00 

 $             5.265.364,76 

 $          5.265.364,76 

 $ 10.014.991,16 TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

ANEXOS

MEJORATARIO: Rubiel Olmedo Gaviria Agudelo

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

MEJORATARIO: Rubiel Olmedo Gaviria Agudelo

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

no presenta 

Total Construcciones 

ÍTEM

TERRENO

PROPIETARIO: Libardo De Jesus Vasquez Arboleda



Autopistas ...0.0g111  
DEL NORDESTE 

r- 
SISTEMA INTEGRADO DEI 	IÓN CÓDIGO GCSP-F-185 

PROCESO 
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE 
VERSIÓN 001 

Ag,,, 	Nacional do 
Infraestructura 

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 

PROYECTO DE CONCESIÓN 	i 	 AUTOPISTA CONEXIÓN NORTE UNIDAD FUNCIONAL 	 1 

CONTRATO No.: 	i 	 009 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2014 7 I 
SECTOR O TRAMO 

PREDIO No. 	 [ 	 ACN-01-0174 1 	
1 

I 
ABSC. INICIAL K 43 + 113.13 I 

ABSC. FINAL I( 43 + 582,66 I MARGEN 	 Izq-Der 

LONGITUD EFECTIVA 	 6.66 

NOMBRE DEL PROPIETARIOISI DEL PREDIO CEDULA 	 I 	 514,936 	 r 	MATRICULA INMOBILIARIA 

DIRECCIÓN / EMAIL. 	 L 	 Sil 	 , 	027-565 

LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA.  
	-- 	- 

CEDULA CATASTRAL 
DI RECCION DEL PREDIO 	 EL AVENTINO 

I
I 

r 05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 	' 

VEREDA/BARRIO: 
1 CLASIFICACION 

LINDEROS LONGITUD COUNDANTES POUGONO 1  EL VEINTE j 
DEL SUELO RURAL 

NORTE 41,51 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P66-P1). 
MUNICIPIO: ZARAGOZA 

SUR 0,00 M RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS (P39). 

DATO: ANTIOQUIA 	ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL PREDIO AGROPECUARIA ORIENTE 253,26 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P1-P23) - RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS (P23-P39). 

Predio requerido para: CONSTRUCCI4N 	TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada 
OCCIDENTE LIBARDO ARBOLEDA 	PREDIO) (MISMO 	(P39-P66). 212,70 M DE JESUS VASQUEZ 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES POLIGONO 2 

NORTE 11,81 M CRUZ ORALIA PATIÑO DE LOPEZ Y RUBEN DARIO SOTO PATIÑO (P83-P74). 

SUR 0,00 M VIA REMEDIOS- ZARAGOZA (P79). 

ORIENTE 38,16 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P74-P79). 

OCCIDENTE 40,38 M 	 LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO PREDIO) (P79-P83). 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 

DESCRIPCION 	 CANT 	DENS 	UND 
ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES CANTIDAD 	 UNID 

i 	1 I I 
TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

Si/NO 
Tiene el Inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO 

Tiene el Inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO 

Tiene el Inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO 

Aplica  Informe de análisis de Área Remanente? NO 

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? 

AREA TOTAL TERRENO 	i 	557,500.00 	im2  OBSERVACIONES: FECHA DE ELABORACIÓN: 	 l 	27-oct.-20 
'La Longitud efectiva para este predio se encuentra determinada entre las abscisas 643+1.67,68 I y 1(43 +174,34 I, esto, teniendo en Elaboró 	 Firma: 

AREA REQUERIDA 	i 	5,461.65 	m2  cuenta, que el resto de distancia que ocupa el predio, se encuentra relacionada en las Inmuebles identificados con codigo ANI, ACN.01. 

YEINY SUSANA LOZANO PÉREZ

r 
AREA REMANENTE 	 O 

2 m 0123, ACN.01.0129 Y A0/.01-0125. 
'El die 113-03-2022, se realiza modificación ala ficha predial, por ajustes al diseno geometrico del sector, lo que genera actualizaciones 
en el área requerida y linderos, a su vez se desafectan algunas mejores del Inventarlo predial. Mat.profeslonal: A44152017. 

Revisó y Aprobó: AREA SOBRANTE 	1 	552038.35 	Im' .GdIa 2609-2012, se realiza alcance técnico a la ficha predial, por actualizaciones en los insumos, correspondientes a identificación en 

AREA TOTAL REQUERIDA 	 1461.1 rn2  
Inclusión del Sea« 'MINI Olmedo Gaviria, en calidad de mejarataria. 

911610RATARIO No.1, RULUEL OLMEDO GAVIRIA ~DELO, CC: 98.611.566, GEL: 3113675272. 
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AN1 
Agencia Nacional do 
Infraestructura 

AUtOES 
DEL NORDESTE 

SISTEMA INTEGRADO DE 
1 

CÓDIGO 	 GCSP-F-185 

PROCESO 
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIE 

TRANSPORTE 

-0 DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 
VERSIÓN 001 

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 

UNIDAD FUNCIONAL AUTOPISTA CONEXIÓN NORTE PROYECTO DE CONCESIÓN 

CONTRATO No.: 

PREDIO No. 

009 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2014 

SECTOR O TRAMO 
ACN-01-0174 

ABSC. INICIAL 

ABSC. FINAL 

IC 43 4- 113.13 I 

K 43+5E12.66 I MARGEN 	 Izq-Der 

LONGITUD EFECTIVA 	 6.66 

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 

LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA. 

VEREDA/BARRIO: EL VEINTE 
CLASIFICACION DEL SUELO 

MUNICIPIO: ZARAGOZA 

OPTO: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ANTIOQUIA 

Predio requerido para: TOPOGRAFIA CONSTRUCCIÓN 

41,51 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P66-P1). 

0,00 M RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS (P39) 

253,26M 
VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P1-P23)- RAMON ANIBAL LEDESMA ROLAS (P23- 

P39). 

212,70 M LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO PREDIO) (P39-P66). 

LONGITUD COLINDANTES POLIGONO 2 

11,81 M CRUZ ORALIA PATIÑO DE LOPEZ Y RUBEN DARIO SOTO PATIÑO (P83-P74). 

0,00 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P79). 

38,16 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P74-P79). 

40,38 M LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO PREDIO) (P79-P83). 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 

DESCRIPCION 	 CANT DENS UND 

1 	I 0.00 UND 

ITEM 

L 	I 

ACACIO 0 O 10M 50 0.00 UND 

ACACIO 0 0,30M 1 0.00 UND 

ACACIO 0 O 40M 4 0.00 UND 

BOROJO 10 AÑOS 1 0.00 UND 

CARATE 0 0,20M 1 0.00 UND 

CEIBA 0 0.60M 1 0.00 UND 

CHINGALE 0 O 20M 1 0.00 UND 

GUAYABO 5 ANOS 1 0.00 UND 

GUARUMO 0 0,10M 10 0.00 UND 

GUARUMO 0 0,20M 1 0.00 UNO 

HIGUERON 0 0,20M 1 0.00 UNO 

HIGUERON 0O 10M 1 0.00 UND 

LIMON 10 AÑOS 1 0.00 UND 

MATAS DE PLATANO 8 MESES 15 0.00 UND 

MATAS DE YUCA 8 MESES 50 0.00 UNO 

NOGAL 00,30M 6 0.00 UND 

NOGAL 0 0,40M 2 0.00 UND 

NOGAL 0 0.50M 1 0.00 UND 

ITEM 

CEDULA 

DIRECCION / EMAIL. 

DIRECCION DEL PREDIO 

514,936 	 MATRICULA;INMOBILIARIA 

Sil 	 027-565 

EL AVENTINO 
CEDULA CATASTRAL 

05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

RURAL 
LINDEROS 	 LONGITUD 	 COLINDANTES POLIGONO 1 

NORTE 

SUR 

ORIENTE 

OCCIDENTE 

LINDEROS 

NORTE 

SUR 

ORIENTE 

OCCIDENTE 

AGROPECUARIA 

8-25% Ondulada 

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES CANTIDAD UNID 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

1.00 UND 

38.00 M 

0.77 M3 

51/NO 

Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO 

Horizontal LEY 675 DE 2001? NO 

en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO 
NO 

que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? 

I roa 

1 m2 

m2 

I red  

m2  

OBSERVACIONES: 557,500.00 
9.a Longitud efectiva para este predio se encuentra determinada entre les abscisas 6430167,68 I y 643+174,341,esto, teniendo en 
cuenta, que el resto de distancia que ocupa el predio. se encuentra relacionada en los Inmuebles identificados con ~ligo ANI,ACN.01- 1 
0123, ACN-01-0126 Y ACN.01.0125, 

día 18.03.2022, se realiza modificación ala fiche predial, por ajustes al diseño geometrico del sector, lo que genera actualizaciones 
en el área requerida y linderos, a su vez se desafectas algunas mejoras del Inventario predial.  

die 26-09.2022, se realiza alcance técnica a la ficha predial, por actualizaciones en los insumos, correspondientes a identificación en 1 
Inclusión del Señor flublel Olmedo Gaviria, en calidad de mejoratario. 
4.19.10RATANIO No.1, RUBEL OLMEDOGAVIRIP AGUDELO, C.C: 95.611.566, aló 3113675272. 

1 	5,461.65 

I 	552 038.35 

5,461.65 

(CA1): PORTAL DE ENTRADA, INCLUYE UNA CERCA CON 3 HILOS EN VARETA Y POSTES EN MADERA CADA 1,50M CON 

1 UNA LONGITUD DE 5,40M, UN PORTON CON 4 HILOS EN VARETA Y 2 DIAGONALES SOSTENIDO CON POSTES EN MADERA 

Y MEDIDAS DE 1,80°1,20M. 

2 
(CA2): CERCA, CON 2 HILOS DE ALAMBRE PUA Y POSTES EN MADERA ASERRADA, PROTEGIDA CON FIBRA DE 

POLIETILENO, INCLUYE UN PORTON EN LAMINA DE ZINC CON MEDIDAS DE 1,130.1,00M. 

3 
(CA3): TANQUE, CON FONDO EN CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PAÑETADO A UNA ALTURA DE 0,60M APROX, 

DIMENSIONES DEL TANQUE (0,80°1,60M). 

Tiene el Inmueble licencia urbanlstica, 
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad 

Tiene el inmueble aprobado plan parcial 
Aplica Informe de análisis de Área Remanente? 
De acuerdo al estudio de títulos, la franja 

FECHA DE ELABORACIÓN: 
Elaboró 

27-oct.-20 
me: 

YEINY SUSANA LOZANO PÉREZ 

Mat.profesional: A44152017. 

AREA TOTAL TERRENO 

AREA REQUERIDA 

AREA REMANENTE 

AREA SOBRANTE Revisó y Aprobó: 

AREA TOTAL REQUERIDA 

HOJA )/ 



ANI 
Autopistas 

DEL 	NORDESTE 

....1 7  SISTEMA INTEGRADO Dil 	1 11(5N CÓDIGO GCSP-F-185 

PROCESO 
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE 
VERSIÓN 001  

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 Agencia Nacional de 
Infraestructura 

PROYECTO DE CONCESIÓN 	1--- 	 AUTOPISTA CONEXIÓN NORTE 1 	 UNIDAD FUNCIONAL 	1 

CONTRATO No.: 	1 	 009 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2014 1 
1 SECTOR O TRAMO 

PREDIO No. 	 1 	 ACN-01-0174 1 
1 

ABSC. INICIAL 43 + 113.13 I 

ABSC. FINAL 

LK 

K 43 + 582.66 I MARGEN 	
,--- 

Izq-Der 

LONGITUD EFECTIVA 	, 	6.66 

NOMBRE DEL PROPIETARI0151 DEL PREDIO CEDULA 	 r 	514,936 1 	1 	MATRICULA INMOBILIARIA 	1 
DIRECCION / EMAIL. 	r---  571 	 027-565 

LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA. 1 CEDULA CATASTRAL 
DIRECCION DEL PREDIO EL AVENTI NO 

1 	05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

I  
VEREDA/BARRIO: 	 EL VEINTE

CLASIFICACION 
LINDEROS E 	LONGITUD COLINDANTES POLIGONO 1 

DEL SUELO 	 RURAL  

NORTE 41,51M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P66 -P1). MUNICIPIO: ZARAGOZA 

SUR 0,00 M RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS (P39), 

DPTO: ANTIOQUIA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIA ORIENTE 253,26 M 
VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P1-P23) - RAMON ANIBAL 

P39). 

LEDESMA ROJAS (P21- 

Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada 
OCCIDENTE 212,70 M LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO PREDIO) (P39-P66). 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES POLIGONO 2 

NORTE 11,81 M CRUZ OFtALIA PATIÑO DE LOPEZ Y RUBEN DARIO SOTO PATIÑO (P83-P74). 

SUR 0,00 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P79). 

ORIENTE 38,16 M VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P74 -P79). 

OCCIDENTE 40,38 M LIBARDO DE JESUS VASQUEZ ARBOLEDA (MISMO PREDIO) (P79-PB3). 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 
DESCRIPCION 	CANT 	DENS 	UND 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 	 CANTIDAD UNID 

1 	I 	 I 
TOTAL AREA CONSTRUIDA • .1., .=rrign~iiiimii 1 0.00 ME= 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 
0.00 MEM 
0.00 MI= 
0.00 MEM 

-O 	ra O 	Ota 2 0.00 MEM 
5 O B 3980.48 0.00 Mil= 

111~~11 ~III ~EME 
~1~ 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

SI/NO === 
Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO ~MEI 
Tiene el Inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO • 
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO 11~1 
Aplica Informe de análisis de Área Remanente? NO 11.1111. 
De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquiriese? 

AREA TOTAL TERRENO 	1 	557,500.00 	1m2 	 OBSERVACIONES: FECHA DE ELABORACIÓN: 	 27-oct.-20 
*La Longitud efectiva para este predio se encuentra determinada entre las abscisas K63+167,60 I y K43 ,174,36 I, esto, teniendo en Elaboró 	 a: 

AREA REQUERIDA 	1 	5,461.65 	1 m2 cuenta, que el resto de distancia que ocupa el predio, se encuentra relacionada en los inmuebles identificados con codigo ANL ACN- 

YEINY SUSANA LOZANO PÉREZ m2 
AREA REMANENTE O 

01-0123, ACN-01.0124 Y ACN-01-0125. 

'El dio 18-03-2022, se realiza modificación a la ficha predial, por ajustes al diseño geometrico del sector, lo que genera 

actualizaciones en el área requerida y linderos, a su vez se desafectan algunas mejoras del Inventario predial. Mat.profesional: A44152017. 

Revisó y Aprobó: AREA SOBRANTE 	1 	552 038.35 	1 m4  'Lidia 26-09-2022, se realiza alcance técnico a la ficha predial, por actualizaciones en los Insumos, correspondientes a Identificación 

AREA TOTAL REQUERIDA 	 5,461.65 	m2 
en inclusión del Señor Rubiel Olmedo Gaviria, en calidad de mejoratario. 

No.1, RUBIEL OLMEDO GAVIRIA AGUDELO, C.C: 98.611.566, GEL 3113675112. i965JORATARIO 
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PROPIETARIO: 
UBARDO DE JESOS VASQUEZ 
ARBOLEDA. 

INFORMACIÓN DE 
REFERENCIA 

CONVENCIONES 
Caminos 	 (=> Vegetación 
Cercas 

LEYENDA 
----Linea de Compro 

MAGNA COLOYEKA DOOOTA CEDOLA CATASTRAL ......__ Mil Drenajes Dobles 
Drenaje sencilla 
Carretera 	 Jagüey 

Ejes de Vía - 
----Bermas 

Calzadas 058950001000000100009000000000 
MATRICULA INMOBILIARIA: 027-565 1o""'a"' 71"'"" x ME5cd1 

DATA. 	MAMA 

FAI-90 EME: 1.000000 

Pavimentada 
____ Berras y Carretera 
-- -- Sin Pavimentar 

0 	Puntas de InflexIdn 
=Predios 

= Área Requerida CUADRO DE ÁREAS FdL50 liCirlE: memo 
102DOINIO CEMIDALI -74.0715 
FACTOR DE ~A: 1.0 

PUNTOS DE REFERENCIA 
Pr 	Arco Construida Requerida Al ÁREA TOTAL 557500.00 m' 

LATTUD CE C0IGEN: 4.1012 RUTA PR 
MEA REQUERIDA 5461,65 in. MONDE& DEMOS INICIO: 	K 43+113.13 1 

p. 	A IrnDeOxaCeOrtetrUCCIODee 

SIMIA GEOGRAFICO DE COORCOODAt MAMA 25AN17 l< 43+582.661 Cons.Anexas Lineales — ÁREA SOBRANTE 552038.35 m' FINAL: 

ÁREA REMANENTE Ci'M m.  FECHA: 
OCTUBRE 27 DE 2020 

ESCALA: 
1:2500 

ARCHIVO: 
ACN-01-0174 HOJA No 1 DE 1 ÁREA CONSTRUCCIONES 0.00 mt 

A Ni Itt 

Autopistas 
DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

un REMEDIOS — ZARAGOZA 

Elaboró: 

Mat. 
SAN Le  ANO PÉREZ 

Prof: A441 017. 

1014 

iyát   • • *11 \ 
• 
• 

• 

\y:NI 
• 

i 	`yes   
• 
• 

ISY • 	 ACN-01-0124 
9 •\ YESNID AGUDELO ESTRADA Y RUBEN 

• DARIO SOTO PATINO. • 
054195-00-01-00-00-0010-0016-0-00-00-0000 

• LA AURORA. 

IPOLIGONO No.2 

ABSC.INICIAL POL.No.2 
K 43 + 544.09 I 

ACN-01-0174 
LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ 

ARBOLEDA 
05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

EL AVENTINO (MISMO PREDIO) 
Area Sobrante: 552038.35 M2. 

A13 
	

INAL POL.No.2 
K 	582.661 N 

O 	25 	 75 	100 	125 

I 	I 	El 	I11-11 

500 

ABSC:PINAL POL.No.1 
+ 336. N-1305433 

Via Remedios - Zara oza 
Via Remedios - Zaragoza 

ACN-01-0175 
MARIA SOTO DE ORTIZ. 

PLAYA RICA. 1-0123 
DESMA R 
0-0014-0-00-0 
NO. 

ACN-01-0174 
LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ 

ARBOLEDA 
8 05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

EL AVENTINO (MISMO PREDIO) 

En- 	Area Sobrante: 552038.35 M2. 

w 

POLIGONO No.1 

ABSC.INICIAL POL.No.1 
K 43 + 113.13 I 

ID 

w 	 
rn 

-01-00-00-0010-0034-0-00- 05-89 	 000 

PLANO GENERAL 



ACN-01-0123 
RAMON ANIBAL LEDESMA ROJAS 

05-895-00-01-00-00-0010-0014-0-00-00-0000 
EL COMINO. 

P59 

P58 
P5 

P5 

P52 

N-13053b3 

P48 

P46 
ACN-01-0174 

LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ ARBOLEDA 
05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

EL AVENTINO (MISMO PREDIO) 
Area Sobrante: 552038.35 M2 . 

P44 

P42 

P41 ESCALA 1:1000 

ABSC.INICIAL POL.No.1 
K 43 + 113.13 1 E

-9
1
5
0
0
0
 

S% 

Via Remedios - Zaragoza 

POLIGONO No.1 
Área: 5.235,61 M2 

o 
o 
LO 
Lo 
O) 

CUADRO DE ÁREAS 

557500.00 inn  ÁREA TOTAL 

ÁREA REQUERIDA 5461.85 mi 

552038.35 rn' ÁREA SOBRANTE 

ÁREA REMANENTE 0.00 rn' 

ÁREA CONSTRUCCIONES 0.00 me  

CONVENCIONES 
Caminos 	 <I>  Vegetación 

í1  Drenajes Dobles 

~Jagüey 

Cercas 
--- Drenaje sencilla 

Carretera 
Pavimentada 

- ---Dermas y Carretera 
- ---Sin Pavimentar 

PROPIETARIO: 
UBARDO DE JESÚS VASQUEZ 
ARBOLEDA. 

CEDÚLA CATASTRAL 
058950001000000100009000000000, 
MATRICULA INMOBIUARIA: 027-565 

INFORMACIÓN DE 

REFERENCIA 

MAGIA COLOMBIA BOBOTA 

PROTECCION: TRANSMERSA DE MERCATOR 

OATUIP MAGIA 

FALSO ESTE: 1.006000 
FALS3 NORTES 1.000.000 
MEINDIANO CENTRAL -71,0775 
FACTOR DE ESCALA: 1.0 
LATITUD DE ORIGEN: 4.5052 
UNDADES urnas 

SISTEMA CEOCMArICO DE COORDENADAS MAGNA 

FECHA: 
OCTUBRE 27 DE 2020 

LEYENDA 
__-- Linea de Compra 
— Ejes de Vfa 

Bermas 
— Calzadas 

Puntos de Inflexión 
1-1 Predios 
=Área Requerida 
.177,6  Área Construida Requerida 

Atea Construcciones 
Anexas 
Cons.Anexas Lineales 

ARCHIVO: 
ACN-01-0174 
	

HOJA No 1 DE 5 
ESCALA: 

1:1000 

#0.7 

PUNTOS DE REFERENCIA 

RUTA 

25AN17 

PR 
INICIO: K 43+113.13 I 
FINAL: K 43+582.66 

A Ni  Agencia Nacbnal de 
Infraestructura 

Autopistas 
DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

UFT REMEDIOS — ZARAGOZA 

Elaboró: 

YEIN rirdirill"ANO PÉREZ 
Mat. Pro': A44152017. 

PLANO DE AFECTACIÓN 
VIAL 



• 

• 
• • 

• 
• • 

• 
• 

oza Via Remedios - Zara 

ACN-01-0175 
FLOR MARIA SOTO DE ORTIZ. 

05-895-00-01-00-00-0010-0034-8-00-00-0000 
PLAYA RICA. 

P85 / 

/ 
/ 
/ 

/ 

e'90 
0A. • 

ACN-01-0124 
-7 	YESNID AGUDELO ESTRADA Y 

"SS USEN DARIO SOTO PATINO. 
05-895435-0,1-00-00-0010-0016-0-00-00-0000 

AURORA. 

ABSC.FINAL POL.No.1  
43 + 336.57 I 

o 
o rn 

.... ... - - 
• \ 	 -- 	- ....." 

., •....... 	
- 	- -- - - ...„, 	......  ...  	-- 
--- 

• 

__ am
i  

<N,  
/O 

P64 
P63 

P62 

N-1305433 

o o co 
uT 

5-"; 
w
i 

• 
• 

POLIGONO No.1 
Área: 5.235,61 M2 

P60 

PLANO DE AFECTACIÓN 
VIAL 

Elabora: 

YEIN 	 NO PÉREZ 
Mat. Prof: A441 5201 7. 

PROPIETARIO: 
UBARDO DE JESUS VASQUEZ 
ARBOLEDA. 

CEDDLA CATASTRAL 
058950001000000100009000000000; 
MATRICULA INMOBIUARIA:027-565 

CUADRO DE ÁREAS 

557500.00 rn.  ÁREA TOTAL PR 
INICIO: K 43+113.13 
FINAL: K 43+582.6 I 

RUTA 

25AN17 
5401.65 m5/ ÁREA REQUERIDA 

552038.35 m' ÁREA SOBRANTE 

0.00 rn5  ESCALA: 

1:1000 
ARCHIVO: 

ACN-01-0174 
FECHA: 

OCTUBRE 27 DE 2020 

ÁREA REMANENTE 

0.00 ni.  MEA CONSTRUCCIONES 

A 111 i 
 Apanda Nacional de 

Infraestructura 

Autopistas 

DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

UFT REMEDIOS — ZARAGOZA 

LEYENDA 
- ---Linea de Compra 
— Ejes de Vfa 
- Bermas 

Calzadas 
3:81 	Puntos de Inflexidn 

1-1Predlos 
=Área Requerida 
77772  Área Construida Requerida 
~ro Construcciones 
	Menas 
— Cons.Anexas Lineales 

HOJA No 2 DE 5 

INFORMACIÓN DE 
REFERENCIA 

MAGNA COLOMBIA DODOTA 

PRONICCION: 111/.4DVERSA DE MERCATOR 

DAILY: MAGNA 

FALSO " 1.001000 
FALSO NORTE: 1.000.000 
MEIDDIANO CEN111. -74.0775 
FACTOR DE ESCALA: 1.0 
LA111110 DE ORIGEN: 4.5562 
UNIDADES METROS 

SISTEMA GEODRAF1C0 DE COORDENADAS MAGNA 

CONVENCIONES 
Caminos 	(=> Vegetacldn 
Cercas 

--- Drenaje sencillo 	E-1  Drenajes Dobles 
 

Carretera 	 Ja9UoY 
Pavimentada 

- ---Bermas y Carretera 
- ---Sin Pavimentar 

PUNTOS DE REFERENCIA 

t 
1 
1 	

1 
 I 

I 	I 
1 

/ 

ACN-01-0174 
LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ ARBOLEDA 
05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

EL AVENTINO (MISMO PREDIO) 
Area Sobrante: 552038.35 M2 . 

O 	20 	30 	40 	50 rn 

ESCALA 1000 



ACN-01-0124 
YESNID AGUDELO ESTRADA Y 
RUBEN DARIO SOTO PATINO. 

05-895-00-01-00-00-0010-0016-0-00-00-0000 
LA AURORA 

P82 

P81 

N-1305633 
ACN-01-0126 

CRUZ ORALIA PATINO DE LOPEZ Y 
RUBEN DARIO SOTO PATINO. 

05-895-00-01-00-00-0010-0017-0-00-00-0000 
GENOVA. L PO .No.2 

P83 

POLIGONO No.2 
Área: 226,04 M2 

ABSC.INICIAL POL.No.2 
K 43 + 544.09 I 

ACN-01-0174 
LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ ARBOLEDA 
05-895-00-01-00-00-0010-0009-0-00-00-0000 

EL AVENTINO (MISMO PREDIO) 
Área Sobrante: 552038.35 M2. N--1305533 

50 rn 

ESCALA 1:1000 

s 

o 
o 
rn 

1,1
1  

E
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15
70
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Autopistas 

DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

,...1

UF1 REMEDIOS — ZARAGOZA 
FECHA: 

OCTUBRE 27 DE 2020 
ESCALA: 

1:1000 
ARCHIVO: 

ACN-01-0174 HOJA No 3 DE 5 

PLANO DE AFECTACIÓN 
VIAL 

PROPIETARIO: 
UBARDO DE JESÚS VASOLIEZ 
ARBOLEDA. 

CEDOLA CATASTRAL: 
058950001000000100009000C‘0000, 
MATRICULA INMOBILIARIA: 027-565 y  

CUADRO DE ÁREAS 

ÁREA TOTAL 557500.00 re' 

ÁREA REQUERIDA 5461.65 al' 

552038.35 n15  ÁREA SO8RAN18 

MEA REMANENTE 0.00 in' 

0.00 rn4  MEA CONS1RUC00NES 

CONVENCIONES 
Caminos 	(7>  vegetación 
Cercas 

--- Drenaje sencillo 
Carretera 
Pavimentada 

----Bermas y Carretera 
---- Sin Pavimentar 

PUNTOS DE REFERENCIA 

PR 
INICIO: K 43+113.13 I,, 
FINAL: K 43+582.66( 

LEYENDA 
Linea de Compra 
Ejes de VTa 
Bermas 
Calzadas 
Puntos de Inflexión 
Predios 
Área Requerida 
Área Construida Requerida 
Área Construcciones 
Anexas 
Con e.Anexas Lineales 

í 	Drenajes Dobles 

J090eY 

RUTA 
25AN17 

INFORMACIÓN DE 

REFERENCIA 

MAGIA COLOMBIA BOGOTA 

PROYECCK/0 TRANSMISA DE MERCATCP 

OATUlk MAGRA 

FALSO ESTE: 1.000.00D 
FALSO NORTE: 1.000.000 
MERMAN° CENTRAL: -74.0775 
FACTOR DE ESCALA: MI 
LATITUD DE ORIGEN: 45062 
MONJES METROS 

SISTEMA GEOGRAnC0 DE COYIDDIADAS MAGNA 

Elaboró: 

YEINYM. NA OZA e PÉREZ 
Mat. Prof: A441 



CUADRO DE COORDENADAS POLIGONO 1 

PUNTO ESTE NORTE DIST 
P1 914964.655 1305412.697 

11.63 P2 914973.484 1305405.130 
10 33 P3 914981.324 1305398.410 

P4 914986.531 1305392.416 7.84  
8 20 P5 914991.910 1305386.226 

P6 914995.347 1305382.270 5.24  
4, 84  P7 914998 563 1305378.920 
'53  P8 915001.697 1305375.656 
5.43  P9 915006.552 1305373.228 
522 P10 915011.222 1305370.893 

P11 915015.106 1305370.683 3.89 

5.91  P12 915021.012 1305370.364 
P13 915028.725 1305369.759 7.74  

5.80 P14 915034.506 1305369.306 
9.80 P15 915044.295 1305368.776 
199  P16 915053.903 1305366.046 
5.61 P17 915059.298 1305364.515 
8.64 P18 915067.609 1305362.157 

P19 915074.768 1305360.579 733  
5.46 P20 915080.098 1305359.405 
7.28  P21 915087.294 1305359.405 

P22 915095.655 1305360.252 8.40 
9.18 P23 915103.910 1305364.273 

P24 915109.968 1305358.249 8.54  
8.30 P25 915115.852 1305352.398 

P26 915117.678 1305339.460 13.07 
6.32 P27 915112.868 1305335.367 
5.84  P28 915108.574 1305331.713 
4.83 P29 915104.898 1305328.585 
5.57  P30 915104.356 1305323.043 

P31 915103.873 1305318.115 4.85  
5.85  P32 915103.323 1305312.493 

P33 915102.855 1305307.712 4.80 
4.46 P34 915102.420 1305303.269 
5.05 P35 915100.331 1305298.676 

P36 915098.281 1305294.171 4.85  
P37 915096.408 1305290.054 4.52 

P38 915094.661 1305286.215 4.22  
P39 915092.8901305282.322 4.28 

5.78  P40 915088.916 1305286.520 
P41 915083.328 1305293.386 8.85 

CUADRO DE COORDENADAS POLIGONO 1 

PUNTO ESTE NORTE DIST 
P41 915083.328 1305293.386 

8.70 P42 915077.998 1305300.266 
P43 915072.301 1305306.817 8 88  
p44 915072.090 1305307.116 8.37  

8 33  P45 915071.950 1305307.412 
134  P46 915068.663 1305316.153 
,.,8  ,87  P47 915063.226 1305322.903 

P48 915063.039 1305323.173 
0.36
/-23 

P49 915062.887 1305323.503 
10.01 

P50 915059.575 1305332.946 
Pm 915054.635 1305337.883 6.98 

13.32 _ P52 915043.822 1305345.661 
8.25 P53 915036.736 1305349.880 
8'55  P54 915028.531 1305354.765 
,,,8.58  P55 915020.299 1305359.666 
/28  P56 915012.983 1305363.371 
10.09 

P57 915003.984 1305367.929 
8.87 P58 914995.964 1305371.714 

P59 914986.779 1305376.049 10.16 
10.44 

P60 914977.335 1305380.506 
P61 914967.638 1305385.062 10.72 

11.44 P62 914957.292 1305389.965 
10.92 _ P63 914947.419 1305394.625 
7.70 

P84 914940.453 1305397.912 
8.36 P65 914933.065 1305401.825 

P66 914927.236 1305405.124 8.70 
3.80 P67 914929.466 1305408.199 
5.68, P68 914934.232 1305411.291 
5./8  P69 914939.255 1305414.549 

P70 914944.922 1305415.451 5.74  
6.05 P71 914950,897 1305416.402 
5.85  P72 914956.543 1305414.882 
3.22 

P73 914959.655 1305414.044 
5.18 P1 914964.655 1305412.697 

AREA REQUERIDA: 5.235,61 M2 

COLINDANCIAS POLIGONO 1 

LINDERO PUNTOS DISTANCIA 

NORTE P66 - P1 41.51 M 

ORIENTE P1-P39 253.26 M 

SUR P39 0.00 M 

OCCIDENTE P39 -P66 212.70M 

PROPIETARIO: 
LIBARDO DE JESÚS VASQUEZ 
ARBOLEDA. 

CEDOLA CATASTRAL: 
05895000100000010000900000006Ó, 
MATRICULA INMOBILIARIA: 027-565 

ÁREA TOTAL 

ÁREA REQUERIDA 

ÁREA SOBRANTE 

ÁREA REMANENTE 

ÁREA CONSTRUCCIONES 

CUADRO DE ÁREAS 

557500.00 rn6  

552038.35 

5481.85 rn!...,  

0.00 rn‘ 

0.00 in5  

aA 

 Ni Agencia Naclanal de 
Infraestructura 

Autopistas 
DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

Ns I:  UF1 REMEDIOS - ZARAGOZA ivillk  

INFORMACIÓN DE 

REFERENCIA 

MIMA COLONO>. DOGOTA 

PROYECC1CN: TRANSVERSA DE IIERCATOR 

DATUIS MAGNA 

FALSO ESTE 1.000.800 
FALSO NORTE 1.004000 
NERIOANO CENTRAL -74.0775 
FACTOR DE ESCALA: 1.0 
LATITUD DE 041E4: 4.5082 
UNOALICE NE1ROS 

SISTEMA 5E0554E02 DE COORDENADAS MAGNA 

CONVENCIONES 
Caminos 	CZ> Vegetación 
Cercas 

= --- Drenaje sencillo 	Drenajes Dobles  
Carretera 	 .109110Y 
Pavimentada 
Bermas y Carretera 

-- ---Sin Pavimentar 
PUNTOS DE REFERENCIA 

	

RUTA 	
INICIO: K 43+113.I/3 

PR 

	

25AN17 
	

FINAL.: I< 43+582.661 

ESCALA: 

SIN ESCALA 

LEYENDA 
----linea de Compra 
- Ejes de Vía 
- Bermas 

Calzadas 
Puntos de Inflexión 

=1Predlos 
1Z2ZIÁrea Requerida 
®Área Construida Requerida 
f-77)Alrn'eaaxeCsonstrucciones 

Cons.Anexas Lineales 

HOJA No 4 DE 5 

PLANO DE AFECTACIÓN 
VIAL 

Elabor6: 

YE1NY 	NA LO NO PÉREZ 
Mat. Prof: 4415 '17. 

FECHA: 
OCTUBRE 27 DE 2020 

ARCHIVO: 
ACN-01-0174 



AN1 Agencia Nacional de 
Infraestructura 

Autopistas 

DEL NORDESTE 

AUTOPISTA CONEXIÓN 
NORTE 

UF1 REMEDIOS — ZARAGOZA 

PROPIETARIO: 
LJBARDO DE JESOS VASOUEZ 
ARBOLEDA. 

INFORMACIÓN DE 
REFERENCIA 

CONVENCIONES 
Caminos 	 CI:> vegetación 
Cercas . 

LEYENDA 
----Linea de Compra 

MAGNA COLOMBIA BOGOTA 
---Drenaje sencillo 	

MI Drenajes Dobles 

Carretera 	 JagUey 

-- Use de Wa 
---- Bermas 

Calzadas — 
CEDOLA CATASTRAL: 	

/ 

0589500010000001000090000/00000 
MATRICULA INMOBIUARIA:027-565 .MANSVIRSA  SE  MERC." "'''' Pavimentada 

DAIIM: 	MAMA

Il Puntos de Inflexión 
----Botinas y Carretera 1Predios 

CUADRO DE ÁREAS FALSO ES1E: 1.130.013 ----Sin Pavimentar r 	ii Arma Requerida FALSO NORTE 1.000.003 
imoiATEcoasa 	a.1.0173 PUNTOS DE REFERENCIA 

r 	A Área Construida Requerida ÁREA TOTAL 
557500.00 m. 

LAMO DE OR10011 18002 RUTA 
_../ 

PR 
AREA REQUERIDA 5461.85 ,a ...- UNDADER MEMOS INICIO: 	l< 43-1-113.13 I % 	di /2rne.axaC.onstrucclones 

SISTEMA GEOGRAf1C0 CE COCROGIADAS MAGNA 
552038.35 m'

25AN17 FINAL: K 43+582.6&t Cons.Anexas Lineales — ÁREA SOBRANTE 

ÁREA REMANENTE 0.00 n''  FECHA: 
OCTUBRE 27 DE 2020 

ESCALA: 
SIN ESCALA 

ARCHIVO: 
ACN-01-0174 HOJA No 5 DE 5 ÁREA OONSTRUCCIONES 0.00 nI• 

YEINY S 
Mat. Prof: A4415 

CUADRO DE COORDENADAS POLIGONO 2 
PUNTO ESTE NORTE DIST 
P74 914787.120 1305611.200 

7.46 P75 914787.120 1305603.739 
8.97 P76 914787.120 1305594.770 
10.24 P77 914787.120 1305584.531 
10.70 P78 914787.120 1305573.829 
0.79 P79 914787.138 1305573.035 
11.71 P80 914783.695 1305584.223 
8.75 P81 914781.127 1305592.593 
11.11 P82 914777.886 1305603.217 
8.81 P83 914775.314 1305611.648 11'81 P74 914787.120 1305611.200 

AREA REQUERIDA POL.No.2= 226,04 M2 

COLINDANCIAS POLIGONO 2 
LINDERO PUNTOS DISTANCIA 

NORTE P83- P74 11.81 M 

ORIENTE P74-P79 38.16 M 

SUR P79 0.00M 

OCCIDENTE P79 - P83 40.38 M 

TABLA AREA TOTAL PREDIO ACN-01-0174 

AREA POLIGONO No.1: 5.235,61 M2 

AREA POLIGONO No.2: 226,04 M2 

AREA TOTAL POLIGONO No.1 + 
POLIGONO No.2: 

5.461,65 M2 

PLANO DE AFECTACIÓN 
VIAL 

Elaboró: 
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 REPÚBLICA DE COLOMBIA 
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 

MUNICIPIO DE ZARAGOZA 
NIT. 890981150-4 

    

    

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE 
ZARAGOZA-ANTIOQUIA. 

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES 

CERTIFICA QUE: 

Revisado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de 
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente Predio son: 

VEREDA EL VEINTE: PREDIO EL AVENTINO, Identificado con la ficha Predial 
N° 25703614 a nombre del señor: LIBARDO DE JESÚS VÁSQUEZ 
ARBOLEDA, Identificado con cedula de ciudadanía N° 514936 y folio N°027-
565. Uso Ganadería, Agricultura de Subsistencia. 

CEDULA CATASTRAL 

MUNICIPIO SECTOR CORR BARRIO MNZNRD PREDIO EDIFICIO U.PREDIAL 

895 2 001 000 0010. 00009 / 0000 00000 

NÚMERO PREDIAL NACIONAL 

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MNZNRD TERRENO CND.PROP EDIFICIO N.PISO U.PREDIAL 

05 895 00 01 00 00 0010 ' 0009 0 00 00 0000 

Uso principal: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y 
ganadería en terrenos con pendiente suave (menores al 15%) y sistemas 
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%). 
Renivelación topográfica con material de excavación. 
Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte y turismo. 

Uso complementario: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques 
protectores productores en pendientes menores al 100%, bosques productores 
y de protección en terrenos con pendientes superiores al 100% y construcción 
de infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo. 
Recreación; Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y 
silvopastoriles. 

ZARAGOZA, UNIDOS CONSTRUIMOS 
Palacio Municipal "Jesús Antonio Molina Madrigal" 
Calle 40 (Bolívar) N°. 40-01. Código Postal: 052440 

Teléfono: 838 83 39 Correo: planeación @zaragoza-antioquia.gov.co  
www.zaragoza-antioquia.gov.co  



RENO MORENO 
ecretaria de Planeación 

   

REPÚBLICA DE COLOMBIA 
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 

MUNICIPIO DE ZARAGOZA 
NIT. 890981150-4 

   

Uso restringido: Casería para autoconsumo. Minería. Vivienda rural respetando 
los retiros viales y a no menos de 50 metros de la línea de conducción del 
Oleoducto Colombia. 

Uso Prohibido: Construcción de nuevas obras de infraestructura en la zona de 
retiro (50 Metros) del Oleoducto, Cacería con fines comerciales o sobres 
especies declaradas en peligro de Extinción. Remoción total de la cobertura 
boscosa en terrenos con pendientes al 50%. 

Dado en la secretaria de Planeación del Municipio de Zaragoza, a los diez (10) 
días del mes de Agosto del 2020. 

Proyectó: Martha Nubia Jaramillo 
Aux. Administrativa 

ZARAGOZA, UNIDOS CONSTRUIMOS 
Palacio Municipal "Jesús Antonio Molina Madrigal" 
Calle 40 (Bolívar) N°. 40-01. Código Postal: 052440 

Teléfono: 838 83 39 Correo: planeación @zaragoza-antioquia.gov.co  
www.zaragoza-antioquia.gov.co  
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