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AVISO No. ADN-GP-3539

ACN-01-0104

recaa: 3 1 AGD 2023

F1 suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en
virtud del Contrato de Concesidn No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboracion de los estudios y diseios definitivos, financiad(n, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista Conexion Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad,
procedio a dar camplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, y se envid el oficio
de citacion ADN-GP-3474 del 15 de junio de 2023, mediante servicio de correo prestado
por la empresa Servicios Postales Nacionales S5.Ay 472, a traves do la iguia No.
RB789860121CO del 16 de junio de 2023, en el cual el C nptesmrmrkrAutopls!u de Nordeste
S.A.S,, le instd a comparecer para notificarse perwnahr‘enlc de la Oferta Formal de Compra
No. ADN-GP-3473 de 15 de junio de 2023, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal al titular del derecho real de dominio, senor LUIS EMILIO PALMA
AGUILAR identificado con cedula de ciudadania No. 98.475.862, propictario del predio
ACN-01-0104,

Agotado el término legal de la citacion para la notificacion personal, se procede a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, por lo que se requiere notificar del
presente acto administrativo a LUIS EMILIO PALMA AGUILAR identificado con cedula
de cdudadania No. 98.475.862, por lo que con el objeto de dar cumplimiento a la Ley, se
procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3473 de 15 de
junio de 2023, con asunto “Oficio por ¢f cual se dispone L adiuisicion de una franga de tevreno del
predio denominado Fraguas, wbicado en la Vereda El Cristo, jurisdiccion del Municipio de Segovia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catdstral No. 05-736-00-02-00-00- (004
0001-0-00-00-0000, Matricula  Inmobilipria No. 027-22038 de o Oficima de Registro e
Instrmentos Pablicos de Segovfi y Ficha Predind No, ACN-01-01(04"
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Ll presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijard por el término de cinco (5) dias en un lugar
piblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la en el Centro de Control de
Operaciones (CCO) Km 214100, via Zaragoza-Caucasia-Antioquia, Teléfonos: 301 527 7996,
conforme a lo estableaido en el parrdfo segundo del articulo 6% del Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, a hin de que las personas gue
consideren tener un derecho sobre el mmueble puedan solicitar administrativamente su
reconocinmiento pecuniario.

ryapo et O 1SEP 2023 Aras7o0am.

DESFIJADO EL 97 SEP 2023 A LAS 5:00 M.

Cordialmente,

DO

Juan Daniel Sanchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A{S

Firma delegataria de Ia Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
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Bogotd, 1.C., \1 § JUN 2“16

Senor:

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (CC. No. 98.475.662)
Fraguas.

Vereda Tl Cristo.

Segovia - Antioguia.

Referencia: Contrato 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para la elaboracion
de los estudios v disenos definiivos, financiacon, gestion ambiental, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimienta y reversion de la Concesion Autopista
Conexion Norte, del proyecto “Autapistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio denominado
Fraguas, ubicado en la Vereda El Crsto, jurisdiceion del Muniapio de Segovia, Departamento de
Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05-736-00-02-00-00-0004-0001-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 027-22038 de la Oficina de Registro de Instrumentos Mablicos de Segovia
y Ficha Predial No. ACN-01-0104,

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con NTT. K30.125.9969, en coordinacion con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., identificado con NIT. 900,793.991-0, en virtud del Contrato de Concesion No.
009 de 2014, adelanta ¢l Proyecto vial Autopista Conexién Norte, “Autopistas para la Prosperidad”,
como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con [undamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., la totalidad del procese de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la gecucion del mencionado Proyecto Vial,

En yirtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Institule Geografico Apustin Codazzi (IGAC),
Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de
2014 del Instituto Geogrralico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Ceogralico Agustin Codazzy (IGAC), requiere comprar por motve de utibidad pablica e
interés social v de conformidad con [as estudios de vinbilidad técnica un area de NOVENTA MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES COMA SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
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(90.273,78 m?) del fnmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se encuentren; drea
debidamente delimitada v alinderada dentro de las Abscisas Inicial K 32+097,70 1 - Abscisa Final K
34424809 1, contorme al requénimiento contenido on la ficha predial No. ACN-01-0104 de fecha 23 de
abril de 2017, modificada el 1 de marzo de 2021, copin que se acompana.

El valor total de la oferta de compra es [y suma de SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL DIECINUEVE PESOS CON VEINTINUEVE CENTAVOS MODENA
CORRIENTE ($65.245.019,29 M/CTE), segun Avaliio Comercial elaborado por la Corparacion
Registrode Avaluadores y Lonja Colombiana de In Propiedad Raiz. de fecha 13 de diciembre de 2022,
el cual se discrimina de la siguiente manera:

DESCRIPCIO ) - T DRTC
ERRING
[ 1 UF1 m? | 74.765,50 | & 658,06 £ 49.200.184,93
15.508,28 $ 8.374.471,20
$57.574.656,13

ptal Anexco $ 0,00
DS 1 J 2. H =

‘ Eementos Permanentes $ 10.670.363,1

otz hvos y/o Bemantos Permanentes $10.670.363,16

0 AVALUO D RE A D $ 68.245.019,29

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con 1o estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, e! articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 v la Resolucion 898 de
2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 del IGAC, dentro det Avalio
Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracion de la indemnizacion por concepto de
dano emergente v lucro cesante, Sin embargo, el valor que se notifica por medio de esta oferta de
compra es el resultante luego de haber sido excluidos previamente los derechos notariales v de
registro contemplados en la atada resolucion, toda vez que tales valores seran cancelados
directamente por La Concesion a las entidades correspondientesy,

Segun ¢l estudio de titulos, la zona de terreno que se requiere, pertenece al sefor LUIS EMILIO
PALMA AGUILAR, quien se identifica con cedula de ciudadania No. 95 475862, ¢l cual adquirio el
inmueble o titulo de compraventa celebrada con el senor MELKIN JOSE MOSQUERA BARROS a
través de la Escritura Pablica No. 2443 del 18 de diciembre de 2007, otorgada en 1y Notaria 28 de
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Medellin, debidamente inscnita en la anotacion No. 10 del Folio de Matricula Inmobiliaria 027-22038
de fa Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Segovia,

Ahora bien, de acuerdo con la consulta realizada a la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Restitucidn de Tierras Despojadas, mediante oficio ADN-CE-20-01202 de fecha 3 de junio de
2020, con radicado de dicha entidad mimero DSCI1-202009623, se precist que sobre el predio
objelo de requenimiento predinl, recaen algunas solicitudes de inclusion en el registro de tierras
despojadas o abandonadas forzosamente', de conformidad con lo consignado en el oficio URT -
DTAON- 01642 emitido por la misma entidad, razon por la que esta Concesidn advierte que no
es posible realizarse una enajenacion voluntania por la condicion juridica del predio, situacion
que conlleva necesariamente a la expropiacion judical senalada en el articulo 399 del Codigo
General del proceso.

En efecto, el paragrafo 2 del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de mfraectructura de  transporte v se conceden  facullades
extraordinarias”; establece que en los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion
o inscripaon en e] Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la
expropiacion v se pondra a disposicion del juez de conocimiento de estos procesos el valor de
los predios en deposito judicial, para que una vez se inicie el proceso de expropiacion éste
ponga el correspondiente deposito a Ordenes del juez de restitucion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciard el proceso de expropiacidn,
pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el
valor del predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferird al
Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas
para gue compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los
términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias,

Con ¢l objeto de faalitar la comunicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sodedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 301 527 7996.

Esta Oferta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su notificacion, en consecuencia, ¢l Registrador se abstendra de efectuar la
inscripaon de actos, limitaciones, gravimenes, medidas cautelares o atectaciones al dominio
sobre el inmueble,
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Contra Ia presente comunicacion no procede ningiin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la loy 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo v de 1o Contencioso Administrativo,

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Avalio Comercial Corporativo y
Certificado del Uso del Suelo y oficio URT-DTAON-01642 - Respuesta a Derecho de Peticién
Radicado DSC1-202009623, expedido por la UAEGRTD Direccion Territorial Antioquia. Asi
mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria
y a la expropiacion por via judicial

Cordialmente,

DG

Jtan Daniel Sanchez Rodriguez
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S

Firma delegatania de Ja Agenaa Nacianal de Infraestructura - ANI
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AvALUO ACN-01-0104

Avalio Comercial Corporativo
Rural.

Lote y especies.
Ficha Predial ACN-01-0104.

Diciembre
de 2022

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Direccion del predio: Fraguas.
Vereda: Fraguas

Municipio: Segovia
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avalio comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios N° 010-DP-2019 para elaboracién de avallos
comerciales corporativos, incluida la liquidacion del dafo emergente y/o lucro
cesante, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.A.S., y la Corporacidon Registro de
Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y especies.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalllio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Segovia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Fraguas.
1.8. Direccion del predio: Fraguas.
1.9. Abscisado de area requerida:

Area requerida 1:

Abscisa Inicial: 32 + 097,70 Km.

Abscisa Final: 32 + 435,10 Km.

Margen: Izquierda-Derecha
Area requerida 2:

Abscisa Inicial: 32 + 428,40 Km.

Abscisa Final: 32 + 796,85 Km.

Margen: Izquierda-Derecha
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Area requerida 3:
Abscisa Inicial:
Abscisa Final:
Margen:

Area requerida 4:
Abscisa Inicial:
Abscisa Final:
Margen:

Area requerida 5:
Abscisa Inicial:

Abscisa Final:
Margen:

Area requerida 6:
Abscisa Inicial:

Abscisa Final:
Margen:

Area requerida 7:
Abscisa Inicial:

Abscisa Final:
Margen:

32 + 665,09 Km.

34 + 931,52 Km.
Izquierda-Derecha

32 + 710,04 Km.

32 + 761,89 Km.
Izquierda-Derecha

32 + 947,68 Km.

32 + 964,58 Km.
Izquierda-Derecha

33 + 030,06 Km.

33 + 337,60 Km.
Izquierda-Derecha

33 + 629,98 Km.

34 + 248,69 Km.
Izquierda-Derecha

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Produccién agricola, pecuaria y forestal.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 736 - SEGOVIA
Cedula Catastral: 057360002000000040001000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-22038

-302
Zona Fisica: -306

-307

-303
Zona Geoeconodmica: -307

-308
Area de terreno: 698,7007 ha
Area construida: 516,3 m>

1.13.Fecha de la visita al predio: 3 de septiembre de 2021.

1.14.Fecha de la visita al predio (alcance): 23 de agosto de 2022.
1.15. Fecha del informe de aval(o: 17 de septiembre de 2021.

1.16. Fecha del informe de avaliio (alcance): 13 de diciembre de 2022.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

. Certificado catastral:

- Informacién suministrada por direccion de sistemas de informacion y
catastro de la gobernacion de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

Certificado de Uso del Suelo expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura y desarrollo territorial del municipio de Segovia, del predio
identificado con la cedula catastral No. 736020000040000100000000, F.M.I.
027-22038 con direccidon Segovia de la vereda EL Cristo de nombre “HACIENDA
FRAGUAS", el cual establece clase de suelo rural, con uso principal la produccién
agricola, pecuaria y forestal; firmado por JUAN FERNANDO CARRENO CADAVID,
Secretario de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Territorial del Municipio
de Segovia.

. Ficha Predial:

- ACN-01-0104

. Folio de matricula:

Certificado de Tradicion Y Libertad N.© 027-22038 de la Oficina De Registro de
Instrumentos Publicos de Segovia, impreso el 31 de marzo 2022.

. Planos topograficos:
Ficha Grafica ACN-01-0104.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- LUIS EMILIO PALMA AGUILAR.

3.2. Titulo de adquisicion:
-Compraventa mediante Escritura publica No. 2443 del 18 de diciembre de 2007

Notaria 28 De Medellin.

Fuente: Certificado de Tradicidn Y Libertad N.° 027-22038 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia, impreso el 31 de marzo 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:
-027-22038

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 16: Radicacion 2011-027-6-168 del 11-02-2011, mediante
Escritura 109 del 17-01-2011 Notaria Dieciocho De Medellin; especificacion: Modo
de Adquisicién: 0138 Donacion El Acto Hace Referencia A Donacion Parcial Area 8
Hectareas y 5.000 metros cuadrados; Personas que intervienen en el acto: De:
PALMA AGUILAR LUIS EMILIO; A: MUNICIPIO DE SEGOVIA-ANTIOQUIA.

- Anotacion Nro. 18: Radicacion 2011-027-6-169 del 11/02/2011, mediante
Escritura publica 110 del 17-01-2011 de la Notaria 18 de Medellin, Especificacidn:
MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 2,5 HECTAREAS;
Personas que intervienen en el acto: De: PALMA AGUILAR LUIS EMILIO; A:
HINCAPIE TORRES HENRY ALBERTO.

- Anotacion Nro. 20: Radicacion 2011-027-6-170 del 11/02/2011, Mediante
Escritura publica 111 del 17-01-2011 de la Notaria 18 de Medellin, Especificacion:
MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL VENTA PARCIAL DE UN
LOTE DE 1.650 METROS CUADRADOS NUMERO DE CEDULA DEL COMPRADOR ES
71.081.487; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: PALMA AGUILAR
LUIS EMILIO; A: FIGUEROA GAVIRIA HERMENEGILDO.

- Anotacion Nro. 22: Radicacion 2011-027-6-171 del 11/02/2011, Mediante
Escritura publica 122 del 18-01-2011 de la Notaria 18 de Medellin, Especificacion:
MODO DE ADQUISICIéN: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL VENTA PARCIAL DE 1.995
METROS CUADRADOS; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: PALMA

"AGUILAR LUIS EMILIO; AT ARIAS MARIA OFELIA.
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- Anotacion Nro. 24: Radicacion 2011-027-6-172 del 11/02/2011, Mediante
Escritura publica 123 del 18-01-2011 de la Notaria 18 de Medellin, Especificacion:
MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 11 HECTAREAS Y 770
METROS CUADRADOS; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: PALMA
AGUILAR LUIS EMILIO; A: TORRES HINCAPIE BERNARDO DE JESUS.

- Anotacion Nro. 26: Radicacion 2011-027-6-322 del 04/03/2011, Mediante
Escritura publica 371 del 29-01-2011 de la Notaria 18 de Medellin, Especificacion:
MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL; PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO: De: PALMA AGUILAR LUIS EMILIO; A: PALMA
MOSQUERA YIRLESA.

- Anotacion Nro. 32: Radicacion 2018-027-6-887 del 07/06/2018, Doc: Sentencia
037-05 del 07-26-2018 Juzgado Promiscuo Del Circuito Segovia De Segovia,
Especificacion: MODO DE ADQUISICION: 0131 Declaraciéon Judicial De Pertenencia;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: JUZGADO PROMISCUO DEL
CIRCUITO DE SEGOVIA; A: RODRIGUEZ CASTANO JULIO ALBERTO.

- Anotacion Nro. 35: Radicacion 2019-027-6-1256 del 16/07/2019, Doc: Oficio
00554 del 21-03-2019 Juzgado Promiscuo Municipal de Segovia De Segovia,
Especificacion: Medida Cautelar: 0412 Demanda en Proceso de Pertenencia;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: MEZA GUZMAN SIXTA ELENA;
A: PALMA AGUILAR LUIS EMILIO.

- Anotacion Nro. 39: Radicaciéon 2021-027-6-1510 del 29/06/2021, Doc: Oficio
381 del 24-06-2021 Juzgado Promiscuo Del Circuito Segovia De Segovia,
Especificacion: Medida Cautelar: 0412 Demanda en Proceso de Pertenencia;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: GOEZ MUNOZ BELARMINO;
De: GOEZ MUNOZ ESEDIEL; De: MUNOZ DE GOEZ MORELIA DE JESUS; A:
PALMA AGUILAR LUIS EMILIO.

- Anotacion Nro. 40: Radicacién 2021-027-6-2334 del 14/09/2021, Doc: Oficio
565 del 08-09-2021 Juzgado Promiscuo Del Circuito Segovia De Segovia,
Especificacion: Medida Cautelar: 0412 Demanda en Proceso de Pertenencia;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: De: CHAVARRIA ZAPATA MARTA
OFELIA; A: PALMA AGUILAR LUIS EMILIO; A: PERSONAS

INDETERMINADAS.
Fuente: Certificado de Tradicion Y Libertad N.° 027-22038 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia, impreso el 31 de marzo 2022.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR
—

Loverdh
@ Snase

ACN-01-0104

Googe Eerth

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
FRAGUAS FRAGUAS

Municipio Departamento
SEGOVIA ANTIOQUIA

El municipio de Segovia se encuentra localizado al nordeste de Antioquia, tiene una
extension de 1231 kildmetros cuadrados. Tiene 1 corregimiento, Fraguas
(Machuca), y 29 veredas, entre ellas Campo Alegre, El Aporriado, Fraguas, San
Miguel, La Po, El Cenizo, y Puerto Calavera. Se encuentra localizado en la cordillera
central de los Andes, y disfruta de un clima cdlido.

Fuente: http://www.segovia-antioquia.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccion ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

Los limites de Segovia son: Norte: Con los municipios de Zaragoza y Bagre Oriente:
Con el Departamento de Bolivar Occidente: Con los municipios de Amalfi y Anori
Sur: Con el municipio de Remedios

Fuente: http://www.segovia-antioguia.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspecciéon ocular.

4.2. Actividad predominante:

La base principal de la economia que encontramos en Segovia Se concentra
principalmente en la exploracién y explotacién del material aurifero, el municipio

produce el 39,4% del total de la regidn en oroy el 6,66% de la produccién nacional.
Fuente: http://www.segovia-antioquia.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccién ocular.
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4.3. Topografia: Ondulada.

4.4, Caracteristicas Climaticas:

Item
Temperatura:
Precipitacion:

Descripcion
24 °C (Promedio)
3.123 mm (Promedio)

Altura sobre el nlvel deI mar: 650 msnm (Cabecera Municipal)

data. org/amerlca-del sur/colombla/antlqu|a/segOV|a-50341/

4.5. Condiciones Agrologicas:

Sub Clase 6p-5

Item

Descripcion

Subclase

6p -5

Principales Limitantes
de uso

Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la erosion
y a los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias
excesivas.

Usos recomendados

Ganaderia en toda la unidad; en sectores de suelos bien
drenados: agricultura con cultivos de subsistencia platano, yuca,

frutates, citricos.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.
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Sub Clase 4hs2

Item Descripcion
Subclase 4hs - 2
Principales Limitantes Inundaciones cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto,
de uso fuerte acidez y fertilidad baja
Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso de
Usos recomendados
humedad.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal prestada por Empresas Plblicas de Medellin, EPM, que satisface
las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: El municipio cuenta con la biblioteca Arturo Vargas

Medina, escuelas de educacién, E.S.E San Juan de Dios Segovia.
Fuente: http://www.segovia-antioquia.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccién ocular

4.8. Vias de acceso y transporte:

Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. . ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
Vias desde Medellin | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Tarazd — Caucasia —
Zaragoza — Segovia

Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogotd — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —

ENRP- VNN

FENATEON Meadeallin fal 4 Camavia
carmne MrEeGemm CauCast Zdaragoza S€G0OVvia
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Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia. Siguiendo después la via Caucasia —
Zaragoza — Remedios - Segovia.
Monteria-Caucasia - | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Segovia en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza —
Segovia

El servicio de transporte es bueno sobre las transversales de la via, prestado por
buses interdepartamentales, intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio
publico dentro del municipio de Segovia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

e

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
EN USO DE SUS FACULTADES

CERTIFICA QUE:

La faja de terreno graficada en el Plano entregado por el Concesionario Vial
Autopistas del Nordeste SAS. y que hace parte integrante de este certificado,
denominado ACN-01-0104, que se encuentra comprendido en el predio identificado
con la Cédula Catastral No. 736020000040000100000000, F.M.1. 027-022038, con
direccién Segovia de la Vereda EL CRISTO de nombre "HACIENDA FRAGUAS",
propietario LUIS EMILIO PALMA AGUILAR identificado con cedula de ciudadania
9.847.586. Con base en la zonificacidn general del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial de Segovia establecido mediante el Acuerdo No. 036 expedido el 14 de
diciembre del 2002 por el Honorable consejo municipal de Segovia. Antioquia, en
uso de sus atribuciones y legales, en especial las conferidas por la ley 136 de 1.994,
que se encuentra vigente tiene la siguiente Clase de Suelo conforme a los articulos
30, 31,32 Y 33 de la Ley 388 de 1997:

RURAL: Segun acuerdo P.B.O.T. 036. 2002, no tiene plan parcial aprobado.

ZONIFICACION: Zona PR4 (Zona de produccion agropecuaria) segun el capitulo
3 # C-3 del PBOT.

USO PRINCIPAL: Esta unidad tiene como uso principal la produccién agricola,
pecuaria y forestal. Segun el capitulo 3 # C-3 del PBOT.

USO COMPLEMENTARIO: Se podran establecer sistemas agroforestales,
mediante la utilizacion de especies forestales para mejorar las condiciones
ecoldgicas y ambientales de la unidad y preservar la explotacion forestal. Segun el
capitulo 3 # C-3 del PBOT.

USO RESTRINGIDO: El establecimiento de cultivos limpios en dreas con
pendientes fuertes y con suelos muy susceptibles a la erosiéon. Segun el capitulo 3
# C-3 del PBOT.
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USO PROHIBIDO: Cultivos limpios sin ninguna practica de conservacion de
suelos. Segun el capitulo 3 # C-3 del PBOT.

Dado en la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Territorial del
Municipio de Segovia Antioquia.

Dia 25 de abril de 2017.

Atentamente,
Juan Fernando Carreiio Cadavid

Secretario de Planeacién, Infraestructura y Desarrollo Territorial del Municipio De
Segovia.

INFORME DE CONFRONTACION ACN-01-0104
Elaboro: YONATHAN GONZALEZ ASCENCIO
T.P. No. 22202-260462 COR

En el predio se localizan unas Servidumbres de Oleoducto y Transito, y Energia Eléctrica,
las cuales a su vez se encuentran registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria del
inmueble. Sin embargo, estas no se encuentran afectada por el area requerida para el
proyecto vial.

Teniendo en cuenta el PBOT del Municipio de Segovia (Antioquia), en su ARTICULO 35:
SUELOS DE PROTECCION EN EL AREA RURAL, titulo RETIRO DE NACIMIENTO DE
QUEBRADAS y RETIRO DE CUERPOS DE AGUA se contempla respectivamente lo
siguiente:

"RETIRO DE NACIMIENTO DE QUEBRADAS. Inicialmente se contempla el retiro
establecido en el cddigo de los recursos naturales (decreto 2811 de 1974), el cual establece
100 metros a la redonda de €Estos, pero teniendo en cuenta que las caracteristicas de los
nacimientos de las fuentes de agua son diferentes, se hace inoperante la aplicacion de esta
norma a todos los nacimientos, portanto, el plan ambiental contempla elementos de juicio que
servirén para la delimitacion de esta faja, sujetas a las condiciones locales.

RETIRO DE CUERPOS DE AGUA. Corresponde a las fajas laterales o aledafias a lagunas,
lagos, embalses, ciénagas, arroyos, canales, rios y quebradas.

Segtin el codigo de los recursos naturales, éstas deben ser de 30 metros a partir del cuerpo de
agua. Dicho retiro debe respetarse hasta tanto no se determinen las cotas maximas de
inundacion de los cuerpos de agua existentes en el municipio.”

Por lo anterior, se establece Ronda Hidrica de los siguientes cuerpos de aguas:
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Rio Pocuné; determinada por medio de una franja de retiro de 30mt aproximadamente,
esta ronda hidrica ocupa un area de 2038.25 m2 equivalente al 1.95% del area total
requerida porel proyecto.

Quebrada Manipaz; determinada por medio de una franja de retiro de 30mt
aproximadamente, esta ronda hidrica ocupa un area de 5942.60 m2 equivalente al 5.68%
del area total requerida porel proyecto.

Quebrada Volcancito; determinada por medio de una franja de retiro de 30mt
aproximadamente, esta ronda hidrica ocupa un area de 9853.75 m2 equivalente al 9.42%
del area total requerida porel proyecto.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO —

6.1. Ubicacion:

Mapa Predio

Vo ey Do g
Dapsrress Kecgaa

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

FRAGUAS FRAGUAS
Municipio Departamento

SEGOVIA ANTIOQUIA
El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Remedios con el
municipio de Zaragoza, en la vereda Fraguas, aproximadamente a 24 km del casco
urbano del municipio de Segovia.

6.2. Area del terreno:
Area Total del Terreno:  7.116.182,00 m?

Area Requerida: 90.273,78 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 7.025.908,22 m?

Area Total Requerida:  90.273,78 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-01-0104
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6.3. Linderos:

Poligono 1
Norte:
Sur:

Este:
Oeste:

Poligono 2
Norte:

Sur:
Este:
Oeste:

Poligono 3
Norte:

Sur:
Este:

Oeste:

Poligono 4
Norte:
Sur:

Este:
Oeste:

Poligono 5
Norte:

Sur:

Este:
Oeste:

En 308,46 m
En 319,17 m
En 72,26 m
En 64,24 m

En 306,55 m
En 248,61 m
En 66,27 m
En 163,10 m

En 0,00 m
En 0,00 m
En 322,08 m

En 311,10 m

En 8,20 m
En 0,00 m
En 49,73 m
En 53,07 m

En 16,38 m
En 18,48 m

En 0,00 m
En 0,00 m

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P24-P1).
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P4-P19).
RIO POCUNE (P1-P4).

QUEBRADA MANIPAZ (P19-P24).

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P38-P55).
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P60-P120).
QUEBRADA MANIPAZ (P55-P60).

QUEBRADA VOLCANCITO (P120-P38).

YIRLESA PALMA MOSQUERA (P144).

QUEBRADA VOLCANCITO (P182).

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P144-P157).
QUEBRADA VOLCANCITO (P157-P182).
VIA REMEDIOS - ZARAGOZA
YIRLESA PALMA MOSQUERA (P194-P144).

(P182-P194).

MUNICIPIO DE SEGOVIA (P208-P196).

VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P200).

VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P196-P200).

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P200-P208).

VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P215-P210).
MUNICIPIO DE SEGOVIA (P210-P211).
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P211-P215).

VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P210).
VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P215).
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Poligono 6

Norte: En 0,00 m VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P218).

Sur: En 0,00 m LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P231).

Este: En 318,86 m VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P218-P231).

Oeste: En 328,16 m LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P231-P218).
Poligono 7

Norte: En 60,45 m  YIRLESA PALMA MOSQUERA (P459-P260).

Sur: En 0,00 m VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P338).

Este: En 683,71 m LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P260-P329).

VIA REMEDIOS - ZARAGOZA (P329-P338).
Oeste: En 629,12 m LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (MISMO PREDIO) (P388-P459).

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal

Remedios — Zaragoza:

Via sin Pavimentar y en mal estado de mantenimiento.

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad
Fisiografica

Topografia Uso Actual Norma Area

Produccion agricola,

: 2

1 Ondulado  Agropecuario pecuaria y forestal, 74.765,50 m
Ronda . 5

2 Ondulado Hidrica Proteccion 15.508,28 m

6.6. Areas construidas:

Area Total Requerida 90.273,78 m?

No contiene areas construidas.

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0104.

6.7. Caracteristicas constructivas:

No contiene areas construidas.

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0104
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6.8. Anexos, otras construcciones:

No contiene anexos construidos.

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0104

6.9. Cultivos, especies:

CULTIVOY/O ESPECIE CANTIDAD UND
ZONA DE RASTROJO 60% 54.164,23 M2
PASTO BRACHIARIA 20% 18.054,76 M2

Fuente: Ficha Predial ACN-01-0104
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7. METODOS VALUATORIOS
I——

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle
la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la siguiente
tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1

Coordenadas

6n del Predio Terreno

z o
3 @ g
1 g g % Segovia Rural 3;?'6535%3;;" Inmli';am $  2.000.000.000,00 2% $ 1.960.000.000,00 300 3000000 @ $ 6.533.333,33 § 653,33
= ha
Iy &
~ ~
z I3
3 g g Dela Rosa
2 g o & Remedios Rural 310-7235651 Marquez  $ 300.000.000,00 5% @ $ 285.000.000,00 45 450000 $ 6.333.333,33 $ 633,33
& 3 o Duque
s
o)
Z = o
o < =
N ] 5 Oportunidad
L u N govia ural - N .000.000, o .500.000, .875.000,f 2
3 Ing ) Segovi Rural 314-5899518 $ 250.000.000,00 5% @ $ 237.500.000,00 4 40000 $ 6.875.000,00 $ 687,50
> e S Inmobiiaria
X =
= IS

Anexos Valor Total Detalles de la Oferta

Emm Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Exter ‘

Excelente Lote en Segovia, cerca de la via

nueva Medelin - Caucasia. Abiertas
aproximadamente 300 hectareas con

1 0 $ - 0 $ - $ -3 - documentos 150 posesion, pasto brachiarias

humidicola y panamefia, Aguas vivas, Montes

pa abrir la tierra que quiera maderas finas.

Precio Fijo.

https://www.fincaraiz.co

m.co/inmueble/finca-en-
venta/segovia/otros-
municipios/4908441

Finca en Segovia, vereda Belén, la sefiora
Delia vende una finca de 45 has, y uso o

2 0 $ - 0 $ -3 -3 - posesion de 45 has mas, sin embargo estas
utimas tienen propietario, solo hace uso de
ellas.

En Campo

40.000 m2 , Casa finca unifamiiar.2 cabafias
independientes, estadero 120 m2 con
negocio, charco de agua natural impia, 3
pozas para peces capacidad 10.000, 4
cocheras para cerdos, galinero. canchas de
tejo

3 250 $ 840.00000 0 '$ - '$ 210.000.000,00 $ - En Campo
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Unidad Fisiografica 2

cacion del Predio

Terreno

Valor m2

Cla: % de Area Area
Telef Valor N Valor H
m del Suelo S SIone m“ At (m2) SOrHe

5 .
1 . Jaime
2
1 k| Caucasia Rural 310-4642380 Eduardo
2 ! Caucasia Rural 3017294539 | MM
Inmobiiaria

Construccién

Valor Total

Construccién

$ 4.500.000.000,00 10% = $ 4.050.000.000,00 750 7500000 $

$ 2.538.000.000,00 10% = $ 2.284.200.000,00 423 4230000 $

Detalles de la Ofe!

Descripcion del Inmueble

ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR VIST
Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50% TIERRA
- BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA, MUY BUEI
RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO. INUNDABLE RIO
NECHI.

MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via
zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas
recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia, todo al
dia lista para traspaso,

5.400.000,00 $ 540,00

5.400.000,00 $ 540,00

Fuente Externa

Campo

Campo

8.2. Depuracion Mercado:

Unidad Fisiografica 1

Clasificacion

Latitud Longltud Vereda | Municipio Telefono

Nombre Area (m2)

Valor Ha Valor m2

del Suelo

= 9
Eoo2 g
o v © . 318-5300388 o
1 Z g E Segovia Rural 3164541208
1y <
~ ~
z o
3 2 e
2 § é 5 Remedios Rural 310-7235651
& & =
)
Z = o
g ;£
3 N 0 E Segovia Rural 314-5899518
° 5 5]
& % =
hS

Inmobilaria

Oportunidad
Inmobilaria

% de
Valor Neg

Tan

$ 2.000.000.000,00 2% = $ 1.960.000.000,00 300 = 3000000 @ $

Delia Rosa
Marquez
Duque

$ 300.000.000,00 5% @ $ 285.000.000,00 45 450000 $

$ 250.000.000,00 5% @ $ 237.500.000,00 4 40000 $

6.533.333,33 $ 653,33

6.333.333,33 $ 633,33

6.875.000,00 $ 687,50
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Excelente Lote en Segovia, cerca de la via

Valor Total Detalles de la Oferta _
nueva Medelin - Caucasia. Abiertas

-("'2) m m2 m scripcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa
(m2)

—
https://www.fincaraiz.co
m.co/inmueble/finca-en-
humidicola y panamefia, Aguas vivas, Montes 23 venta/segovia/otros-
pa abrir la tierra que quiera maderas finas. municipios/4908441
Precio Fijo.

1 0 $ -0 % - % - % - documentos 150 posesion, pasto brachiarias

Finca en Segovia, vereda Bekn, la sefiora %
Delia vende una finca de 45 has, y uso o "

2 0 $ - 0 $ - 3% -3 - posesion de 45 has mas, sin embargo estas
ultimas tienen propietario, solo hace uso de
elas.

En Campo

— -

40.000 m2 , Casa finca unifamiiar.2 cabafias
independientes, estadero 120 m2 con
R _ negocio, charco de agua natural impia, 3
3 250 $ 840.000,00 0 $ $  210.000.000,00 ' $ pozas para peces capacidad 10,000, 4 En Campo
cocheras para cerdos, galinero. canchas de
tejo

Unidad Fisiografica 2

8 Identificacion del Predio Terreno

£

5 Sy “ (o)

© | Vereda | Municipio del Suelo Telefono Nombre Ne. Valor Negociado Ha m2 Valor Ha Valor m2
2 Jai

1 2 Caucasia Rural 3104642380 | [ dfj"a“rso $  4.500.000.000,00 10% $ 4.050.000.000,00 750 & 7500000 $ 5.400.000,00 $ 540,00
o

2 | Caucasia Rural 301 7294539 Inn':"o‘;"i"m $ 2.538.000.000,00 10%  $ 2.284.200.000,00 423 & 4230000 $ 5.400.000,00 $ 540,00

Valor Total

Fuente Externa

ABUNDANTES AGUAS CORRIENTES, EXPECTACULAR VISTA
Y TOPOGRAFIA, 50% TIERRA ALTA PLANA, 50% TIERRA

2 0 $ - 0 $ - $ -3 - BAJA PLANA, VIA INTERNA, CERCA ELECTRICA, MUY BUEI Campo
RENDIMIENTO EN GANANCIAS DE PESO. INUNDABLE RIQ
NECHI.
MYM INMOBILIARIA MONTERIA:venta 423 hectéreas via

3 $ . zaragoza antioquia,$ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas Campo

recorren toda la finca, esta a 45 minutos de caucasia, todo al
dia ista para traspaso,
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENC

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
-No Aplica

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TE

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Unidad Fisiografica 1

$ 6.533.333,33

$ 6.333.333,33

$ 6.875.000,00

Promedio $ 6.580.555,56
Desviacion Estandar $ 273.903,54
Coeficiente de Variacion 4,16%
Coeficiente de Asimetria 0,75
Limite Inferior $ 6.306.652,02
Limite Superior $ 6.854.459,09

Valor Adoptado Ha $ 6.580.555,56

Valor Adoptado m2 $ 658,06

Unidad Fisiografica 2
Valor (Ha)

1 $ 5.400.000,00

p $ 5.400.000,00

Promedio $ 5.400.000,00

Desviacion Estandar $ -

Coeficiente de Variacion 0,00%
Coeficiente de Asimetria 0,00

Limite Inferior $ 5.400.000,00

Limite Superior $ 5.400.000,00

Valor Adoptado Ha $ 5.400.000,00

Valor Adoptado m2 $ 540,00

Nota: Se toman dos ofertas por falta de mercado en la zona.
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Excelente Lote en Segovia, cerca de la via nueva Medellin - Caucasia.
Abiertas aproximadamente 300 hectareas con documentos 150 posesion, pasto
brachiaria humidicola y panamefia, Aguas vivas, Montes para abrir la tierra que
quiera maderas finas. Precio Fijo.

Oferta 2: Finca en Segovia, vereda Belén, la sefora Delia vende una finca de 45
has, y uso o posesién de 45 has mas, sin embargo, estas Ultimas tienen propietario,
solo hace uso de ellas.

Oferta 3: 40.000 m2, Casa finca unifamiliar.2 cabafias independientes, estadero
120 m2 con negocio, charco de agua natural limpia, 3 pozas para peces capacidad
10.000, 4 cocheras para cerdos, gallinero. canchas de tejo.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Abundantes aguas corrientes, espectacular vista y topografia, 50% tierra
alta plana, 50% tierra baja plana, via interna, cerca eléctrica, muy buen rendimiento
en ganancias de peso. inundable rio Nechi.

Oferta 2: MYM INMOBILIARIA MONTERIA: venta 423 hectareas via zaragoza
Antioquia, $ 6.000.000 por hectarea, aguas vivas recorren toda la finca, esta a 45
minutos de Caucasia, todo al dia lista para traspaso,

10.3 Ejercicios residuales:
-No Aplica

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION.
—

11.1. Costos de reposicion.
N/A.

11.2 Depreciacion (fitto y corvini):
N/A.

27



AvALUO ACN-01-0104

12. CALCULOS VALOR CULTIVO

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO ‘ COSTOS MANTENIMIENTO UNID,
DESCRIPCION UN |INSUMOS UNIDAD | MANO DE OBRA TOTAL INSUMOS MANO DE OBRA TOTAL ARNoOS
PASTO HUMIDICOLA O BRACHIARIA m2  $ 230,00 $ 270,00 $ 500,00 $ 135,00 $ 13500 $ 270,00 2,5 $ 923,10

DESARROLLO
1y2Afios | 3y 4Afios 5y6Afos | 7y8Afos | Masde 9 Afios.
(MAYOR A-60

DESCRIPCION VALOR TOTAL @<10CM | (11cm-20cm) | (21cm-40cm) | (41 cm-60 cm)

PASTO HUMIDICOLA O BRACHIARIA

12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR VALOR VALOR TOTAL

DESCRIPCION CANT UN UNITARIO PRODUCTIVIDAD FINAL ADOPTADO

ZONA CON RASTROJO 60% -RA (k) $ o
PASTO BRACHIARIA 40% [@EtXILE /[ $591,000 $ 10.670.363,16
VALOR TOTAL DE CULTIVOS Y ESPECIES $ 10.670.363,16
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
—

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Remedios.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0104.

Para el cdlculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccién de
estos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5

El predio se encontraba intervenido al momento de la visita.
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DEPARTAMENTO:

MUNICIPIO:
VEREDA:

FICHA PREDIAL:
DIRECCION:
PROPIETARIO:

14.RESULTADO DEL AVALUO -

Antioquia.

Segovia.

Fragues

AON-01-0104.

Fragues.

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR.
AREA VALOR

iTEM DESCRIPCION UND VALOR TOTAL

AFECTADA  UNITARIO
TERRENO
74.765,50 | $ 658,06 $ 49.200.184,93

Total Construcciones

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

15.508,28 | $ 540,00 $ 8.374.471,20

Total Terreno $57.574.656,13
CONSTRUCCIONES

No Presenta

ANEXOS
No Presenta

Total Anexos

$ 10.670.363,16)
$ 10.670.363,16
$ 68.245.019,29

Son: Sesenta Y Ocho Millones Doscientos Cuarenta Y Cinco Mil Diecinueve
Pesos Con Veintinueve Centavos M.L.

I o
R : Director de Avaltios
R.A.AN° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL 19114869
Miembro Lq,n]E Colbmblana N° 001 Miembro Colomblana N 002
< H_Hq_ Pl - .'?

P e Luis . F-Sanabria Vanegas

J/iannakamlrez Beltran 7 Avaluador
Comité Técnico R.A.A. NY¥ AVAL-1032435523
R.A.A. N° AVAL-1010188840 Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

Vista del Sector

'\Q‘. "“ " ¢ ‘Y

Vista de Elementos Permanentes

Vista de Elementos Permanentes
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16.Informacion Anexa.
4

- 16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos, Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afo 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?1d=966
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable =Lista_De_Precios_Sipsa
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009
La Achlra, 2004 Disponible En:

W

Slstema De Informaaon De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014
Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones. Php?Id =966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View =

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013. Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Ma nual%?2 0tecnico%?2 0del%2 Ocul tivo%20de%20granadilla% 20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54 898/ 5489 8. Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20de%?20la% 20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%?20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos% 20pdf/Produccion- Estudio-Frutas-Exoticas. Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274. Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:

Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/29 1higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%?20com parativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%?2 0de%?2 Opreinversion% 20maracuya%20morada. Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http: //Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Aho 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis "Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones Botanicas/Ver
Herbarios P.Php?ld=257&Id P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-01-0104
En la ciudad de Bogota, D.C. a los trece (13) dias del mes de diciembre de 2.022, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el
avallo comercial solicitado por la Concesion Autopistas de la Nordeste S.A.S, del
predio con codigo ACN-01-0104 en la vereda Fraguas, Municipio de Segovia (Antioquia),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas y el célculo de las

indemnizaciones por el mismo Avaluador.

) 2 AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND ,.. -\t UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
74.765,50 | $ 658,06 $ 49.200.184,93
15.508,28 | $ 540,00 $ 8.374.471,20
Total Terreno $57.574.656,13

CONSTRUCCIONES
No Presenta

Total Construcciones
ANEXOS
No Presenta

Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $10.670.363,16
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 68.245.019,29
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnicoes de: Sesenta Y Ocho
Millones Doscientos Cuarenta Y Cinco Mil Diecinueve Pesos Con Veintinueve
Centavos M.L.
Se firma en Bogota D.C. a los trece (13) dias del mes de diciembre de 2.022

$ 10.670.363, 16,

é uerrero
g Director de Avaltlios
R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro anjE Colpombiana N° 001 Miembro-Lonja Colombiana N2 002

Afed e N yrasvin

Gl g LuisF- Sanabria Vanegas

JohannaRamirez Beltran - Avaluador
“ Comité Técnico R.A.A. NY AVAL-1032435523
R.A.A. N° AVAL-1010188840 Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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