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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUD RURAL COMERCIAL
Direccidn: LA FORTUNA INSPOLICIA FRAGUAS
VEREDA: EL CRISTO
ABSCISAS: Km 34+727,83 | Km 35+367,511
MUNICIPIO: SEGOVIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: MARIA ARACELY ALZATE ZABALA Y JOAQUIN EMILIO HERNANDEZ ALZATE ,
""" ] DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO Mo ACN-01-0106
LOTE
AREAS REQUERIDAS
i LOTE | 40.260,68 m*
COMSTRUIDA om*

TOTAL, AVALUO § 41.530.862,81
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1. INFORMACION BASICA by Bhestellin o Atlag ‘l
| SOLICITANTE _ " Autopistas del Nordeste
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccidn | | Lote y Construccign |
TIPO DE AVALUO Comercial Corparativa Rural
PREDIO Mo. ACMN-01-0106
DEPARTAMENTO Anticquia
MUNICIPIO segovia
VEREDA/BARRIO El Cristo
ABSCISAS Krm 34+727,83 1 a Km 35+367,51 |
DIRECCION O NOMBRE 7o
DEL INMUEBLE LA FORTUNA INSPOLICIA FRAGUAS
Sub- Suelo de
CLASE DE SUELD Rural | X i
— | urbana U , Expansién Frat=tton |
Us0 ACTUAL (tomado | Residencial | | Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Agropecuario | X | Recreacional Proteccion
Uso POR NORMA
| {tomado del POT) Zona PRA (Zona de produccidn agricola, pecuaria v forestal).

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

Resolucion 620 de 2008 del 1GAL.

Ley 388 de 1997 expedida par el congreso de la repdblica.
Decreto 1420 de 1998 expedido por el presidente de la repdblica
Ley 1682 de noviembre de 2013 expedida por el congreso de la
republica. |
» Resolucién 892 de agosto de 2014 del IGAC.
» Resolucidn 1044 de 2014 del IGAC

Marmero Predial: 057360002 000000020004000000000
Areas de terrena: 29,1238 ha

::TT[.:;TM:E'I&H'T amade Areas de Construccidn: 0 m?
de cartificado Avaldo Catastral; 5 1.403.454
catastral) Vigencla: zm?i
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 308 (29,1238 ha).
Zonas Geoeconomica catastral: 306 (29,1238 ha).
 Ficha predial v registro fotografico
¥ Certificado de uso del suelp
DOCUMENTOS ¥ Certificado catastral
SUMINISTRADDS ¥ Estudia de titulas
v Planos de dreas requeridas
¥ Inventario predial
1| .".I--.'u-::' "i L .:i!'_"' i I
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FECHA SOLICITUD 07-07-2017
FECHA VISITA 11-07-2017
FECHA avaLlo 18-07-2017
FECHA SOLICITUD

| MODIFICACION LDE-2R0
FECHA VISITA
MODIFICACION Thbiieg

FECHA MODIFICACION
AVALUO

17-06-2020 [ALCANCE DE COMPRA)

AVALUADOR
COMISIONADO DAMNIEL AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE LA | DAMIEL AMEZOUITA ALDAMA
VisITA NAZLY YOHAMA ALZATE
2. INFORMACION DEL PREDIO
2.1, INFORMACION JURIDICA
= 1. MARIA ARACELY ALZATE EABAF}-
PROPIETARI
_ e 2. JOAQUIN EMILIO HERNANDEZ ALZATE
1. C.C.22.190.223
_IDEHTJFICAEIEPN 3 CL. 8035679 -
Mo, CATASTRAL 05-736-00-02-00-00-0004-0004-0-00-00-0000
MATRICULA 027-18506
PORCENTAIE DE ; : o
' COPROPIEDAD Informacidn no especificada en los documentos suministrados.
TiTULD DE = Anotacidn 1. ADJUDICACION. Resoluckin No. 0436 del 13 de abril de 1994,
ADQUISICION emanada del INCORA,
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria Muuz_:"-i“ssa& que
ohra en el expediente, expedido por la aficina de Registro de Instrumentos
publicos de Segovia, s& pueden determinar que sobre el inmueble objeto
del presente estudio, recae la siguiente,
GRAVAMENES Y
LIMITACIOMNES AL | ANOTACION 2 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL. Oficio ADMN-GP-0142
DOMINIO del 11 de energ de 201E Agencia Macional de Infraestructura-ANL, Inscrita
| 8l 16 de febrero de 2018,
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANIL.
A MARIA ARACELY ALZATE ZABALA Y JOAQUIN EMILIO-HERNANDEZ

Meadellin - Colombia
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Nota: |a anterior informacion no constituye estudio juridico.
Fuente: Estudio de titulos ACN-01-0106 de mayo de 2019

2.2. NORMA DE USO DEL SUELD

Acuerdo 036 de 2002, por el cual se adopta el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Segovia, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rurales y urbanos, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes vy se  plantean los  planes
complementarios para el futuro desarrolle territorial del municipio. El municipio no cuenta con
cartografia digital fo que nos impide tener planos de uso del suelo, La valoracion se hizo en base al
certificado de uso del suelo suministrade, a consultas directas en la oficina de planeacién del municipio y

consulta del documento del PROT,
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
EN USD DE SUS FACULTADES

CERTIFICA QUE:

La faja de terrens graficads &n el Plano entregade por o Concesionaro Visl
Autopistas del Nordeste 8 A S v que hate parte intagrante de este certificade,
denominado ACN-01-0106, que se encuentra comprendido en e pradio identificade
con ka Cédula Catastral No. 7360200000400004500000000, F.M.L 02 7-018506, con
direccidn Segovia de 1a Vereda EL CRISTO de nombre “LA FORTUNA", propietario
JUAQUIN EMILID HERMANDEZT ALZATE identificado con cedula de cudadania
8.035.679MARIA ARACELLY ALZATE ZABALA identificads COM CEDULA DE
cludadania 22.190.231 Con base en la ronificacidn general del Plan Basico de
Ordenamienta Territorial de Segovia establecido mediante el Acuerdo No. 036
axpedido ef 14 de diciembre del 2002 por el Honorable consejo municipal de
Segovia. Anboquia, en uso de sus atribuciones y legales, en especial las conferidas
por la ley 136 de 1.994, que se encuentra vigenke tiene la siguiente Clase de
Suelo confonme a los articulos 30, 31, 32 v 33 de fa Ley 388 de 1097

L 'FE 1| o & . SO0 i M .ll! I:..' F :|-._
118 | E=malk info@lonjaore o
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RURAL: Sagln acuerda ME.O.T. 036, 2002, No Dene plan parcial aprobade.

ZONIFICACION: Zona PR4 (Zona de produccion agropecusnd) ssgun of
capitule 3 @ C-3 del PBOT.

USO PRINCIPAL: Estz unidad tene como use principal la produscion agricola,
petuaria y forestal, Segin o capltule 3 # C-3 da| PEOT.

USD COMPLEMENTARIO: Se podran  establecer selbamas agrofenastales,
imedlants la utiizacin d¢ especies forestales para mejorar las condoones
eroldgicas y amblentales de 18 unldad y preservar ta explotacidn forestal.

Sagin al capitule 3 # C-3 del PBOT,

USH RESTRINGIDOD: [ estabiecimienta de cultives
mmios en denas ton pendientes fugrtes y con sualos muy susceptibles 5 [ SrEsin
Gegin ol capitulo 3 # T3 del FEOT

50 PROHIBIDG: Cutbves Ampos S Ainguna practica de conseraadon de
Syelor. Segun o caplule 3 ¥ C-3 ol FEOT,

Gade en la Secretana de Planeacidn, Tnfrsesirucuna y Desanolio ded Municipio dg
Ssgenuia Anticguin
Fuente: Certificado de uso del suelo ACN-01-0106 del 25 de Abril de 20017

2.3, CARACTER[STICAS DEL TERRENO:

[ AREA DE TERRENO TOTAL 309.99000m* |
| AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 309.9%0,00m* |
FUENTE: Ficha predial suministrada

2.4, UBICACION: El predic se encuentra en la vereda El Cristo a 25 kilémetros
aproximadamente del caseo urbano del municipio de Segovia,

2.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: AGS (Agrosilvicola) Tierras de
relieve plano a moderadamente quebrado con pendientes hasta de un 75%; pueden
estar en climas con excesiva precipitacidn, En la zona montafosa del Suroeste, hay
suelos moderadamente profundas de cenlzas volcdnicas. Se siembran y recolectan
las cosechas con la preparacion manual del suebo, defando el drea cubierta por
drbales en forma permanente.

Madeflin - Calombia 6
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: En el sector rural de Segovia, el suelo ¥ U edplotacion es
suplementaria, la ganaderia es extensiva de poco desarrollo tecnolégico. En el suelo priman
bosgues nativos y rastrojos medios v altos. En éste municipio lo més importante es el subsuelo y

su explotacion. La mineria es la principal fuente de divisas del municiplo y en la vereda se
observa el desarrcllo de esta actividad

Localizacidn: £l predio se encuentra en las coordenadas X: 915892,180376 v ¥: 1297910,64571 {Magna_
Colombla_Bogotd), sobre via Remedios-Zaragoza sin pavimentar en regular estado, aproximadamente a
24 km del casco urbano del municipio de Sezovia.

Fuente: Google Earth

Delimitacion del sector; Una de las vias de acceso mds importantes es la via Remedios-Zaragoza y su
delimitaciin veredal es:

Morte: Con vereda Las Fraguas, municipio de Segovia.
Oriente: Con vereda Cuturu Medio, municipio de Segovia.

Medellin - Colombia %
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Sur: Con vereda Puerto Juan Tesoro, municipio de Segovia,
Occidente: Con vereda Las Fraguas, municipio de Segovia.

Mota: Delimitacidn realizada a partir de la informacion de |a base de datos catastral del Departamento
de Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.

Topografia del sector:

Segovia y Remedios estan en una region montafiosa y hameda, el relieve 8s muy accidentada, ya gue se
tocaliza en el sector Andino concretamente en el ramal de Remedios, perteneciente a la cordillera
central. La regldn estd surcada de importantes rios tales como el Mata, el Ité, el Tamar, Alicante, San

Bartalomé, el Bagre, la Honda v el Pocuné,

S¢ encuentra de Medellin a una distancia aproximada de 200 kildmetros y se llega por via terrestire,
carretera en su mayoria pavimentada y en buen estado.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 700 m. £ n.m.
TEMPERATURA: 23° C

PRECIPITACION: 2.831,57 mm

PISO TERMICO: Calido

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Mo presenta

Condiciones Agroldgicas: De acuerdo al estudio general de suelos el predio pertenece a la subclase:

B p5, los usos recomendados son plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales, o
ganaderia extensiva. Las principales limitantes de uso son pendientes ligeramente escarpadas,
susceptibilidad a la erasidn y a los movimientos en masa, erosién ligera, acidez fuerte, alta saturacidn de
aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas.

ViAS DE ACCESO Pavimentada | | Destapada | X | Adogquinada | [ Otro |
OBSERVACION DE LAS la via de acceso mds importante es la via Remedios-Zaragoza que estd en
VIAS DE ACCESO regular estado y existen varias vias secundarias propias de la vereda en regular

estado.
ESTADO Buena | | Regular [ X [Malo | | Otro | ]
TRANSPORTE PUBLICO  Buses intermunicipales con frecuencia media y moto taxi

Agua | X | Energia ¥ | Alcantarillado | | Teléfono

. Alum,

SERVICIOS PUBLICOS | °°° i Bl Sl Publico

Transporte | Pozo

publico & séptico X | e e —

i) ! g ¥ 1 4 | I Hﬂt
Medellin - Colomaia 8 . v
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SERVICIOS COMUMALES

Existen in Instituciones educativas para preescolar, primaria-y II_m h||refat_,q 14
salud se presta en centros hospitalarios de primer nivel, cualquier UTRENCIa &5
necesaria remitirla a Yolomba, Barbosa, Bello o al misma Medellin. En las
cabeceras municipales y veredales los habitantes cuentan con servicios de
iglesias cristianas y catdlicas, asi mismo cuentan con autoridades judiciales y

fiscales, notarfas y_i_ﬁctnas de registro y unidades dep.urtwas

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE | REcreative | Condominio Institucional Minero
Mixta Otro | ¢Cudl?
|
it A 1Piso X | 2 piso Otra
| ESTRATIFICACION 1 ] 2 | [3 4 [ s LNE

Mota: No se encontrd mapa de estratificacién de la zona rural de Segovia

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA TOTAL DEL

PREDIO 309.990,00 m?

AREA REQUERIDA PARA t

s e 40.260,68 m

AREA REMANENTE om' Bl
AREA SOBRANTE | 269.729,32 m*

LINDERDS

NORTE | 64,43 m con ADOLFO LEON CONTRERAS [P73-P75)
ORIENTE £17,59 m con MISMO PREDIO |P75-P1)

SUR 60,25 m con YIRLESA PALMA MOSQUERA (P1-P3)
OCCIDENTE 547,24 m con MISMO PREDIO (P3-PT3)

Fuente: Ficha predial

4.1. PENDIENTES DEL TERRENC:

Meedellin - Colambia 5

0% a 1%
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THall%
12% a 25%
25% a S0%
S% a ?S?ﬁ
hayor T5%
Fuente: Ficha predial suministrada y visita de campo
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| TOPOGRAFIA | Plana || ondulada [Mixta 0
| via DE ACCESOD | Via Remedios-Zaragoza en regular estado, ==
TIPO DE VIAS Pavimentada | Destapada M | Adoguinada Otra
ESTADOD Buena Regular X | Malo Otro
Apua Energia Alcantarillado | Telélono .
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabslica Rec. Basuras .
| Publico
Tran;mrte | Poro =eptico Internet
publico |

4.2,

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIOMES PRINCIPALES:

segun ficha predial suministrada y visita de campo el drea requerida por el proyecto no presenta
construcciones principales.

4.3,

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Segun ficha predial suministrada vy visita de campo el drea requerida por el proyecto no presenta

CONSIruCCiones anexas

4.4,  ESPECIES VEGETALES:
PROPIETARIO
ESPECIES VEGETALES CANTIDAD DENSIDAD  |UNIDADES
FZONA BOSCOSA 80% 32209 0 2
CHINGALE 15 AROS 18| 0| UND
PAPAYD 10 ARDS 3| OlUND
GUARLMD 10 ANDS 12 0| UND
HIGUERON 12 ANOS 8 O|UND
BALSO 10 ANDS 22 ojuND
CARATE 5 ANDS 7 ojunD
GUARUMOD 10 ANOS 10 D{UND
CEDRO 15 AROS 10 OjUND
10BO 10 AROS 3 QlUND
FUENTE: Tomado de |a ficha predial suministrada
MEJDRATARIO Na 1
ESPECIES VEGETALES CANTIDAD DENSIDAD UNIDADES
YUCA 9 MESES 2,500 M2
PLATANG 2 ANDS 250 UND
FUENTE: Tomado de la ficha predial suministrada
Ll Prem cabie 30 | | It
I | T 4 ] I rech 1
Medellin - Colombia 10
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! MEJORATARIO No 2 g gy J
ESPECIES VEGETALES CANTIDAD DEMSIDAD UNIDADES
CACAD & ANOS 56 UND
CACAD 7 ANOS 40 UND
SEMILLERO DE CACO 3 MESES 368 UND
PIRlA 9AROS 10 LUND
PIfia 3 ARlOS 7| UND
PINA 1 ARO 3| UND
PLATAND & MESES 3 UND
PLATAND 3 MESE 22 LI D
ZAPOTE 1 ARO 1 UND
ESPECIES VEGETALES

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

51, METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

aegun la normatividad vigente que regula la metodologia valuataria en Colambia [Resalucidn 620 de
2008} el meétodo de avalie usado para el drea de terreno es:

Articulo 19, Método de comparacidn o de mercado. Ex la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del blen, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalGo. Tales ofertas o transacciones deberin ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.

LCml. Presmisir At Arrera 43 8

Medellin - Colombia 19
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5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los cultives transitorios y permanentes se realizd el célculo del costa total de establecimiento
tenienda en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento v produccidn.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, s2 realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializaclén de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimienta que se da en el primer afio v el costo de
mantenimiento que se da en el segundo afio, ko cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacian de abonas.

Mo se realiza |la valoracidn de zona boscosa comao especie vegetal, debldo a gue no suponen ningdn
valar antrépico ya gue no se realiza ningln tipo de establecimiento o sostenimiento a lo largo de su
ciclo de vida.

NOTA: Rastrojo corresponde a coberturas de sucesion temprana con alto predominio de habitos
arbustivos que reemplazan las hierbas de los antiguos pastizales: en general este tipo de cobertura
no tieme ninguna valoracién econgmica ya que no presenta un aprovechamiento monetario ademds
de que no requieren insumos y mano de obra para su establecimienta.

El valor establecido en cada una de las especies vegetales determinadas en el inferme valuatorio
corresponden a los valores determinados para el afio 2018, toda vez que su caracterizaciin ¥
levantamiento fue realizade en diche afio diferenciando valores conforme las edades y didmetros
queé presentan las diferentes especies.

53. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARNO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la resolucicn
2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.3.1. DANOEMERGEMNTE:

Motariade y Registra. (Escritura pdblica de compraventa y registro).
Desmaonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Na aplica.

3.3.2, LUCRO CESANTE:

Mo aplica.

Nota: No se aportaron documentos  informacidn para el calculo de indemnizacidn de perjulcios.

Nota: Aungue en el momento del alcance la Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte
s& encuentre suspendida, en el momento de la realizacién del informe en el 2017 estaba vigente v la
solicitud de documentacidn para dafio emergente v lucre cesante fue bajo esa normatividad.

1 . 3 3
A L B a4

[=a] 4 3| B W o e
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B, CONSIDERACIOMNES GENERALES

Lina vez analizado el sector y teniende un mercado debidamente depurado y justificado, permitiéndonos
asi la utilizacion del método comparativo de mercado, se adoptd el walor de 52.699.000 /ha o 5265,90
Jm?, para el suelo rural.

La perspectiva de valorizacién del sector es baja debido a las dificultades de orden publico que siempre
han existido en este municipio ¥ a los conflictos por diversos intereses gue se dan en cuanto 2 la

explotacion del subsueln,

Tenlendo en cuenta gue al momento de la visita técnica el inmueble objeto de avaliuo se encontraba
intervenido por el desarrollo del proyecto de obra vial, el reconocimiento de los cultivos y especies
vegetales se realiza teniendo en cuenta la informacién de la ficha predial suministrada.

Adicionalmente, el predio objeto de estudio presenta una oferta formal de compra inscrita en el folio de
matricula inmabiliario los valores estimados a continuacidn cbedecen a los existentes en el afio 2017,

NOTA: Para valorar gl semillero de cacao se tuve en cuenta el costo de establecimienta (insumos y
mana de abra) ademds de los costos de mantenimienta, se realizdé el cilculo a 1 afio v posteriormente de
divide elvalor por el ndmera de meses de la pianta de cacao:

=i 12 meses 1 plantula————--512.208  X=53.052 planta de 3 meses
3 meses X

Mota: En caso de tener alguna actividad econdmica por la venta de plantulas o un cultive establecido se
debe presentar documentacion de su respective manejo agrongmioo con el fin de considerar todas las
actividades referentes al establecimiento ¥y mantenimiento incluidos contrales MIPE, ademids del lucro
cesante; no se especifica el clon o varledad manejada de cacao,

Medelkn - Colambia 13
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7. DETERMINACION DEL VALOR:
VALORES
ITEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

TERREND 4,026068 ha 5 2.655.000 | 5 10.705.314,81
TOTAL TERRENG § 10.705.314,81

ESPECIES VEGETALES PROPIETARIO
CHINGALE 15 AROS 18 Und 5 114.035 | 5 2.052.630
PAPAYD 6 ANOS 3 Und 5 171192 | & 513,576
GUARLMO 10 ANDS 12 Und 5 114.035 | 5 1.368.420
HIGLJERON 12 ANOS ] Und 5 114.035 | & 912,280
BALSO 10 AR DS 22 Und 5 114.035 | & 2.508.770
CARATE 5 ANDS 7 Und S 48.035 | & 3136.245
GUAMO 10 AROS 10| Und 4 115.835 | § 1.158.350
CEDRO 15 AROS 10 Und g 116,316 | & 1.163.160
JOBO 10 AROS 3 Und 5 167.835 [ & 503.505
TOTAL ESPECIES S 10516936
TOTAL PROPIETARIO s 21.222.750,81

ESPECIES VEGETALES MEIORATARIO No 1
YUCA 9 MESES 2500,00 m2 5 1.051,00 | 5 2.627.500
PLATANG 2 AROS 250 Und 5 32.676 | 5 . 169.000
TOTAL MEJIORATARIO No 1 % 10.796.500,00
ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO No 2

CACAD BANDS 56 Und 5 76.009 | & 4,256,504
CACAQ 7 ANOS a0 Und 5 76.009 | & 3,040,360
PINA 9 AROS 10 Und 5 12035 | § 120,350
PINA 3 ANOS 7 Und 5 12.035 | § 84.245
PINA 1 AROS 3 Und 5 12.035 | 5 36.105
PLATAND & MESES 3 Und 5 32.676 | 5 98.028
PLATANO 3 MESES 22 Und 5 32676 | 5 718.872
ZAPOTE 1 ARO 1 Unid g 34.512 | 5 34,512
:E;;L%E: ;Dﬁi ’ 368 Und ] 3.052 | & 1.123.136
TOTAL MEJORATARIO No 2 s 9.512.112

Medellin - Colombia
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RESUMEN DE VALORES:
TOTAL PROPIETARIO| 5 21.222.250,81
TOTAL MEIORATARIO Neld| 5 10.75i.500,00
TOTAL MEIORATARIO No2) & 9.512.112,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 5 41.530.852, 81

CUAREMTA ¥ UM MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL CCHOCIENTOS

VALOR EN LETRAS
SESENTA Y DOS PESDOS CON OCHEMTA Y UN CENTAVDS M.L

Fuentes: Los valores de |as especies vegetales estan basados en estudios que determinan la valoracion
de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto Concesion Autopistas del
Mordeste. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimbentos y métodos de las
resaluciones B8, 1044 de 2014 v resolucidén 2684 de 2015 [(Ver item B. DOCUMENTOS O INFORMACION
AMNEXA B.3

ATENTAMENTE,

~
_— _J:-- _ r-:'

mﬂmﬁfanu%mn
Designado Representante Legal Perllt:: Avaliador

Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y de Antioguia FaA AVAL-1014183734
Coordinadod Camité Téenica
Rad AVAL-TO925579

Medellin - Colombsia i
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8. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

81, ANEXO No.1PROCESAMIENTO ESTADISTICO ¥ CALCULDS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERREND:

Se realizd la depuracion y procesamiento estadistico del mercado inmaobiliario para la determinacion del
valor del terreno rural comao se muestra a continuacion:

e i w -
i T BT R R T e
T Jmaqu- o LIRSS | Caiwbene | naaTr | taseam Femn limumn e s
TiL ::1u:r.mu:|;] o TLMTI . nir | G | R e

0 L et s S D L D
AR A T Cas, 1 ARl 1
vl TeCalegl ] bl D DAE00S, £ PTG 1
LU T AT (r
S P e R PR D L R THELT. T

] ChisTAS e, EE ERE k-t i g & 430 0 S0 £ PRMERE | Wl ek N LBNER |5 LS 0000

?“rr:;‘:. g DT, R o TRl S 1 )
AR
HAZE. L8 N
e - R
%‘-—-" E 3 & 108 0
. 7ol
= — = —— [CEETE]
i o= — -
COEFICENTE 1,57
e o T 2 25k

Los valores de reposicidn de las ofertas fueron tomados del presupuesto de obra elaborado por el
ingeniero de la compafia en el programa de presupuestos de construccion construplan ng de legis y con
los valores de la base de datos de construdata edicion 181 diciembre 2016 - febrero 2017 de legis. El
mercada fue verificado a la fecha de elaboracion del avaloo ¥ sigue vigente, por lo tanto los valores de
reposicion de las costrucciones na varian.

Se encontrarcn muestras con similares caracteristicas en comparacion con el predio objeto de avalio, en
cuanto a dreas, usos, topografia, etc. Se adopta el promedio de la muestra.

C.Clal Prermium Maza | carrera 43 Acon calfz 30 | local 4450 - do Piso

Tatéfong: (054] aql 1418 | E=masl infod@ionia.oreon | www lon@orgco
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Cferta 1 Oferta 3

No se tiene el registro fotografico de las ofertas 2 y 4 ya que es informacian tomada via telefénica por
comisionistas de la zona

Gearreferenciacion de ofertas de mercado:

Fuente: Elaboracidn propia en Google Earth.

Medellin - Calambia 17
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8.2, CALCULO DE DARO EMERGENTE

LA FORTUNA INSPOLICK FRAGUAS

N-D7-17-602

. MUNICIPIO: SEGOVIA VEREDA: £1 CRISTO

CALOULD DF INDEMMIFACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDID

AREAS
AREA TOTAL TERREND m2 3005, 550,00

AREA REQUERIDA ma 0. 260,58

TOTAL INDEMMEZACION £849.461,71

INDFERAMNEZACHYN EN

S Ml L LY il

WDF-1TE032

ODMKIZACIONES ECONGMIEAS

"D cenlermided con las dispasiciones de la resalucion BSE v 1044 del 1GAC v 12 2684 da 2015 del
mimisteric Ba trasnparte. para o indemaliacin de dafo emerpenite v ol lutre desante que se causan wn ol
marco del process e adguisician

Tipo da Inmushie: | LOTE |

Valor Avaldo Comercial: |3 4153086281 |

1IN MNEATEIN POR DARO D mrmTE

Adcoto

100 Lt s 1 s
OOV o e 2y Tl

1.Motariada y regiatro {Escritura pdblica 8@ cormaravents

wregistro) 5 SADARTTL |Ver ansan WL

£ Desmonte, ambalaje, raslado v moemje b 2

TOTALTMOERMNIESC I POR DARD ERSFRGENTE & 94946171

Medellin - En]l:mhil 18 150 9001
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AB! Angag 1: Notariado y registro i

La tarifas notariales son fas mismas en todo & pals y sobre ellas esta prohibide Morgar descusntos
Actualizacidn a la Resolucidn 450 de enero 20 de 2017,

GASTOS MOTARIALES

Valor del inmuchlo 41.530.852 81

Concepta ; Valor parcal Prepordan  Walor total

Derechos notariales 0,30% % 174.553 100% 5 124,593
IVA derechas notarizles 19% % 3% gT3 100 g 13673
Recaudos|Milaje Segin

Walar del Inmushl e} HATN * 135,195 AR & 195.195
Derechos registrales 050k > 103827 50% 5 103,827
Impuesto de registro y

beneficicencla = 5 207554 kN 3 207.654
Hojas protocolo 53828 [5 153120 40 Hojas 4 153,120
Coplas protocols 51.100 5 110,000 100 Hisjas g 110,000
Folla dehi.a!ri-;ula 515700 5 31.400 7 Hojas 5 31_4.:1]
eSS i ) o Sauazn

CONCLUSION: Lievados a cabo cads wno de las andlisis respectivos y an funcdn de encontrar la
tompensasidn econdmica a la cual tiene derecho el propiewiic del pradio, e concluye que el monte a
compensarporal lucro cesante ydafio emergente, as de:

5949.461,71

NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTO SENTA ¥ UN PESOS CON SETENTA Y
UN CENTAVOS M.L

BTTRIZT | 1 | carrerg 4% A con calli _.|| craldase - 4o Mar
:. 0581 448 1 ¥ | E=rmEmnk: initElonE oo o Ly L0800

Medelin - Colombia 19
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FUENTE VALORES DE CULTIVOS
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SIPSA (Sistema de informacion de productos Agroalimentarios), Disponible en:
h_llEe,'It:s'-"'-'l.-".’-"l.i.-'.d-‘!n&gﬂ‘.’.ﬂh‘iﬂdl:}i.I.'I'}'I'B."!-E["-'iﬂj.-l}i-ﬂl-r.'il@ﬂﬁf@;LﬂjﬂSHﬂ&
informacion/sipsa [9], suministrada por el Departamento Administrative Nacional
de Estadistica DANE,

Precios Central mayorista de Antioguia, disponible en:
hitp:fiwww lamavorista com, o/

Indexmundi, disponible en; http//www. indexmundi. com/es/precios-de-mercado/
Agronet, disponible en: Bittp:/iwww.ngronet.eov.co/Paginas/defanft aspx

Guia de costos agricolas disponible en:
httg:.-'.-'w;m-.'.ral!edg-l;_g_uca.guw,g,-ﬂ.-'a@'cutluraf'guhliua::iqncs-nhp'.’idﬂm.ﬂ:d?r[nF_l
hitp:/www, cenicafie. org!

hitpe/iwww cenired org cofindex php/centros-de- investigacion/cenibanano
hittpsffwww fedepapa.com/

hupzih-.ﬂmi.f.i‘ed:cacau.cnm.ﬂﬂpnﬂab’imdcx.phpe'esﬁ

Viveros consultados:

Documento Valoracion de especies vegetales, elaborado por la Ingeniera
Agranoma KATHERINE MARITZA VANEGAS BERROUET.{Febrerao de 2017)
Base de datos general especies Autopistas del Nordeste

Mombre Telefono

Vivera Estelar 4070081

Vivero plantas y plantas 5537437
Vivero bonanza 2896642
Vivero Bosques de llano grande Baraazy
Vivero Bosques de Calombia 2623667
Vivero Tlerra Negra 4440855
Wivers lardin de primavera 3387125
Vivero Al solar 4442464

Wivero La Tijana 3317412
Vivero La palma 3421779
Jardin botanico medellin 4445500
Vivero La Campaiia 3024708

| E-ma T TR
Medellin - Colombia 20
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8.4.  CUADROS DEL CALCULO DE ESPECIES

CIOSTE BE ESTAELEFWENTE CO5T0 6 WANTEMNENTD N I
ITEM ES2ECI 1 ——— o Wiy | MMIDE i AR ummdyg | CTOAD | WNIGAD | WALOR TOTAL
A (1)
PROPIETARCH VN WA HENAD
CHASALE 15 AR5 i amis s woEls amls smels  ew] 5 (] | e |5 e
FRPETOE AADS § wemmls  1ms|d wes(s mois s im] 5 lymml 1 w3 sa5%
SR A §  mam|i  1pK(8 WOE G Laeis  sagls  somf 5 s el » W[5 1w
i HIZLERDN L1 aRdd E__Bmis el RIS LMG|S  smmls saol 5 ffams| ad |3 LD
BALSCD 1D 4RDS § Bmold  LEs|s mEsld 1mals  somlt sl 5[5 qwms| » bd |5 ST
CARATE 5005 ! &mmn)i  Losfs mEs|s 1wl semis  emm| 31 (s ams| 7 R
Gk 1A i M|} Lmsis weewlf o imofy  sewis  gmol 3 [Suses| w | e ¢ 1mew
CEDRO 15 2005 $ maBlE  es|§ Wiws wows  samls  am| s 5 pEM| B bd |§ L3I
AR ARG 3 leamls  iEEiS wexid o Lamis  smif{f gem| 3 |4 mes| 3 e [5 gesE
YLK NELES i it 16 5 L Lma)s 15| Li8) 1 |siEm) EAM | o |§ agam
FLATANO 7 #AD3 §  Emols LIS Emsly 1mofy sy eel 7 [s omews| & | |5 mpae
CALAD ERRIS I € T i Eriac) BT ] 10001 4 gm| o5 [ W] % bl |5 L%RaM
CACAD TARDE §  aeMls iom)¢ fsn|i 1w rmlt  emaf 5[5 W] & e |5 1o
FRAIME § BEY 10w BOE(Y w0038 sewls o) ) |8 now| u bd |§ 1030
DL §  smels AmEld ebelf rmois  smels  gm| 2 |5 nes| g (5 Ba6)
Pl 1 4R | S - T AEE(G Lmafs  smed|s | O - i[5 MIE
PLATANO § MEES i Emmlc  19m|3% BESEG 1)t bmoflt  mael 1 |% new| 3 Usd |4 H43
FLATANO SMESES 5  2oofd Ll k) 10|y 5000 A 1 |§ Ted| o ind |5 TR
L [5  #mois  1m(s OEG|§ lmwj§  fam|i Bogg) 3 | mem| b [§  BE
SUBPOTAL PACRIETARK ¢ Aama
Para valorar el semillero de caco se utilizaron los siguientes datos
 OSTDESTAREE) | VHZR '
ITEM ESPECES 08TD € WANTEMMENTD LU CNTICAD | (NEBAD | VALORTOTAL
MOUMES | ANODE | TOL L | nman
L SPUBOEOOIEE  |§ simuam| Sonom| s am)t s wes 5 iml @ | & |5 1UBE
5112 meses 1 plantula—-——-512.208 %= 5$3.052 planta de 3 meses
3 meses X
Cind, Trm | 3 3 i3 Laks | FL= Pi
tewfonr (059) 444 (418 | E-m oo .0rg .00 | www, lonjioog.oo
Medellin - Colombia 21
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
EN USO DE SUS FACULTADES

CERTIFICA QUE:

La faja de terreno graficada en el Plano entregado por el Concesionario Vial
Autopistas del Nordeste SA S y que hace parte integrante de este certificado,
denominado ACN-01-0106, que se encuentra comprendido en el predio identificado
con la Cédula Catastral No. 736020000040000400000000, F.M.I. 027-018506, con
direccion Segovia de la Vereda EL CRISTO de nombre "LA FORTUNA", propietario
JUAQUIN EMILIO HERNANDEZ ALZATE identificado con cedula de cudadania
B.035.679MARIA ARACELLY ALZATE ZABALA identificada CON CEDULA DE
Cludadania 22.190.233 Con base en la zonificacién general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Segovia establecido mediante el Acuerdo No. 036
expedido el 14 de dicembre del 2002 por el Honorable consejo municipal de
Segovia. Antioquia, en uso de sus atribuciones y legales, en especial las conferidas
por la ley 136 de 1.994, que se encuentra vigente tiene la siguiente Clase de
Suelo conforme a los articulos 30, 31, 32 y 33 de la Ley 388 de 1997:

RURAL: Segin acuerdo P.B.O.T. 036. 2002, No tiene plan parcial aprobado.

ZONIFICACION: Zona PR4 (Zona de produccion agropecuaria) segun el
capitulo 3 # C-3 del PBOT,

USO PRINCIPAL: Esta unidad tiene como uso principal la produccidn agricola,
& pecuaria y forestal. Segun el capitulo 3 # C-3 del PBOT.

USO COMPLEMENTARIO: Se podrén establecer sistemas agroforestales,
mediante la utilizacidn de especies forestales para mejorar las condiciones
ecoldgicas y ambientales de la unidad y preservar la explotacion forestal,

Segin el eapitulo 3 # C-3 del PBOT.

i — e — R e ——
Teléfono: 8315507 | 8317196 | 8314351 Fax: 8315493 Direccion: Cra 50 No 50-32 Z
Email: alcaldia@segovia-antioquia.gov.co - www.segovia-antioquia.gov.co -
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SEGOVIA

USO RESTRINGIDO: El establecimiento de cultivos hmpm en areas con
pendientes fuertes y con suelos muy susceptibles a la erosion Segln el capitulo
3 # C-3 del PBOT.

USO PROHIBIDO: Cultivos limpios sin ninguna practica de conservacion de
Suelos. Segin el capitulo 3 # C-3 del PBOT,

Dado en la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Territorial  del

Municipio de Segovia Antioquia.
. Dia 25 de abril de 2017.
Atentamente,
Ha Jﬁ g%a's‘n?
JUAN FERNANDO CADAVID
Secretario de P 6n, Infraestructura y Desarrollo Territorial del
Municipio de Segovia
@

lar Catastro SH: karin dE- Fianeackin, Infraestructuss v Desarmlia Tesdborial
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