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BEL WORUESTI ADN-GP-31

AYIS0 No. ADN-GP-3140

ACN-01-0021

FECHA: A& -03- 2022

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asocaciin Mablico Povada No. 002 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboracidn de los estudios v disefios definitivos, finandacion, gestion ambiental, predial y
social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista Conexién Narte, del proyecte Autopistas para la Prosperidad,
procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el arbiculo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Conlencioso Administrative - Ley 1437 de 2011, con el envio de
torma personal del ofico de citacion ADN-GP-3091 de fecha 9 de febrero de 2022, a la
direccidn del predio ACN-IN-0021 denominado Sector 1 Manzana 21 Lote 3, ubicado en
Corregimiento La Cruzada, jurisdicddn del Municipio de Remedios, Departamento de
Antioquia, recibide el 9 de febrero de 2022 por el sefior Adid de Jesus Quintana Alcaraz
identificado con la oddula de ciudadaria N® C.C LMEST0.323, en el cual el Concesionano
Autopistas de Nordeste 5.A.5., les insto & comparecer para notificarse personalmente de la
CHerta Formal de Compra ADN-CGP-3090 del 9 de febrero de 2022, En atendidn al dicho oficio
s¢ notificaron persomaiments los propietarios ELDUVINA FONNEGRA DE QUINTANA
(7o) C.C. 21.083.088, NUBIA HAYDEE QUINTANA FOMNNEGRA (57%) C.C. 47,938,650,
DORYS OMAIRA QUINTANA FONMEGRA &%) C.C. 32.211.457, HECTOR EMILID
QUINTANA FONNEGRA (5%) CC 15536782, ¥y ADID DE JESUS QUINTANA
ALCARAZ (5%) C.C. 1.046.910.333; no obstante, a la fecha ¢l propietano JORGE ANIBAL
QUINTANA FONNEGREA (5% C.C. 7LOBL.344, ne ha concurrido a notificarse, motivo par
el cual no se ha surtido la notificacion persenal a la totalidad de los titulares del derecho real
de dominio del mencionado acto,

Agotada el término legal de la citacién para la notificacion personal, s¢ procedio a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 6% del Cadigo de Procedimiento Administralive
¥ de o Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrativo al senor JORGE ANIBAL QUINTANA FONNEGRA C.C 71080340
(5%, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, s¢ procede a NOTIFICAR POR AVISO la
Oferta Formal de Compra ADN-GP-30490 del 9 de febrero de 2022, “Oficio por af cual s
dispone g adquisicion de una frange de terreno del predio denesinado Sector T Manzama 21 Lote 3.
ubicade en Corregimiente Lo Cruzada, jurisdiccidn del Municipio de Remedios, Departamento de
Anrhonieda, identifroade cor e Cédula Catestral Ne, 05-004-03-00-00-07-002 T-0003- (- D0-CH-0H],
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ADN-GP-3140

Matricudn Iromabiltaria No, (27- 26514 de fa Oficing de Registro de fnstrumentos Pibiicos de Segoti
y Fichn Predial No. ACN- 07- 00217,

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijara por el términe de cinco (5] dias en un lugar
publico de las oficinas del Conecesionario ubicadas en la Carrera 10 #29-20 sepundo piso,
Remedios - Antioquia, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, a fin de gue
las personas que consideren fener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar
admimstrativamente su reconocimienta pecuniario,

FIJADOEL A4-03 2022 A LAS7:00 AM.

DESFIJADOEL AB-T8- 2022 A LASS500 PAL

Cordinlmente,

Juan Manuel Marino Maldonado

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
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Sefiores

JORGE ANIBAL QUINTANA FONNEGRA C.C, FLOB0.340 (5%)
Sector 1 Manzana 21 Lote 3

Corregimiento La Cruzada

Remedics- Antioguia

Referencia: NOTIFICACION POR AVISC de la Oferta Formal de Compra ADN-GI-30%)
del 9 de febrero de 2022,

Obrar Proyecto Autopista Conexidn MNorte,
Predio: ACN-01-0021.

Respetado sefior;

De conformidad con lo establecido en el arbiculo 69 del Cadigo de Procedimiento
Administrativa ¥ de o Confencioso Administrative: que  textualments  dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificagion personal af cabo de los
et (5} dins del enwio de I citaciin, esha se fund por sedic de gwisa guee Se roeitind o bn direceion, al
numera de fax o al correp elecirénico que figuren en el expediente o pusdan obtenerse del registro
mereantid, acompariade de copia trebegra del acto administratioo, El aoiso debend indecar fa fecha g la
del acto que se nolifice, la uloridad que lo éxpidid, Ios recursos gue legalmente proceden, Ias
auloridades ante quienes debew interponerse, los plazos respections y la advertencia de que To
niptificacion se consiceran surtide af fralizie o die sigtente al de ln entrega del soiso g el legar de
destinn,

Cugrelo 8¢ desconozen la informacion sobre el destinalario, ol owise, com copis integre del ack
wdmindstrativo, se pahlicard en In pagimd electrinica y en todo cose.en o lugar de accese ol publico
de la respectiva entidad por el termino de cimeo £5) dias, con la advertencie de que la notificacion se
considerara suriide al ffnalizar of dio siguente al retivo del aoiso,

En of expediente se deford constancia de la remisiin o publicacion del awiso g de la fecha en que poy
eate medio guedard surtida fe motificacion personal.”

Temiendo en cuenta que, el oficio de ctacion ADN-GP-3091 de fecha 9 de tebrero de 2023,
fue enviado personalmente a fa diteccion del predio ACN-01-0021, recibido el 9 de febrero
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de 2022 por el sefior Adid de |esus Quintana Alcaraz identificado con la cécula de
ciudadania N C.C. 1.046,910.333, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.A S,
les instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADMN-
GP-3090 del 9 de febrero de 2022, con asunto "Oficia por of cual ge dispane In adguisicion de wna
franin de terveno del predio denomnade Sector 1 Menzma 21 Lode 3, ubicedo en Corregimierto La
Cruzada, jrrisdiceidn del Municipio de Remedigs, Departemento de Antiogeia, identificade con Iy
Cédulr Cafestral No. 05-604-03-00-00-07-002 1-0003-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria Ne.
(27- 26514 de la Oficima de Regisfro de Instrumentos Priblicos de Segowia y Ficha Predial No, ACN-
01- (821", En atencidn al dicho oficio se notificaron personalmente los propietanos
ELDMVINA FONNEGEA DE QUINTAMNA (7F3%) COC 22083.088, NUBLA HAYDEE
QUINTANA FONNEGRA (%) CC, 42938680, DORYS OMAIRA QUINTANA
FONNEGRA (5%) C.C 32.211.457, HECTOR EMILIO QUINTANA FONNEGRA (5%} C.C,
15.536.782, vy ADID DEJESUS QUINTANA ALCARAZ (5%) C.C. 1.046.911.333; no abstante,
a la fecha el propietario JORGE ANIBAL QUINTANA FONNEGREA (5%) C.C. F1LOB0.340,
no ha concurridoe a notificarse, molivo por el cual no se ha surtido la notificacion personal a
la totalidad de los titulares del derecho real de dominio del mencionado acta.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al incico 1Y del articulo
9 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administralivo ast:

AVISOD

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., expidid la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-3090 del 9 de febrero de 2022, con asunto "Oficio por ef cial se dispone la adgutsicion
de una framja de terremo del predie denomingde Sector 1 Manzara 21 Lote 3, ubicedo en
Carregimiento Lo Crizada, furisdiceion del Municipio dv Remedios, Dépariamento de Antiogiia,
identificado con la Cédule Catestral Ne. 05-604-03-00-00-F1-002 T-0003-(-00-I0-0000, Matricula
Frirmabiliria Mo, (127- 26514 de la Ofictng d¢ Registro de Instrunsertos Prblicos de Segovia y Ficha
Predial Ne, ACN- 01- 021",

Contra la Oderta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningin recurso
de conformidad con e articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con Consecutive ADN-GP-30%1 de fecha ¥
de febrero de 2022, se le informa las condiciones de modo, tiempo ¥ lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.
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e dgual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de desting.

Acompanio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-3090 del
9 de febrero de 2022, objeto de notificacion,

Cordialmernte,

Juan Manuel Marino Maldonado

Cerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
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Bogali, D.C, 09 FEB 202

Senores

FLDUVINA FONNEGRA DE QUINTANA C.C. 22.083.088 (75%}
MUBIA HAYDEE QUINTANA FONNEGRA C.C 42935650 (5%l
DORYS OMAIRA QUINTANA FEONNEGRA C.C. 32.211.457 (3%)
HECTOR EMILIO QUINTANA FONNEGRA C.C. 15.536.782 {5%%]
JORGE ANIBAL QUINTAMNA FONNEGRA C.C. 71080340 (5%:)
ADID DE JESUS QUINTANA ALCARAZ OO 106,970,333 (5%
Sectar 1 Manzana 21 Lote 3

Corregimiento La Cruzada

Remedios- Antioguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico
Privada Na. 009 en los términos dela Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para la
elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial y
social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacion, mantenimiento y reversicn de fa
Concesidn Autopista Conexién Norte, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad®.

Asunte: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado Sector 1 Manzana 21 Lote 3, ubicado en Corregimiento La Cruzada, jurisdiccion
del Municipio de Remedios, Departamento de Anticquia, identificado con la Cédula Catastral
Mo, 05-604-03-00-00-01-0021-0003-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 027- 26514 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN- 01- 0021

Respetados sefiores,

Como es de conpeimienta general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NMORDESTE S.A.S., identificada con Nit, #0.793.991-0, en virtud del Contrate de Concesion
Mo, 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexidn Norle, *Autopistas para la
Presperidad”, como parte de la modernizacidn de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesitn y con fundamento en el acticulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.A.5., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre cle
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL de conformidad con lo establecido
en el Articulo Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 de ln Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreta Reglamentario 1420 de
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Julio 24 de 1998, Resclucion Mo, 620 de sepliembre 23 de 208 del Instituto Geogrifico Agustin
Codaxei {IGAC), Resoluciin Mo. 898 de 2014 del Instiluta Geografleo Agustin Codazs (IGAC),
Resoluciin 1044 de 2014 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucitn 316 del
18 de marzo de 2015 del Institute Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
motive de utilidad pdblica & interds sodial y de conformidad con los estudios de viabilidad
térnica un drea de CIENTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (172,00 m2) del
inmueble en referendia, incluida las construcclones princi pales y anexas, cultivos y especies que
alli s ereuentren, drea debidamente delimitada y alindernda dentro de las abscisas [nicial K
4+185,77 | - Abscisa Final K 4+301,23 |, conforme al requerimiento conténido en la ficha predial
Mo AUN-01-0021 de fecha 13 de sepliombre de 2006, modificadna por la fcha predial de fecha 8 de
enera de 2020, y madificacidn a la ficha predial de fecha 22 de junio de 2021, copla que se acompaia,

El valor total de la oferta de compra es de CINCUENTA ¥ NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
VEIMTICUATRC MIL SETECIENTOS MOVENTA ¥ DOS PESOS COM SETENTA Y DOS
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (359824792, 72M/CTE), segun avalio Comercial elaborado
por la Corporacian Resgistro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha &
de agosto de 2021, el cual se discriming asi,

TABLA Mo, 1

FL I T 14,186
3 B | ity 97 TELI0 § 24767
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TABLA Mo, 2

TiT Doscarnmion e sarvicios pilices:

Corfesaonds s ke tarifen por b decconestidn, cantalacon aefinitha

o bradisdo de cadl EAnACH o dericiiana, exstenhs en @ | Pefcempatids

respective Incueble o Zons de bernng cbjeto o adquisiden, en | ot snevgle y
tersdrdey que Incurre bos prophsiarics pare. afecles de lievar a Acueduclio

cabis ks gntraga real § makedsl cel ben s e sntidad adquinenis.

Bl ylor por ssbe 64 1o g0 Aakablecscd tomand D an coneder o & SiTEIa

laa tarifas fjades por amrprediE prettadome da kb dfaranbes.

sarviclon  plblless  domicllancs, &8l como e rfer a2 B

aminhlrads por | ertkied sdquiserbe sebre rdmer y oblesclin

g cordaderis y poormabca.

VI Tmpuesto Predist

Hurreral modifisada per al articulo § de la eochickin 1044 de 1014,
Bl ruisue badis gs ol cipulents:e Eile conoepto s reccrocerd da
frerrmia aeclusive para o ni kel da pracies, do condformicacd
al walpr dal Impuasts predial y, de feme proparcional de ksuseda
al brirnadtos an guo Se elabers ol Avalud, asi:

mTr:;um.; cal 10 cla nero hasta o 1 de merze, e reseracard | | § SOJI8 00
ol 75

20 Trimestra: del 1o de abeil baste el 30 sla junio, se reconacsnd &
R,

45 Trimestre: el 1o te ik al 30 ce septinmbng, 1 reconccend sl
2594,

4o Teimestra: del Lo de cctulbre al 31 de diclembes, ©6 raconocera
| &l %"

Consideracianes Generales:

1, S reslkza la lInwdsckin por conceple de suspensién de Sendcios Publicos de
Enargia y Adisductn @ [mpuests Predial,

VALOR TOTAL DAMNG EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE G4 248

San; Seiscientos Noverta ¥ Cuatro Mif Dosclentas Cuarenta ¥ Cuslro Peses
ML

r C = i ] "

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de contormidad con lo estipulado en los
articulos 23 v 37 de la Ley 1652 de 2013, el articulo 6de la Ley 1742 de 2014 v la Resolucian 858
de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 del IGAL, coma se
ohserva en la tabla Mo, 2, dentro del Avalio Comercial Corporabivo, se encuentra incluida la
waloracion de la indemnizacién por concepto de dario emergente y hucro cesante. Sin embargo,
del valor que se notifica por medio de esta oferta de compra se excluyen los derechos notariales
y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran cancelados
directamente por La Concesicn a las entidades correspondientes.

Seghn el estudio de titulos, la zona de ferreno que se requiere pertenece a los sefiores
ELDUVINA FONNEGRA DE QUINTANA (75%) C.C. 2RL0B3.083, NUBIA HAYDEE
QUINTANA FONNEGRA (5%} C.C. 42938680, DORYS OMAIRA QUINTANA
FONNEGEA (5%) C.C. 32.711.457, HECTOR EMILIO QUINTANA FONNEGRA (5%) C.C.
15.536.782, JORGE ANIBAL QUINTANA FONMEGRA (5%} C.C. 71.080.340 y ADID DE
JESUS QUINTANA ALCARAZ (5%) C.C. 1.046.910.333, quienes lo adguirieron de la sigulente
manera: a) la sefiora ELDUVINA FONNEGRA DE QUINTANA C.C, 22.083.088 es propietaria
del 75% dal inmueble, quien adquirit el 50% a titulo de Cesidn a titulo gratuito de blenes fiscales
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traves de la Resolucion Administrativa No. 622 del 21 de noviembre de 2001 expedida por el
Municipio de Remediog inscrita en la anotacién 3 del folio de matvicula No, 027-26514 y ¢l 25%
a tlulo de adjudicaddn en sucesion mediante la Bscritura Pablica 293 del 1 de junio de 2021
olorgaca en la Motaria Uinica de Remedios inscrita en la anotacion 9 del follo de matricula Mo,
027-26514. b) El 25% restante fue adquiride por los senores NUEIA HAYDEE QUINTANA
FONMEGERA (5%) C.C 42935680, DORYS OMAIRA QUINTANA FONNEGRA (5%} C.C,
32211457, HECTOR EMILIO QUINTANA FONNEGRA (5%) C.C. 15.536.782, JORGE
ANIBAL QUINTANA FONNEGRA (5% C.C. 71L.0B0.340 v ADID DE JESUS QUINTANA
ALCARAZ (5%) C.C, 1.046.910,333, a Hiulo de adjudicacidn en sucesion mediante la Escritura
Piiblica 293 del 1 de |unio de 2021 ctorgada en fa Motaria Unica de Remedios inscrita en la
anolacian 9 del folio de matricula Mo, 027-26514,

En caso de que se llegare a una engjenacion voluntaria en los precisos érminos de Ley, ol método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula aritmdtica mas
expedita para distribuir el pago a cada benefidario segliin su participacion en el dominio o
posesicm regular inscrita, y el plazo para éntregarlo se pactard de comiin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Pablica respectiva. En todo caso, el predio total se cancelard sdlo
cusando se verifigue la inscripeidn del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
en favar de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL.

Le informarmos, ademas, de manara completa, para su conocimiento, fos posibles procesos que
st puwxlon presentar como son:

L. Ennjenacichr Volnnfaria: A partir de la comunicacidn de la presente olerta de compra, cuentan
ustedes con un plazoe de quince (15) dias hibiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindola o rechazdiulols, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5,, ubicadas en la Carrera 10 8930 segundo piso, Municipio di Remedios,
Departanento de Antioquia, teléfono: 3223446047,

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncla a la negodacion cuande:
. Guarden stlencio sobre la oferta de negociaciin divecta,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdao,

c. Mo suscriban la Escriturs o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente par causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribira Escritura Piblica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la aceptacidn,

2, Expropiacidi Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el
bérmino establecido anteriormenie, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn judicial =
transcurridos treinta (30) dias habiles despuds de la comunicacion de esta oferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo
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eacritura piiblica; conforme lo establecide en el articulo 47 de Ley 1742 del 26 de diciembre de

2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyecios de infraestrocturea de que trala la
Ley 1682 de 2013,

Mo obstante, durants el process de expropiacidn y siempre v cuandoe no se haya dictade
sentencii, serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5. firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANIL, lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, case en el cual =e pondra fin &l proceso.

Con ¢l objeto de facilitar §a comwnicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de Ia sociedad AUTQFISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 10 #9-30 segundo piso, Municipio de Femedias,
Departamento de Antioquia, teléfono: 322445047,

Este Offerla serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliana, seguidamente de su
notificacién, en consecuencia, el Registrador se abstendia de efectuar la inscripeidn de aclos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmusble.

Contra la presente comunicackin ne procede ningon recurse en la via gubernativa, de
comformidad con lo dispuesto en los articulos 51 de a ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Chdigo de Procedimiento Administrativo y die lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, coplas de la Ficha y Plano Predial, Avalde Comercial
Corporative y Certificado del Uso del Suelo. Asi migmo, le indicamos en el cuerpo de este oficio
las normas relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacion por via judicial,

Cordialmente,

Juan Manuel Marinio Maldonado

Gerente Gereral

AUTOPISTAS DEL MORDESTE 5.A.5

Firmia delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — AN]
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Avaluo Comercial Corporativo
Urbano

Lote y Construcciones anexas
Ficha Predial ACN-01-0021

Agosto de
2021

Autopistas del Nordeste 5.A.S, Autopista Conexion

Norte

Direccion del Predio: Sector 1 Manzana 21 Lote 3

Municipio de Remedios.
Barrio: La Cruzada
Municipio: Remedios.
Departamento: Antioguia.



svaLle ACN-01-0021

CAPITULOS p—

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacion Juridica

4. Descripcion Del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

6, Descripcian Del Inmueble O Predio
7. Matodos Valuatorios

8, Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

9. Investigacion Directa (Encuestas)
10, Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccidn

12, Caleulos Valor Anaxos

13, Consideraciones

14, Resultado De Avalio

| 15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.




s ACN-01-0021

CONTENIDO POR CAPITU

1. TNFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2, Tipao de inmueblea,

1.3. Tipa de avaldo.

L.4. Marco Narmativo,

1.5. Departamento.

L.6. Municipio.

1.7, Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmuebie,

1.9. Abscisado de area Reguerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble,
1.11 Uso For Norma.

1.12. Informacion Catastral,

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del Informe de avalda,
1.15. Fecha de modificacion al avallo,

2. DOCUMENTOS

3, INFORMACION JURIDICA
3.1, Propietario

3.2, Titulo de adquisicidn
3.3, Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominantea

4.3. Estratificacion sodoeconomica
4.4. Vias importantes

4.5, Caracteristicas Climdticas

4.6. Topagrafia

4.7. Servicios publicos

4.8, Servicios comunales

4.9. Vias de acceso v transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDID
6.1, Ubicacion
6.2, Area del terreno




awaioo ACN-01-0021

6.3, Linderos
B.4. Forma del Lote
B.5, Frente

| 6.8, Fondo

6,7, Relaciin Frente | Fondo
6.8, Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fislograficas
6.11. Estratificacidn

| 6.12. Areas construidas

| 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion),

6.13. Caracteristicas constructivas
6.14, Construcciones anexas
£, 15, Cultivos v espedes

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacian de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10, CALCULOS VALOR TERREND

10,2, Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
10.3. Ejercicios residuales,
10.4. Otros efercicios o aplicaciones.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXDS

111, Costos de reposicidn.
| 11.2. Depreciacion (fitta y corving).

| 12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
| 12.1 Saporte de los valores de cultivos yio especles
| 12.2 Valores de cultivos y/o especies

13, CONSIDERACIONES GENERALES

14, RESULTADD DE AVALUO

15, FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA




avaluo ACN-01-0021

DEPARTAMENTO: Ao

MUNICIPIO: Remerics.

VEREDA: La Cnrada

FICHA PREDTAL: B01-0021

DIRECCION: Sector 1 Marzana 21 Lot 3 Municipo de Remedos
PROPIETARIO: ELDUMINA FOMNECRA DE CLUINTARR, NUIELA HAYDEE QLI TARA

ARG, DORYS CRMATHRA QLUTNTANA FONNEGRR, HECTCR
EMILIC CLINTRNA FONNEGRA, JORE ANTEAL QUINTANA
FORNESA Y ADID DE 2SS CRLTNTANA ALDARNAE

7 = Axcen VALOR ;
I LRI UND o rpeTama UMITARTD: ot

CUALTIVOS ¥/ ELEMENT 05 PERMANIWTES
Emmangcs Pammassmes

Tetal Cultios v/a Blamantss Permansnies

TOTAL AVALUD DE LA FRANIA AFECTAGR

Son: Cincuenta ¥ Nueve Millones Ciento Treinta Mil Quinientos Cuarenta
Y Ocho Pesos Con Setenta Y Dos Centavos M.L.

Barahana Elm

: Directar de Avalios

N AVAL-19163731 B.ALA N AVAL-1911486%

lamblana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colembinna de s Prapledad faiz
H* 00l = ME 002

fAvaluadar
B.AA: N® AVAL-1010188840

4%
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Municipio de Remedios
Nit: 890.984.312 - 4
Secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial

__ 7= POR
REMEDI 8

SECRETARIA DE
FLANEACION

SPDT- US- PBOT-67
Remedios, 12 de mayo de 2021

CERTIFICADO USO DE SUELO

Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo N°007 de 2 de octubre de 2018 por medio
del cual se formula el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Remedios y demés normas reglamentarias del Municipio de Remedios, |a
Secrataria de Planeacion y Desarrollo Territorial certifica que el establecimiento de
las siguientes caracteristicas tiens el presente uso de suelo:

Consecutivo ACN: ACN-01-0021

Cédula catastral: 05-604-03-00-00-01-0021-0003-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 027-26514

Direccion: Carrera 10 No 1-77 Comegimiento La Cruzada
Propletario: Eduvina Fonnegra de Quintana

C.C. 22.0B3.088

USO RESIDENCIAL

USOS PRINCIPALES

Bfivided
Vivindla: Todas las modalidadss. Unifamiiar, bifamilier, aitamiliar y multifamiliar
Lomercio Minorsts 8 Escats Bamial Tienda de Bamio, panaderias, cafieterias, confltértas, reslaurantes. charcularias. |
saSamentarias, mini mercada, pepeleria, iarmacia, drogeerla, simacenes de OpaE - Zapalos y arficulos de cuerg, Fendes
0% artesanias, distribuckin y venia de ielefonla celular, venta de loteria y chanca.

Sgriicios: Sastrerias, cafy intermet, estudios Folograicos, peliquerias, barberlas, gimnasios, envid de pagueles ¥
abjeles,

Oficirtas: Oficinas persongies de profesionales independientes, consultorio médica.
| Enulpamientos. Los existentes y los propuestos en el PBOT para cada 204,

=

L e—— ]

 hethvidad
|_Fa='m — indusfria, induslia artesanal.

Estabiacimienios g nsﬁan:iﬁsnru pibiico sin vanta y consuma de licor: Bar restaurante, calé — cultural

[VALE LA PEMA SORARI
planeacionBrermedios-anfioguia.gov.co - Telélono; 57 {4) 830 3481
Calle 10 Nro, 7-62 Piso 3 Oficing 309 - Cadigo Postal 052820 1
www . remedigs-anlioguia.gov.co
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Cuftura, recreacion v deporss Capila, canthas sniélicas de fulbol 8, jue
gos de vided
Explotacionss_Minergs _Superficisles o Infraesiuciura_Supericial para Emmmmlﬂil
Restingido & la demostacids, mediante estudios tcnicos. avalacos por Coranfioquia, que las exploraciongs o
paploleciones mineras no parjudicaran |2 estabilidad ylo el undonamiento de |as edficeciones consiruidas o a construir
| en el suslo whano, ni contaminarin los aculfers existenies i

Adhvidad
Comercio Tingrista de recuperacion de materiales: Comara de chatira - Hierro - Aluminio, demelicicnes, recuparacién
b papal, cartdn, m:h:l ¥ plashoos,
| Establecimienios de eapwdnmnh:. publico can venta v consume de boor; Tabernas, Digcotecas, estaderas, canfnas,
haras
Sanvicias Besicog Sales de velacxin, funerarias, homos crematarios.
Comeri con Riesgo Tecrofigico Amblenfal Distribucion mayonists y mincrists de gases en pioela, expendios de
pdivora - municlones o explasives, comercio 8l por menor ¥ par mayar de insumes pera la industria quimica, distibucion
| de combustibdes.
Raparicitn y Mantenimianto de Yahiculos, Maguiana y Equipsg; Tallares de mecanica sutomotriz - industial, taleres |
e malos, talleres de maguinaria agricola v de minsesla
Industia Mediana, Gran industria:
" Asilvigades de Al (mpactn: Casines, 1egas 08 maguiniias, salones Ge Juego, billares, moteles, casas de lanocnio,
sailis de masajes.
Cultura, recreacién y deportes: Salas de Cullo.

FORESTAL PROTECTOR URBANO
I Liso Principal | FORESTAL PROTECTOR, con especies nabivas, Proteccidn de los recursos
naluraias,

En procesos activos de Mavimiantos an Masa el uso serk de Revegetalizacon
_con plantas menares y arbustos.

Lisos Complernanlarnos | Forestal profector-producior, recreacion pasiva, investigeodn controlada de los
recursos naturales, axcaplo an procasos actives de Movimantos en Masa.
lsos Restingados® Aprovechamienics maderables, Agroforestal, Agrosilvopasiorl, Infraastructura

para usos compatibles, Edificacionas Residenciales, Comerciales, Industrises
y de Senicios. Minefo supeditade ol cumpliméanio del plan de trabajo y obra - |
PTC- y el plan de maneio ambienial -PMA wo lalicancia ambiental |

{WALE LA PEMA SOFAR!
planeacion@remadios-onficguio.gov.co - Teléfono: 57 (4] 830 3481
Calle 10 Mo, =42 Piso 3 Oficing 307 - Codigo Postal 052820 2
www . remedios-anfioguio.gov.co
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Usos Prohibidos En procesos activos de Movimientos en Masa, no se  permilen
BprovECNamienios macerables ni agrofonastaies, nil egrosilvopasioriles.
Agricols, pecuano, induslrial, caza de fauna sivestre, desamolios ubanas y
parcelaciones, Reforestacitn con especes mroducidas

Especificaciones para usos Resfringidos:

* Aprovechamlenios maderables, Agroforestal v Agrosilvopastorl: No se pemitirén en log
suelos con procesos aclivos de Movimientos en Masa,

= Infraesiruciura para recreacion pasiva e mvestigacion controlada de los recursos naturales:
Debera realizarse estudio de suelos puntual para ingenieria ¥ desarrollar ests
infraesiructura de acuerdo a sus recomendacionas.

« Edificaciones Residenciales, Comerciales, [ndustriales ¥ para la prestacion de Servicios:
S& condiciona a |a elaboracion de Estudios Detallados ¥ su tratamiento gpbotécnico. Estos
estudios deberan incluir 1a geclogia para ingenieria, seporiada en apigues que evidencien
las caracterlsticas fisicas del sualo.

US0 FORESTAL PROTECTOR - PRODUCTOR
ASIGNACION DE USOS DEL SUELD

| —PRODLECION ~—Bosgue protector Miviarida —dcthvidades extractivas de
FORESTAL Conservackia ¢ proteccide de caza y tala con fines
SOSTEMIBLE oz recurses flaristicos, ~Froduccicn comercialas
faunisticos, patsajisticns y agreindustrial, pravig
genéticos astudin de impacto —-Risposicidn de residuas
amilental toxicos o altarmenta
—LConservacion def recursa contaminantes
hidrica. ~Construccian de
infraestricturs viad y da —Artividades agropecuarias [
Produccidn agropecuaria da servicios publicas, 2 PUTEMSHES & Intensigs
sibsistencia
. s=Comnilruccion de En poandantes mayares del
~Produccitn agroforestal, | nuweyos equipambentos 100 se prohiben actwvidades
acuicola y forestal con fines de | comunitariss diferentes a la consareacidn y
| proteccidn de los Recursas

* 5Clo vilenda campesing, cumplando con fas densidades maximas para fa vivienda rural en susl de proleccion.
* Smmpre y cuanda cusnten eslos proyecios con ficencia ambiental

WALE LA PEMA SOMAR
planeacion@remedios-antioguio.gov.co - Teléfono: 57 (4) 830 3481
Calle 10 Nro. 7-42 Plso 3 Olicing 309 - Cddige Postal 052870 3
www.remedios-anlioquio.gov.co
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=Construccidn de
Inframstruciura
energatica”

Maturates, a5l como obras de
irfragstructura v viviends

protaccian y porm uso
darmdstico

—Praduccifn agropecuaria, =Irhustria,
hajoespaemal de produccidan

sosteniblal

— il ades extractivas
de substsmencia tabes
omo talay caza,

--Pareelaciones pars Viienda
Campastre,

-irvastigacidn con fines
efucativos y de valoraclén de
o recursns peturalas

—alneria:® —Lisas suburbanos.

=Turismo asooads al recurse
paitdjEtico y & bos racursos
naturales

«Eapvicing asoclados a las
actisidades varfsticas y
| productivas.

USO FORESTAL PROTECTOR RURAL
ASIGNACION DE USOS DEL SUELD

':l:.“.r':l_.-'_-: -_: 2] %5

L

=B QUE profecion
Consaniacsdn y
proteccidn de los
recursos floristicos,
Faunistasns,
palsajisticos v
Eendticng

| -—=Conservacion del
sacursa hidrico.

Produccicn
agragueruaria de
mibhsmtEncis

| —lrvestigackin con fines

educativas v de valoracion da
los reCUrsDs naturales,

~Turismo asociado al reoursn
pralsajistica y @ lo recursos
maturalas.

—seryicios asaciadas a las
actividades wristicas y
productivas.

=Vivienda &

—-Producciin
agraindustrial, pravio
etudio de Impacts
ambiental

| eCamstruccion de

infraestructura wial y de
seryicios piblices. ®

--Construccion de
nueYas equipamesrbos
cafmunitarios

=Aelidades gxtracthas or
caza y tala con fines
comerrialas

-Dispesicidn de residuni
toxicos ¥ altamenta
cantarminantas

—fActividades agropecuarias
ealensivas g iIntensivas

~En pendientes mayores del

100% s prohiben actividades
| diferentes 3 la conservacion y
| proteccidn de bos Recursod

! Siempre y cuands no impligue la ampiiacién de ka frontsra agricola, se evite |a reduccion de las areas de bosque natural
cuenden can un cemponente foresial, no se afecte of recurso hiddco y s4 ejeculen implementando buenas pracicas

¢ Sipmpee y cuando cuanban estos proyecios con fcencia ambianial.

§ Bempre ¥ cuando cuenben con lioencia ambaanial

¢ B4l vivienda campesina, cumplienda con 123 densidedes maximas para la vivienda rural en suelo de proteccidn,

T Siampre y cuanda cuenian @si0s proyectos con boancla ambiental.

[VALE LA PENA SONARI
ploneacion@remedios-anfioguic.gov.co — Telefono: 57 (4) 830 3451
Colle 10 Mo, 9-62 Piso 3 Oficing 307 - Coadigo Postal 052820 a
www remedios-anfioguia.gov.co
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=

Praduccicn .
agmalarestal, aculcola
y forestal con fines de |
proteccthan ¥ par uso
domesicn

Proyeca

—Corstruccion da Maturabas, asl como obras de
infraestructurs infraestructura ¥ vivienda
energitica.®

-dndustria

--frtividades axtractivas
de subsistencia tales
coma fala y caza.

--[resarrallos Urbanisticas

~Parcalacioned de vivienda
—Minerfa; ? GRS,

e

Mamane: Mansol Vivares

Firma

Carge: Aundiar Adminisiratas

Momibre: Kely Gémesz
Carge: Sra do Panascin y 0T

Finma

GESTION DOGUMENTAL.
F-30C-03,

A Siempra y cuando cuenken esios proyectos con fcancia emibiental.
1 Siampre y cuando cuenien can licenc

i amblental

[WALE La PEMA SOMNAR

planeacion@remedios-antioguia.gov.co - Telélono: 57 (4] 830 3481

Colle 10 Mg, $-42 Piso 3 Oficing 309 - Cadigo Postal 052520
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