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Ef suscrilo, Gerents General del Concesiomario AUTOFPISTAS DEL NORDESTE 5.4.5, on
virtird del Contrate de Concesidn Mo, 009 del 143 de Dictembre de 2014, bigjo of caguerna Ju
Agociacidn Phblico Privada No. 009 en Tos #érminos de o Loy 1508 del M2, para la
elaboraciin de fos estudiog ¥ disenos definifveos, financiacidn, gostian ammbiental, predial y
social, constyucecion, megaramionie, rebabilitacion, operacidn, mandenimiealo ¥ reversion de
Ia Conersion Aulopista Conexion Norte, del proyecto Anlopistas paca Ta I'rosperidad,
procedio a dar cumplimisnto 2 1o consagrado en el articulo 68 del Cédisra de Procedimisnto
Administraliva y de lo Conienciose Administrative - Ley 1437 de 2011, con ol ehvio del
oficio de cilacion ADN-GP-3018 del 5 de noviembre de 2621, afa direceidn del predio ACN-
UL G047 denominade deasminade Secler T Manzona 3 Lale e Torreno 18, ubicado m
Coreegimionto Lo Crazads, jurisdiceiin del Municipio de lemedios, Departzniento de
Antioguin, mediante pula Mo, 700064285059 del Correo Cerbilicado Intor Rapidisitnn, cun
cunstandcia de rectbo el 8 de noviembee de 2021, en el cual €] Coneesionario Awlopistas de
Nordeste 5,485, les msld a comparecer para notificarse personalmente del Aloance a la
Oferta Formnal de Compra ARM-GE-3017 del 5 de noviembre de 2021, sin que hasla la fecha
se haya podide surfiv fa noliffeacidn personal a los sefiores MARIA HERCILTA MRSA
ROTIIGUEZ (C.C. 22086.462), IVAN ANTONIQ MESA RODRIGUEZ (C.C. 3.610.106),
HERIBERTO ANTONTO RESTREPO RODRIGUEY, (C.C 2711275}, jUSﬂ NEFTALL
RODRIGUEYZ (€., 3.555.657), OSCAR I JRSUS MESA RODRIGUEZ (C.C. 3.609.020),
ADRIANA PATRICIA ALZATE RODRIGUEZ (GO, 42.936.252), J‘EHI'JS ORLANDC
MESA RODRIGIFEY (C.C. 3.610.378), LUZ FEENA MESA RODRIGUEZ (C.C. 22.086.515)
y CARLDS ENITQUE MESA RODRIGUEZ (0. FLOBLATYY, propictarios en promdiviso
elof predio ACCN- 01- My

Agotado el rmine legal de la citacidn para la notificacidn personal, se procedié a dar
cumphimiento o Tu establecido en el artfenln 59 del Codigo de Procedimionto Administrativo
y de o Contencioso Administrative - Tey 1437 de 2011, s¢ reguicre nolificar del Jresendse
acta adminisiraliva a oy sefiores MARLA HERCILIA MESA RODRIGUEZ (C.C.
22.086.162), TVAN ANTONIC MESA RODRIGUEZ (C.C. A4A10,108), HERIBERTO
ANTONIO RESTREFQ RODRIGUTZ {C.C. 2.706.275), JOSIT NEFTALE RODRIGUEZ
(C.CL 3.555.657), OSCAR DI ]F,S'{:TE WESA RODRIGUEY (C.C. JA0H029), ADRIANA
PATRICIA ALZATE RODRIGUEZ (C.C. 42.936,252), JESUS ORLANDO MESA
RODRIGUEZ (C.C. 3.610.378), LUZ CLENA MESA RODRIGUEZ (C.C. 22.086.515) y
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CARLOS ENRIQEE MESA RODRIGUH {0 FLOB0ENN, con el objete de dar
cuenplimienio alaley, se procede s NOTHUCAR POR AVESO ol Aloance a la Ofevts Formal
de Compra ADN-GP-3017 det § de noviembre de 2021, “Oficis por el cial se dir aleaice 0 I
Ofertn de Cosmprie Mo ADN-GP- 2464 A fecha 1 de iciembre de 2020, para o adeguisicion de o
Sromfu e teireno del predio denomingdo Sector 1 Manzopn 3 Lobe de Tervens 18, tbiemlo en
Corregimiente La Cruzidw, furisdiocion del Murieipio e Kentedios, Dlepartamente de Awutioquin,
tdentifreann con b Céduln Cotasteal Mo, 05-604- 03.00-00-07-00004-0018-0-00-00-0000, Meatricula
Tunaiiligrin Mo, 127-28150 de e Oficing de Regstro de Tnitrinmentos Pilblicos de Sewede y 1icha
Prafinl Mo, ACN- (17- (A7,

Ol prresente AVISO EMPLAZATORIQ, se fijard por ¢l térming de cineo (5) dia en an hegar
piblien de las oficinas del Concesionario ubicadas en la Carrera 0 8 9-36, Scgunclo Pisg,
Eemedios - Antiogria, conforme a lo establocido en el pardfo segundo del articulo 89 del
Lédige de Procedimiente Administralive y delo Contencioso Administrative, » fin de gue
las pezsonas que consideren tener un derecho sobre el iueble puedan solivitar
aclministrativamente su reconociniznto peciniario.

PAnC L O2AZ-2024 4 agronam

Cordialmente,

Ly

Juan Aanuel Marifio dMaldanasdao

Zerente Seneral
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MARIA HERCITIA MESA RODRIGUUZ (T, 22.080.462)
TVAN ANTONIO MESA RODRIGURZ, (C.C. 3.61¢.106)
HERIBERT( ANTONIO RESTREPO RODRIGUEZ (O 2. 70ha.275)
TOSE NEFYALI RODRIGUEZ (C.C, 3.555.657)

DRCAR DEJEEIJ;’S MESA HOURIGUEZ (O, 3600020}
ADRIANA TATRICIA ARZATE RODRICURZ {C.C, 42,036,252}
_IFEUS ORLANDRQ MESA RODRIGUYEZ (C.L), 3.610.378)

LU BLENA MESA RODRIGHEZ (C.C. 22.086.915)

CATTOS ENRIQTIE MESA RODOR Gy, (L TILOAD, 310}
Sector 1 dlanzana 3 Lote de Terrenn 18

Corregimiento La Criszada

Rernedics- Antboguia

Referencia: NOTIELCACTON POR AVISO del Alcance a la Oferta Fottnal de Clompra ADM-GT-
3017 del & de noviembre de 2027,

Clora: Prerectn Autopista Conesida Norte

Prodio: ACT-0N-0047,

Respetados sefiotes;

Ll conformidad con lo estabtecido en el articulo 5% del Codigo de Provedimienio Adminisiraliva
v de lo Contencinsa Administrativa que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVESO.
“ 51 no prdnere ircerse I notificacton pevsoial ol cabo de laz cince {51 dias del envie de ba citacion, esia se
fagrat pry werelii de anfse que se remitied o In divecctdn, of adiers de fioe ool corren electrontos que fynren
en e evpediente o puedan sbiencrse del regisiro nercanll, acomprfinds de cople integra del acto
adniiistratiun. Bl welsg delherd eeliven T fevke o lo del acto geie se woliflen, by aetoridod gone To expidid, Tos
receirsos qine legafateste procede; fas autoridades anke quienes deben Drterponerse, 1as jlazaz respectioos
v Ia ndoertoncia de gue o notifieacim se comstdecovd sietide ol frnllser of die signdente al de la enbrem
olid errise en ef (g e desting,

Ceandn se descottozen o Siformncidn sobre ol destinniorfo, el nwisa, con capie Ditegrr del acko
adnindstralize, s publicard en o pdpine elecfrdndie y en todo crso s un lugar de eecese ol pibfics di fe
respectivag entidad por el térating de cinco (5) dins, con ln advertencin de que fa notificacion se considerand
srelide al finalizer of die sigidende af vefiro del swiso,

Fn of expediente se defard comabitein ey vamision o peblicacion del swiso | de In fechir en gue por este
teelto queedard sietida Ia notificreion personad ™
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Tendencdo en ctients que, e oficio de citacian ADM-GP-3038 del 5 de ooviembre de 2023, fuc
enviacde s la direecion del predic ACN-01-0047, mediant: pmia Na. 700064285059 <2l Carren
Ceriilicado Inter Rapidisimo, con constancia de recibo o 8§ de sioviembee de 2021, en el cual
Coneegionaric Autopisias de Nordeste 5A5, les instd a comparecer para nolilicarse
persoralmente del Alcance a la (Herta Formal de Compra ADN-GE-301F del 5 de noviembre de
2121, con asander “Oficio por of cnad ge da aleanee o le Oferta de Cnsmper Ni, ADN-GE - 2464 de fecha 1
de digienifre de 2020, par Ja adgaitsicidn de wme frenja de terrene del predio denominada Secfor 1
Munzina 3 Lok de Verrenn 18, whicade en Carreglinfento Lo Craizida, jurisdiceiin dud Municipio de
Rewedios, Deparlamentn de Aulioguie, ddentificndo con by Cédula Catestrnl Mo, 0F 804 -03-00-00-(31-
O003-0018-0-00-00-0000, Mrtricedn  lonobilioeiy Mo, G2A28150 de o Oficine de Reyiatro de
Tesirmuneiilos Priblicons de Segovin y Ficha Prediod Mo, ACN- 01 60477, v a la fecha o se ha padida
sulrtir la citificacidn personal del mencionado sctko,

G procede a efechaur i nntifiencidn por aviso danda apticabilicdad ab incise 18 del artionlo 69
dod Codigo de Procedimienin Administeativee v de lo Canteneioso Adminislralive asi:

ANIS0

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5, expidis &f Aleance Oferta Formal de Compra
ADN-GI-301Y dal 5 de noviembre de 2020, con asundo "Oficio por of ciial 52 di alvunce o o Oferta
e Cagpree Mo, ADN.CGP- 2464 de fechs T e dicienbve de 2020, para ba adguisicion de wna feauja de
ferveilo del predic desomiinnde Secfor 1 Manzann 3 Lofe de Twrrene 18, ubicado en Coreyindento Lo
Crrzads, furisdiceidan del Minuclplo de Remedios, Departaimette e Antiogeia, idertificude ma la Cédule
Cakaslvad Mo, G- 60-03-00-00-01-0003-G0T8-0-00-00-0000, Malricals Tunetitiarin Mo, 027-28150 de
fn Ofivina de Bogishn de Instrumentas Piblicos de Segowdi | Fioh Predial Ne, ACN- 117- 00477,

Conlra ol Atcance o la Oferla Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningiin
cecurio de conformidad con ol articula 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 ool Cddipo de
Frocedimienio Administralivo y de lo Contendose Admintsiralivo,

Bs de indicar que cn la comunicacidn de vikacién con Consooudivo ADRN-GP-3018 dol 5 de
rwviemnbre de 2021, se le informd los condiciones de modo, fianpo ¥ legar para ofecar a
yespectiva nolificacion pessonal,

Pz igual mmanova se o adwierle gue la nolificacidn se considerara suvlida al fivalizar el dia
siguicnle al Jde la erdrega dee este aviso en el logae de doatina,

J
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Aconpalio para su conocimienlo copa el Aleance a la Oferta Formal de Compra ADMN-(31-
ANF ded & de novicinbre de 2021, sl e notifleaciin.

Cordialmente,

Juan Manwef Warifio Maldonadi
Ceronke General :

ALUTOPISTAS DL NORDESTES,A.5 :
.

Finna delegataria de Iz Agencia Nacional de Infracstenetura — ANE
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rvlsh nannl, PualiaT4T Argraiic)
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DEL BORNLS _ _ ADN-GP-3018

Sofionres

MARIA HERCILIA MESA ROBRIGUEY (C.C. 22.086.462)
VAN ANTONIO MESA RODRIGUEZ (C.C, 3,610.106)
HERIBERTO ANTONIO RESTREIO RODRIGUBZ (C.C. 2.706.275)
TOSE NEFIALL RODRIGUEZ (.0, 3.555.657}

OSCAR DF JRSUS MESA RODRIGUEZ (C.C. 3.605.024) )
ADRIANA TATRICEA ALZATE RODRIGULEL (C.C 42,936,252}
JESUS ORLANDRO MESA RODRTGUEZ, (C.C, 3.610,378)

1UZ BLENA MESA RODRIGUEZ {C.C. 22.065.015)

CARLOS PWNREIUE MLSA RODRIGUEZ (00 71.080,419)
Secior 1 Manzana 3 Lok de Tervena 18

Corregimients La Crurada

Remedios- Antioguia

REF: CONTRATO M08 del 10 de diciemobre de 2004, bajo el csquerna de Asociacidn Paslico Privada
Mo, 009 en los idvmines de la Ley 1508 del 2012, Otorgamicnio de la Concesidn para la elaboracidn
de los estudios v diseitos definitivos, financiscdn, gestidn ambiental, predial y social, constroecciin,
mefuramiento, rehabilitacidn, aperacidn, mantenimiento ¥ weversion de la Concesion Autopista
Conexidn Marte, dei prayocio “Aulopislas para la Prosperidad”,

Asumntn: Oficio de Citapiop pars Wobificacion det Aleance de la Oferta Formal do Compra No, ADN-
CI-3017 del é E} ml M 2! lz ‘ - Predior ACN-D1-0047,

Bespetados sefiores,

En cumplimiento de lo dispuesta cn el arlicwdoe 68 del Cadigo de Procodimicnto Adminislralive ¥ de
fr Contencioso Administrativo, be solicitamos presentarse personalinente, dentro de Los cineo {5) dias
habibes signzientes al envid de [z prosente citacton, en la Oficina de Precios de la Concesion Autopistas
del Mordesie 5.4.5., localizada en Carvera 10 7 8-36, Segundo Fiso, Minicipio de Remedios- Antiogquia
de Junes & viernes en furario de am a 5pm, con el fin de m@ifiﬁmﬁﬁ“c:)ﬂﬁ?itin del alcanoe a la
Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-3017 del wH R por el cuat se
dispone la adgueisicito de una fraya de bervene del predio detuninade Sector 1 Magieasa 3 Lote de
Terrena 18, ubicade en Corregimiente La Orazada, joisdiecion del Municipio de Remedios,
Blepartamento de Andloqaia, tdenliflicado coa la Cédula Catastral MNe. 05-604-03-00-00-01-0003-001%-
O-00-00-G00%, batriceln Inmobiliana Mo, 12728150 de la Oficing de Regisko de Instromentos
Pliblicos de Segovia y Ficha Predial Mo, ACK- 0T- 0047,

4
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Wit HORDCYIE ADM-GP-301E

Reanerden que, para ta presentacién a la dilipencia de Ja notificacidn personal, debordn idenlificarse
eon Cédula de Cludadania oviginal, En casa de apoderados, ¢ podor debe estar debidamente
auteEnticadis,

Sino se les pudiers notificar personalmenle, se romitind vn aviso de confermidad con lo establecido
en el arlicida 69 del Cddigo de Procedunients Administralive ¥ de lo Contenciose Administrativo,
con capis fntegra del acto admicisirativo o la diveceidn del predie o a la divecclon de notifieacian
proporcionada por ol propietavio, entendiéndose surlida al finalizar ¢ dia siguiente al de la enlvega
elee] aviso en el tugar de deating,

Cordialmenle,

Juan Manuel Marifia Maldonade

{aerente {eneral

AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

irna Delegataria de la Agencta Nacional de Infraestrectura

Lapbuard: Aaga Frodlat 2K, Darsn)
Rgwisd v Aproli Coord. Tredlal {F. Arguelie]
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WEl HOEDTS ADN-GE-3017,

mgna 0C. & NOV 90

hefinres

MARIA FIERCILTA MESA RODRIGUILY (C.C. 22.086.467)
VAN ANTONIO MESA RODRIGUEZ {C.C, 3.610.106)
HERIBERTO ANTONIO RESTREPO RODRIGUEZ (€40, 2.706.275)
JOSE NEFTALE RODREGUE?, (C.C, 3.555.657)

CHOAR DE ]E.Sf]b" MESA RODRIGUEZ (C.C. 3.609.029)
ADRIANA PATRICTA ALZLAVE RODRIGUET (.0, 42.4935,752]
}E‘:U‘:- QRLANDO MESA RODRIGUES (L.C. 3.610.378)

LUZ SLENA MESA RODRIGUEZ {C.C, 22.080.915)

CARLOS BNWIQUE MESA WODRIGUEZ {C.C. 71 080.419)
sector 1 banvana 3 Lodo de Tareene 18

Cuorregimiento La Cruzada

Remedios- Anlioguia

Eeferencia: Contrate 009 del 10 de diclembre de 2014, bajo el esqueina de Asociacion Tiblica Privada
Mo, 00% en los lerminos de Ta Ley 1508 del 2012, Ctorgamienlo de la Concesidn para la elaboracidn
e loz estudios v disefion definitivos, financiacidn, gestidn ambiental, prediat ¥ soctal, constraceidn,
mejeramienla, ehabilitscidt, operacidn, mantesimiento v reversidn de la Concesian Antopisla
Cimexitn Morte, del proyeclo Antoplstas para la Prosperidad®,

Astenbo: Ofici por ol cual s da aleance & La Oferta Formal de Compra Ma, ATN-GI- 2464 de fecha |
e diciembes de 2020, para la sdquisicdin de ana Meanjs de lerren del predio denominado Soclor ]
tanzana 3 Laole de Tesreon 18, ubicado en Corregimiento Ta Cruzads, jurisdiccdtn dal Municipio de
ltemediog, Departamento de Antlagiuin, idendificado con fa Céduta Catastral Mo, 05 -604-03-00-00-01 -
GORA-DOTEA-GO-0U-0000, Matricnla fnmobilinda Mo, 02728150 de o Oficing de Regisleo e
Instrumentos Pobleoos de Segovia v Ticha Pradial Mo, ACN- 01 - 0047

Respoelades soiares,

La Saviecad AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, cn el marcy de la delegacida en el artfoalo 34
de fa Ley 105 de 1990, cu representacidn de la AGENTTA NACIONAL DE INFRAESTRIICTUR A -
ANE- e vivted del Conlrala de Soneesidn No, 008 de 2004, a través de la sighients comunicacion se
permile notificarde el aitance a ta oferta tormal de compra Mo, ADRM-GP- 2404 de fecha 1 de diciembise
ibe 2020, notificada o selodes par carran vertiticado enviada a la divecritm del predio ACN-01-0047,
mediande guia Mo, FOO045%80201 del Covran Carlilicads {1k Rap[{l{:ghﬂq cum coatsdancia oo rocthao
gl 1 de diciernbre de 2020, ¥ 5¢ nodificd por aviso a kos propistarios a lravés del oficin ALMN-GP-2457
del 14 de diciembre do 202, enviada a la dircocidn del predio mediante gula e, FIIIGFETAY del

Fl A1 oo I4g. 1 ded

CAlde 930 Mp19-21 Telz +1- 20017 55 dogata 06G, = Cefoathla
Centra dr Central do Operaclones (G03] Boy 21006, WA Taragaro- Calltosia —anifrqula
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Infracstructara
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BEL ROV ADH-GP-3017]

Correr Cerfificade nley Rajddlsing, oo constancia de recibo ¢l 17 de diciembre de 2020, aviso
amplazaiorio qae fue publicadn en s olicvinas del convesionasio el 18 3o diciembae Je 2020, con
constancia de destijacita de lecha de 25 diclembee de 21020, rpecto del pradio del asunlo, previ los

sigLIieIhes:
ANTECERENTES

1. Medianin eficia Me, ADN-GP- 2404 de fecha T de diclembre de 2020, 1a Coneesian Aulopisias det
Mordeste 545, les presesld Oferla Formal de Compra del predic deneminada Sectkor 1 Manvana 3
Lole de Tereena 18, ubdcudo en Corregimionto Ta Crozada, jurisdicddn del Municipio de Remedios,
departamenite da Anlioguia,

2T eftada Oerta Toeinat de Compra Mieinserita of dfa 8 de enern de 2021, en la anokacian Mo, 5 del
tolio de matricula fomelifiafa Bo, 027-28150 de la Oiicina de Registoo e Instramentos Fiblices de
Sepovia, medianke Ly solicitud de insevigeidn contenida en ol ofeio ADNZCE2266 del 4 de enero de
i

A Pealeriar a Ta notiticacion de la Gferta Formal de Compra, el coneestonario realizd un ajcancoe sl
estadio de Hhlow, con el fin de actualizar los Hhalares de dominta debido al fallecimiento de In
propiclaria sefiors FABIOLA RODRIGUEZ, coina catsecuencia des trabafo de sucesidn soinctuyd 4
la heredera ADRIANA PATRICTA ALZATE RODRIGUEZ identificada con wédula de cdudadants
S 536,252, cirne nuevo Hiular de dominie ded predio en proindivise, por consiguicnte se realisd
alcanee al avallo Camercial Corpurativo elabored e por la Corporacidn Registro de Avaluadores y
Lonja Colombizne de la Propiedad Ralz, de fechs de fechia 28 de iniin de 2000,

4 La Corporacion Registro de Avaluadaores vy Lunja Columbiana de Ja Propiedad Kalz, elsbarg
aicance al wialie ol 17 de septiembre de 2421, areajande un valor total de $ 155,5485.788,50,

S, Coma consecnencia de lo anlerior [o Coneesidn AUTOPISTAS DEL NORDERSTE 5.A5, procedid
a ajustar la citada Oferla Fornal de Conpra, incorporando en Ta misma, ol valor sctuelizada on el
avallo, conforme a lzs madificaciones realizadas,

Aleanee e La Oferla

se modifica el vaioy fatal e fa Otecta fromal de Camgpira en e stma CIBNTO CINCURNTA Y
CINCO MILLONES QUINTENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SETRECTENTOS OCHENTA Y
CCHO PEIOS CON OCHENTA CENTAVOS MICTE [$155.545 788,80 M/CTE), sepun el alenao
voluatorio de fecha 17 de sepiictobre e 20021, realizado al svalio Comeccial elaborade por la
Corporacidn Regisbro de Avaluaderes y Lomja Colombiana di la Propiedad Ralz, de fecha 28 dejulio
e 20240, diseriminadng de Ta sipiicntr manera:

Ao

FR-AC-33%er.03 P e d
Calle 933 Mo, 3923 Teld +1-750 17 50 Buogeta DC - Colembla
Centra de Coatrol de Operacloses [O00) Km 224118, wia Latagesa- Caucasla — AnLiogiis
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Valor G

LT

Lsbe aleance a Ta Olorla de Colnpra Mo ADN-GE- 2464 de fecha T de dicienbee de 2020, serd jascrita
en ol respective Certificadn de Lihestad v Tradicidn sepoidamenle 3 st nobifiescidn, en
womsecaencia, of Registrador se abutendrd de efccluar o inseripodn de actos, linilaciones,
privarmenes, medidas cavlelares a afectacianes al dominio schre ol inmucble,

& prartir de la comumicacitn del presenie aleance a la oferta de campes, cusatzan vstedes con un plazo
de qeinge (153} diay habiles para manifestar su voluntad sobre este alcance o Y ofects, bien sea
aceptindola o rechazdnclola, mediante oficio divigido a fas ofivinas de AUTORISTAL [LL
MORBESTE S.A S, ubiradaz oo fa Carrera 30 8 9-36, rounicipio de Memedios, Departamento do
Adicgeda, Feldfonog: 3223446047,

s entendera que fos prapietarios o postedores regulares del predio renuncian a fa negociaciin
cUasdo:

a)  Guarden sitbencio sobre 1a nferka de negocincion directa,

by Blenbredel ptaza para aceptar o rechasar ln afoela ne 5o logre acterdo,

¢ Mo suseriban la escrifuen o ki prinnesa de compraventa vospretiva en Los plazos filados on la
presente Ley jpor causas imputables a ellas mismos,

Fn caso de seeptarla, se susoibird ceoribuea padldica de compraventa o en QOlro 5 4 la promesa de
compravenda dentro de los diex {10) dins hdbiles siputentes a la aceptacidn,

fn el pvenbe de no legar a un acuorda de snajenacidn voluntaria durmaste ol tdrming estableside
anteriormente, serd obligatoriu iniclar el proceso de expropiscidn judicial sf ravscaridas freinka {30)
tdlas hadiles despuds de a comuaicacidn de csla oferta de compra, no se Baya llegado a un acuerdn
formal eantenilo en Oteo 51 al Contrato de Promesa de Coinpravanta @/o escritura pihlica; conlonme

/

FR-AD-13Wends Pig. i
Cille 730 Wie.l3-21 Tel: +1- 756 17 56 Engotd L, - CRlombla
Cueadro v Candsad de Queraciones (L% Bm 211400, via Farapocs- Cadekals — Anbioguis
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lev establecida en el ardonlo 4 de Loy 1742 del 26 de diciembre de 2074 que adoptd medidas v
dizposiciones pava los proyectos mtragstruciure fo que frata Tn Ley 162 die 20013,

Mo obstanie, durante el grocese de exprapiacion ¥ sioapre y coande oo se haya diclade senlencia,
serd posible que los propiclatias y ALTOPISTAS DEL NORDRETE 545, como firma delepalaria e
la AGTHNCIA NACHINAL DEINRRARSTRUHCTURA - AN, [leguen a un acuorda para la snajenaciin
vorluataria, cnsn ea el oial se ponded fin al prooeso.

Con ol abjeln de [acilitar 1z comunicacion entre wsted v o ACENCTA NACTOMNAL DE
INFRALSTRUCTURA-AMNT, pueds divigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS TR,
MNORZESTL S5.A5, ubicadas en la Carvers 140 0 Y-36, SGrzumdo Piso, mundcipio de Remedios-
Anticquia, Toldfona: 3223416047,

Crnira la presente comunicacion no procede pingdu recurse en la via pubernaiivs, de confornidad
cont Lo dispuaslo oo los wetiendos 61 de Ia ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de 2017 Cédige de
Procedimients Administrativo v de 1o Condenciose Administrative,

Acompaio para su eoneeimicnta, cupsias del Aleance a la Ficha Feedial v Plane Predial, Alcance al
Avalng Comercial Corporative y Certificedo del Dso del Sueelo, Asl misme, e iodicamos eo el CLLIRU
de este oficia las novmas refalivas a la engjenacidn voluntaria 3 a la expropiaciin por via judicial,

Cordiahnerte,

it/

Fuan Manuef Martfio dMaldonado

Repraseniznie §apal

AUTOVISTAS DEL NORDESTE 8.4.5,

Firma delegataria de la AGENCEA NACTONAL DE TNFREANSTUUCTURA- ANT

Anex: Coopia del aluance a Ja Fecha Vil g #lave Wienion predial, copia ded domce al Avalio Camesving Corpesation praclicago 3 el licalu
uel s del st e pedichs por la Clicma de Mazeacion del nandciple e Segusi.

Rk frca Miediad UT1 (K. Bardng
Eamvizd p Aprgtad: Coozl Credial 19 Arguelioy

FE-AL=14 Wer 03 I3 i e d
Calle 938 Mo 19-21 Tel: v 1- 745G 57 58 Aogokd L — Colmmbla
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S ayal U0 ACH-01-0047

Avaldo Comercial Corporativo | Septiembre de

Urbano 2021
Lote

Ficha Predial ACN-01-0047
Autopistas del Nordeste 5.A.S, Autopista Conexidn
Norte
Direccidn del Predio: Sector 1 Manzana 3 Lote de
Terreno 18 Municipio de Remedios.

Vereda: La Cruzada.
Municipio: Remedios.
Departamento: Antioguia.




Al Lo ACN-01-0047

1. Infarmacion General

2. Documanios

3. Informacion Juridica

4, Descripaidn Bet Sector

5. Reglamontacion Urbanistica

8. Desaripcidn Del Inmueble O Predio
7. Métodos Valuatorios

i 8. Investigacion Economica Indirecta (Ofertas)

el

. Investigacién Directa (Encuestas)
1. Celoulos Valor Terrenc

11. Caleulas Valor Construccian

12. Calculos Valor Anexos

13. Consideraciones

14. Resultada De Avaldo

15. Fatografias,

| 16. Documentos o informacién anexa,




xi0 ACN-01-0047

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Salicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

L4, Marco Normativo.

1.5, Departamento.

1.6, Municipia.

: 1.7, Vereda o Corregimicnta,

: 1.8, Direccidn del inmueble,

8. Abscisado de area Requerida,
10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Usg Por Norma.

1.12, Informacion Catastral.,

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

= s

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACEGN TURIDICA
3.1. Propietario

3.2, Titulo de adquisicidn
3.3, Folio de Matricula

: 3.4, Observaciones juridicas

. 4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del secior

: 4.2, Actividad predominante

i 4.3, Estratificacion socioeconomica
4.4, Vias importanies

4.5, Caracteristicas Climaticas

4.6. Topografia

4,7. Servicios plblicos

4 8. Servicios comunales

4.9, Vias do acceso y transporte

5, BEGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIC
5.1, uhicacién
6.2, Area dol forrena




Aunl o ACN-01-0047

.3, Underos

5.4, Forma del Loto

6.5, Frents

5.6, Fondo

6.7, Roladon Frente / Fondo
6.8, Vias de arceso al predio
6.9, Scrvicios publicos

6.10. Unidades fisiograficas
6.11. Estratificacion

i 6.12. Areas construidas

i 6.13, Caracteristicas constructivas
: 6.14. Construcciones anexas

: 6,15, Cultivos y espedes

| 7. METOPOS YALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA {OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas ohkenidas
8.2, Bepuracion del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA {EMCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Envestigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENG

£0.1. Procesamientos estadisticos (meétodo de comparacion),

10.2. Analisis de los datos otienidos descriptivamante.
10.3. Ejercicias residusales.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2, Deprediacion {fitto v corvini).

12, CALCULOS VALOR CULTIVOS ¥{O ESPECIES
- 12.1 Soporte de los valores de cuitivos y/o espedes
t12.2 Valores de culfives w/o espedies

13. COMSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUD

15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS © INFORMACION ANEXA




avalGo ACN-01-0047

R i G
1.1. Solicitznte: E| presente informe de avallo comerdial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacidn do senvddos N 0310-DP-2019 para elaboracion de
L avalllos comerdiales corporativos, incluida a liquidacion del dafic emergentic y/o
lucro cesanle, suscrito entre Autopistas dol Mordeste 5.A5., v la Corporaciin
Registro de Avaluadoros Y Lonja Colombiana de ia Propiedad Ralz,

bt i

1.2, Tipo de inmueble: Loto,

1.3, Tipo de avalio: Comerdial Corparative Urhano,

1.4, Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la bey 388
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Rosolucion 620 de 2008 det Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC, Resalucion 1044 de 2014 del
L TEAC,

1.5. Depariamento: Antioguia.
1.5, Musicipio: Remedios.

1.7, Vereda: La Cruzada.

1.8, Direccién dei predin: Sector 1 Manzana 3 Lote de Terrenc 18 Municipio
de Remedios.

1.9, Abscisadoe de area requerida;

Abscisa Inicial: 4 4+ 475,64 Km E2q.
Abscisa Final: 4+ 517,17 ¥m Izq.
Margean! Izquierda - Derecha,

Longitue Efectiva: 35,15
1.10.Usg actual def inmueble: Residencial

+ 1,11, Uso por rorma: Residencial




.12, Informacidn Catastral:
epartanienio:

Municipio:
Mumero Predial Macional;
Circulo Matricula:

Zana Fisica:

Zana Geaeconamica:

Area de terreno:
Area construida:

05 - ANTIOQUIA,

a4 - REMEDIOS
0560403000001.0003001 8000000000
027-28150

al

&

20

28

2.765,00 m?

86,19 m?

R T TL
h h 'fm':‘--:‘-:

Fuente: Cettificado Catastral suminlsbrade por la diecson de sisiemas de infermacidn v catastro da s

guiernzeion de Antoguia,

1.13. Fecha de la visita al predio: 3 de septiembre de 2021,

1.14, Fecha del informe de avalio: 17 de septiembre de 2021.




Avalln ACN-01-5047

 DOCUMENTOS,

. Cerlificado catastval:

Informacion Toemada del Certificado Catastral suministrado par la direccion
de sistemas de informacién v atastro de ia gobernacion de Antioquia.

. Morma de asas del saelo:

- Cortificado de Uso del Suelo SPROT-US-41-2020; Remedios, (4 de marzo
2020 expedido por Secretaria De Planeacién vy Desarrollo Territorial del
Municipic de Remedios del predio denominado ACN-01-GO47 gue se
encuentra comprendido en el prodio identificado con ta Cédula Catastral
Mo, 05-604-03-00-00-01-0003-0018-0-00-00-0000;  firmado  por  Kely
Johana Gomez Acevedo, secretaria de Planeacian y Desarrolln Territorial.

Ficha Predial:
- ACN-01-0047.

. Planos topogréafices:

- Ficha Grifica ACN-01-0047.

Fefio de Matricula Inmobiliaria:

- Cerlificado de tradicion vy libertad Nro matricula: 027-28150 d= la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Segovia impreso el 6 de agosto
de 2.021.

Infornse de Confrontacion:
- Informe de Confrantacion ACN-01-0047 elabord Yonathan Gonzalez
Ascencio con TR, No.22202-260462 COR
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3.1. Propietario:
- Jesis Orlando Mesa Rodriguer ¥ Otros.

3.2, Tirelo de adyguisicion:

- Resofucion 243 DEL 23-09-2013 Municipio Remedios De Remedios.

Fuente: - Certlicade de badicide v libertsd N° matinga: 007 28150 de o Obidina de Registo e
Instrumenees iwblicos de Segovia impeose ol G de agosto de 2. 021,

’: 3.3. Matricula inmohiliaria:
- 027-28150

3.4. Dbservaciones juridicas:

- ANOTACION: Nro.: 03 Radicacién 2U013-027-6-1972 can Fecha 25-11-2013
mediante Dac: RESOLUCION 243 DEL 23-09-2013 MUNICIPIO DE
REMEDIOS DE REMEDIOS; Especificacidn: MODO DE ADQUISICION: 0121
CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES; PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: MUNICIRIO DE BEMEDIOS; Al ME‘{SA
RODRIGUEZ CARLOS ENRIQUE; A: MESA RDDRIGUEZ IVAN
ANTONIO; A: MESA ROPDRIGUEZ LUZ ELENA; A: MESA RODRIGUEZ
MARIA HERCILIA; A: MESA ﬂDDRIGUEZ ORLANDO: A: MESA
RODRIGUEZ OSCAR DE JESUS; A: RESTREPC RODRIGUEZ
HERIBERTO ANTDNID A: RODRIGUEZ FABIOLA; A: RODRIGUEZ
10SE NEFTALL

- ANOTACION: Nro.: 06 Radicacion 2013-027-6-1972 con Fecha 25-11-2013
mediantc Doc: RESCLUCION 243 DEL 23-09-2013 MUNICIPIC DE
REMEDIOS DE REMEDICS; Espedificacion: LIMITACION AL DOMINIO: 0315
CONSTITUCION ~ PATRIMONIO DE  FAMILIA; PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EF. ACTO; A: MESA RODRIGUEZ CARLOS ENRIQUE;
A: MESA RODRIGUEZ IVAN ANTONIO; A: MESA RODRIGUEZ LUZ
ELENA; A: MESA RODRIGUEZ MARIA HERCILIA; A: MESA RODRIGUEZ
ORLANDO; A: MESA RODRIGUEZ OSCAR DE JESUS: A: RESTREPO
RODRIGUEZ HERIBERTO ANTONIO; A: RODRIGUEZ FABIOLA: A:
RODRIGUEZ JOSE NEFTALI,
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ANOTACION: Nro.: 07 Radicacidn 2019-027-5-473 con Fecha 13-03-2019
rmediante Doc: OFICIO 2019030039935 BEL 04-03-2019
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE MEDELLiN;
ESPECIFICACIQN: OTRO: 0903  ACTUALEZACION DE  LINDEROS
ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS PARA LA CONCESION AUTOPISTAS
DEE NORDESTE, AREA REGISTRAL 2.761M2.- AREA INICIAL DE CATASTRO

3.082 M2.-AREA CERTIFICARA 2.765 M2, PERSONAS QUE INTERVIENEN
EN EL ACTO; A: CATASTRO DEPARTAMENTAL.

ANOTACION: Nro.: 1.0 Radicacidn 2021-027-6-1781 con Focha 21-07-2021
mediante Docr ESCRITURA 340 DEL 23-06-2021 NOTARIA UNICA DE
REMEDIQOS; ’ESPECIFICJFCION‘. EIMITACION AL BOMINIO: . {301
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA ESTA SUCESION ES
SOBRE UN BERECHO DEL 11.11%; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN

EL ACTO; DE: RODRIGUEZ FABIOLA A: ALZATE RODRIGUEZ ADRIANA
PATRICIA

Fuento: - Crtificadn de fradicicn v libeded N mairicilz: 027-28150 de 3 Qficina de Registn e
Lslrurnssdos PGblicus de Segovia impreso 2 G de Aoosto oe 2,021,




avnligo ACH-01-0047.

SECTOR L MANZANA 2 LOTE DE ’
TERREKO 18 MUNICIPIO DE | Mombre Vereda
REMEDIOS | LA CRUZADA
: Municipio Departamento
! REMEDIOS ANTIOQUIA
El municipio de Remedios se encuentra ubicado al nordeste del departamento de

: Antioguia sobre las coordenadas 0701217 de [atitud norte y 74°41°46" de longitud
: oeste. El casco urbano de Remedios se encuentra 3 una aftura promedio de 700
i m.sn.m. y una temperatura madia de 250C., a una distancia de 190 kms de

Medellin, su principal via de comunicacion es la carretera o Troncal def Nordeste,
Remedios tiena una extension de 1.985 kilometros cuadrades; Remedios es una
region montafiosa y hiimeda, el relieve a5 muy accidentado, va que se localiza en
8l sectar Anding, concretameante en el 18 ramal de Remedios, pertenecients 3 |a
Cordillera Central. La region esta surcada de importantes rios tales como el Mata,
al It&, el Tamar, Alicante, San Bartolomd, & Bagre, 1a Honda y el Pocuné; los suelos
son ligeramente acidos, con alta retencidn de P, bajos contenidos de Ca, Mg, Ky
alta susceptibilidad a la erosion, con pendientes superiores al 50%. El Municipio
de Remedios esta conformado por 14 barrios, dos (2} corregimientos, v 53

varedas,
Fuoente; AN DE  COMTINGENCIA  DEL MUENICIFIO 100 BEMUKIS  Rekpodfeesneremedics-
antieguia.gov oo TransparenslafPlanescionGecstonyControl Plan % 20422 0Contnge nciz % 2020 1 &- 2 12,
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4,1. Delimitacion del secior:

Los Iimites de Remedios son: por ¢ noite con el nunicipio de Segovia, por ol rste
con el departamonte de Bolivar v el municipio de Yondd, por el sur con los
municipios de Yondo, Puerla Berrio, Yolombd y Yali v puor el oeste con los

municipios de Vegachi y Amaifi.
Fuente:  FLAM  DE  CONTIMGEWCIA  DEL MUNICIPTG DE REMEDIDS:  Dilps/fwieselromeding-
b antinguia.goy.co/ Transparencia PlaneacionsestinnyControl Plan20d e 20 Contingencla%X 0201 6- 201 9. df

4.2, Actividad predontinante:

Principales actividades praductivas y ecundmicas de la poblacion Remediana:

1. la Actividad Minero Ambiental, Agostor productor de empleo, con la realizacion
del OHimo censo miners,

2. Ganaderia Bovina, se encuantran registradas en el municipio ur total de 81,205
caberas de ganado entre jas razas brahman, simmental, Halstein, Bon, Chino
Santandereano, Gyr, v ganado criollo colombiano, ganaderia do Ceba, en su
Agostoria novitlos, que se comercializan tanto en forias, municipio vecinos 24
coma Yolombd v en el municipio de Medelin y en Ia cabecora municipal, |a
orientacién de la ganaderia en el municipio &s de doble proposito, obteniéndose
una produccidn de leche estimada on 45.225 litros diarios incluido la joche de
autoronsume verdal v la que se comercializa para lo cual, se calcula que &l
MuRicipic cuenta con 12900 vacas on ordefio seguan los censos de FEDEGAN v
basados en el Wlkimo cicde de vacunacian; tamhbién se producen alrededor de
68 toneladas de queso mensuales, Asimismo, cantames con 788 caboza de
gano bufalino aproximadamente, {as cusles se encucntran en las veredas,
Carrizai, cafio tigre, el Tamar, Lejanias, ol Puna, Santa marta, &l Retiro, ocasitn,
campa viiao, otl,

| 3. La Actividad Maderera Actividad Maderera: las veredas mas representativas de

; osta actividad son: Carrizal, Rio Bagre, Paso de ia Mula, La Cruz, La Sonadora,
Campa vijao, v Costefial, Tamar, Lejanias, caiman, el Carmen, Canaveral, Santa
Ana, chorra do lagrimas, et Papero, el Pung, la cooperativa. Es asi que o
municipio posee 69.475 hectareas en bosques.

4. El Comercio, actividad generadora de emplen.

5. Actividad Agropecuaria, sectar agricola, de las 53 veredas cn que se encuentra
dividido of municipio, 1a Agostoria presenta problemas en materia de empleo,
la escasa produccidn agricola, se desting basicamente para el consumo
familiar, de las 53 veredas, 24 producen para el autoconsumo principalmente
se produce yuca, platana y 25 maiz; y 11 comercializan un hajo porcentaje de

0 producido.

Fuente: PLAM DE  COMTIMGENCIA  [FE. MUNICIFIO DE  REMEDLOS:  hilpofhawees, romedins-
anliouia, o cof [ranspaioncia/PlanezcionGestionyContr ol Tlan ¥ Hde i Ment ngencia®h 2020 L &-

2015, paf

ii
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4.3. Estratificacion socioecondmica: Estrato 1.

4.4, Vias importantes:

! Via Principal de la Cabacera Municipal: Barrio Maria Angola — Barrio La Esperanza
. -~ Matadero {Terminal) — Barrio La Avanzada — Barrio Fl Centro (Calle 1i0) - Bairio
Monteblanco — Catle 11 - Barrio Tamarindo; Barrio La Avanzaca — Salida a Segovia;
Sector Estacién de Servicio Torpel - Barrio Bl Llano; Calle 6, Acceso Barrie La Paz:
Carrera 11, Acceso a los barrios El Retiro y Vardim; Acceso &l barrio Palo Cabiido;

Wiz Bomba de Terpel — Barrio 20 de Julio.
Fuente: inspoccicn ook,

4.5. Caracteristicas Climaticas:

Remeding se ercuentra a 694 metros sobre el nival del mar. El dima os tropical en
Remedios. Remedios es una dudad con precipitaciones significativas. Incluso en
cel mes méds seco hay mucha [luvia. Este cima es considerade Af seqin ia
| Clasificacion chimatica de Kippen-Geigor, La temperatura media anual en Remedias
se encucntra a 24.6 °C. En un afio, la precipitacion es 2971 mm.

El mes mas seco es enero. Hay 70 mm de precipitacién en enero. La Agostor parte
de |a precipitacion agul cae en octubro, promediando 389 mim

Con un promedio de 25.5 °C, abril es of mas mds calido. novicmbre es el mes mas
frio, con temperaturas promedianda 23.7 °C.

La precipitacidn varla 319 mm ontre el mes mas seco v el mes mas himada, A lo

 largo del ano, las temperaluras varian on 1.8 °C.
: Fuenfer hlps/Yescimate-data.argfamet lca-del-=urfoolambisantioous,Temedios-50333)

4.6, Topografia: Mixta.

4.6. Servicios publicos:

El sector cuenia con servicios de energla elécirica, acueducto v alcantarillade
veredal prestada por Empresas Piblicas de Medellin EPM antre olras presentes en
el sector, que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia; |a EMmpresa
: Lecarvin SAS brinda servicios de televisién e internet en ef sector.

4.7, Servicios comunales:

Remedios cuenta con un Hospital de primer nivel de atencidn prosta servicios de
consulta  externa  médica, urgencia exdmenes de laboratorio, consulta
ndontolégica, hospitalizaciones, maneja los programas de PYP buen Cumienzao,
salud plblica, hipertensos y diabéticos Cuanta con (2) ambulancias: un {) Carra
: administrativo, siete (7) Médicos, dos {2) Enformeras Tefe v catorce {143 Auxiliares,
i dos {2) odontdlogos y tres {3) bacteridlogos. Un Puesto de safud en el

L. ———
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! corregimiento de Santa Isabel y otro en el corregimiento la crezada; on tema de

educacion el municipio cuenta cony 2 Instituciones Educativas urbanas, v 2
Institucionas Rurales oficiales, ademas de 35 contros educativos rurales oficiales v
27 coniros educativos rurales por cducacidn contratada; on la oferta de igiesias ¢f
mumicipio cuenta con, Iglesia Catdlica: 1 urbana 2 en carregimignto la cruzada vy
santa 1sabel. Cristiana, pentecostal, movimiento misiovnaro Mundial La Propagacidn

: de la Fe y la condiliacion. El municipio cuenta con una (1) Emisora comunitaria de
L interds publico, cuenta con Una cobertura de la mayor parte det territoric del

municipio de Remeadios
Fuente: PLAK  NE OOMNTIMNGEMOIA el MUNTCIPID  DE REMEDRIDS: attpefiwsasremedios-
antiomuia.gov.cny Trarsparencia P nedcinGestionyConirol Pl b0t 200entingencia®i.2 0201 6-20 19,

4.8, Vias de aceeso y transporie:

} Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes e paso
i diferentes, par el casco urbano:

"aft'a'naciﬂnah de una calzada con dos carriles en
ambas sentidos, pavimontada y en regular estado

v on mal estado de mantenimiento desde Remedios
: hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
! Medeliin — Barbusa — Antioguia — Yolombo — Yali _
| Vegachi — Remadios

Yia narmnat de una calzada con dos carrles en
ambos sentidos, pavimentada v en huen cstado de
\ias desde Madeliin | Mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa

Zaragonza — Segovia ~ Remedios.

Desde Bogota.,  : Wia nacional, de una y dos calzadas con dos carriles |
an amtos sentidos, pavimantada v on buen estado
e mantenimiento. Recorre 1a ruta Bogotd — Handa
; -- La Dorada - Doradal - Eb Santuario — Marinilla -
Guarne — Medeliin — Caucasia —Zaragoza -~ Segavia
— Remedios.

Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en bucn estado
de mantenimiento, Recarre desde la Costa Atlantica
i hasta Caucasia, Siguiendo después la via Caucasia —

Vias desde Medelin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar ;

de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia — ¢

Dosde 1a Costa | Via nacional, de una v dos calzadas con dos carriles |

| Zaragoza — Remedios.
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Monteria-Caucasia | Via nacional, de una v dos caizadas con dos carrilns

- Rermedios : N ambos sentidos, pavimentada v en buen estado

{ de mantenimiento, recorre Monterfa- Planeta Rica-

i Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza -~
" | Segovia — Remedios ;

El sorvicio de transperte no es muy bueno sobre las transversales de la via,
prestade  por buses intordepartamentales,  Intermunicipales prostada par
compafiias como o es Flata Nardeste, Coopetransa, Coonorte, moto — taxis del
servicio plblico y servidio espocial dentro del municipio de Remedios; Tambign hay
aCCaso por via aerea desde ef Aeropuorto Olaya Herrera on Medellin al aeropucrto
Alberto Jaramillo Sanchez dc Ofl, servido que cubre en estos momentos la
: einpresa Pacifica Travel, con vuelo aproximado de 35 minutos con un recorrido de
| tres kildmotros v medio

14
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Municipio De Remedios
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial

: 5PDT-US-41 -2020
: Remedios, 04 de marzo de 2020

CERTIFICADO PE UBICACION Y USOS DE SUELO

Canforme a lo dispuesto en el Acuerdo N® 007 de 9 de octubre de 2019 por medio
det cual se formula o Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
| Remodios v demas normas roglamentarias del Municipio de Remedios, la
| Secretaria de Plancacidn y Desarrolio Territorial certifica que el Prodio tiene las
siguientos caracteristicas de use de suedo urbano.

Cédula Catastral: {5-604-03-00-00-01-0003-0018-0-00-00-0000
Matricula Inmobitiaria: 027-28150
Predio: ACN-01-0047
Direccion: Cgto La Cruzads
| Propietario {a); Jesis Orlando Mesa Rodriguez Y Otros
. USO RESIDENCIAL - o0 0
' USOS PRINCIPALES
Actividad

Wislencla: Tl}daa |EIE mndﬂdadm, urnl’amﬂlar IJiTamhar trifarnlliar y multﬂarrlhar
: ("nmermu::-l‘e‘m&rsstm Escala Barrlal; Tienda de Barrio, panatlenaﬁ rafeter;as canfiteras, reslaurantEE
charcuterias, salsamentarias, mini mercade, papclerfa, farmacks, drogueria, almaceres de repa-
Zanatos v drtl': Hlas e cuern, tiendas do artesanias, distrihuu:iém y vontd de lelefonia calular, vonta de
loberia v chanos.

Sorvicios,, SaaLn—"nae café |ntemcfc esfudioe foLquaflms pelugquerias, hdrhpna:., qmmaams onvin de
paul_intns ¥ '!_'Ih_]{,tﬂ‘

: “USO RESIDENCIAL
Usps Dnmpat:hles_ _C_QI_'_I_{:!ICIUHEIdUS

_:’\u:tnﬂdad
Farni — Industria, indusk iz artesanal,

Establecimienlos de esparcimicnto pukiico sin venta ¥ COMNSURN de ticor: Bar rostaurante, café-
cuitural,
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E%gu::-tac rmf-- Mineras,__Su gerf izt :J* I InfmI:EH.cturd ‘?n purﬁudl paia D{D|DtEIC’DrH-‘" Minzras
Subkerrdnens; Hu:strmrn-::lo & la rlermastracian, mediznbe estudios técnicos, avatadas [ Cosankioguia,

qgue las exploracianes o explolaciones mincras no perjedicaran la estabilidad wo el funcionamicnto !
e las edificociones construidas o 2 construir en el seclo bana, s contaminaran los aan’rercuS i
existientos, i

uso RESIDENCIAL
Usos Prohibidos

L.om:—‘-ruu_ minoriste de secuporacicn de metersles; Compra de chefars — Hiero — Alumia,
ternoficiones, recuperacian de papel, cartdn, vidrio y plisticos.
Ehxdmt_‘CIH"IEI'ItDS de esparcimicnto pudlica con vents ¥ Consumo de hcor Tahor na5 Dscc:-tecaﬁ

suladeros, cantines, bares,

Mota: Validez hasta el 31 de diciembre de 2020
Atontaments,

KELY JOHANA GOMEZ ACEVEDOD
Secrataria de Planeacion y Dy T.

INFORME DE CONFROTACION ACN-01-0047
Elaboro: YOMNATHAN GONZALES ASCENCIO
T.P. No. 22202-260462 COR

Sobre ¢f fnimueble se establece una ronda hidrica de la quebrada, San Antonio, con
un area de 1409,30 m2, lo que cquivale a un 84,46% con respecto al Area
requericka para el proyecto vial..

:5in embargo, al revisar la cartografia de Uso de Sueln de la Cruzada,
- especificamente el plane “07_ _Equipamientos y usos del Suelo Urbano”,

encontramoes que el area requerida se localiza sobre un Uso de Suelo de Proteccion
Urbana (Forestal Protector), v no sobra el drea residoncial ver siguiente imagen:
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COMYERSHENES TERAIIGAS

ECHERAN L fr At LIPS
5 DEL UL L0

P Ay S
SO 1

Feiin AL PRGTEITRR
LTS

[LHE A TS

' Imagen No.2: Uso do suclo de la Cruzada, Plano “07_Equipamicnios v Lsos del Sueio Urkanc®.

J :-,,i S

N T

P RnNI

| om A NE CONREA

T e

L D N S TR E- R ) t
ITEE THF

Imagen Na.3: Localizacion del limite de compra del prodio ACN-01-0047, con respecka al Uso de
sueln Urbano seqlm la formulzcidn del Plan Basico de Ordcrnamiento Terrtorial del municipio de
Remedios, por medio del acucrde Mo, 907 def & de octubse da 20149, "07 Equipamientos y Usos ded
Suclo Urhano®,
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE 4

6.1. hicacidn:

Nomenclatura del Predio
SECTOR 1 MANZANA 3 LOTE DE
TERRENC 18 MUNICIPIQ DE | Nombre Vereda

I ... REMEDIOS . . LA CRUZADA |
Municipio i Departamento
REMEDIOS ANTIOQUIA

El predin se uhica sobre la via qué comunica al casco Urbano del municipio de
Remedios con el casco urbano del municipio de Segovia, en ol corregimiento de La
: Lruzada, aproximadamente a 5 km del casco urbano del municipio de Remedios.

6.2, Avea dei terreno:
Area Total Terreno; 2.765,00 m?

Area Requerida: 1.668,60 m’
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 1.096,40 m?

Area Total Requerida:  1.668,60 m’
Fuente: Ficha Prodial ACN-0L-0047
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&.3. Lindarns:

Merte: En O,G0M Ana Orfidia Toro Saldarringa (P10},

Sur; En 10,16 M Julia Adela Carvajal Echavaria (P1-P2).

Este: En 63,98 M Jesus Orlandn Mesa Rodrigusz v Otros (Mismao Predin){P10-P14)
Arguimeades Sierra (F14-P13,

Oesto: En 84,35 M Luz Marina Jaramillo Echavarria {P2-P7}

Ana Qrfidia Toro Saidariaga (P7-P10}.
Fuente: Fluha Precial ACN 0107,

6.4. Forma ded Lete: Irregular,
§.5, Frente: 10,16M

6.6 Fondo: 100,98

&.7. Relacian Frenia [ Fondoe: 1:10

8.8, Vias de acceso al predio:

I Via Zaragoza- Remedios \fia nacional, de una calzada con un carril en amboes sentidos
i Carrera 10 pavimentada v on cstado reqular de conservadion.

. 6.9, Servicios piblicos: El proedio cuenta con servicios de energla eléctrica y
acueducto, debido a que hace parte del casco urbane, es de fac acceso.

6.190. Unidades de Norma y Fisiograficas:

Unidad Topografia Uso Actual MNorma Area
Fisiografica
1 Mixta Residencial Ronda Hidrica 1.6068,60m?

(Proteccion Urbana)
Fuente: Ficha Predlal ACH 050047,

&.11. Estratificacion: 1.

6.12, Areas Construidas:

Seqglin 1a ficha predial ACN-01-0047 no prescnia areas construidas.
Fuente: Ficha Predlal ACH-0L 0047

14
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B.13. Caracteristicas Constructivas;
Seqln la ficha predial ACH-01-0047 no presenta aroas construidas, par lo tantn,

no existon caractarsticas constructivas,
Fuente: Hol@ Predil ACR-01-0047

§.14, Consirucciones anexss:
*Edad

(Afios) E.D.C.

e Anexo Bescripcion Cantidad Und
OO M3 IAS E 1. 5002.00M,
WAL A0 SWIJBRE MﬁrFR]f‘d.
CAl BOCAMINA CONSOLIBADG, INCiUYE PROTECCEON 1,00 Un 10 Buana
i OLISION SE MADERA Y LAMINA (1Y
ZIMC.
Fuente: Fichia Prediai ACK D1 002

6.15. Cultives v especies:

Cultivo v/ o Especis Cantidad Und
AGUACATE 15 AHOS & 0,20 M 5 Und
BALSO & 0,10 M 4 Und
BALSO & 0,20 M 7 Und
GUARUMO @ 0,106 M 5 Und
GUACIMC @ 0,20 M 1 Und
GUAYABD 5 ANOS @ 0,10 M 2 Und
NARANIA 10 ANOS @ 0,20 M 2 Und
PLATAMD 2 ANOS 5 Und
TACASALUMOD @ 0,40 M 1 Und
VARA DE HUMO @ 0,10 M 1 Und
YARA DE HUMO @ 0,20 M 5 Und

Fuente: Ticha Predlel ACN-01-0047
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Para determinar o valor del metro cuadrado de terreno se aplicd o Metodo de
Mercado o Comparacion, tal coma |o estipula la Resolucidn 620 de 2,008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos, Los
datas de las ofcrtas obtenidos se sometieron @ un praceso estadistico cuyo
resultads se observa en ol cuadro de Procesamientos Estadisticos quoe forma parte
del presente avallo.

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es |a téonica valuatoria
gue busca establecer of valor comerciat del Bien, a parlir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, do hioncs semejantes v comparables &l del objoto deo
availa.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvn on
cuenta la varicdad, odad, densidad, estado fitosanitario y se consultc a
profesionales especializados en este tipe do clemantos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD |
EFI | OPTIMD 1l PRE oMo | 1
EF2 BUENG  108] PR2 BUFNO 10,8
EF3 | BAID '05F PR3 BAID E
EF4 MALO  10,3] PR4 MALD 03

A1
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8.1. Relacion de investigacion obtenida:
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8.2, Depuracidn del mercado:
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10.CALCULGS DEL VALGR.DEL T:Eﬁﬁéém

1{} 1 Prncesamlentns estadisticos {Investigacion de Mercadn} | |

Unidad Fisiografica 1:

W"M’f“'w""‘ // 'vz)/ ’-‘"\f,,f/‘ W\Wr\ """" T
; S 4 QWMWW /‘\2’“"

’“-“?;s]; 5.38_3.835,38
S § 38582102

E;WMN%”%LWM Uy 3.5u0.686,87
%

3.540,000,00

H .W“w% - 247,270 67

%  6,91%
i L
5 I EEER LR
e ﬁéﬁﬁ&m*ﬁt 4 3.827.957,54
ﬁ@mﬁj%ﬂm % 3.580.688,87
Al %Wiﬁhﬁﬁ@yﬁ% $ 358,07

MOTA. £; ahon bn:n sa trafa de avalua un loie de torrono urbana gue per suafeckacion de
proteccion ambiental ef Instibuto Geografico Agustin Cadazzi (IBAC), usa la sigiiente metadologia:
Que a suzles protedidos dentro del perimetro Urbano se les debe apfrar el valor de sucle rural
agricala con mayor valar y mds cercana al predia objeto de valaracian,

phnti:
..m/v‘

MNOTA. 2: Para este caso se utlfiza la invostigacién de mercada del Rernedins v que so tionen Gue
wer con las condiciones actuales dol mercade comao sueln rural, seqin lo provisto on ef articulo 24 de
lz resolucian G20 de 2008 v de acuerdo a lo establecita en el ingso 2 del ardcula 29 del Dacretn
2181 clei 206,98

14.2. Anatisis de tos datos obtenidos descriptivamentie,

' Unidad Fisiografica 1;

| Oferta 1. finca ubicada a 40 minutes de Remedios, por via destapada en |a vereda
Canaveral. Cuenta con pastos mejorados para una capacidad de alrededor de 85
reses, ¥ una buena area en Bosque protegido por nacimientos de agua (4 en total
para la finca} irrigando practicarnente todo el predio. Se entregan bases para
canstruccion, v corrates que deben ser nuovamente adecuados. (por tal metiva no
son motive de descuento @ valoracion).

Dferta 2: Excelente Lote en Segovia, a 8 km de la via nueva Medellin - Caucasia.
Abicrtas aproximadamente 450 hectareas, pasto brachiarias humidicola y panamefia,
Aguas vivas, Montes pa abrir la tierra que quiera maderas finas, 2 casas con iUz,
COFTAes NUBYDS,
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| ferta 3: Finca ubicada en fa Vereda Cuturg Abajo, del municipio de Segovia por
la via g conduce de Machuca a Segovia, aproximadamente 15 minutos en vehiculo.
esde ese punto se debe caminar al predio aproeximadamenta 30 minutos. Yenta
oard ganaderia, topografia ondulada. De acuerdo con Juan Pablo, esta finca fuc
vendida a $3'500.000 en el sequndo semestre de 2.020 econdmica por motives de
pandemis.

10.3 Ejercicios residuales.

- Mo Aplica
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bl:l DGI:I

LML L LD
GROGTACANG 8T
F.za0.7:0,00

IRz
74:-1 1;\7 RA

i

o)

N

Deta {20 SoS0D5 SRR 20N ’-\-m- = Im rmubt o r|r|ld'r||||H"u Fote, 194 1l .e u..u

Howa fR) 52 racnmeran kae dxHobns crbeons Pk e ks, el al sechizgues e s foerabtas de 13 Fesaucise .
Ed dul 23 de Scpciembie del 2,056 Aok 18

[T {3:". i delclzio ep restrmde partenedn e o ke e 1

Mota: Tonicndo en cusnta la ollima visita realizada af inmueabla, 5o DLIdO constatar la presencla de
urhanisma en el sector donde sooubica o prodio, Dicho ko anterior, se procede a sumarle costos de
urhanismo #l valor da terrena, temando como base o realizado por el Instiina Geografica Agustin
Codazzi on ¢l desarrolla de los predios de Proteccion, donde s toma el valor rural mas cercana y se
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e suman ki costes de wbanismo que se encueninen prosentes cn ef sector donde se sbica ol predio
¥ (UE 2xle: fenga pooeso,

.”" B AT TR v\f.x-\/"li_:'\wvmvrl*"_-y-..:. R R
: wﬁ URTOR T LERION .1._Vvl_v RN
M%W S :

M”‘;g 5 .3.55,0?
S 5 92.300,00
$ 52.658,07

iaois & 0265800

'['rr/f
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i 11.1. Costos de repasicién:
- No Apfica

11.2. Depreciacion {fitto y corvinmi):
- No Aplica
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12.2 Vaiores de cuilivos y/o especies:
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La informacién juridica, de dreas, ancxos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0047.

Segln lo reglamentado en el DECRETO 1420 DE 1998 en su articulo 30,
para ¢l presente aval(o no se tendran encuentra la construccidn anexa
CA1 dehido a la destinacion v usc de las mismas
“Decreto 1420 de 1998
Articuio 30°.- Cuandn el inmuehle objeto del avaldo cuents con obras de
urbanizacidn o construccién adelantadas sin el leno de los requisitos
legales, nstas no se tendrdn en consideracidn para la determinacion del
valor comercial y deberd dojarse expresa constancla de 1al siluacidn on el
avaiio, Lo dispuesto en el articulo no sc aplicard a los casos a que hace
referencia el atticulo 27 del presente Decreto.”
El anexo CAL es una construccién que tienan como finalidad 1a extraccion
minora. Al momento de la oxpedician del presente informe de avalllo no fue
suministrada informacion alguna gue certifique que esta actividad cumpla con
todos los roquisitos fegales. (Como Licendas Ambientales y de mineria efc...)

Para la determinacion de fos valores de los clementos permanentes se
tuvo en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario v se
consultd a profesionales especializados en este tipo de elementos. El
resultado se aprecia en el Cuadro respeckivo,

EF | ESTADO HTOSANITARIO | PR PRODUCTIVIDAD

EFL | OPTIMO 1| Rt ORTIMO 1|

EF2 __BUING  os| PR2 | BUENO |08
EF3 BAIG ot PR3 BAID 0,5

EF4 MALO 03] PR3 MALO 0,3

Como criterio valuatorio se adopta el diametro de las especdies y elementos
parmanente ya gue ¢stos se evidendan en cada una de estas cspecies.
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DEPARTAMENTO: Aniogiiz,

MUNICIPTO:; Remeadics.
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FICHA PREDIAL: ACNEO1-0047,
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16. Informyacion Anex:s

- 16.1 Fuentes Valores de Cultives.

Calendario Siambra De Hortdlizas En Hucesas Uidaanns Foolegicos, AFo 2099w hoertoons

Casan, NelfManual- Del-Custivador Calancdariv-Desieniera

Enletin Mensual nsueos ¥ Faclores Asociadas Al #frodacelon Agropecusria, Produccion Limpia Do Horkalizas,
A1a Por Dane vy dsnE. govaan

Cullivo De Hosalzas &n Tnvetadere Por Materhew Wilson,a50 2054 Plarda. FacilicinoConm

Mazzal Besleo Produccion De Heednlizas [or o, Juas Carlos Alcazar Cranpo. 20173

Anugrio Estardistion AQrosocianio Lie Ailivguia, Afin 2033

Mexinln Prechicliva Del Siments En ENOricata Antloouenic, Gobeeeacian De Artiogia 2014

Produccion De Uchiva, Dispanible B WewAgronet Sov.Co

Sistema e Informecien De Predics Ors Soctor Agropecustlo 2014, Disponible En: Wi Agronet, Gew, Co
Yaoon, Disponitle En: HipYRepositonry. Javeriana, Biu CofBitstroamy 1 0554/ BRGE, 1/ T 2smB0 s Fuf
Crstns Frtablacimienlos De Cultives, 20073 Dispondle 1

HiLps £ Valledelcaica . Goy, CofAoriculLure Publivevizaes. Php?Lo= 960

Culbivnz Transilaiiog, Corpoics 2089 Disponible

[Hehg £ v Corpoica, Org.CofSitiowe Ao vos/Publivaricnas)

Culkive Der Cafies lea 2011, Disporibla En:HEp: Wiy, Tea, Gow.Co

Sistnmng D2 Infonmacdion De Precios Do Ls Kolsa Mercanld De Colombis 24035, Disponizhs T

1 Rita: /e Bra.Com.Cof Lndes, Fap?0ption=Corm_Corfonifiow::
i lista e Precios 2105 Central mizyorista Me Antoguly, Disponible En;
i HHp: e Lasgastorista Corn.CofSite/EuryLists_Sipsa. Php?Uriamigablos Lists De Precics_Sipsa

Cuitin Dol Boee 1995, Gisponible En: e fCorpomail Corpoica. Drg. Coy Backiles) Bandigitnlf 190 2/ Lvo 12 Pl
Guig De Costas Oe Produccinn Arropecdaria 2014, Gobernacica O Ankiogul:

Anvaric FstacllsUon fgrepecurio Del Hiila, 20409

Lo Achisa, 2004, Disponiblo fin;

AR e, Anronel, Gov oM/ Docs_512/2 2302 Dachira G2 0dernices¥e 2 Ddest 200 bivate 2 Dy 20kemelicle, Pg
r

Siterna O Tnformanion e Precios e Insuma Y Factones Asoclado A Le Produccion, Afio 20141

Coatral mavorisla De Antiogua, 2015

Wy Fadararinings Caferlzoos.Omy

CUlEvode Fridas Tropicalas, 2004 Whesw Bncolombde, ComyEonuiniafAgroindustriac vy

Caterdzrio Siembra Do Horadlzas En Hoertes drbancs Enologicos Ao 20014 WO Whoertoen
CasaMetfMenual-2el-CulivadorCalendario- Dosioml g

Bulelin Mensial Tesumos Y Faclores Asociados Afa Produccion Agropacuartz, 1Produccion Limpia De Hortalizas,
A0 For Dane Wow wWdane, Gov.Co

Culkive De Hotalizas En Tivermadera Por Matterkes Wilkon Ao 2014 Planta, Facilim Com

Manua Basico Produecion Ce Hortalizas Por Teg. Juan Carles Avasar Qoampn. 2013

1 Anuario Estadiskion Agropeounrio e Andeoulz, Afc 2013
: Modele Productive el Pirmeato En Bl Criente Artisgueiin, Gobernaclon De Antioguia 2011
 Pyeduecion De Uehove, Disponahle BR Wawhnroneldsoy, Co

Sistemna O Trformachon e Precios Del Sechor Agronocaario, Wi AgroseldsoeCo

Tacon, HLp:fRenository Javeriana. Eda, CofBilsiean LS 54/8868,1 ) Tesisan 7 fdf

Cosins Estmhlocimicnrbas De Cuilives, 2013 Disponikle En:

et e Valledetesuca Gov.Cod dgricultursPublicaciones, Php?ld =465

Sistarna De Tnformacion (22 Frecios De La Bodsa Mercantid Lo Colombia 2015, Blsponibis En

Mt W Hnal Do n Coy [ndes, PhptOntion—=Cont Congenlbis e —

Maral Tecrion Do La Pitaya Amarllly, Corpoica 2103, Disponibie TreHitpseophe, Soalenet, TntoWe-
Crmtent /U Inads 2009/ 1 1 /Manual-Manejo-Fitaya-Amarilla 2013.0d1

Producion De Friaies Do Clima Frio, Corpuica 2008, Dispaonizle En:

Hetqz £ Corpomiail, Corpolea, Cry, CofBactites/Bacdigital SRt /5540 L adr

Faosial, 2014 Werw Faodirensiondeosizagd lsUoa
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FMeadan Fecinlogicn Pare £ Cullivo De Fengpo Corpoica 2033, Disponzhle Ene

Hikp P, Asobobrzenl Com. Cof AsdiivesDihlinkecay Bikliokaen 264 Mp Manoo. x5

Marzial 10 Maraciya, Corpolca 2008, Disconible En;

HiLp P, Corpaicd. Dro. Coy SitowebfArchivos Publicaciones) Manziad_Maracuy, ol

Citlbivi ¥ Costas [0 Fgiablocimiznin 12 Lo Granaclkla, 2006, Disporibiz

Er: HLL: e, H il o, CofDocurmerlos S Manua 62 Dbemnica S A0 R0 002 Do 200r anadlila B3 Der
20l 20h0ila . Pdf

Mamual e Mare Del Tomate De arbol, Corocics 20068, Disporinle En

Http: ffCorpom:al.Corpoica. OngCod Bacfiles, Dasdiqita | 54898,/ 4808, [0
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avallli: ACH-01-0047

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCTIAL CORPORATIVG UREANC
ACN-D1-0047
En la ciudad de Bogotd, 0.C a los Diecisicss (17} dias det mes di Septiembre de 2.021, ¢
s reunieron en las oficngs de la Carporacién Registio de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Prepiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprabar el
avallo comerdial salicitadn por la Concesion Autopistas de la Nordesie 5.A.5, ¢t prodia
con codige ACN-D1-0047 on of corregimionts ba Cruzads, Musicipio do Roemodios
{ﬂurntimquia}, ehlmrado y uresenhdﬂ por Ia Avaluadora Johanna Ramirez Beltran vy el calcuia
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[:] valar tmta] det inmuebte aprobado por E| Lﬂmlte tecnlcu es de: Cienta Cintcuenta Y
Cinca Miflanes Quinientos Cuarenta Y Cinco Mil Setecientos Ochenta Y
Ochg Pesos Con Ochenta Centavos MLE,

Se firma en Bogota [2.C. a los Diecisiete (15 dias del mes de septiembre de 2,021,
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