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Avallio Comercial Corporativo | Febrero de

Rural, 2021

Lote y construcciones anexas
Ficha Predial ACN-01-0125.

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.
Direccién del predio: La Aurora

Vereda: El Veinte.

Municipio: Zaragoza.

Departamento: Antioguia.
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1. INFORMACION & -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contratn de prestacion de servicios N 010-DP-3019 para elaboracian de avalios
comerclales corporatives, Incluida la luidaddn del dafio emergente yio oo
cesante, suscrits entre Autoplistas del Nordeste 5.A.5, v la Corporacion Reglstro de
Avaluadares ¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2, Tipo deinmueble: Lok v construccionas,
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativa Rural.

1.4. Marco Juridico: Bl avallo comerdial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreln 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Insttuto Geografico
Agustin Codaza, Besalucidn 898 da 2014 del IGAC, Resoluclon 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5, Departamento: Antioguia,
1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: El Veinte

1.8, Direccitn del predio: La Aurara

1.9. Abscisado de area requerida:

Abszcisa Inicial: 43+ 17434 Km. 1
Ahscisa Final: 43 + 276,42 Kmi. I
Margen: Derecha

Longitud efectiva;  52.08
1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuaria,

1.11.Uso por norma: Ganaderla, Agncultura de subsistencia. Rural,




Ao SEN-O L0125

1.12. Informacion Catastral;

Departamento: 05 - ANTIOQUITA
Municipio: B35 - ZARAGOIA
Cedula Catastral: C5EI50001 0000001 0001 5000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-2057
Zonas Fisicas: - 302
Zonas GeoeconOmicas: - 306
Area de terreno: 28,5891 ha
Area construida: 81,84 m2
{ !
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Frente: Cerlifimadn Catastral suministracls por la direcdén de sistemass de Informackin v catastog. e la
Gobernacdn de falinguia

1.13. Fecha de la visita al predio: 05 de febraro de 2021.

1.14. Fecha del informe de avalio: 26 de fehrerg de 2021,
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- Informacion Suministrada por la direcddn de sistemas de Informacion vy
catastro de la Gobernacion de Antiogquia,

Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suals expedido por Planeacion Municipal dal predio
con folio N® 0272057, con direccion Vereda El Veinte: La Aurora,
firmado por ROMY MORENO MORENO secretarla de planeadion del
Municiplo de Zaragoza; 3 los 03 dias del mes de julio de 2020,

Folio de Matricula:
Certificads de Tradicidn y Libertad N® 0272058 de la Ofidna de Registro de
Instrumentos Pablicos de Segovia impraso el 21 de octubre-de 2020.

Fidl_a_ Predial:
- ACN-01-0125.

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-01-0125,
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3.1. Propietario:
- Yesnid Agudelo Estrada y Rubén Davio Soto Patifio

3.2. Titulo de adquisicidn:

- Escritura 035 ded 07/02/2006 Notarla Unica de Zaragoza.
Fuente: Corlificadn de Tradickin v Libertad o 027-2058 de o ohicia de regstn de Instrumentos piblicos de

Seqesia mpressogl 21 deoclubee de 2,020
3.3. Matricula inmobiliaria:
- 0272058 de |a oficing de reglstros de Instrumentos plblicos de Segovia,

3.4. Observacionas juridicas:

- Anotacion Nro. 002: Radicacidn 2006-0208 del 09/02/2006, Doc, Escritura 035
del 07/02/2006 Notaria Unica de Zaragoza, Especificacion: Mado de adquisicidn:
0125 compraventa modo de adquisicion. Personas gue intervienen en ef Adto: De:
‘Laviria De Gawviria Marfa Leonor, A: Agqudelo Estrada Yesnid De: Soto Pabifio Rubén
D iy,

Fuante: Cofificeds de Tradiciin v Ubertad 85 0272058 de 3 ofiina e resgrielio e Instrumantos: pldblices die
Spgouda impreso ol 21 de oot de 2024
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4, DESCRIPCION DEL SECTOR -|||

ACR01-0125

Nomenclatura dal Predio Mombre De Vereda
LI LA AURORA | EL VEINTE
Hunicipio Departamento

ZARAGOZA ANTIOQUIA |
£l Municipio de Ea.ra{_pza presanta; an promedio una attura sobre @ nivel del mar
da 50 metros; un dima cafido himedo, una EEmperatura imedia entre 26 v 29 gracos
centigrados. En cuanto al refieve;, es montanoso v quebrado, sin embargoe, @ 20na
urbana estd ublcada eh suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
propicias para @l desarrolio urbanistco del Municplo, |os suelos que se ublcan a
orillas det rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaclones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacian v desarralio
futuro, la vereda Chilona Abajo se encuentra a 10 km apredmadamente del cascoe

urbano ge Zaragoda.
Foente: hih it zaragoss-antiogiia, gov.commicpiofinformacion-genaral & inspecoion ocular

4.1, Delimitacion del sector:

La vereda Quebrada Uno imita ai nerte con las veredas Chilona Abajo y Naranjal,
al Oriente con las veredas Cordero v La arenosa, al sur oon la vereda San Antorio
y al oodidente con |85 veredas Rio Viejo, El Limdn v &l casco urbano dal municipio,
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4.2. Actividad predominante:

Zaragora presenta una gran adtividad de mineria de ona plata, algo muy
tradicional, espedalmente la aurifera, maderas, pesca, agriculturs es espedial el
platano v ls yuca, con grandes extensiones de ganaderia,

Fuente: WE e zaragoza-antiogifa gov ool inltipisfinformacion-gensral & fspecddn celar,

4.3. Topografia: 3-25% Cndulada

4.4, Caracteristicas Climaticas:

Ttem Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedia)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm {Cabecera Municipal)

Furatite: b s raragoes anlinguiaqev.coinformacion genenl shmissograts ¥ .
TS vt AT GopUE (o, comarg s ipd e Gadio 20 1 dies: COVapRulo s mbnbaidro mede rolog iaiop-2:2 -4, il

4.5. Condiciones Agrologicas:

Lix
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Sub Clase 4ps5
tem Descripeién
Subclase = 4ps - 5

i = Pendientes fuertements inclinadas, susceptibllidad a la erosion y a
z:"dpmes HMIEAMES | as movimientos en masa, alto contende de aluminio, Fuerte
- acidez, fertilidad baja; erosion ligera en algunos suelos,
| Agricultura con cultivas de semibosque v densos y ganaderia en
Usas recomendados | oacos mejorados. i

Fusnbe: Esludin General de Suelos v Zonifiacdn de Tiomas Departamenta de Anboquia — 100,

Sub Clase 7p-5

Item

Descripcion

Subclase

_Tp-B

Principales Limitantes
de uso

Pendientes moderadamente escarpadas, erosidn moderada vy
ligara; alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientas en
masa (pata de vaca); exceso de humedad en alqunos sectores;
fuerte addez, alto contenido de aluminda v fertilidad baja.

Lsas recomendados

Bosgues protectiores productores, vida siliestre, conservacidn,

Fare e Estuiclin Gerieral e Soekas ¢ Zonifoacidn o8 Tierras Deparaments ok Antianuda — IGAC

4.6. Servicios pablicos:
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Piblicos Domidliario de Zaragoza y
energia electrica por medic de & linea de distribucidn de energia de EPM La
Cruzada-Zaragoza.
Fuente: hitpofwenn, zaragoes-antizquin, gov.codmurslpicinformacion.general g/inspacciin ocidar

El sachor cuenta con servicios de aceeducto v asso

4.7. Servicios comunales: Dads su cercanfa al casco urbano de Zaragoza, este
satisfaca las necesidades de servicics comunales 3 la 2ona,

1t
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Actuaimente se encientran 5 vigs principales con tres lugares de origen ¢ diferentes:
Via nadonal, de una calzada ton dos carriles en ambs |
Vias desde | conpides, pavimentadz v en regular estads de
Medellin mantenimients hasta Remedios v 4in Pavimentar v en mal
estade  de  mantenimiento . desde. Remedios hasta
Zaragoza, Recorre 1a ruta que conecta Medellin = Barbosa
— Antioguia — Yolombo = Yali _ Vegachl — Remedios -
_SF;.‘EHE — Zaragoza.

s T TP TT S P S S .

sentidos, pawmartt&da ¥y en  buen estado de
Vias desde mantenimiente Medellin — Don Matlas — Santa Rosa de
Medellin Osos = Yarumal — Valdivia - Tarazd y Caucasia —
| Zaragoza,
Desde Bogotd. | Via nacional, de una v dos calzadas con dos carriles en
ambos .wﬂlidm pavimentada v en buen estado de
mantenimients, Recorre lz ruta Bogotd - Honda — La
Dorada - Doradal — El Santuaro — Marnilla = Guarme
. __Medeilin — Caucasia — Zaragoza.
Desde la Costa | Via nacional, de una v dos calzadas con dos carriles en
Atlantica. ambaos sentidos, pavimentada v en buen estado de
mantenimiento, Recorte desde la Costa Ablantica hasta
Caucasle — Zaregoza.
Maonteria- Via nacional, de una y das calzadas con dos carrlles en
Caucasia ambos sentidos, pavimentada y en buen estada de
mantanimients, recome Monteria- Planeta Rica- Buena
Vista- La apartade- Caucasia - Zaragoza
La vla Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es ]Jt.IGﬂCl prasta senvicio por
Duses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
LArAgoza.

iz
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La suscrita sdcretaria de plansacion y obras plblicas del municipio de Zaragoza-
Antiagula en uso de sus atributos |edales, oortifica gue:

Revisado €l Plan Basice de Ordenamiente Territorial {P.B.O.T) del municipic de
Zaragoza se certifica que los usos del suslo para & sigulente predio son;

VEREDA EL VEINTE: LA AURORA identificeda con [z ficha predial N® 25703634
a nombre de las siguientes personas RUBEN DARID SOTO PATING, identificade con
cedula de cludadania N° SBG101153 vy YESNID AGUDELC ESTRADA, identificada
con la cedula N° 32000015, v follo N° 027-2057; Uso Ganadedia, agricultura de
subsistencia,

CEDULA CATASTRAL; 855200100000100001 5000000000

MUMERD PREDIAL NACIONAL: 05895000 100000010001 5000000000

. USO PRINCIPAL: Actividades agropecuarias tradicianakes v tecnificadas y
ganadera en terrenos con pendiente suave (menores al 15 %) ¥ sistemas
agrosiivopastoriles en terrenos con pendientes moderadas {menores al 30%% ).
Renivelacion topografica con material de excavacion.

Actividades comarciales complementarias al servicio de transporte y turismao.

- UsSO COMPLEMENTARIO: Piscicultura; vivienda rural de baja densidad,
bosgues protectores productores en pendientes menares al 10096, bosques
productores y de proteccidn en terrencs con pendientes siperiores al 100%
y construccion de infraestructura vial, de servicios v eguipamiento colectivo,
Recreacidn,  actividades agropecuzriss, sistemas  agroforestales
silvopastoriles,

- USO RESTRINGIDO: Casaria para autoconsumo, Minerfa, Vivienda rural
respetando los refiros viales v @ no menos de 50 metros de a linea de
conduction del Olecducto Colombia.

- USO PROHIBIDO: Construccion de nuevas obras de infreestructura en la
zona de retiro {50 metros) dal Olepducts, Cacerla con fines comerdales o
sobres especias declaradas en pafigro de Extindidn. Remocion total de la
cobertura bascosa en terrenos con pendientes al 50%,

13
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Dedo en la secretaria de Planeacidn y Obras Publicas de Zaragoza Antioguila,
& las tres (03) dias del mes de julio del 2020.

ROMY MORENO MORENC
Secretaria de planeadion

INFORME DE CONFRONTACION
YEINY SUSANA LOZAND PEREZ M.P A44152017

Una vez realizada la nueva consulta, se encontrd que el uso del suelo, comesponde a Uso

Ganaderia y Agricuitura de subsistencla, segin la certificacion de uso de suelo expedida el 3
de julic de 2020 por la Secretaria de Planeacian del Munidpio de Zaragoza.

sin-embarga, al consultar el plane ™ Zonificacion de Uso de Suelo” de la formulzcion’ del Plan
Basico de Ordenamiento Terrtorial del Municiplo de Zaragoza, por medio del acuerdo N° 009
del 25 de 2009, ajustado por & acuerds 001 del 14 de febrero de 2013; se observa que & drea
requerida se localiza sohre los siguientes Usos del Suelo Rural: Minerla de Vieta, Ver siouiente
imagen:

AREA
MINERIA TE
VETA

Imagen 2. Area de Lo de Surks (Minerfa de Veta), segin of fana de Zonificackin de Lsa de Suelo.

14
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6. DESCRIPCION DEL IHMHEE_I_;E_Q_FEEQH,‘I

6.1. Ubicacidn:

- LA AURDORA _EL VEINTE
Municipio Departamento
ZARAGOZA ANTIOQUIA |

Ef predio se ubica en |a via que comunica al municipio de Caucasia con al muniopio
de Zaragoza, en la vereda La Porquers; a aproximadamente a 20 km del casco
urbana del municipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Ared total dal terreno:  150,000,00 m?

.|'f|ma reguerida; 1.256,96 m®
Area Remanents: 0 mé
Ared Sobranta: 148.743,04 m*

Area Total Reguerido 1.256,96 mt
Fuenbe Foha Pradisd ACN-01-0125

i5
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6.3. Linderos!
Narte: EnG00m  (PL) YESMID AGUDELD ESTRADA ¥ RUBEN DARIO SOTO
PATING
Sur En53,% m  (P20-P35) VIA REMEDIOS - ZARAGOZA
Orlente: En59,03m  (PL-P20) YESNID AGUDELC ESTRADA Y RUBEN DARID

_ SOTO PATING (mismo predio).
Occidente: En 3766 m  (P35-P1) YESNID AGUDELD ESTRADA- RUBEN DARID

SOTO PATIRG,
Fuierides Ficha Preciiaf 0-00 20

6.4, Vias de acceso al predio:

Via  Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada v en regular estado de
Zaragoza -Remedios:  mantenimiento,

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad ;
Fi si:;r;ﬁ o Topografia Uso Actual Norma Area
1 E}idzuflr?éa Agropecuario Mincria de \Veta 1.256,96

6.7. Areas construidas:

Mo presenta construcciones.
Fuente: Fica Predial ACH-01-D125

6.8. Caracteristicas constructivas:

Mo presenta construccionas.

Fiambe: Ficha Precksl AC8-01-5128

16
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6.9, Anexos, otras construcclones:

CANTIDAD UND

PROPIETARIO
nNe AMNEXD DESCRIPCION
CAal 'm;f%‘mmL 3 BILOS BN NARETA,
3 SOSTERIDOE CON FOSTE BN MADERA
CORRAL  Goemkann Y PINTADS, SERARADGS o0
I'_'.ﬂ].l.'.'.ﬁ. 1, 308
CAE CERCAE CON 3 EILDS BN WARETA,
) SOSTENEDDS CON POSTES BN MADERA
Az ASERFADG Y FINTAI,  SEPARADGS
CADA 1 30M,  INCLANE. PORTAL DE
CERCA EXTRADN COR 4 HILERAS EN ALEMIRE 52,25
BE A, SOSTENIDMS POR POSTES BN
EADERA BLEA, DIMEMSIONES
(L7001, 62M)
Fuenbe: Ficbe Prodal ACN-0L-0125,
6.10. Cultivos, especies:
Cultive v/o Especie Cantidad
CAMPANG @ 04004 1
GUARLIMOD @ 0,200 i
GUARLIMD @ 0,100 0
LIMGON 5 AROS 1
MARAMID 5 ARDS 1
WOGAL @ 0,30M 5
M OGAL @ 0,400 4
FOLVILLO @0, 10M 1
PALMA DE COCO 3 AROS 1
LEDRO ¢ 040 1
MATARATON @ 0, 10M 7
PASTO BRACHIARIA 305 377,09

Fuenbe: Fcha Preclial A05-01-025

Und

UnD
LM
LI
LMD
LM
UND
LD
LMD
RN Er
UNG
UM Er
M

M

M

*EDAD
(AfOS)

13

13

E.D.C.

BUEMO

BUEMGC
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Para determinar & valor del metro cuadrado de terreno se aplicd & Método de
Mercado 0 Comparacin, tal como |0 estipula 12 Resolucion 620 de 2,008 de!
Institute Geografico Agustin Cadazzi, norma querige este tpo de avallos., Los datos
the |as afertas obitenidos se sometieron a un proceso-estadisticn cuyo resultads se
observa en el cuadra de Procesamientos Estadisticos que forma parte dal presente
ayvalie,

Articulo 1.~ Método de comparacion o de mercado. Es la téonica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, & partir del estudio de las ofertas
0 transacdones reclentes, de blenes somejantes y comparables al del objeto de
avali,

Para determinar el valor del metro cuadrads de Constructiones y anaxos seaplicd
& Metodo de Costo de Reposicidn, tal coma lo estipula |2 Resolucidn 620 de 2,008
dal Instituks Geografico Agustin Codazzi, norma que rige ests Hpo de avalos. Los
valores adoptadas se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
dal presente avalio,

Articulo 3%,- Método de costo de reposicion. Es el que buscs establecer ef
vator comerdal del bien objelo de avalGo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, uh blen semejants al del objeto de avalbo, v restarle
la depreciaciin acumulada. Al velor asi obtenido se ke debe adicionar el valor
correspondients al terrens,

Para |a determinadion de los valores da los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este bipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respechiva,

EF | ESTADOD FITOSANITARIO | PR PRODUCTIVIDAD

EF1 _DFTIMO 1] PRl OPTIMG 1
EF2 BUEND 0a| PR2 BUEND 0,8
EF3 BAD 05| PR3 BAJD 05
EFd MALD 03| PRa MALD iE!
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8, INVESTIGACION ECONOM]

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad fisiografica 1:
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8.2. Depuracién Mercado!
Unidad fisiografica 1:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)
No aplica,
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—————

10.1. Procesamientos estadisticos {método de comparacion).
Unidad fisiografica 1:

'il':.tll:r!- {Ha}
§ 436000002
|+ 45000000
§  4.373.230,77
£

BT T ¢ < 61307692
Desviacion Estandar  [EEN LR EHES

| Cosficent = 6.64%
fickente de Asinetils 1,43

~ LUinifte Tnfetior # 430662461

Limte S\ipurior $  4919:52925
Vaior Adoptado Ha | 5 4.613.076,93
Valop Adoptado mid § 451,31

Nota; se adopta & promedio de la muestra teniende en cuenta & topografia y la
percania al perimetro urbano del municipio de Zaragoza.

10,2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad fisiografica 1:

Oferta 1 Hadenda San Juan Son 1.100 has, de Finca ganadera, & 14 km de fa via
pavimentada hacla & muridpio de Caceres, Es 100% tractorable. Bl 7076 del drea se
encuentra & pasto brachlaria v el 30% del area et montafia virgen attamente fica en arboles
materables dealta calidad.

Oferta 2 Finca de 42 Hectiress, sobre la via que lleva de Remedios a Amalfi; cuenta con
pastos meforados:

Ofarta 3 Finca con Casa y pastos nuevos, cusnta con montalia enmonkada, segin Yorbey,
58 encuentra en perfecto estade, $500 millonaes negodables, cuenta con energla-

10.3 Ejercicios residuales:
No Apfica,
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11.2. Depreciacion (fitto y corvini):
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El predio tiene frente sobre Via Intermunidpal Zaragoza - Remedics.

La informacion juridica, de dreas, anexos y elementos permansntes fuertn
tomados de la ficha predial ACN-01-0125,

Seg(n informacion suministrada por la concesidn el drea requerida del predio
ACN-01-0125 no presenta afectackdn por servidumbres en el area requerida
para el proyecto,

Para la determinacion de los valores de los elemeantos permanentas Se [vD en
cuenta la varedad, edad, densided, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
en el Cuadrm respectivi.

EE ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OFTIMG 1| pA1 OPTIND 1
EF2 BUEN o8 PR2 | BLEND 0.8

EF3 BAI0 05| pa3 BAID a5
EF4 RMALD 0.3 PR& MALD a3

Se tiene como criterio valuatoric para las especies su didmetro ya gue es lo que
se pueds evidenciar en temeno.

23
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ARED || wALOR
AFEETADA . UNITA RO
TERRESD :
T S ) O T O T
SUlsTELAL Tarrdnn | 4 570.848,22]

E-D = r_!l: LCECTONES.

5 POSER CONSTRUSCKONES
Tatal Cansrucomnes | sooo

HIEEHET

fTEk  mscapety | UND VALGR TOTAL

H71.500,00 % 3.058.140,00
b B0, 00 £ & gal.5el,00

ot AngacR. & 7,349,108,00
1 i

CULTIVOS o ELEMENTOS -PER MANENTES

7
TaEal EltRras win Mlomentns Fantansntos
TETAL AVA LU0 HE LN ANIA. SFEETAD 4 5.534.068,9
Son: Nueve Millones Quinientos Treinta y Cuatre Mil Sesenta Y Ocho
Pesos Con Noventa ¥ Cinco Centavos M.L.

Birector de Avalios

* AVAL-19163731 RLAA N AVAL-19114858
_j:l!bml.‘nla:‘la [R5 Mismbrn Lonks Colombiznn f&° D02

’;;fa@u >

m&mm L uis F. Banabri

Avaluador 1 Comité Téon
R.A A, N® ATAL-1010888840 R.AA NF AVAL-1032435523
Migmibro Lonja Calomidana de la Propiedad Raiz
W= 03d
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calcrclars Siembea Be Hartalizes En Huerlos Urbanos Ecolgioos, AR ZU14 www hucrioan s ety Mamal-
el -Cuivator/Calencerin: Deslembrra )

Bakitin, Meansid Treomion Y Factines Aspciadas A Produccon Adropeowarks, Prodheccicn Limpia De Horlalims,
HiTA Porfane s can oo,

CuMtve D Hoetabzas En Inwemadens Por Matterbews Wibson, Ao 2004 Planta, Fadbeimi:Com

Pl Basion Froducdon De Hortaias Por g, Juan Cartos Alcarer Dempo., 2003

Araro Esbadisticn Agmproano Defelingaks; Ao 2043

sndeky Produd b Del PEmenio En B Orienks sntiequeiio, Gobomecian De Arages 2014
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L e, O TOTHTL l‘ "‘.—I—LI.LIJI.._.." l. L ! wLr
Sigtema De Inforenacon o PrEI:n:EDalrwrm 'l'F:u;mrﬂ -!sl:l:hﬂﬂ-hLa Pr&ﬂ-ﬂmifﬂlﬂlq
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Calerganio Smbra D Hortelichs En Hoerbos Urbanos Ecologioos (8P WA Wiiertoen
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALLO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-01-0125 )
En la ciudad de Bogold, DUC. & los veintiséis dias (26) det mes de febrero de 2021, se
reunferon en las oficinas de |3 Corporacion Registro de Avaluadores y I.nn]-a
Colombiana de la Propiedad Raiz, los migmbros del Comiltd Técnico para aprobar &l
sl conercial salicitade por la Concesién Autopistas del Mordeste S.A.5, dal pradic
denominade LA AURORA en el Municipio de Zaragoza (Antioquia), etaborado y presentado
por &l Avaluador Luis Fernanca Sanabia ¥ el calouto da las indemnlzackres por & Avaluador
Jobkanne Hﬂmrrez Ee:l-tran

e s '--II.P-' Lt

F.l.H.l.:ll-'-l._. R H
[APEETR O LTTA IO
T E !
--!aum-l}ml
I'E:'.".".'E

1i4.11h..|:'l||T|'.'rr:'r|n

NELOR TOTAL |

EEIH‘STF' AETONES

MO FOSEL D:IPE-'I'HJ.H'_'I.'.'I.EH-IE'S
| Ta Al GO rID e | ]
AHERRA

Tetat A TS
BT RO LR E T a S PER R A MNENTES
-
Toral Coltivns v io Ekement o Permone ntes x

TOTAL AWALIO DELA FRAKIA T AFECTANA ;

El valor tatal del inmusble aprobede por el Comité técnico es de: Humm Millones

Quinientos Treinta ¥ Cuatre Mil Sesenta ¥ Ocho Pesos Con Noventa ¥ Cinco
Centavos M.L.

Sa'firna en Bogekd D.C. 3 losvéintisdis dias (26) del mes de febvers de 2021,

D’lur -:fe A‘nnl‘um .
AL L EGITFET RoAGA N2 AVAL-191 14869

Mismbiy .. g 44 ' Cnlomblana B° 001 Mt Longa Calanialana WY 002
-__ _,..?r'.r"
.q-.'alu:lﬂnr Inl:angll:lleh 'EE-|.IEE|3]BS )ﬁl'ﬂﬂlllﬂ‘dﬂr
FAch. e avAL- 110188540 RaAA NEAVAL-10AZ435523
HMizmbra Longa inbiana de la Proplslad Raiz
N® O3
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LIQUIDACION DARIO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DEPARTAMENTO:  Anfioguia,

MUNICTPTIO: daragoza

VEREDA: El Wainte

FICHAPREDIAL:  ACN-01-0125

DIRECCION: La Aurora

PROPIETARIO:  Yesnid Agudelo Estrada y Rubén Daric
Soto Patifio,

| RESOLUCION 898 DE 2014.

" Bor medio de 13 cual se flarn normas, melodos, pardmetros, oriterios, ¥
procedimienios para 13 elaboracidn de avaldos comerciales raguerdos en fos
provectas de infraestruciung de Basporte a que se reffiers iz Ley 1682 de 2013, "
Medificada pardalmente por la resolucidn. 1044 del IGAC del 29 de septiembra del
2014 v la resolucion 316 del IGAC del 18 de marm de 2015,

RESUELVE:
CAPITULO I
DISPOSTCTONES GENERALES, _
ARTICULO 192 OBJETO. Fiar las nommas, metodas, pardmetras, criterios v
procedimientos para la elaboracion v aciualizacon de los avallos comerciales,
incluido &l valor de las indemnizadgiones o compensaciones eh los casos que sea
procedente, en el marco del proceso de adguisicion predial de los proyedios de
infrasstructura de trasparte-a gue se rafore la Loy 1682 de 2013,

DAND EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE
"Ne conformidad con fo prevista pov ef articulo 37 de fa Ley 1682 de 2013 modificado
pov gl articao & de Ja Ley 1742 de 2014, Ia indemnizzcion estd compuesta por & dafio
emarganie derka y consolidada, ¥ e lro cesante gue se causen en &l marcn def

| Brocess de sdquisicn de predios. para proyedtos o infraesiricturd oe iransporte, ™

| ARTICULD 5°. DANO EMERGENTE. r
Corresponde &l valor del inmusble (terrene, construcdiones ylo cultivos) v a fos
siquientes conceptos, que pueden generarse en el marco del pracess de adgulsicidn
predial para provectos de infraestructura de las entidades adsaritas al Ministerio de
Transporte;

I. Motariado v Registro: Corrasponda a |05 derechos notanales No Aplica
¥ da registo, exceptuando & impuesto de retancidn en la fuente,
derivados de la kegalzacidn de la escritura pdblica de compraventa
a favor de la entidad adoulrente.
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'II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
| muebles (trasteo) en industrias: 5o refiera a 05 oostos Bn gue
ncurrican los beneficiarios para efectos de trasladar los muehies

; que conforman la uniced industrial de su propiedad, shicados an al

Linmueble objeto de adquisicidn, a otro lugar dentro del mismo
| municipio, © la reubicacian de los mismes en el drea remanente

| cuando la a::lqn.alsic“rm £ pamal a fin r;in? continuar con la actividac

fos documentos
hﬂpﬂﬂﬂ' pPara sk
fiquidacicn, mo

aplica.

| ﬂEIii'.'-'ﬂ'ﬂE.Hﬂ.'I de servicios pobiicos;

| Civrespoide g fas larfas por la desconexddn, cancelcldn

| gefinitiva o rasiado o cada seniiclo poblico domiciiara, eshente
| en af respective inmuaiNg o zong ds terreno obfeto de adguisicidn,
& gue lendran qus incurl fos propletaios para efectos ge levar
| & cabo la entrega real y material daf ien & &8 enbicad scouinenta,

| £ valor por este concepio se establecerd fomando an

| consideracidn fas tanifas ffiadas por ias empresas prestadoras oo

| s diferentes senicias pobilens domiciarios, asi comie iz

: infarmdcion siminstraca pov la enfidad adquirante sodre mimean
|y bicacidn de contadares | acometidas.

R PR —

Nﬂ ﬁ.remn
surministrados

documantos
soparte para
sur Ngeriddacidn,
ne apiica

ARRENDAMIENTO l"’fﬂ AIMAﬂEMMIENTﬂ PROVISTONAL
Cuando las condiciongs espadiales, yo los plazos para fa entrega
def inmueine & da entidad adgquirente, wo la fovma de pago gue se
defing an iz oferta de comprd, hagan macesario disponer del sitio
para ef frastade provisiong! o dos bianes meebies, se fealizand
investigacion de mercade 1o encusstas con & fin de determinar
& vador mensual del arrendamiento wio alnacenamisnto.

Farg determiingr f plazo Qe arrencanignto o almacenaniianio
si tendrd en cuenta of Hempoe para adquirir o conseguir ef
inmitele de reempiazg ) s corraspaneiiante adecuacin, oo sar
&l gaso,

No fueran
suntinistrados

documentos
soporfe para

no apiica

TMPUESTO PREDIAL
Numeral modificado por &f arbitulo 5 de 3 Resolucion 104 dla
2014, & hueve fexdo o of sigifenfers Exte concaplo se
reconccerd e fovimd exclusiva pava @ adguisicion fofal de
aredias, de aonformidad &l vador oe! impuesio predial v de forma

Mo fueron
spministrados

documernios
iﬂpﬂﬁ Para
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proporcional de acuende al trimestre en_n;'LE 52 elgbone & mﬁfﬁi_-
asi

1o Trimestrer oel 1o oe anero fasta of 31 g marzo, e
reEconocerd af 7505

2o Trimestra: gel 1o oo abeil hasta of 30 ele junio, se reconocers
&l 50%

Jo. Trimastre; del 1o.de julio af 30 de senflombre, se raconocerd
&l 25%

o Trimastre: o Tode octubre al 31 de diciemibre. =2 reconocend
ef 0%

ADECUACION DE AREA REMANENTE
Habvd lugar & su reconeimiento en fos cases de adquisicidn
parcial de inmusbles, y cotresponds a las adecuaciones de drags
constiolas remanantes gue no se-hayan fenido en cuents an i3
valaracidn comendial de terreno, constivociones paitivog, an fos
terimimas dief numeral § del articuio 21 ol Decrele Nacional 1420
e 1998, 013 Aormd que fo modifigue, darogue, complemente o
adicions, Se reconocsd &f valor de reposicidn a nuevo de fas
constiiananes,
Para o cifculs de esle concept so reallzaran presupuestos ae
abya, en cuya realizaciin sa fendrd en coenta investigacidn de
mercado, consiiltas de informacian oficla! v/o corsulitas 3
_PErsonas expertas.

U ﬁqm
no aplica

No fireron
suministrados

documentos
soporle para
str Bouidacis
no aplica

ARTICULD 69, LUCRO CESANTE
Gananda o provecho demostrable dejado de percibir, por ef térmi

no de seis ()

meses cormo maxdma, por los rendimientos reales del inmueble requernido parz la

gjecucion de pbras de infraestructura de transporte,

. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn: Este conceptn corresponde a
las ulilidades dejadas de perdbir por los beneflcanos, dervados de
contratos, tales como & de arrendamiento’ o aparceria, soboa parte
o la totalidad dal inmuebde,

Se astablecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la infarmacion contenida en el respactivo contrata v
lz informacian tributara o contable aportada por el beneficarie

No fueron
suministradas
Jos
documentos
soporte para
su figuidacidn,
ma apifca.
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“de la indemnizaddn, Dicho contrato debers haber sido. susaito.
| minimo 6 meses antes de fa fecha de elaboraciin del avalia.

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: No Fueron
Este concepto tendrd lugar en los casos en que @ beneficiario | suministrados
redlice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las los

enunciadas en e numeral anterior v se establecerd o Ingreso

tomando en consideracion la informadian tributaria y contable | documentos
aportada por ef beneficiario de la indemnizacion. soparte paig
PARAGRAFO 1°. En caso que & beneficlario no esté obligado a | S liguidacidn,
presentar declaradones: tributarias, e tendrd en cuenta la o aplica.
informacion contable.

PARAGRAFO 2°, De conformicad con io dispuesto por al articulo
b de s Ley 17 42 de 2014, el lugo cesante se reconocera hasta por
un tErming de seis (6) meses,

CONSIDERACIONES GENERALES
"L prapiEtiiias B presenianon docimantacion que se el fener &) cuanta para ef dafo emerngente
& foor cosanbe

| VALOR TOTAL DANO EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE B0

I:-Ifedmr rje Avalﬂnq:
. M‘AL 19163731 A MY AVAL-19114869
Mismhro Lomyn Tolomebiaaa de kn Propisdail [laﬂzI ¢ MR Lonje Colombizna die la Propledad Gai
P O, | Ll 1110

___‘_LE-"'.'- LAY
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S

SArnluadar
PoAGA, B AVAL-TO1LRAR4AN
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA

NIT. 890081150-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
ZARAGOZA-ANTIOCUINA.

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado al Plan Basico de Crdenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio da
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente Predio son:

VEREDA EL VEINTE: LA AURORA, ldentificado: con la ficha Predial N°
26703634, a nombre del sefor: RUBEN DARIO SOTO PATING, Identificado con
cadula da ciudadaniz W° 986101153 ¥ YESNID AGUDELO ESTRADA,
identiflcada con cédula W*32080015 vy folio N°027- 2057, Uso Ganaderia,

Agricuftura de Subsislencia
CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO | SECTOR | CORR | BARRIO | MNZIVRD | PREDIC | EDIFICIO | U PREDIAL
ape 2 001 000 oo | 06015 | o000 | Q0000
! NOMERO PREDIAL NACIONAL |
DEFTC | MUNPED | 20M4 | SECTOR | COMUNA | BARRIO | MMZVRD | TERREND | CNDPROP | EDIFICID | NPISC | (WPREDIAL
.05 | AR 0d ]| 0. 1] g (o)L B a0 o L[

Uso principal: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave {mencres al 15%) y sistemas
agrosivopastoriies en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%;).

Renivelacion topografica con material de excavacion,
Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte y turismo.

Uso complementario: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosgues
protectores productores en pendientea menaores al 100%, bosques productores
y de proteccion en terrenos con pendientes superiores al 100% y construccidn
da Infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo.

Recreacion:

silvopasioriles.

Actividades

agropecuarias,

gistemas

A RALHEEA, LiNIR0S CONSTRUIMOS
Palwzie Muniginal =fesis Antonio Maline badrigal™
Calle i (Bolvacy M2 20-01, C6dizo Posfal: 452440

agroforestales vy

Taekerone: 5383 39 Corven: planenchdn @rarapezi-antioquia:goyv.on
WOWW, AR Ta-aN nouin.Soy.co




REPOBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUTA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT, BO0D81150-4

Uso restringido: Caseria para autoconsumo. Mineria. Vivienda rural respetando
los retiros viales y & no menos de 50 metros de la linea de conduccion del
Dleoducto Colombia.

Use Prohibido: Construcelén de nuevas obras da infraestruciura en la zona de
retiro (50 Metros) del Olecducto, Caceria con fines comerciales o sobres
especies declaradas en peligro de Extincidn. Remocidn total de la coberiura
boscosa an terrenos con pendientes al 50%,

Dado en la secretaria de Planeacidn del Municipio de Zaragoza, a los tres (03)
diaz del mes de Julio del 2020

@%nﬁmaﬁﬁ“ |

Secretaria de Plansacion,

Proyectd: Martha Nulda Jaramillc
A, Ageinisirativa

LARAGOZL UNIDOS CONSTRUMGS
Falavie Mumicipal “bests Andanio Malna Madrigal™
Cable 40 (Bollva) W41, Codige Postal: 052440
Teléfuno: §38 83 35 Coereo: plancackin @zaragosa-antioquingov.co
WWW ZATRS0 BRI Sov.co
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