Autoplstas

AVISO No. ADN-GP-2674
ACN-02-0250

2 6 W B2

FECHA:

Que en virtud de lo establecido en ¢ inciso 2°, articulu 4% del Decreto Reglamentario niimero 737 de
fecha 10 de abril de 2014 v articulo 2.4 2.4 del TITULQ 2 Parte 4, del Decreta 1079 del 26 de mayo de
2013, se comunica pot el presente AVISO que La Concesidn Autopistas del Nordeste 5A.5,, camto
entidad delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura adelantara el saneamiento automatico
para la tiberacién pardal de las limitaciones, las afectacivnes, los gravamenes, las medidas caatelaves,
transferencias de dominio mcomp]eto victos o la titularidad que aparecen inscritas respecto dv una
franja de terrenc a segregar correspondlente a CIENTO VEINTIDOS MIL CIENTOS OCHENTA
Y TRES COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS METROS (122.183,85 m2) del
predio denominado Hacienda Ag,ﬁa'Bonita, ubicado en ia vereda Gualinajo del Municipio de
Caucasia del Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastrai No. 05 154 00 01
00 00 0004 0014 0 00 00 0000 Matricula Inmobiliaria No. 015-362 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caucasia Departamento de Antioquia, incluyendo los cultivos y
espectes que allf se encuentren, area debidamente delimitada vy alinderada dentro de las Abscisas:
Abscisa Inicial Km 72+131,93 1 - Abscisa Final Km 74+262,20 I, conforme al requeriiniento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0290, de propiedad de Ja soviedad TRUCAFE S.A.S
identificada con NIT No. §890929114-9,, el cual es requerido para la ejecucidn del proyecto Vial
Conexion Norte.

De acuerdo con el alcance al estudiu de titulos realizado por la Concesién Autupistas del Nordeste al
Folio de Matricula Inmabiliarta No. 015-362, se pudo cstablecer que sobre el predio denominado
Hacienda Agua Bonita, ubicado en la vereda Guatinajo del Municipio de Caucasia del
Departamento de Antioquia”, reca¢ una“FALSA TRADICION" proveniente de la Compra
Venta de Cosa Ajena, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 015-362 anctacion N°
009 y 011 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia, sobre la cual se realiza
el trdmite de Saneamiento Automdtico a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANL

De igual manera, le informamos que mediante oficio radicado No. ADN-GP-2672 de fecha

se solicitd a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia la
inscripcion de la intencién de dar aplicacién a la figura del Saneamiento Automadtico en la tolumna
09 - OTROS del Folio de matricula inmobiliaria referida.

Porlo anterior, se procede emplazar a todas las personas que crean tener derecho o intereses Jegitimos
respecto a las siguientes lmitaciones al dereche real de dominio, gravamenes, y/o medidas
cautelares, transferencias de dominio incompletas, vicios en la titularidad.

La presente actuacion se realiza con el propésito de asegurar la oponibilidad de terceros frente al
procedimiento de SANEAMIENTO AUTOMATICO, el cual se etectiia sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los Titulares del Dominio
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Incompleto en el respectivo folio de matricula inmobiliaria diferentes a la Entidad Publica
Adquiriente, por tanto, en caso de considerar tener un derecho sobre el inmueble v /o zona de
terreno objeto de aplicacion del saneamiento automatico podrd solicitar su reconacimiento
pecuniario. e
“ ]

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijard por el término de un (1) dia en un lugar puablico de
las oficinas del Concesionario ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100,
via Zaragoza- Caucasia, y se publicard por una sola vez en un diario de amplia circulacién en el
lugar, segiin lo dispuesto en el inciso 2 Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 26 del mayo de 2015,
como reglamentacion al articulo 21 de ley 1682 de 2013, a fin de que las personas que consideren
tener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar administrativa su reconocimiento pecuniario.

25 WAR. 02

FITADQEL ALAS7:00 A M,

DESFIJADO EL z 5 HAR mm A LAS 6:00 P.M.

Cordialimente,

Juan Manuel Marifio Maldonade

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI

Flakora: Area Predial- f. Arango)
Reviso: Coordinadara Predial (F. Arguvilo}
Aprohi: Director Predial (K. Ludyan)
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Sticker Cliente
DEL NORDESTE

ADN-GP-2502

Bogot4, D.C.,2 1 DiC xnn

Sefiores:
TRUCATFE S.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA §.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 890929114-9

Direccién/predio: Hacienda Agua Banita.
Representante Legal

Atn. Carlos Alberto Trujillo Arango
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Direccidon: Calle 4 Sur4d3 AA 30 OF 501 — Medellin-Antioquia 852410
copeagro@une.net.co NORGCQIDENTE

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Priblico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y reversidn
de Ja Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacién para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-

2501 del 9 .11l Predio; ACN-02-0290, . ...
2 1 D 'a ! SERVICIOS ?OSTPLES NACIONALES S.A. ;
REGIONAL: r{ Gl er i FEATE !
. OFICINA : COUCA LD !
Respetados Sefiores, | TOPIA COTEJANA CON EL_JRIGINAL CEL ENVIO No. ©
3 3 oo oo 39 den |

AL 2= R~ 2020 !

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes al envié de la presente
citacion, en la Oficina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.A.S,, localizada
en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, Via Zaragoza-Caucasia, de lunes
a viernes en horario de 7am a Spm, con el fin de notificarles el contenido de la Oferta Formal
de Compra No. ADN-GP-2501 del 2 § Dic. Y, | , por el cual se dispone la
adquisicién de una franja de terreno del predio denominado LOTE DE TERRENO, ubicado
en el barrio Guatinajo ~ Hacienda Agua Bonita, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia,
Departamnento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 00 0004
0014 ¢ 00 00 0000, Matrfcula Inmobiliaria No. 015-362 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290.
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Autdfictas

DEL NORDES(E , ADN-GP-2502

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacién personal, deberd
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe
estar debidamente autenticado.

Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitirad un aviso de conformidad con lo
cstablecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo, con copia integra del acto administrativo a la direccién del
predio o a la direccion de notificacién propercionada por el propietario, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,
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Juan Manuel Marifio Maldonado - DEO ik

Representante Legal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elabord: Area Predial: . Arango)
Reviss: Coordinadora predial (F- Argurlle)
Aprobé: Director Predial: (K. Ludyan)
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Sticker Cliente

Bogota, D.C,,

Serior:

TRUCAFE 5.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA S.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 820929114-9 .

Direccion/predio: Hacienda Agua Bonita.

Afn. Carlos Alberto Trujillo Arango

Representante Legal

Direccion: Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 — Medellin-Antioquia

copeagroiune, et co

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pdblico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la claboracion
de los estudios y diseiios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista
Conexién Norte, del proyecto “ Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Notificacidn por AVISO de la Oferla Formal dc Compra No. ADN-GP-2501 del 21 de
Diciembre de 2020. Obra: Proyecto Autopistas Conexidn Norte. Predio: ACN-02-0290.

Respetado Senor:

T suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en virtud del
Conirato de Concesidn dc la referencia; procedid a dar cumplimiento a lo consagrade en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 dc
2011} con el envio de la citacion para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-2501 del 21 de Diciembre de 2020, la cual fue entregada por la empresa de mensajeria
“Servicios Postales Nacionales S.A. 472" que certifica medianie la gufa de envio No. RB788005534CO
de fecha 23 de Diciembre de 2020, que esta fue recibida el 28 de diciembre de 2020, sin quc hasta la
fecha se haya podido surtir la notificacién personal a TRUCATE 5.A.5. (Antes TRUARANGOY ClA
5.CS Nit No 890929114-9) representada legalmente por ¢l sefior Carlos Alberto Trujille Arango
identificado con la Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 de Medellin.

Agotado ¢l término legal de la citacién para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento
a fo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimicnto Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, por lo que se vequicre notificar el mencionado acto administrativo
a TRUCAFE S.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA S.C.S Nit No 8909291 14-9) representada legalmente
por el sefior Carlos Alberto Trujillo Arango identificado con ta Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 dc
Medellin, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta
Formal de Compra No. ADN-GP-2501 del 21 de diciembre de 2020, "Oficio por el cual se dispone la
adquisicién de una franja de terreno de] predio denominado Lote de Terreno, ubicado en la
Vereda/Barrio denominado “Guatinajo” - Hadienda Agua Bonita del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 00 01 DO 00 0004 0014 0
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Autofiistas
(00 00 0900 Matricula Inmobiliaria No. 015 — 362 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos
de Caucasta y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290”.

La presente nolificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en ¢l lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se
desconozea la informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electrénica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTES.ASy dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en tode caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro det aviso.

Contya la Oferta Formal de Compra anteviormente enunciada NO procede ningtn recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Admninistrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en fa comunicacién de citacion con consecutivo ADN-GI-2502 del 21 de diciembre
de 2020, se le informé las condiciones demodo, iempo v lugar para efectuar la respectiva notificacion

personal.

Acornpafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2501 det 21 de
diciembre de 2020, objeto de notificacidn,

Agradezco la atencign que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Tuan Manuel Marifio Maldonado
Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.AS5,
Firma delegalaria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

CC: Anexn: { ¥erta Formal de Comipra ADM-GP-2501 del 21 de diciembre de 2020, copia de fe Ficha Fredial ¥ Flano Prediol, Avalto cotnescial eorporativo y Certificado

del Uso del Suelo expedido par la Oficina de Planeaddn def Municlplo de Caucasia.
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Carta asociada:

Wosfeg
29/0/2021 02:53 PM PO.MEDELLIN
30/01/2021 12:41 PM_CO.MEDELLIN
018212021 08:30 PM CD.MEDELLIN

Veotses ey ative

Cédige envio paquete;

- Admitido

Quien Recibe:
Envio Ida/Regreso Asociado:

Pveais Dbevncianes

- Eﬁtregadn
: Digitakizado

svol.sipost.coftrazawebsip2/detault. aspx ?Buscar=RB788342372C0

P
r
Guia No. RB788342372CO
Fecha de Envio: 29/01/2024
14:53:07
Tipe de Setvigio: CORREO CERTIFICADD NACIONAL
Cantidad: 1 Fase: 200.00 Valor: 5800.00 Orden de 14014084
Servicio:

]

Datos del Remitente;

g

Pa

Neombre: JAVIER ANDRES ARANGO QROZCO Ciudad: CAUCASIA Departaments  ANTIOQUIA

. Dirsceidn: KM 214100 VIA ZARAGOZA Teléfono:

[
L]

Datos del Destinatario:

[P

Nombre: CARLOS ALBERTO TRUJILLO ARANGD Ciudad:  MEDELLIN_ANTIOQUIA Departamenta:  ANTIOQUIA
Direccign: CL 4 S8UR 43 AA - 30 OF 501 Teléfono:

2



3/2/2021 svcl.sipost.coftrazawebsip2/fmReportTrace.aspx?ShippingCode=RB788342372C0O

Entregando o mej.c}r de
los colombianos

Certificacién de entrega
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.

SERVICIOS PCSTALES NACIONALES 5:4 NIT $80. 052,178

Minti¢ Concesin de Comrenl?

CORRED CERTIFCADD MACIONAL

Cenlre Operattue ; PO.MEDELLIN Fzcha Pre Admision: 20/01/2021 11:40:58

Ordlen de sonvicia; 14014084 8788342372{:0
Causal Devoluciones:

Nombre/ Rezén Social: JAVER ANDRES ARANGD ORDZCO

Direcion:Ki 21+100 V1A ZARAGOZA MNTIC.GTE
Referencia:RB788342372C0 Tekfono: Cddige Postalr
Cludad:CAUCASIA Cepto:ANTIOQUIA

vt et

3005
Q0o

Cédigo Operatiye:3005000

To
Hombre/ Razén Soclal; CARLOS ALBERTO TRUJILLO ARANGO IE-: D:iz::ﬁ?::gm
Dirccitn:cL 4 SUR 43 AA - 30 OF 501 Firma nombre ,&{,@g da aﬁ %cii F E '
Tel: Cadigo Postal:050022141 Cédigo 3 -‘-E
. Ciudad:MEDELLIN_ANTIOGUIA Depto:ANTIOQUIA Oporativor3333ien g AN G S s DD il E
c.c. NQ&GdEQH el
PN Poso Fisico{grs):200 Dice Contenar : * = Ld 5
Peso Volumduicofgrs):0 ' 2
‘_;‘ Peso Facturado(grsy;200 e G
g vVaior Declarade:$o e g T Ll Q
. Db - - — 3
Valor Fiete:$5.590g servaclones dei clienis ; Bm”n oo 2 O
Casto de mansjois0 g4
Valor Total:$5.800 { (00

83333 490R078834237
B Fmﬂmlll‘.ﬂlhhhpdﬁliﬂﬁlﬁﬂmlwlRmuh-hd:ﬂlmllnfummﬁmm
g _.mum“u-mp-pdrbwumvnwmmmﬂ Emanthﬁatmmumlﬂ.c

La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

.) Codigo Postal: 110911
Diag. 25G # gsA - 5g, Bogota D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 Booo 111 210

WWW. 4-72.C0M.LO

svcl sipost.co/trazawebsip2/frmRepontTrace. aspx?Shipping Code=RB788342372C0O
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Autopistas
UER RN L TR ADN'GPTE_BE]
Bogota, D.C.,

Serior:

TRUCAFE S.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA S.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 8%0929114-9

Direccion/predio: Hacienda Agua Bonita,

A, Carlos Alberto Trujillo Arango

Representante Legal

Direccion: Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 - Medellin-Antioquia

copeagrofune.net.co
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REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacidn I(ib)ico Privada

No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para la elaboracion

de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial y social, construccion,

mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista

Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.
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ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2501 del 21 de
Diciembre de 2020. Obra: Proyecto Autopistas Conexién Norte, Predio: ACN-02-0290.

Respetado Seiior:

T} suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en virtud del
Contrato de Concesidn de la referencia; procedio a dar cumplimiiento a lo consagrado en el articulo
68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adininistrativo (Ley 1437 de
2011} con el envio de la citacion para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-2501 del 21 de Diciembre de 2020, la cual fuc entregada por la empresa de mensajeria
“Servicias Postales Nacionales S.A. 472" que certifica mediante la guia de envio No. RB788005534CO
de fecha 23 de Dicieinbre de 2020, que csta fue recibida el 28 de diciembze de 2020, sin que hasta Ja
fecha se haya podido surtir la notificacidén personal a TRUCATE 8.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA
5.CS5 Nit No 890929114-9) representada legalmente por ¢} sefior Carlos Alberto Trujillo Arango
identificada can la Cedula de Ciudadanta N° 70.097.175 de Medellin.

Agotado el término legal de la citacion para la nolificacion personal, se procede a dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Adininistrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, por lo que se requiere notificar el mencionado acto ad ministrativo
a TRUCAFE 5.A.5. (Antes TRUARANGO Y CIA S.C.S Nit No 890929114-9) representada legalmente
por el sefior Carlos Alberto Trujillo Arango identificado con la Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 de
Medellin, con ¢} objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta
Format de Compra No, ADN-GP-2501 del 21 de diciembre de 2020, “Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado Lote de Terreno, ubicado en Ia
Vereda/Barrio denominado “Guatinajo” — Hacienda Agua Bonita del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 00 0004 0034 0
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{3 00 0000 Matricula [nmobiliaria No. 015 — 362 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290”.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega dcl aviso
en ¢l lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se
desconozea la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electronica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE5.A.5 y de la
AGENCIA NACIONAIL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y en todo caso en un lugar de acceso ai
piiblico de la respectiva cntidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surlida al finalizar el dia siguicnte al retiro del aviso.

Contra ia Oferta Tormal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningtin recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Adninistrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con consecutivo ADN-GP-2502 del 21 de diciembre
de 2020, se le informa las condiciones de modo, iempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion

personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2501 del 21 de
diciembre de 2020, objeto de notificacion.

Apgradezco ia atencidn que le brinden a la presente.

s s Hatig ’-‘a{’
o' CAUCASIA g
Cordialmente, "%i_: ANTIGOUIA
(¢ 27 ENE 2001 3 I
052411‘ )
ANOROCOLSNTE
-~ )

of
Juan Manue! Marific Maldonado £NDIO

Representante Legal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,
Firma delegalaria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

CC: Anexo: (Herta Formal de Compra ADN-CP-2501 d#l 21 de diciembre de 2020, copia de fa Ficha Predial y Planc Predial, Avabiio enmeecial eotporative y Certilcado
del Uso del Suelo expedido por Ia Oficina de Plancaciin del Municipio de Catccasia.
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AVISO No. ADN-GP-2569

ACN-02-0290
rEcHa: O 8 FEB. WA () deaom

El suscrito, Gerente General del Concesionarioc AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en
virtud del Contrato de Concesién No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo &l esquema de
Asociacion Publico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboracion de los estudios y disenios definitivos, financiacion, gestion anbiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento v reversion de
la Concesion Autopista Conexién Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad,
procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Codigo de Pracedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Lev 1437 de 2011, con el envio del
oficio de citacion ADN-GP-2502 del 21 de diciembre de 2020, a la direccién de la empresa
TRUCAFE 5.A.5 en la Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 ~ Medellin-Antioquia, propietaria del
predio ACN-02-0290, ubicado en la Vereda/Barrio "Gutinajo”, direccion Hacienda Agua
Bonita jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, mediante guia
No. RB788005534CO de fecha 23 de diciembre de 2020 de la empresa de mensajeria
"Servicios Postaies Nacionales S.A. 472", con constancia de entrega el 28 de diciembre del
2020, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S., les instd a comparecer para
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2501 del 21 de
diciembre de 2020, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacién personal al
titular del derecho real de dominio del predio ACN- 02-0290.

Agotado el término legal de la citacién para la notificacion personal, se procede a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, v por tanto se requiere notificar del
presente acto administrativo a TRUCAFE 5.A.S. (Antes TRUARANGO Y ClA S.C.S Nit No
890929114-9) representada legalmente por el sefor Carlos Alberto Trujillo Arango
identificado con la Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 de Medellin, con el objeto de dar
cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICARPOR AVISO la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-2501 del 21 de diciembre de 2020, "Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una
franja gue segiin, en la Vereda/Barrio * Guatinajo”, direccion “Haciendn Agua Bonita” jurisdiccion
del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguin, identificado con la Cédula Catastral No. 05
154 00 01 00 00 0004 0014 0 00 00 0000 Matricula Inmobiliaria No. 015 - 362 de la Oficina de Registro
de Istrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290”. El presente AVISO
EMPLAZATORIO, se fijard por el término de cinco (5) dia en un lugar pibtico de las
oficinas del Concesionario ubicadas en la Centro de Control de Operaciones (CCO) Km

FR-AD-13 Vez.02 Pég. 1de2
Calle 936 N0.13-21 Tel.: + 1- 756 17 56 Bogota D.C.— Cotombia
Centra de Control de Operaciones {CCO) Km 21+100, Via Zaragoza, Caucasia-Antioguia

A B ER
* Agencia Nacional de P

l.l Nl i infraestructura Super Transgc e

2T

: Ry
#0336 1aans

| ey



Autdfistas

ADN-GP-2569.

21+100, via Zaragoza- Caucasia Antioquia, conforme a lo establecido en el parrq

1fo segundo

del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo, a fin de que las personas que consideren tener un derecho sobre
puedan solicitar administrativamente su reconocimiento pecuniario.

mgapors 06 FEB. 2021 A1

pesrjapo il $ 2 FER. M2

b3 pel

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado
Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S
Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructara — AN

Elaboro: Arga Predial {J. Arango)
Revizo: Area Predial (F. Arguelic)
Anrabd: Director Pradial (K. Ludvam

el inmueble

5 7:00 A M.

ALAS5:00 P.M.
|
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BEL HORDESTE ADN-GP-2501

Bogots, D.C., 2 1 Bﬂ@. m

Sefiores:

TRUCAFE 5.A.S. {Antes TRUARANGO Y CIA §.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 890929114-9

Direccion/predio: Hacienda Agua Bonita.

Representante Legal

Atn. Carlos Alberto Trujillo Arango

Direcclon: Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 ~ Medellin-Antiogquia

ggggggmmg.net.co

REF: CONTRATO 009 cle! 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico Privada No.
009 en los érminos de la Ley 1508 del 2072. Otorgamiento de la Concesion para la elaboractin de los
estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial y social, construccion,
mejaramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesion Autopista
Conexidn Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio denominado
LOTE DE TERRENO, ubicado en Ja Vereda/Barrio denominado Guatinajo — Haclenda Agua Bonita,
Jurisdiccidn del Meunicipio de Cancasia, Departamento de Antiogquia, identificado con Ja Cédula
Catastral No. 05 154 00 01 00 00 0004 0014 0 00 00 0000, Makricula Inmobiltaria No. 015-362 de la Oficina
de Registro de Instrumentgs Piiblicos de Caucasia y Ticha Predial No. ACN- 02- 0290.

Respetados Sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Nit 830.125.996.9, en coordinacidon con el Concesionarvio AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S5.A.S,, identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesién No. 009
de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexién Noite, "Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacionatl.

De acuerdo con el mencionade Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a AUTOPISTAS
DEL NORDESTE S.A.5., la totalidad del proceso de adquisicién predial de Jos inmuebles necesarios
para la gjecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anleriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nomire de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Tey 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1597, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolueidn
Nao. 620 de Septiembre 23 de 2008 de] Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucidn No. 898
de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto
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Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC), requiere compiar por motivo de utilidad piblica e interés social y de
conformidad con los estudios de viabilidad técnica una franja de terreno de CIENTO VEINTI DQOS
MIL CIENTQ OCHENTA Y TRES COMA OCHENA Y CINCO METROS CUADRADOS{122,183,85
m2} del inmueble en referencia, incluidos las construcciones anexas, cultivos y especies que alli se
encuentren, arca debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial Kin 72+131,93 1 -
Abscisa Final Km 74+262,20 I conforme al requerimiento conteniclo en la ficha predial No. ACN-02-
0290, de fecla 18 de junio de 2018.

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de QUINIENTGS OCIIENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y TRES PES0S CON UN
CENTAVO (% 585.867.043,01)., segin Avalitlo Comercial Corporativo, elaborade por la Corporacion
Registro de Avaluadores y Ia Lonja Colombiana de la Propiedad Ratz, de fecha 30 de saptiembre de
2020, ¢} cual se discrimina asi:

1 UFL N 121.215,53 $ 4.250,00 $ 515,166,062, 50
1 UF2 = 068,32 $ 320,00 $ 209,862,40
ghisd . Thrimo $ 515.475.864,90)
NO APLICA £ 0,00
D Ed 1i1~11 L) EHTES $ 0,00

AREXEIS
cal CERCA M2 55,36 k] 9.100,00 $ 776.776,00
CAZ CERCA Und 42,68 $ 15.700,00 $ 670.076,00
CA3 ENTRADA M= 32,06 $  116.600,00 $ 3,738.196,00
$  953.600,00 4 953,600,00
% 6.138.648,00
$ 64.252.530,11

% 04.252.530,11
% 585.867.043,01 ’/M

Seguin el estudio de titules que reposa en el expediente, el drea de terreno que se requiere del predio de
la referencia, pertenece a la sociedad comercial TRUCAFE 5.4.5 identificada con Nit n® 890929114-9,
(Antes TRUARANGO Y CIA 5.C.S Nit No 890929114-9) quien ad quirio por compraventa de cosa ajena
efectiada a TRUJILLO ¥ CIA INVERSIONES SAN JOSE § EN C.5 mediante Escritura Publica N°
1766 del 03 de Mayo de 1982 de la Notaria 5 de Medellin - Antioquia, segiin consta en la anotacién N®
809, y a POSADA VELEZ ESTANISLAQ mediante Escirtura Publica 941 del 26 de Febrero de 1983
inscrita en la anotacidn N° 11 del Folio de Matricuda Inmaobiliaria N°® 015-362 de la Ofina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cancasia calendado 04 de Diciembre de 2020,

Iin ese ovden de ideas, 11os permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en Ios
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucidn No. 898 de
2014 del mstituto Geografico Agnstin Codazzi (IGAC), dentro del Avaldo Comercial Colporativo, se
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encuentra incluida la valoracién de la indemnizacidn por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resohicién, toda vez que
tales valores serdn cancelados dircctamente a las entidades correspondientes, y serdn asumidos por la
Entidad compradora {(ANI).

lin caso de que se llegare n una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el método para
cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula aritmética mas expedita para
distribuir el pago a cada beneficiario segin su participacién en el dominia o posesidn regular inscrita,
y el plazo para entregarlo se pactard de comn acuerdo en la promcsa de compraventa o cscrilura
ptiblica respectiva. Bn lodo caso, ct precio tolat se cancelard sélo cuando se verifique la inscripcién del
acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANIL

Le informamos, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos gue se
pueden presentar como son:

1. Enajenacién Voluntaria: A partir de la comunicacidn de la presente oferta de compra, cuenta con un
plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptindola o
rechazéndola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8,
ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Kin 214100, Via Zaragoza-Cancasia,
Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682.

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion dirvecta,

b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta na se logre acuerdo,

) Nosuscriban la escrituraola promesa decompraventa respectiva en los plazos fijados en Ja presente
Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Pablica de Compraventa o ja Promesa de Compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacién.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido anteriormente, ser obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial sf transcarridos
treinta (30) dias habiles despuds de la comunicacién de esta oferta de compra, no se haya llegado a un
acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; conforme
la establecido en et articulo 4 de Ley 7742 del 26 de diciembre de 2014 que adoptd medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de que lrata la Ley 1682 de 2013.

No obstante, duranite el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia, serd
posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S. firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANJ, lleguen a un acuerdo para la enajenacién
voluntaia, caso en el cual se pondré fin al proceso.
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DL HORDESTE ADN-GP-2501

Con el objeto de facilitar la comunicacidn entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE §.A.5,, ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 214100, Via Zaragoza-
Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682,

Esta Qferla serd inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, seguidamente de su
notificacién, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcidn de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble,

Contra la presente comunicacion no proeede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en los articules 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalioc Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Seczelaria de Planeacion y Obras Piblicas
det Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asf mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Atenttamente,

Juan Manuel Marific Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Coplas de Ia Ficha Predial y Mano Fredial, Avalio aomercial corparativo y Cerlificado dl Usa del Suels expedido por la Oficina de Planeacién del Municipio
de Caucasia.

Blabord: Area Fredial: (L Arango)
Revisd: Cooedinadara predial {T. Arguello)
Aprabi: Direstor Prodial; I Ladyan)
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DPTO: .lf ANTIOOUIA GANADERIA 2143,73 {108 - 127) PREDIO MAYOR EXTENSION . TRUCAFE S.A5
'ACTIVIDAD ECONOMICA DELPREDID; TTEhAETTT {717 FINCA TA TIBERTAD - RUBIEL CORREA SALAZAR
Predio requerido para: . Eon;_s_mzs |TOPOGRAFIA _ B 32,02 N 103 126] QUEBRADA AGUA BONITA™ ;
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM o DESCRIPCIDN DE LAS CANSTRUCCIONES CANTIDAD URID
DESCRIPCION _ CANT pENS  UN [ e _ _Ff.i..!!_ It
{PASTG HUMIDICOLA-BRACHIARIA | 12158737 000 | e I u
[Hoeo 205 @ c40EMm - .M! S i
[GUAMDDEMICO ISP S28CM 3 i U _ .
‘MELINA 105 # 5 20tV 5 i - TOTAL AREA CONSTAUIDA
FAUTADEBURRO W0 s@c0cM | 15
CUAYABD DANTO W @420 CM T B JTEM . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PATA DE GARZA 10<@520CM 2 i 4 '[cAL)CERCAEN ALAMBRE DE FUA 3 HILDS POSTES EN MADERA BURGA
GUARUMCTos@ st 77 " 1 i[cA2) CERCAEECTRICAD FILGS FOSTES EN MADERR ASERRADA, 71 7 rrr e s -
CATAZAWMEIDS@s20Ch  © 73 {CA3), ACCESC EN PAVIMENTO FIEXIBLE (400 rris de anciva) T
UCEBsEERM | 7 [ 4 "(Cad) AP [EVBARCADERO),EN CONCRETO CON DIMENSIONES DE 100 x50 E LARgg "~~~
WCACio 1Bz i -
COCO CRISTAL 20 54 4 20CM T T - T f
CEORON 105 1P 5 70 CM 1 . e
'pAPAYDTE 105 P % 20 CM s e T - ,
|CORALIDS B520CM 2 ﬁ
FRESNOI0SPS20EM Y i B - T YQTAL AREA CONSTRUIDA,
!PALAAA DE COROZO 10ARGS e
ICHINGALE10$ps20CM &
MGUERGNZOz@ssOCM 1 N syNO
{CEIBA10$@ 5 20 CM T | oo und. I [Teneel inmueble icenca urbanistica. Urbanizacian, parcalacién, subidfvision, constreccién, in tervencisn, Espad Pblica? : NG|
{MANGO DE 10ANDS 1 000 und, {Tiene e inmueble wmnmmr:wwmm_ de Propledad Harizontal LEY 679 DE 20017 _ M wo
i MANGD DE 30 ARCS S m Tiene el inmueble aprobado plan parcial an of momanta del levantamiento de 1a Fleha Predial? R ! NO
Am@mm..g.c..m.s.m.wc M i 1 : Aplica Informe de andlisis de bﬁnmzmﬂu‘:n:.m.__ o [ IS 1T S
[De seuerdo sf estudio de tiubos, fa franja que estipul o decreto 2770 debe adqu _Em TooT e e ] P
FECHA DE ELAB DRACION: {7 wesiane AREA TOTAL TERRENO { a as 000,88 |’ OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA ) u._ Insumo actualizado 3l um\mm.mDiuc un_.mh..:.mm_ m.mn}ownoﬁnﬂzno. el cuais mu n_“_m:mnn_.u o
ays nowi.n,u mediante camunicacion C4G-ANI- Em.ommu 19 del 38 /07/2019, por el cua se daun mayor |
WILLIAM C. MEDRAND BELTRAN ¢ = AREA REMANENTE requerimienta en el inmushle,
MP, 08000-25043 AGR (\ E ta informacion Yéenico-furidica del inmueble s¢ enceentra dentro de 12 Escritura Publica N¢ 281
[ ————" ‘del 23/06/1964 otorgada en la Notaria unica de ftagiil.
Revisé y Aprobd: AREA SOBRANTE F 9.877.816,15 ?._ 3} El pradio se encuentra sobte suclo dasificade come Rural, de conformitlad con [a certificacion del
AREA TOTAL REQUERIDA ﬁ 122, pwmw L_.._._ 27/02/2010, emitida por }a Seeretaria de Plan eacion de Caucasfa. Con uso agropecuario y corredor
tvlal suburbana Agroindustriai t4s Malvinas ¥ Lot Mangos.
4) E ardu requerida se haila sobre syelp con Lo Suburbanc Agroindustrial,
_m"_c_«nnn_ﬂ_ &n ¢} Municipio de Medellin,
_n_ Predio pasclalmenta intervenido,
7) %erequiere mmm.uuau sobrefa ronda de la Oda. Agua Bonita,
hm_ Se requiere 1.306,91 ', sobre {a Servidumbre de Oleducto da Colombia,
HDJA2DEL
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Avalldo Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0290.

Septiembre de

2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.
Direccion del predio: Hacienda Agua Bonita

Vereda: Guatinajo.
~ Municipio: Caucasia
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmuebie.

1.3. Tipo de avalio.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.
1.8. Direccion del inmueble.
1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1, Propietario.

3.2, Titulo de adquisicion.
3.3. Matricula Inmobitiaria.
3.4. Observaciones juridicas.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién.
6.2. Area del terreno.
6.3, Linderos.
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6.4. Vias de Acceso al predio.
6.5. Unidades Fisiograficas.

6.6. Areas Construidas.

6.7. Caracteristicas Constructivas.
6.8, Construcciones Anexas

6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién).
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

10.3. Ejercicios residuales.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicidn.

11.2. Depreciacidn (fitto y corvini).

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.

1. INFORMACION GENERA)
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1.1, Solicitud: El presente informe de avalio comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacién de servicios para elaboracidn de avaltios comerciales corporativos
N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacion
Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Rafz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones.
1.3. Tipo de avaldo: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997,
Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.
1.7. Vereda o Corregimiento; Guatinajo.

1.8. Direccién del predio: Hacienda Agua Bonita.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inictal: 72+ 131,93 Km
Abscisa Final: 74 + 262,20 Km
Margen lzquierda.

1.10.Uso actual del inmueble: Ganaderia.

1.11.Uso por norma: Agropecuario. Rural. Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las
Malvinas y Los Mangos.

1.12. Informacion Catastral:
Departamento: 05 - ANTIOQUIA
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Municipio:
Ceduia Catastral:

Matrfcula inmobiliiaria:

Zona Fisica:

Zona Geoecondmica:
Area de terreno:
Area construida:

895 - ZARAGOZA
051540001000000040014000000000
015-362

~ 307,305, 304, 303

- 303, 304,305,307

1.050,3297 ha

713,16 m2,

TMAGEY BEL FREMO

Fuente: Cartificade Catastral Suministrado por la direccién de Sistemas de fnformacidn y Catastro de la gobernacién de Antioquia.

1.13. Fecha de Ia visita al predio: 25 de septiembre de 2020.

1.14. Fecha del informe de avalio: 30 de septiembre de 2020.

N b

A. Certificado catastral:
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Informacion Suministrada por la direccidn de Sistemas de Informacién y Catastro de
la gobernacidén de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimeroc catastral 051540001000000040014000000000, Hacienda o
Finca: AGUA BONITA, de Propiedad de TRUCAFE S$.A.S, firmado por Katerine
Chunza Londofio secretaria de planeacién del Municipio de Caucasia, con fecha
del 27 de febrero de 2020,

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-362 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Caucasia del
23 de Julio de 2020.

D. Ficha Predial;
- ACN-02-0290.

E. Planos topograficos: _
- Ficha Gréfica ACN-02-0290.

INFORMACION JURIDI

3.1. Propietario:
- Trucafe S.A.S

3.2. Titulo de adquisicién:
- Compraventa bajo escritura plblica nimero 281 del 23 de junio de 1964 de la Notaria
Unica de Itagiir,

Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Caucasia
impreso et 23 de julio de 2020,

3.3. Matricula inmobilllaria:
- 015-362 de la oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Caucasia.
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Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-362 de 1a oficina de registro de instrumentos pdblicos de Caucasia
Imprese el 23 de Julio de 2020,

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion No. 01, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura pliblica
numero 281 del 23 de junio de 1964, de la Notaria Unica de Itagui, con fecha de
radicacién 25 de agosto de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Hemandez Gil
Julio A Mejia Mejia Gilberto.

- Anotacién No. 02, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura publica
namero 779 del 10 de octubre de 1964 Notaria Unica de Ttagui, con fecha de radicacién
15 de febrero de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Mejia Gilberto A Lopera
Luis Maria.

- Anotacién No. 03, Falsa Tradicidn: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura publica
nimero 3002 del 25 de enero de 1969 de la Notaria siete de Medellin, con fecha de
radicacion 27 de noviembre de 1969. Personas que intervienen en el acto: De Lopera Luis
Maria A Ossa Arias Francisco, Ossa Arango Alfonso.

- Anotacién No. 04, Falsa Tradicién: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura pablica
ndmero 630 del 24 de marzo de 1970 de la Notarfa 7 de Medellin, con fecha de radicacion
11 de mayo de 1970. Personas que intervienen en el acto: De Ossa Arias Francisco, Ossa
Arango Alfonso A Posada Vélez Fstanislao.

- Anotacion No. 05, Gravamen 210 Hipoteca, Bajo escritura 543 del 5 de diciembre de
1970, de la Notaria 9 de Medellin, con fecha de radicacién 22 de diciembre de 1970.
Personas que intervienen en el acto: De Posada Véler Estanislao A: Caja de Crédito
Agrario.

- Anotacidn No. 06, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena Derechos CTA,, bajo
Escritura Pdblica 1126 del 30 de mayo de 1975, de la Notaria 7 de Medellin, con fecha de
radicacion 16 de septiembre de 1975. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Vélez Estanislao A Trujillo y CIA Inversiones San Josa.

- Anotacién No. 07, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
Escritura Publica 2495 del 28 de noviembre de 1977 de la Notaria 7 de Medellin, con
fecha de radicacion 10 de marzo de 1978. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Velez Estanislao A Agropecuaria Velasquez LTDA.
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- Anotacion No. 16, 915 Otros: Aclaracion Escritura # 4317 del 09 de Octubre de 1995
de la Notaria 36 de Bogotd, bajo escritura Publica 3608 del 3 de septiembre de 1996, de
la Notaria 36 de Bogotad, con fecha de radicacién 3 de Marzo de 1997.

Personas que intervienen en el acto: A B.P Exploration Company (Colombia) Limited,
Oleoducto Central S.A

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Caucasia
impresa el 23 de jullo de 2020.
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- Anotacién No. 08, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
Escritura Pdblica 2474 del 23 de Noviembre de 1979 de la Notaria 13 de Medellin, con
fecha de radicacién 3 de Diciembre de 1979, Personas que intervienen en el acto: De
Agropecuaria Velasquez LTDA A Truijillo y CIA Inversiones San José en C.S.

- Anotacion No. 09, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Cosa Ajena con Otros 3/4, bajo
Escritura Publica 1766 del 3 de Mayo de 1982 de la Notaria 5 de Medellin, con fecha de
radicacion 12 de Mayo de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA
Inversiones San José en C.S. A Sociedad D Truarango y CIA S.C.S.

- Anotacién No. 10, Cancelacién: 650 Cancelacién Hipoteca, bajo Escritura Pdblica 1474
del 22 de Septiembre de 1982 de la Notaria 9 de Medellin, con fecha de radicacién 15 de
Octubre de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Caja de Crédito Agrario
Industrial Y Minero A Posada Velez Estanislao.

- Anotacién No. 11, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Derechos CTA 1/4 Cosa Ajena,
bajo Escritura Plblica 941 del 26 de Febrero de 1983 de la Notaria 15 de Medellin, con
fecha de radicacion 15 de Abril de 1983. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Velez Estanislao A Sociedad Truarango y CIA S.C.S.

- Anotacion No. 12, Medida Cautelar: 401 Demanda Con Otros, Segiin Oficio 37 del 28 de
Enero de 1985 del Juzgado 5 Civil CTO. De Medellin, con fecha de radicacién 14 de Marzo
de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA Inversiones San José S.
EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S, En C.S, Truarango y CIA En S.C.S.

- Anotacion No. 13, Cancelacion: 800 Cancelacién de Demanda con Otros INM, segiin
Oficio 768 del 5 de septiembre de 1985, del Juzgado 5 Civil CTO de Medellin, con fecha
de radicacion 6 de Septiembre de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Truiillo
y CIA Inversiones San José S. EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S, en C.S,
Truarango y CIA S, en C.S.

- Anotacién No. 14, Otro: 915 Constitucién de servidumbre de oleoducto y transito, bajo
escritura pidblica nimero 3879 del 7 de junio de 1995 de la Notaria 15 de Medellin, con
fecha de radicacion 28 de Agosto de 1995. Personas que intervienen en el acto: De
Truarango y CIA S.C.S A B.P Exploration Company (Colombia) Limited.

- Anotacién No. 15, 915 Otros: Cesién Derechos Servidumbre de Oleoducto y Transito
este y otros inmuebles, bajo escritura publica nimero 4317 del 9 de octubre 1995, de la
Notaria 36 de Bogotd, con fecha de radicacién 3 de Septiembre de 1997. Personas que
intervienen en el acto: De B.P Exploration Company Colombia-Limited A Oleoducto Central
S.A.
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Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
HACIENDA AGUA BONITA GUATINAJO
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioguia, en los limites con
el departamento de Cérdoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es uno de los
municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion geogréfica,
cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el rio Cauca y el rio
Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de Cérdoba y Sucre, en el lugar
de confluencia de fas subculturas paisa y sabanera (costefio).

Fuente: hitp:/www.caucasia-antioquia.gov.coftema/municlplo

4.1. Delimitacién del sector:

La vereda Guatinajo limita al norte con las veredas Las Malvinas y Los Mangos, al Oriente
con fa vereda el Tigre, al sur con la vereda El Tigre vy al occidente con Ja vereda El Toro
y el Rio Cauca.

4.2, Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregibn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece
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de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se destaca el
comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacion a orillas del rio Cauca y junto a las
troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de unién entre la Costa
Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores
de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: htlp://iwww .caucasia-antioquia gov.cotema/municipio e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana entre el 0% vy el 7%.

4.4, Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: hitp:/www.caucasia-antioquia.gov.coftema/municipio y http://es.climate-data.orgfocation/50344/

4.5. Condiciones Agrologicas:

12
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Sub Clase 4s2
Item Descripci6n
Subclase 45~ 2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosién y a los
de uso movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad
Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
Usos recomendados ganaderia en pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioguia — IGAC.

Sub Clase 4hs2
Item Descripcién
Subclase 4hs - 2
Principales Limitantes Inundaciones cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto,
de uso fuerte acidez y fertilidad baja
Usos recomendados Ganaderia y agricultura c;m cultivos tolerantes al exceso de
umedad.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioqula — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal prestada por Empresas Plblicas de Medellin, EPM, que satisface las necesidades
del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este satisface
todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se encuentra el
Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de Caucasia, Iglesia de
la Inmaculada Concepcién, Estadios Orlando Anibal Monroy, Puente Carlos Lleras
Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioquia entre otras.

13
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. . ambos sentidos, pavimentada vy en regular estado
Vias desde Medellin  ge mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin - Barbosa ~ Antioquia — Yolombo - Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza —
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin ~ @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos ~ Yarumal ~ Valdivia ~ Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota ~ Honda
- La Dorada - Doradal ~ El Santuario — Marinilla ~
Guarme _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia  Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de una
calzada de dos carriles, el servicio de transporte es buerio presta servido por buses
intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de Caucasia.

14
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5. REGLAMENTACION URBANISTIC

st e R

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL, EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, aprobado mediante acuerdo N° 019 de 2015 con algunas modificaciones segin
acuerdo (28 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Corregimiento CABECERA MUNICIPAL, Vereda: GUATINAJO, Hacienda o finca:
AGUA BONITA, de propiedad de TRUCAFE S.A.S, con identificacion o cddigo catastral:
051540001000000040014000000000.

USO: Agropecuario. Rural.

USO PRINCIPAL: Agropecuario.

USO COMPLEMENTARIO: Vivienda campesina. Cultivos permanentes y transitorios,
con planes de manejos sostenibles y orientados por lineamientos agroecoldgicos, en
pendientes inferiores al 30%.

USO RESTRIGIDO: Cultivos transitorios intensivos, ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria. Mineria Agroindustrial: Previa aprobacién del permiso y con
lineamientos agroecologicos.

USO PROHIBIDO: Industria pesada y mediana. Parcelaciones y vivienda campestre.

Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las Malvinas y Los Mangos.

USO PRINCIPAL: Corredor Agroindustrial. El 100% del indice de Construcddén IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

USO COMPLEMENTARIO: Consolidar el uso agroindustrial, MIPYME y la Gran Industria,
especialmente asociada a la produccion de alimentos, feria de ganado y la generacion de
parques tecnologicos y logisticos en sectores innovadores vy la transformacién de la
minerfa con encadenamiento artesanales en la orfebrerfa. El comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; servicios especializados de apoyo al transporte multimodal y
regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumMos,
semillas y productos agropecuarios.

USO RESTRIGIDO: Hospedaje o alojamiento S-1; servicios terciarios recreativos,
artisticos de entretenimiento y turistico S-3; servicios personales, profesionales y
tecnoldgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.

15



avarUo ACN-02-0290

USO PROHIBIDO: Ganaderia extensiva e intensiva. Comercio y servicios no principales,
ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del caso ACN-02-
0290 a los 27 dias del mes de febrero de 2020.
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2009,
TITULO I USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario.

Fuente: Plano 12, Mapa de Zonificacién De Usos, Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, Municipio de Zaragoza, 2000-
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Este uso es el mayor uso del suelo en dreas que presentan las minimas limitaciones para
la agricultura en combinacion con la ganaderia, particularmente ambos tipos hacen parte
de la cultura Caucasiana, siendo 1a agricultura la de mayor historia; es de esta forma
como la propia comunidad en los talleres de imaginarios identifican a Caucasia en el
ayer, hoy y futuro fortaleciendo la agricultura con el cultivo de caucho, aceite, cacao,
platano y en zonas inundabies ensayos con cultivos de arroz, ademas de otras
actividades como la piscicultura.

Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los siguientes tipos de cultivos y
ganaderia:

Cultivos permanentes, son todos aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un afio, desde
fa fase de germinacion hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y continua del
suelo, ni lo dejan desprovisto de una cobertura vegetal, excepto entre las plantas, o por
cortos periodos estacionales, como es el caso del café bajo libre exposicion, paima
africana, banano, platano, frutales, cafia de aztcar y cafia panelera, entre otros.
Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un afio y para su
establecimiento, requieren de la implementacion de sistemas de riego y de una
intensificacion en las practicas de conservacion de suelos en las areas de mayor
pendiente.

Ganaderia extensiva, se presenta en tierras apropiadas para el establecimiento de un
sistema sedentario de pastoreo en el cual el nimero de cabezas de ganado por unidad
de area sea muy bajo y el animal permanezca en el potrero hasta que practicamente se
agote la pastura. :
Ganaderia intensiva, que involucra una serie de practicas como, por ejemplo, la
preparacién del suelo, la utilizacidon de pasturas mejoradas y manejadas, la rotacion de
potreros, la fertilizacion, el control fitosanitario y la dotacion de riego; estas practicas
permiten una mayor productividad econdmica que el sistema de pastoreo extensivo, de
talmanera que los animales permariecen menor tiempo en un potrero, con mayor niUmero
de cabezas de ganado por unidad de area.

E! Uso Agropecuario se desarrolla principalmerite en las clases agrologicas il y v,
predominando la Il que es la de cultivos permanentes y/o transitorios combinados con la
ganaderia, igualmente en la categoria de intensiva y extensiva; y sélo en tres usos o

combinan con el forestai/productor.
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caucasia, Antioquia 2016-2019,
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6.1. Ubicacién:

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO .

\

L.

Nomenclatura del Predio

HACIENDA AGUA BONITA

Nombre De Vereda

GUATINA3O

Municipio

CAUCASIA

Departamento

ANTIOQUIA

El predio se ubica af costado norte de la via que comunica al sobre la via que, de Caucasia
con el municipio de Zaragoza, en la vereda Guatinajo, aproximadamente a 9 km del casco
urbano del municipio de Caucasia.
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6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  10.000.000,00 m?

Area requerida: 122.183,85 m?
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 9,877.816,15m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290

6.3. Linderos;

Norte: En 2111,72 m (1-103) Con RN25AN17- VIA ZARAGOZA-CAUCASIA
Sur: En 2143,73 m (106-127) Predio en Mayor Extensidn- TRUCAFE SAS
Este: En 70,22 m (127-1) FINCA LA LIBERTAD-RUBIEL CORREA SALAZAR.
Oeste: En 32,02 m (103-106) QUEBRADA AGUA BONITA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0280,

6.4, Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de

Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad

Fisiografica Topografia Uso Actual Norma

Agropecuario.
Rural. Corredor
1 0-7% Ganaderia. vial sy burba.no
Agroindustrial
Las Malvinas y
Los Mangos

2 0-7% Ganaderia. Ronda hidrica

Total

6.6. Areas construidas:

£l predio no presenta areas construidas.

Area

121.215,53 m?

968,32m?

122.183,85 m?
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6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta areas construidas.

6.8. Anexos, otras construcciones:

Propietario
o . *Edad
N Anexo Descripcion Cantidad Und E.D.C.
{Afios)
1 Cerca Cerca en alambre de pa 3 hilos 85,36 m 8 Bueno
postes en madera burda
2 Cerca Cerca eléctrica 3 hilos postes en 42,68 m 8 Bueno
madera aserrada
3 Entrada Entrada en pavimento flexible 32,06 m 8 Bueno
(4 mts de anche)
4 Rammpa Rampa {embarcadero), en 1,00 Und 8 Bueno

concreto con dimensiones de
1,00%4,50m de fargo
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290

6.9. Cultivos, especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE = CANTIDAD UND Estado Fitosanitario

PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA  121.597,37 M2 Bueno
HOBO 20 £ @ < 40 CM 2 Und Optimo
GUAMODEMICO 10 @ 520 CM 3 Und Optimo
MELINA 10 < & < 20 CM 5 Und Optimo
FRUTADE BURRO 10 < @ < 20 CM i5 Und Bueno
GUAYABO DANTQ 10 = @ < 20 CM 8 Und Optimo
PATADE GARZA10 s 8 < 20 CM 2 Und Optimo
GUARUMO 10 < @ < 20 (M 7 Und Bueno
CATAZALUME 10 s @ < 20 CM i6 Und Optimo
LACREI0 <@ s 20CM 7 Und Bueno
ACACIO 10 s @ < 20 CM 22 Und Optimo

COCOCRISTAL10 <@ <20CM 5 Und Optimo
CEDRON 10 < @ < 20 CM 1 Und Optimo
PAPAYOTE 10 < @ < 20 CM 4 Und Optimo
CORALID =@ <20CM 2 Und Optimo
FRESNO 10 s @ < 20 CM 5 Und Optimo
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PALMA DE COR0OZ0O 6 Und Optimo
CHINGALE 10 < @ < 20 CM 6 Und Optimo
HIGUERON 20 < @ < 40 CM 1 Und Optimo
CEIBA 10 < @ < 20 CM 1 Und Optimo
MANGO DE 10 ANOS 1 Und Optirmo
MANGO DE 30 ANOS 1 Und Optimo
COCO 10 £ ¥ < 20 CM 1 Und Optimo

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de Mercado
o Comparacidn, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de aval(ios. Los datos de las ofertas obtenidos
se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalGo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de aval(io a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la determinacidn de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la

variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales espedializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad fisiografica 1
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E e Ientiigcion det Pradio ’
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: Construccitn

Valor m2 ' Anexos

Fuente Externa

‘360 5 43000000 0O 3 3 154.800.00000 %

79 53" 51"
75° D4 48"

)
799 23,18
757 56" 47,357

140 5 43008000 0§ - § 60.200.000,00 - $

w
755 56.66°N
T5° 9'24.860

En Cathpo

i http:/fvww. tymhmobiioria
Mmontek.cam/man-inmeucble—
9
fihce_en_caucesa_73_hectar
#as_cod_J66731_oferta-nio-,
[l 366731 htm# W DaKNVLIK

Nota: La informacién de drea, valor y condiciones de fue suministrada directamente por los informantes y corcborada
tonforme el cruce de cartas catastrales y planos de curvas de nivel del municiplo,
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Unidad fisiografica 2

> . . Tdentsficacion dol Prediu. . . | 2 Terrens
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s .
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n g 2
&1 ] "
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o & - [ 1 - % - % - Laso de no engentra por ndthero telafonko dade que o sefior
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8.2. Depuracion Mercado:
Unidad fisiografica 1

Laardenadas Identificacion del Predio Terrane
Snb bl o et ol el e SO . P i R -
B . : ... Chsificati: i H S '
- Direce! Vered , Municipi- ~ : . y Vode, _ . iAvea! Area .
Ofert ;| at. %lang. Gn ! an del | Telefono ; Nombire Vakor  Heg, . Valor Negotiade POan | ) Valor Ha : .Valur m2

Sugl L

lbtl‘l‘ h!

g‘ :
is $ i C\?-mr 313. -Ampao Gl- E
s 3 d cakah o apioyy o $ 25000000000 3% § 2250000000 2 . 2000 5 43.850.00800 § 430500
a .R o ,3 Tbana Pacheco .
z £
2
%‘.3 i‘s". Em Cotrador
R T 8 d . _
= 5 n vide . 31 Bemado :
z » O® EE (Cwaia ki S5i07757 . Cake ¥ SZ000000000° 2% 4 509.600.00000, 13 130030 5 3920000000 § 3.920,00
& & 0 g Urbana
~ z
= (=] T " .
3 % ’?B Comedor ‘
: o ® % 48 Coxasa VIO 3 Dt 400,000.000,00 3% s 386.000.003,00 7.3
oo £ Eqarsin 6035437  Espha © T-000.000, s 00 73 73000 ¢ 490410859 § 445041
{ 5 é ikbana
~ 2

Construcdan ) xos .
T S e PTVEROR

‘Area CAroa [ o : )
i("ﬂ)i Valrmz (“ﬂ}, Valorm2 | Constructibn . Anexos : Fotegrafia ! Fuente Externa

360 % 43000000 © & - % 5480000000 § . En Campo

7¥ 53 51
75° 04" 48"

En Campo

~
7% 9" 13,10
75° 58 47,35"

l http:/fwww. myminmob B .
monters.com/main-nmueble -
q ;
finca_en_caucasia_73_hectar:
‘eas_cnd_366731_ofertanfo-'
[l 36673 1. it W KNV UK

146§ 43000000 O 4 « % 60.200,000,00 : § .

(=3
7°55'58.66"N
75° 924.86°0
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Unidad fisiografica 2

Tdentificaciin dul Predia
e g g i o L ST

Farrena
erada ! Municipio  CESifiacisn

g ey SRS
Kres Valoy Ha

| Valor m2

Ofscta; Lat, ' Long Vakor teguciadp |
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Usn Gzl Sueke ; Talefons
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A £ o - .
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g #F o . . . :
L ¢
z o
3 o B Protezcidh Rond. -
2» o % = - Coucasia furat o TTOETERD 9080 a17-padsnen MR 4 go0.a00.000,00 TR 4 60450000006 200 2000060 §  1.022.500,00  § 902,25
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EN =
= @
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Cana de No ancontrar por ndmers telefonka dado que #f sedor
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*
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ae
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©
>
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'
-
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codng, 1 ?i;:'is hwlx;onu. 2 pis v;:rqa.Se wende finca

- - ) _  on Caucasa, Jmitit con Ymazx En preduccion cusnta ¢en 6

l#3 ¢ SSaomo o $ T & E3.000.030,00 ;& sstanques caparidad para 35,000 peces, pastes copacdad pas
25 races, 5Ha de cocso an producedn, 5 Ha de caichs e

produccion, S cob Fon abe 250,00

htter: harwrw incaraz.co
moco/focaen- :

| venta ca sl vivedapn
mavara-dat-3165400, apy.

ar

419,05

IIE60

e, 5§ mavaterad, 3Ha on irbeles frutales, 2Ha en Mai

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que fa investigacidn de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta
consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL

10.1. Procesamientos estadisticos (Consulta a Expertos Avaluadores o
encuestas).

Unidad fisiografica 1

“Valor (Ha) |
43.850.000,00
39.200.000,00
44,904.109,59
42.651.369,86
3,035.086,85
) 7,12%
-1,499984794
39.616.283,01
45.686.456,72 -
42,500.000,00 :
 4.250,00 :

'~ valor (Ha)
$  3.038.000,00
Bl ¢ 3.022500,00
| s+ 3.375.000,00
$
L

3.145.166,67
199.192,33
6,33%:

B 1720259629
B ¢ 2.945.974,34
B s 3.344.358,09
... valko AZLCAGOV NI $ 3-200.000,00
Valor Adoptado (m2) % 320

Deasviacion Estandar

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre fa via que de Caucasia conduce a Zaragoza,
cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografia mayormente plana. Cuenta con
viviendas cuya drea suma 360 m2, segln informacién suministrada por el informante
John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se encontraban en regular estado de
conservacion. actualmente presenta uso residencial con siembra de arboles frutales.
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Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansién Malvinas - Los Mangos, cuenta con
topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcciones, cuenta con facil
acceso.

Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M afirma estar
vendiendo una finca que se encuentra en el municipio de Caticasia, sector Campoalegre,
sobre zona de Corredor Vial de Expansion Urbana. La finca cuenta con una topograffa
mixta entre plana y ondulada, cuenta con 2 casas que suman aproximadamente 140 m2,
en regular estado,

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccidn por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predio en la zona. En Caso de no encontrar por niimero telefénico dado que
el sefior Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razén con el
sefior Rodrigo Mesa.

Oferta 2: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccién por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predios en la zona, En Caso de no encontrar por nimero telef6nico dado que
el sefior Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razén con el
sefior Rodrigo Mesa.

Oferta 3: La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para arreglar pescados
separado de la casa, internamente esta la cocina, 2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. Se
vende finca en Caucasia, limites con Taraza. En produccién cuenta con 6 estanques capacidad
para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, 5Ha de cacao en produccién, 5 Ha de caucho
en produccion, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en
arboies frutales, 2Ha en Maiz.

10.3. Ejercicios residuales.
No Aplica.

10.4. Otros ejercicios o aplicaciones:
No Aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIO

11.1. Costos de reposicidon.

Anexo 1.

{CA1): CERCA ENALAMBRE DE PUA, 3 HILOS POSTES EN MADERA BURDA

T T
Unidad de l i ida |
s i Medida | Y2lor Unitario | Medida |
Excavacicn Manual
25,807 K
profundidad 1a 2m $ ' 0.01
vara de clave 6 a 8 cm (3M) - $ 7,273 0.50 $ 3,636.50 111
‘eucalipto
ilﬁar;mre de puas \4DDM) cal m $ 265 3.00 $ 796.00 85
Puntillz con Cabeza 2“ ith 1 3,400 0.30 $ 1,020,006 128
Maﬂg de’cbra cuadrilia de 20,561 0.30 $ 5168.30 47
albafileria _
TOFAL MATERIALES Y MAND DE OBRA x Ml % 11,878.87

" Dato tomado de i revista Construdata N° 196

(cnz) CERCA ELECTRICA DE 3 HILOS, POSTES ENMADERA ASERRADA
T Umdad de -

Materiales Valkor Unitario
Excavacion Maral s ' s
profundidad 1la2m
Cerca 8 x Bem x2.9m ud  § 23364 050 $ 11,682.00 109
ordinario
alambre de puas IOWA T
(200M) Cal 14, ri $ 94,480 0.03 $ 283440 85
Alslador Puntilia Extralargo -
Cerca Elécirica N und $ 166.5 3.00 $ 499,50
Puntilla con Cabeza 2" b $ 3,400 0.03 % 102.00 128
Ma 0 de obra cuadrilia de s 514025 47
gibamlerla

TERIALS Y MANO DE OBRA x Ml % 20,517.22

Dato tomado de h revsta Construdata N° 196

*hitps:{/articulo.mercadolibre .com.co/MCO-538199702-aistador-puntillta-extralarge-cerca-alect rica-x- 100-
unidades-_IM3guantity=14position=1&typesitem&tracking_id=d676cc33-af0-4cfA-978c-ehcl F074183e
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Anexo 3:

(CA3}): ENTRADA EN PAVIMENTO FLEXIBLE (4 MTS DE AM:HO)

BSOS bt Ao TR ey .
Unidad de Valor Medida ! Valor Pag

- Materiales Medida Unitario
-Descapete a naquina $ 10.021 25,65 § 257.038,65 149
Replanteo i $§ 2770 12824 $  355.224,80 149
‘Base asfaltica $ 1283465 513 $ 6.584.175,45 223
fgi‘z‘f\fﬁa‘ mejorada § 98609 20,52 § 2.023.456,68 224
*;82"330 tipo 2 base granular $  61.496 89,77 § 5.520,495,92 218
bpase granular nrma § 44983 2693 § L211.392,19 70
Mano de obra abafilera he  $ 20561 51,30 § 1.054.779,30 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 17.006.562,99
TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE OBRA x M2 $ 132.615,12

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

' Umdad de Valor !

‘Descapote a magquing $ 10,021 045 $ 4.509,45

m2 $ 2770 450 3§ 12,465,006 149
PLACA EN CONCRETO 3000 )
PSI10CM MALLA m2 $ 109853 4,50 ¢ 494.33850 172
ELECTROSOLDADA
CONCRETO CORRIENTE
GRAVA COMUN 3000 P51 m3 $ 434.380 1,13 $ 49084940 86
Mano de obra atbafileria $ - 20.561 400 $ 82.244,00 47

i MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 1.084.406,35

Dato toamado de la revista Construdata N° 196

11.2. Depreciacion (Fitto y corvinni)

CALCULD Dﬁt. VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FmO ¥ CORVINY
TIPO DE CONSTRUCCION ERAD vIitra ERAD EN % ESTADD DE VALOR VALOR

DEPRECTACION VALOR REPOQICION VALOR FINAL

“GTIL _ DE VIDA - CONSERVACION BEPRECIADO ADORTABO
2667% 5 1.678,87 | $200269 |3% 9.076,18 | 5 9400,00
cA2 CERCA 8 | ] 266m 2,5 23,59% € 0517221 s484081 |5 1567641 )%  15700,00
CA3 ENTRADA g | 10§ 800% 2,5 12,87% s 13261512] $16001,34 %5 11661378 ]%  116.600,00
CA3 RAMPA 8 [10] a0 2,5 12,07% 3 1004,406,35 § $13084447 |5  953.561,80 ) ¢  953.600,00
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COSTOLSTABLECIMIENTO UNEBAD PRIM

THSHMUS
upiDan

000 g S0

7540
73.950,00
52.550,00
w0
10K0.874,00 ;
60.690,00 -
72.950,00
62.360,00
48.960,00 -
2. 157,00
'69.360,00°
100.674,00
60.690,00 -
€0.60,00°
L ame
s ‘w0
$ 112.302,00
s 49.470,00
8 12291000
|$ 122.010,00
i§ 95.IM00
s 95.370,00 -

- $ 100.674,00 :

1350000 § 605,00 - §

3
$
2 3 17.000,00 15 35500 :
§ RS 135000 & 35.000,00 -
$
s
11

5 BAD s DI0W 5 B0

T§ MO0 S 13F000 § 47.5000 5

S 00,00 s 135000 § 60,500,000
s wEOne s iAR000 s ®O000 5 528
5 RE0M$ 1350000 § X000
1 GABN00 § 1350000 § 739,00
000 S 13.500,00. 5 6.000,00
13.50,00 5 86.700,00 ;
B0W 5 47.50,00°
:13.5'93,6015}_1'7:500,00_;"

R R R A T R

“

|-

T

% o
s 9500000
'3 BBom00

F 30 AROS . § 63.006,00°
105 B< 2004 ' 8§ 73.200,00

B.R000 § 182.500,00 %
B0 $ SLE00 3
13.500,00 % 8150000
13.500,00 -8 ?;@'m .

NN I e e IR TN TR e i e i e INRESE
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| DESARROLLO ¢ _ PRODUCCION

iy 2 Afos

{10 em-20 {21cm-40 . (41.cm-60

DESCRIPCION 2=10CM emy i emy 1 cm)

-PASIOHUMID]CQLA -sracHiArIs I TR - L :
0 sgsa0cM s ). § 73.95000 § 739500 § 24.403,50 0 $48407,00 $ 66.55500  § 73.950,00
B $ SREN00. § 525,00 $17.33490 4 3466580 $ 47.277,00 § 52.530,00
MELINA 10 2 O = 20 CM 0 "4 48.960,00  § 4.896,00 $1615680 ; § 3231360 $ 44.064,00 § 46.960,00
rr{l}?iéé'aunmmsas 20cm 3 $ B0.53,20° § 805392 $26577,84 $ SLIS5E7 § 7240528 "4 80.599,20
$ $ 60.650,00 § 606900 $20.027,70 § 4005540 § 462,00 § 60.690,00
$ § 7395000 § 7.39500 $24.90350 § 48.80700 § 66.555,00 § 73.950,00
GUARLIMO 10 < @ = 26 tM s § 55.489,00 4 5.54080 $1B.31L,04° § 36.62208 § 49.939,20 - $ 55.488,00
CATAZALUME 10 < 0 v EJ $ 48.960,00 ¢ 4.895,00 §16156,80 § 3231360 % 44.06400  § 48.960,00
B $ 7372560 § 7.372,56 $2032945 4 48.65390 $ 66.353,04 '3 73.725,60
$ 100 § 6936000 § 6.996,00 $22888,80 § 4577760 § 6242400 § 69.360,00
B¢ 100 $1006700 § 1006740 $23222242 § 6644488 § H.60660 §100.674,00
's' LD 5 6065000 § 6.065,00 $20027,70 § 40.05540 § 54.62,00 § 60.690,00
Bs 100 5 069000 § 506000 $20027,70 § 40.0540 § 54.62L00 $ 60.690,00°
B 100° § 9215700 § 0.21570 $3041181 § 60.623,62 § 5299,30 § 9215700
s 100 ¢ sam000 '§ 69300 'szi.esg,éo i '4577750 "$ 6242400 § 69.360,00'
B+ 100 s1230200 5 1123020 ¢ 70966 $7411992 $100071,80 §112.30200
3 100 § 49.470,00 ¢ 4.947,00 $1632510 § 3265020 § 4452300 § 49.470,00
$ 1,00 $122910,00 $ 1229100 $ 40.560,30 . $81.120,60 ¢ 110.619,00 . § 122.910,00
CEIBA10s 0= 20CM $ 400 $122910,00. % 122900 $40.56030 ' § 61.120,80 $110.619,00  §122.910,00°
MAM}O_IE)E;D:\—_NES" B c 10 s 95.370,00 5 0500 $ 347210 4 6294420 § £5.83300 . $95.370,00
MANGO DE 20 ANDS B i 100§ 9537000 4 957,00 § 347210 § 6294420 § 85.333,00 $95.370,00 -
cocnio<o<z0CM f s 100 $10067400 8 w.087,40 $33.22242  § c6A484 4 90.606,60 ° $ 100.674,00 |
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12.2 Valores de cultivos y/ o especies

DESCRIPCION CANT t un ‘ U:lﬁ".ll:ﬂoR}.zIO PRODUCTIVIDAD  VALOR FINAL V:;g:::gg}'

12159737 wR - § 628,32 8,80 L% 502,66 § 503,08 §  GLIGAAIZIL

2,00 w, & 48.807,00 1,00 T§ 4880700 § ABBO20C § 97.614,00

3,00 wnd, § 173345 1,00 § 1733490 5 17335000 % 52.005,00

500 wd. § 1615680 100 $ 1615680 § 1615700 . § 90.765,00

15,00 UM § 2657794 8,80 $ 226235 § 2026200 § 318.930,00

8,00 wd.  § 2002770 100 $ W0770 § 2002800 § 160.224,00

200 UM § 2440350 1,00 5 2440350 § 2440400 $ 28.508,00

7.00 wd, § 1831104 8,80 5 1464883 §  MEd000 & 102.543,00

16,00 wd, § 1615680 - 1,00 5 1615680 § 1615700 § 258512,00

7,00 wd. § 2432945 - 880 S 194633 5 1946400 - 5 196,248,580

22,80 und,  §  22.889,90 1,00 s mesese § 289900 s 503.558,00

500 wd. § 332324 1,00 s ma2| 5 BIDO § 156.118,00

100 ud. § 2009770 1,00 $ 2802476 § 2002800 5 20.028,00

4,00 wd. § 2002770 1,80 s WA § WO § 0.112,00

2,00 wd, § 2041481 1,0 § A8 § 304200 & £0.824,80

5,00 und, 5 22.888,80 1,80 $ 2288880 § 2288900 § 114.445,00

6,00 wd, § 7411932 1,00 5 7411932 § 119007 § 414,00

600 Und § 1632510 1,00 5 150§ 1632500 § 97.958,00

100 Ud 5 BLIED 1,00 $ BLIZRE0 §  BLI2L00 § 8112100

1,0 Und 5 40.568,30 10 § 056030 § 40.568,80° S 0.560,00

FMANGO DE 10 AN _ 100w § 9537800 1,00 ¢ 9537800 § 9537900 & 95.370,00
MANGO BE 30 ANOS 100 und. § 95.378,00 1,00 $ 95300 5 9537000 ¢ 95.370,80
€00 105 9= 20 CM ) 1,80 wd.  § 33224 100 § Bz § B2 $ 3.222,80
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $' 64.252.530,11
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
Actualmente ei predio presenta uso de ganaderia.

La informacidn juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial ACN-02-0290.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Caucasia.

Se utilizd para el calculo de [as construcciones anexas la construdata 196 con valores
de referencia de Medellin.

Sobre el predio se identifico una servidumbre, pero esta no se encuentra debidamente
inscrita en el FMI del predio, por este motivo no se tiene en cuenta para la liquidacidn
del presente aval(o.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en cuenta
la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccidn de los mismos, por
tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la siguiente tabla y el estado
fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENC 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 6,3

Se encuentra parcialmente intervenido.

Sobre el predio se encuentra una franja de Ronda Hidrica producto de colindar con la
Quebrada Agua Bonita, la cual tiene una cabida de 968,32 m2 sobre el &rea requerida
por el corredor vial, la cual representa el 0,79% de la misma.
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14.RESULTADO DEL AVAL(IO PROPIE

E DS TN

DEPARTAMENTO: Antioquia
MUNICPIO: Cauxasia

VEREDA: Guatinajo,

FICHA PREDIAL: ACN0202%0
DIRECCON: Hacienda Agua Bonita,
PROPIETARIO: Trucafe SAS

iTEM DESCRIPCION UND AREA VALOR VALOR TOTAL

AFECTADA  UNITARIO
TERRENO - : SR
121.21553 |  $ 4.250,00 $ 515.166.002,50
968,32 $ 320,00 $ 309.862,40

_ Total Terreno _ $ 515.475.864,90
7 NO APLICA _ $ 0,00
: Total Construcciones :

$0,00
ANEXOS T

$ 776.776,00

$ 9.1430,00
CA2 CERCA Und 42,68 $ 15.700,00 $ 670.076,00
CA3 ENTRADA M2 32,06 $ 116.600,00 $ 3.738.196,00,
$ 953.600,00 % 953.600,00
I Total Anexos : % 6.138.648,00]
$ 64.252.530,11
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes ' $ 64.252,530,11

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 585.867.043,01

Son: Quinientos Ochenta Y Cinco Millones Ochocientos Sesenta Y Siete Mil
Cuarenta Y Tres Pesos Con Un Centavo. M.L.

Rm}rw n}‘m!n | egat Director g Avoluos
RAJ‘\N AYAL mlni!n RM\N AVM 19114869

aa S R . L i
T R R T NVLORS ISP PR T ST P fnio babijad o divsdaie B BRES

Avaluador
RAA N AVAL TOTOTHRRAD
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16. FOTOGRAF]

Vista estado actual Vista estado actual

Vista estado actual Vista estado actual
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Vista area afectada

Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada Vista area afectada y especies

Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada Vista area afectada y especies

Vista area afectada Vista area afectada y especies

38




st ACN-02-0290

Vista area afectada

Vista area afectada

Vista area afectada y construccion
anexa

Vista area afectada y construccion
anexa
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16. Documentos e Informacién Anexa

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Fcologleos Afio 2014 www.huertoen Casa.Net/Manual-Del-
Cultivador/Calendario-Deslembrra

Boletin Mensuat Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por
Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invemadero Por Matterhew Wilson,Afic 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.201

Anugrio Estadistico Agropecuario De Antioguia, Afio 2013 :

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www,Agronet.Gov.Co

Sistema De Inforrmacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Disponible En: Hitp://Repository.Javeriaria. Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807. Pdf

Castos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:

Hp: /fWww Valledelcauca, Gov.CofAgricultura/Publicaciones. Php?Id=966

Cultivos Transitorios, Compoica 2004 Disponible En:  Htip://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Caria Ica 2011, Disponible En:Http:/Mww Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015, Disponible En -

Hup://Www Bna.Com.Co/Index. Php?Option=Com_ Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:

Htp: //Www Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cuitivo Del Bore 1995, Disponibie En: Hitp://Corpomali.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/ 19912 /19912 Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropeaurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Hitp:/Mww Agronet. Gov.Co/Www/Docs Si2/ta%?20achira%20tecnicas % 20de%20cuitivo%%20v%20beneficio Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Centrai Mayorista De Antioqua, 2015

Www Federacionde Caferteros.Org

Cuitivode Frutas Tropicales, 2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacuitivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 W.W . Whuertoen Casa,Net/Manual-Dek
Cultivador /Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por
Dane W.W.Wdane. Gov.Co

Cultivo De Hoertalizas En Invemaderc Por Matterhew Wilson,Afic 2014 Planta.Facllicimo.Com

Manua! Basico Producclon De Hortalizas Por Ing. Juan Carles Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afo 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobemacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponobie En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www . Agronet.Gov.Co

‘Yacon, Hitp://Repository. Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/TesisB07.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:

Http: //Www. Vailedelcauca. Gov.CofAgricultura/Publicaciones. Php?Td =966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015, Disponibie En :
Http://Miww.Bna.Com. CofIndex. Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarllla, Corpoica 2103, Disponible En:Hitp://People.Scalenet. Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilia_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible Fn:

Htip: //Corpomail.Corpoica. Org. Co/Bacfiles/Bacdigital/55401 /55401 . Pdf

Faostat, 2014 Www, Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultive De Mango Corpolca 2013, Disponible En:

Hitp: //Www . Aschofrucol.Com.Co/ Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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Manuat De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:

HUtp: /MWww Corpoica. Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya. Pdf

Cuttivo ¥ Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible

En: Hep:/Mww.Hulla. Gov.Co/Documentos/M/Manual% 2 0tecnico%20del% 2 0cultiva% 2 0de% 20granadilia%20en%20ei%
20huiia.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:

Http:/ /Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898 .Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:

HYp: /{Huita. Gov.Co/Documentos/ M/Manual% 20tecnico%20de% 201a% 2 0uva% 20en%20el%20huila. Pdf

Manual De La Chirimolia, 2005; Dispionible

tn:HEp: /Mww.Aschofrucol Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cuitivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Excticas, 2013; Disponible En:

Hup:/MWww. Legiscomex.Comy/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas. Pdf

Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Htip: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiies/Bacdigital/56274/56274.Pdf

ta Higuerilla, 2008; Disponible En:

Hbp://MWww Cadenahortofruticola. Org/ Admin/BIbi/29 thigueriila_Alternativa_Poductiva......Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila Gov.Co/Documentos/A/Analisis% 20comparativo%20choiupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible £n: Hitp://Pro-
Desarmllo.(:om/Slt&s/DefauitjFites/Estudio"/azode%?.(lpreinversion%ZOmaramya%?.Omorada.Pclf

Manual Det Borojo, 2002 ; Disponible En: Htp://Www.Nubriward.Com/Irmages/Borojo_Manuali.Pdf

La Vainiiia, 2012; Disponible En: Htip://MWww.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Cof Detalle/Article/Colombia-Podria-Convertirse-
En-El-Pais-De-La-Vainilla.Hunl

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:

Htip://Datateca Unad.Edu. Co/Contenidos/303021 /Moduio%20calido 2013 Pdf

HEp://Aprendeeniinea.Udea. Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tiera Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivere Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semiilero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin ¥ Vivero Tierranegra Medellin - Poblado

Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal Conif, Afio
2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nadional Por Shirley Orosco, Ao 2010

Guias Silvicultrales Para Ei Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos Mario
Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf. Minagricultura. Gov. Co/Documents/Infortnacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuaric De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombla, Hector Tvan
Restrepo, 2102; Dis“Ponible En: Hitp://Www.Redalyc.Org/Articuio.0a?id=33922709003

Maderas Cannilo C, Disponible En: Http://Sites. Amariliasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Htmi
Http://AplicacionesZ.Coiombiaaprende,Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php
?id=257&id_P=1205
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16.2 Cotizaciones
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Municipio de Caucasia
Alcaldia

GESTION
= AVANZAR

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 20186, el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento. CABECERA MUNICIPAL, Vereda: GUATINAJO, Hacienda o Finca:
AGUA BONITA, con identificacion 0 Codigo Catastral:
051540001000000040014000000000.

Usos: Agropecuario. RURAL. Corredor Vial De Expansién Urbana

Uso Principal: Corredor Agroindustrial. EI 100% de! indice de Construccion IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Agroindustrial, MIPYME vy la Gran industria,
especialmente asociada a la Produccion de Alimentos, feria de ganados y la Generacion
de Parques Tecnoldgicos y logisticos en sectores innovadores y la transformacion de la
Mineria con encadenamientos artesanales en la orfebreria. El Comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; Servicios Especializados de apoyo al Transporte Multimodal y Vi
Regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios. L

Uso Restringido: Hospedaje o Alojamiento S-1; Servicios Terciarios Recreativos,
artisticos de entretenimiento y Turisticos S-3; Servicios Personales, Profesionales y
Tecnoldgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. ~Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.

Uso Prohibido:-Ganaderia extensiva e intensiva. -Comercio y Servicios no principales,
ni condicionados ni complementarios. '

Dado en Caucasia, a los 9 dias del mes de noviembre de 2018.

Nuestra Preocupacién es Servir.

ae G
Atentamente ( e,
,/ 9 DR
g

bt pac'\gﬂ ,

wh i oA

P, (MDD Q
ANDRE HECO
Secretario de Planeacion

vido.

.

s Oxcarsanana szo ) ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email, alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
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