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AVISO No. ADN-GP-2569
ACN-02-0290
FECHA: (6 FER. W21 () qeo0m
FI suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en

virlud del Contrato de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo ¢l esquerna de
Asociacton Publice Privada No. 009 en los términos de la Lev 1508 del 2012, para la

elaboracién de los estudios v diserios definitivos, financiacion, gestion ambiental, prediat v
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopiste Conexion Norte, del proyecto Aulopistas para la Prosperidad,
procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articuio 68 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo - Lev 1437 de 2011, con el envio del
oficio de citacion ADN-GP-2502 de! 21 de diciembre de 2020, a la direccion de la empresa
TRUCATT S.AS en la Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 - Medellin-Antioguia, propietaria del
predio ACN-02-0290, ubicado en la Vereda/Barrio “Gutinajo”, direccion Hacienda Agua
Bonita jurisdiccion del Municipic de Caucasia, Departamento de Antioquia, mediante guia
No. RB788005534COr de fecha 23 de diciembre de 2020 de la empresa de mensajeria
“Servicios Postales Nacionales S.A. 472”7, con constancia de entrega el 28 de diciembre del
2020, encet cual el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.S., tes instd a comparecer para
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2501 def 21 de
diciembre de 2020, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacidn personal al
titular del derecho real de dominio del predio ACN- 02-0290.

Agotado el término legal de la citacion para la notificacion perscnal, se procede a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 det Codige de Procedimiento Administrativo
v de lo Contencioso Administrativo - Lev 1437 de 2011, v por {anto se requiere notificar del
presente acto admmistrativo a TRUCAFE S.AS. (Antes TRUARANGO Y CIA S.C.5 Nit No
890929114-9) representada legalmente por el sefior Carlos Alberto Trujilto Arango
identificado con la Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 de Medellin, con el objeto de dar
cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-2501 del 21 de diciembre de 2020, "Oficio por el cual se dispone In adquisicion de una
frauja que segiin, en la Vereda/Barrio * Guatinajo”, direceion “Haciendua Agua Bouita” jurisdiccion
del Muicipio de Coteasia. Departamento de Antiogda, identificada con o Cédula Catastral No. 03
154 (41 01 00 G0 0604 0014 0 00 00 0006 Matricula Inmobiliaria No. 015 - 362 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publices de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 02907, Bl presente AVISO
EMPLAZATORIO, se fijara por el término de cinco (5) dia en un Jugar publico de las
M oficinas del Concesionario ubicadas en la Centro de Control de Operaciones {CCO) Km
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214100, via Zaragoza- Caucasia Antioquia, conforme a o establecido en el parrato segunido
del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencicso
Administrative, a fin de que las personas que consideren tener un dereche sobre ¢f inmueble
puedan solicitar administrativamente su reconocimiento pecuniario.
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Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE §.A.8
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Seriores:
TRUCAFE 5.A.S. (Antes TRUARANGO Y CTA S.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 890929114-9

Direccién/predio: Hacienda Agua Bonita.

Representante Legal

Abn. Carlos Alberto Trujillo Arango

Direccidn: Calle 4 Sur 43 AA 30 QF 501 — Medellin-Antioguia
copeagro@une.net.co
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REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquiema de Asociacidn Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de fa Concesidn para
fa elaboracidn de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial
y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesidn Autopista Conexion Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: Oficio de Citacion para Notificacién de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-

2501 del Vil Predio: ACN-02-0290. - ...
210IC e SERVICIOS POSTALES NACIONALES S A,
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Respetados Sefiores,
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimienio
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes al envié dec la presente
citacidn, en fa Oficina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste S.A.S, localizada
en el Cenlro de Control de Operaciones (CCO) Kim 21+100, Via Zaragoza-Caucasia, de lunes
aviernes en horario de 7am a Spim, con ¢l fin de notificarles el contenido de la Oferta Formal
de Compra No. ADN-GP-2501 del ? 1 mc m‘_ , por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado LOTE DE TERRENO, ubicado
en el barrio Guatinajo — Hacienda Agua Bonita, Jurisdiccion del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 00 07 00 00 0004
0014 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-362 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290.
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Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la notificacién personal, debera
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe
estar debidamente autenticado.

Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative, con copia integra del acto administrativo a la direccion del
predio o a la direccién de netificacién proporcionada por cl propietario, entendiendose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,
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Juan Manuel Marifio Maldonado RN
Representante Legal -
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

Firma delegataria de Ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elabord: Aves Peediak (. Arango)
Revist: Conrlinadora predial (F, Arguello)
Aprobd: Birector Predizl: (K. Ludyan)
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Bogota, D.C,,

Serior:

TRUCAFE S.A.5. (Antes TRUARANGOQ Y CIA S.C.S Nit No 890929114-9)
Nit No 890929114-9

Direccion/predio: Hacienda Agua Bonita.

Atn. Carlos Alberto Trujillo Arango

Representante Legal

Direccion: Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 - Medellin-Antioquia

CUOPCAETO e Lo

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo ¢l esquema de Asodiacidn Piiblico Privada
No. 009 en los términos de fa Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la claboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y sacial, construccion,
mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y reversidn de la Concesidn Autapista
Canexion Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferla Formal de Compra No. ADN-GP-2501. del 21 de
Diciembre de 2020. Obra: Proyecto Autopistas Conexidn Norte. Predio: ACN-02-0290.

Respetadao Senor:

T} suscrito Gerente General del Concesionario AUTQOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en virtud del
Contrato de Concesitn de la referencia; procedi6 a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de to Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la citacion para ta notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-2501 del 21 de Diciembre de 2020, ta cual fue entregada por la empresa de mensajeria ‘
“Servicios Postales Nacionales S.A. 472" que certifica mediante la guia de envio No. RB788005534CO
de fecha 23 de Diciembre de 2020, que esta fue recibida el 28 de diciembre de 2020, sin que hasta la
fecha se haya podido surtir Ia notificacién personala TRUCATE 5.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA
5.C.5 Nit No 890929114-9) representada legalmente por of sefior Carlos Alberto Tryjillo Arango
identificado con la Cedula de Cludadania N® 70.097.175 de Medellin.

Agotado cl término legal de la citacién para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 69 det Cédigo de Procedimicnto Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, por lo que se requicre notificar el mencionado acto administrativo
aTRUCAFE 8.A.S. {Antes TRUARANGO Y CIA S.C.S Nit No 8909291 14-9) representada legalmente
por ¢l seiiar Carlos Alberto Trujillo Arango identificada con la Cedula de Ciudadania N° 70.097.175 de
Medellin, con ¢l objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta
Farmal de Compra No. ADN-GP-2501 det 21 de diciembre de 2020, “Oficiu por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado Lote de Terreno, ubicado en la
Vereda/Barrio denominado “Guatinajo” - Hacienda Agua Bonita del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antjoguia, identificado con la Cédula Catastral No. 65 154 00 01 00 00 0004 0014 0
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{06 00 0000 Matricula Inmobiliatia No. 015 - 362 de la Oficina de Registro de Instrumentos PPablicos
de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290”.

La presente nolificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguicnte al de la entrega del aviso
en of lugar de destino, asi mismo, en caso de que en et predio no se reciba la comucaciin o se
desconnzea la informacion sobre el destinatario el AV1ISO con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electrénica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDTSTE SASydela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en tode caso en un tugar de acceso al
pablico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferla Formal de Compra anteriormente cnunciada NO procede ningun recarso de
conformidad con ¢l articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Pracedumiento
Administrativo y de fo Confenciase Administralivo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con consecutivo ADN-GP-2502 del 21 de diciembre
de 2020, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para cfectuar la respectiva notificacion

persanat.

Acompafio para su conocimiento capia de la Oferta Tormal de Compra ADN-GI-2501 del 21 de
dictembre de 2020, objeto de notificacidn,

Agradezeo la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado
Represcntante Legal

AUTOQOPISTAS DEL NORDESTE 5.A,5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

CC- Anexs: (erta Formal de Compra ADN-UIP-2501 def 21 de diciembre de 203, cupia de Ja Ficha Fredial y Plana Predinl, Avalta comercial corparative y Corfificade

del Uso del Stwdis expedido por Ja Oficina de Planeadidn del Municipio de Caucasia.
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DEL HORDESTE ADN-GP-2501

Bogota, D.C., 2 1 &HC. m

Sefiores:

TRUCAFES.A.S. (Antes TRUARANGO Y CIA §.C.S Nit No 890929114-9)
Nit Ne 890929114-9

Direccion/preclio: Hacienda Agua Bonita.

Representantc Legal

Atn. Carlos Alberto Trujillo Arango

Direccidn: Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 - Medellinc-Antioquia

opeagrofmine.net.co

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo ¢l esqueina de Asociacion Pablico Privada No.
009 en los Eérminos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de ta Concesion para la claboracion de los
estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y rteversidn de la Concesidn Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunta: Olficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio denominado
LOTE DE TERRENQ, ubicado en la Vereda/Barrio denominade Gualinajo — Hacienda Agua Bonita,
Jurisdiccion del Municipia de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral No. (05 7154 00 01 00 00 0004 0014 ¢ 00 00 0000, Matricula Inmaobiliaria No, 015-362 de la Oficina
de Registro de Instrumentas Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0290.

Respetados Sefiores;

Como es de conocimienio general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionavio AUTQPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesién Na. 009
de 2014, adelanta ¢l Proyecta Vial Autopista Conexidn Novte, “Arnttopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contratoe de Concesidn y con fundamento en el articulo 34 de la Tey 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5,, la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los inmuebles necesarios
para la gjecucion dei mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucion
No. 620 de Septiembre 23 de 2008 el Instituto Geografico Agustin Codazzi (JGAC), Resnlucion No. 898
de 2014 del Institute Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto
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DEY BOEDESTE ADN-GP-2501

Geogrilico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad pablica e interés social y de
conformidad con los estudios de viabilidad téenica una franja de terreno de CIENTO VEINTI DOS
MIL CIENTO OCHENTA Y TRES COMA QCHENA Y CINCO METROS CUADRADOS(122,183,85
m2) del inmueble en referencia, incluidos las construcciones anexas, culiivos v especies que alli se
encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada denbro de las abscisas Inicial Km 72+131,93 1 -
Abscisa Final Km 74+262,20 I conforme al requerimiento confenido en la ficha prediai No, ACN-02-
0290, de fecha 18 de junio de 2018,

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de QUINIENTOS OCIIENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y TRES PE505 CON UN
CENTAVO ($ 585.867.043,01)., segln Avalio Comercial Corporative, elaborado por la Corporacion
Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 30 de septiembre de
2020, el cual se digcrimina asi:

121.215,53 $ 4.250,00 % 515.166.002,50
1 UF2 M= 068,32 $ 320,00 $ 300.862,40
TR A Toneaie - o o : 4 515.475.864,90,
NO APLICA $ 0,00
] P RGOSR O IO P ; sO,DO
s ANEN{ S s S ;
CAL CERCA M 85,36 5 9.100,00 $ 776.776,00
CAZ CERCA Und 42,68 % 15.700,00 4 670.076,00
CA3 ENTRADA M+ 32,06 % 116.600,00 $ 3,738.196,00
CA4 RAMPA Und 1,00 % 953.600,00 $ 953.600,00;
o Tl AneRaS . ; e $ 6.138.648,00
Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
AR A0S At PEInEneniey % 64.252,535,11
TALAVAITO DELA FHANTA AFEOFADD 4 585.867.043,01 /G/(/

Segtin el estudio de titulos que reposa en el expediente, el drea de terreno que se requiere del predio de
la referencia, pertenece a la sociedad comercial TRUCAFE 5.A.5 identificada con Nit 11° 890929114-9,
(Antes TRUARANGO Y CIA 5.C.5 Nit No 890929114-9) quien adquirid por compraventa de cosa ajena
efectuada a TRUJILLO Y CIA INVERSIONES SAN JOSE S EN C.58 mediante Escritura Publica N®
1766 del 03 de Mayo de 1982 de la Notaria 5 de Medellin - Antioquia, segiin consta en la anatacién N°®
009, y a POSADA VELEZ ESTANISLAQ mediante Gscirtura Publica 941 del 26 de Febrero de 1983
inscrita en la anotacién N° 11 del Folio de Matricula Immobiliaria N° 015-362 de la Ofina de Registro de
Tnstrumentos Publicos de Caucasia calendado 04 de Diciembre de 2020.

Tin ese orden de ideas, nos perunitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2(14 y la Resolucidn No. 898 de
2014 del Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del Avalio Comercial Corporativo, se
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encuentra incluida la valoracién de la indemmizacién por concepto de dofio emergenle y lucra cesante,
exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada reselucion, toda ver que
tales valores serdn cancelados directamente a las enlidades correspondientes, y seran asumidos por la
Lnticlad compradora {ANI).

Iin easoe de que se llegare o una enajenacion voluntaria en los precisos Iénminos de Ley, ¢l mélodo para
cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula aritmética mds expedita para
distribuir el pago a cada beneficiario segin su participacian en el daminia a posesian regular inscrita,
y el plazo para entregario se pactard de coman acuerdo en la promesa de compraventa o escrilura
ptiblica respecliva. En lodo caso, el precio tolal se cancelard solo cuanda se vevifique la inscripeion del
aclo de compraventa en el Folio de Matricula Tnmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANL

Le informamas, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Enajeracisn Voluntarin: A partiv de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuenta con un
plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluniad sobre esla aferta, bien sea aceptandola o
rechazandata, mediante aficio divigide a las oficinas de AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.,
ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 214100, Via Zaragoza-Caucasia,
Departamenta de Antingquia, Teléfonas: 3219632682,

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre fa oferta de negociacion dirvecta,

b) DPentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta na se logre acuerdo,

¢) Nosuscriban la escritura o fa promesa de compravenla respectiva en los plazos fijacos en la presenle
Ley por causas impulables a cllos misinos.

£in caso de aceptarla, se susaibird Escritara Piblica de Compraventa o la Promesa de Compraventa
denlro de los diez (10) dias habiles siguientes a ta aceptacion.

2. Bxpropiacion Judicial: En caso de no Begar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si ranscurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacian de esta oferta de compra, 1o se haya llegado a un
acuerdo formal contenido en un contrato de promesa e compraventa y/o escritura piblica; conforme
la eslablecido en el articula 4” de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adopté medidas y
disposiciones pava los proyectos de infraestructura de que rata la Ley 1682 de 2013,

No obstante, darante el proceso de expropiacidn y siecmpre y cuando na se haya dictado sentencia, sera
posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5., firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANJ, lleguen a un acuerdo para la enajenacién
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

FR-AD-13 Ver.0Z Pdg.3ded
Calle 938 Np.19-21 Tel.: + L - 756 17 56 Bogold D.C. - Colombln
Centro da Control de Gperaclones {CCO) Km 214100, Wa Zaragota-Caucasla
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Cont el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE $.A.S., ubicadas en ¢l Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, Via Zarngoza-
Caurasia, Departamento de Antoquia, Teléfonos: 3219632682.

Esta Oferta sera inscrita en el respecliva Certificado de Libertad y Tradicion, seguidamente de su
notificacién, on consecuencia, el Registrador sc abstendrd de efectuar la inscripeidn de actos,
limitaciones, gravdmenes, meditas cautelares o afectaciones al dominia sobre el inmueble.

Contra fa presente comunicacion no procede ningiin recurso en la via gubernativa, de confurmidad con
lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011~ Cddigo de
Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio Comercial
Corparative y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Pablicas
del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia. Ast mismo, le indicainos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacian volantaria y a la expropiacion por via judicial.

Atentamente,

4

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S.

Firma delegataria de In AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo: Coplas de 1a Ficha Predial y 'lano Predial, Avalio comerciad corporativa y Cerlificadn duet Uso del Suele expedido por 1a Qlicina de Mlaueacion det Municipic
de Cancasia.

Elaborde Area I'redial: {J-Arango}
Revisd: Cootdinadora predial (F, Arguello)
Apeubi: Dircctor Pacdial: (K. Ludyan)

FR-AD.13 Ver.02 S Pip.4 de 4
Laiie 938 No.19-21Tek.: + 1 - 756 17 56 Bogoti D.C. ~ Colombia
Centeo de Control de Dperaciones (CCOJ) Km 21+100, Via Zaragoza-Caucasia
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Tipa de Servicio:

Guia No. RB788342372C0O

Fecha de Envio;

259/G1/2021
14:53:07
CORREQ CERTIFICADC NACIONAL
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor: 5800.00 Crden de 14014084
servicio;
P
Datos del Remitente:
-’
Nombre: JAVIER ANDRES ARANGO QROZCO Ciudad: CAUCASIA Deparamente  ANTIOQUIA
. Direceton: KM 214100 VIA ZARAGOZA Telsfona:
P
Datos del Destinatario;
F
Nombre: CARLOS ALBERTO TRUJILLG ARANGO Ciudad:  MEDELLIN_ANTIOGQUIA Departamento.  ANTICQUIA
Direecién: CL 4 SUR 43 AA - 30 OF 501 Teléfono:
Carta asociada:

Cadigo envia paguete:

20/04/2021 02:53 PM PO.MEDELLIN
3000472021 12:41 PM CD.MEDELLIN
0i/02/2021 08:30 PM CD.MEDELLIN

Qulen Recibe:
Envie |4a/Regresn Asociado:
Admitide

Entregado
Digitalizado

svcl . sipost.colftrazawebsip2/default aspx ?Buscar=RB788342372C0

12



3/2/2021 svc1.sipost.coftrazawebsip2/frmReporiTrace.aspx?ShippingCode=RB788342372C0O

Entregando lo mejor de
{os colombianos

Certificacion de_entrega
Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.

SERVICIOS POSTALES NACIONALES § A LI 900.062.517.5
Winie Concasiia de Carreel!
CORRE(Q CERTIFICADO MACIONAL
Cmiro Operative PO.MEDELLIN Fecha Pre-Adinision Z0/0172021 11:46:58
] Grelan e servics 14014084 RB788342372C0
Nembre/ Razén Sociai: JAVIER ANDRES ARANGO OROZCO Dovo o
Bl Dimccidn:KM 214100 Vi ZARAGOZA NITIC.CATE Rehusad ey, e
Referenicia:RATES3423712C0 Tekfana: Cédiga Postal; S ] Mo corva OH O
Cludags A NS|No resida F. Faseclda D
CAUCAS Gepto:ANTIOQUIA Cédiga Operativo: 3005080 Mo reclamadn AC) Apariado Clasurado r{" O
‘5Bl De: I
Nombre/ Razén Sochl: CARLOS ALBERTO TRWILLO ARANGO Direccion e . Fczm My
. Iw ey e |
Direccion:CL 4 SUR 43 A4~ 30 OF 501 ! [Finma nombre AR, e cR3:
L - v
Tel Cadigo Poatal:65002214 Cédig r
Bl cudacueDELLN ANTIOGUIA Depta:ANTIOQUA Operative 3333426 W AONO eSS oWl
ce. NGHTCE=DH
Iy Pasa Fislcolgra):200 ; P \
| bl P Volumitricoigrs):o Gontanse % - :
Aol Poso Facturado(grs):208 -D it

RS valor Deciareda:s0 cb.

Velor Flate:$5 506 Obsarvaclaones dal eliente ;

GGestién do entrega:
Costa de manojo 50 PR
Valor Totak:$5 500

2.MEDEEH
NOR-OCCIDENTE

TETE TR T

T

B 490RB78834237
» Pnnﬂhﬂﬂlcd-ll‘iiﬁm'liﬁ_ﬂl!;lﬁﬂml—dﬂ.mnhnhiliﬂml?ﬂfﬂmmlm
g —Av‘.'lwnuhmmmthanmiﬂmM-ﬂmhthﬂutmmtﬁ:

La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

.) csdige Postal: 11091
Brag. 25G # 95A - g5, Bogotd D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 Booo 111 210

WWW. 4 72.COMLO

svc sipost.coftrazawebsip2/frmReportTrace.aspx?ShippingCode=RB788342372C0
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PROYECTO DE CONCESION IA

AUTGRISTA CONEXIGN NDRTE

UNIDAD FUNCIONAL

é . SISTEMA mTEsn.i;ssméN CODIGo 1, GCSP-F-185
Autup‘stas PROCESD " GESTION CORTRACTUAL Y SEGLIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA OE | (e oo
i JTRANSPORTE .
Qgﬂﬁg;gumﬁ:; | DEL HORDESTE FORMATO i FICKA PREDIAL FECHA 18/02/2015

{PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA _;_Ei’fg'g’i;‘a'} T boo

|

S

CONTRATONo.: P 209 DEL 1D DE BiCIEM
: -
PREDICINo, SECTOR O TRAMO H 1
ABSC INICIAL ) Km 72+133,83 1 I
ABSC. FINAL F Km 74+262,20 | ! MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREOID CEDULA O NIT [ 83092914 L i
DIRECCION / EMAIL. I c.{.,:um,lmmm,mmam [ |
CAFES A.S = B e LT
o I ; TRU ) DIRECCION DEL PREDIO i HACIENBA AGLIA BONITA i CEDLLATATASTRAL |
051540001000000060014000000000 |
VEREDA/BARRID: [ TTGUATINAIG  ICLASIFICACION DEL SUEWD I RURAL LNpEROS | T TIGNGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ chuchSA e __NORTE L7 TR 103; CON RNZEANTT - Vid ZARAGUZA - CAUCASIA
OPTO: _ANTIDQUIA GANADER[A 1SUR i 5 -127) PREDIC MAYOR EXTENSI(S-N TRUICAFE 5,
) T T ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDID, . {ORIENTE 70,42 o FINCA L AL 0 Z
Predio requeriio para: | = MEIDRAMIENTD  |TOPOGRAFIA | 0-9%Pana QCCDENTE 2 ~_(103-106) QUEBRADAAGUABDNITA %
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECES ATEM DESCRIPCION DE EAS CONSTRUCCIONES CANTIOAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN ; - A

e

wﬁowzosﬁsdum .
(GUAMD DEMICO 105 5 20CM

MELINAT0S 520 CM ]
|FRLITA DE SURRD 10 @'s 20TV
{GUAYABD DANTO 105 8 5 2B CM
PATAGEGARZA 105 Bs20cM
[GUARUMO 205 @
CATAZALUME 105
[LACRE 10 5 < 26 €M

ACAC!O Wsgsiocm

JCUCO CRISTAL 10505 20CM

?CEDRDN sy S 0 H 2U ]

ICORAL 0@ 20CM
FHESND las Gs 20 CM

CHINGALE 10 Sm 5 ZD CM

HIGUERON 20< s 40CM

H '(CJU.) CERCA BN ALAM%RE DE #UA 3 HiLOS POSTES EN MABERA BUR

2 A% CEREA ELECT RICA S n-m.os vasrss EN MAOERA ASERRADA
a
4

TOTAL AREA CONSTRUMDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

5 EN CGNCRE‘.’O CON DIMENS[DNES OE 1,00 %4,50m DE LARGO

TGYALAREA CONSTRUIDA

1L Ye acuerda o estudio de t!luios i I'r=n|a e esllpuin ‘el decreta 2770 dabe idqu'rfrgg?

FECHA DE ELABGIRACION:
Elabers:

| is/oe/a008 O

SI/NO
|CEIBA WsP3WCM | Trene & inmuehle licancia urbanistica, Urbanizaaién, parcelaclom subdivision, construecidn, Intervencidn, fspacio Puhﬂ:u? ' } NO _,_l
Eﬁgf{ ifmuebie reglamento de Fropiedad Horizontal LEV 675 DE 2(_)!.‘_;;?_ e i [ ﬁ_ﬁ
MANG D OE 38 ANOS Tiene el inmueble aprobado plat parcial en of momenta del fevantamlento de(a Fltha predﬁal? NO
IéDi(’.:(')ﬁl'uis‘ﬁ;Eﬂ o Apll:a lnfcrme de andl!sis de.ﬂre: Rem 7 T T o o Tno ‘

~

WILLIAM C. MEDRAND BELTRAN &

MP. 02000-25043 AGR
Rewiséy Aprobd:

o

AREA TOTAL TERRENQ GBSERVACIONES:
AREA RECSUERIDA uma actualizeco at 05/0 2020, par ajuste al d:senogeometr:co el cual e ancusntra 8o “""_[
Clbletada mediante comunieacion C4G-ANI-D15-0827-19 dei 30 /07/2029, por e} cusi se d3 un mayar
= AREA REMANENTE 0,00 ‘requerimisnte en ef inmueble.
1 Y I 12} La Informadion Téenico-furidica de! bie sz a dentro de 12 Escritura PUblice N2 181
- T del 23 J06/1964 otorgada en fa Notaria unica de itagiih

AREA SOBRANTE JL 5, BTI 316 15 A mz 3) B pretio se encuentra sobre suejo dasificado como Rural, de conforsridind eon fa certificacion def

AREA TOTAL REQUERIDA [ RETIRTEY - Imz 27/02/302D, emitita per a Secrataria de flaneacion de Caucasta, CaM uso agropecuarlo ¥ correder

vial subirbane Agroindustslai Las Malvinas v 1es Mangos,

4) El 3rda requarida su halia sobwe suelo con \iso Suburbaso Agroindustrial,
5)0Iracclon &n 2l Munfcipio de Medeltin. !
6] Pregio parcaimente intervenico,

-7} Se requiere 260,32m” sobre 12 ronda de la {ida, Agua Benita,

18) Se requiese 1.306,9% m’, sobre i Sarvidumbre de Dieducto de Colcimbia,

HOJA1DREL
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ACN-02-0291
051540001000000020023000000000
LA ESMERALDA
AGROFORESTALES LAESMERALDASAS

I ACN-02-0292
051540009000000060003000000000
ELENCANTO
LENIE BADEY VANEGAS BARRERA

ACN-02-0280
051540001000000040014600000000
AGUAS BONITAS
TRUGCAFE SA.S “
AREA SOBRANTE = 986.962,28 2,

./.‘
-
e -
" - :
-, + -~ !
e S ACN.D2-0287
’ \ 051540001000000020060000000000/) __
FINCA LA LIBERTAD A

J : .
A RUBIEL CORREA SALAZAR
. .
- \
- 5 ./
0 D 300 308 200 {m) S v
. fPROPIETARIO: ‘ J INFORMAGION DE CONVENGIONES LEYENDA PLANO GENERAL
A N' lAgfer":a Nactc‘::r%ai de 1 LTRUCAFE SAS. REFERENCIA - CERCAS o = cammnos carreTEABLES] | IR] puntos oE meExoN -‘-“E““E”‘“E"TE
nfraestructura i1 cEDULA CATASTRAL: MAGNA Colombi ———e DRENAJE DOBLE  EoF JAGUEY ! 770 AREA CONSTRUSCICHES AUEXAS
— 0515 40001000000040014000000000 Projecton Transvars Higrcator | [ CREMAIESENCLL E T ouus A g sea cousTausanEuin
= MATRICULA INMOBILEARIA: 015-362 Datr, MAGNA 0,000,000 — caacas g:;‘uﬁ““‘“
False Nerthing; 1.660.040.0000 — BERMAS
Auto IStaS CUADRO DE AREAS Cenba) Meridien: -4 OTTS PUNTOS DE REFERENCIA e » Lo D COMPRA e
- Sc:lludFu;tta; ?.:Jql:osgsz PR - mee EIE ViA EXISTENTE P pouARE ERCLUBKON
: S AREATOTAL 1.000.000 m2-™ '{fn,;‘: l:h:ier i & RUTA INIGIO: K 72+137,44 | || — cosnepan uiLexsTente
— 25AN17 _
r AUTOPISTA CONEXION J AREA REQUERIDA 44.445,16m2 * FINAL K 74+260.35 1 -
NORTE AREAREMANENTE 0mz FECHA: ESCALA: ARCHIVO: CoDlso: #R-PR.04 -
| UF2 ZARAGOZA - CAUCASIA_] AREA CONSTRUCGIONES| Om2 18 de Junio de 2018 1:12,000 ACN-D2-0290 | PLAND No.1 DEB | rechn, 26-01.15
Elabare: Mekista Santann Bamias M.P, 25222-246154 cN
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05154000100000006 0003000000000 g |
EL ENCANTO VN, ;
LENIE BADEY VANEGAS BARRERA ' !
i ‘,".)
ACN-02.0291
95154000100000G02062300 0000000
LA ESMERALDA
AGROFDRESTALES LAESMERALDA S.A.S
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ACN-02-0290 N
05154000100000004 0014000000000
AGUAS BONITAS
TRUCAFE SA S :
AREA SOBRANTE = 986.962,28 m2 ™ !
"
“
T —— K
~
) 100 200 (m) N,

o PROPIETARIC: INFORMACGION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANG DE AFECTACION VIAL
A NI ie‘gfcr!;:.B P:acicnta! e LHUCARE SAS, REFERENCIA | = CERCAs — - CAMINDS CARRETERBLES| | TR punTos DE WFLENON AREAREMAHENTE
niragstruciura CEDULA CATASTRAL: AAG . - ORENAJE_DOBLE  [7] aGUEY . [PZ7] AREA CONSTRUCCIONES AHEXAS
— D%1540:001000000040014000000000 Procion: Tanverse Horcator ||+~ ORENAE senei10 =1 acunas e TUREEE g mesccusrauaaseauenns
MATRICULA INMOBILIARIA: 015-362 . |1 Pt sos o oo oo . P menncaueiion
Falsy Notthing: 1.600,660 000D e BE WAT ) rredios

Auttiﬁ;fas

CUADRO DE AREAS

Cenal Meosidion: -74.0775

PUNTOS DE REFERENCIA

B UJHEA L COMPRS

2] preom requeriod

scale Faclor: 1.06¢0 4 -
L igin: PR =arw CJE VIAFAISTENTE + EOMAGE BACLUSION
AREATOTAL 1.000.000 mz‘}{ b:'f;‘:d,:,gz.lougm 45002 ZEA}J?? INICIO: K72+137,44 | | ——conmtoon vt exssree
AUTOPISTA CONEXION AREA REQUERIDA 44.445,16 m2 ;- FINAL: K 74+260,33 |~
NORTE AREA REMANENTE om2 FEGHA: ESCALA: ARCHIVO; CODIGO: FR-PR-4 é
ERSION: -
UF2 ZARAGOZA - CAUGASIA AREA CONSTRUGGIONES| Dm2 16 DE JUNIO DE 2018 1:2.000 ACN-02-0250 | PLANONo.2 DEB | fecian 26.61.16
Elabara, Mebssh Santana Banios. WP, 25772-348154 Ch
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ACN-02-0291
051540001000000020023000000000
LA ESMERALDA
AGROFORESTALES LA ESMERALDA SA.S

200 {m)

ACN-02-0290

051546001000 00004 0014000000000

AGUAS BONITAS
TRUCAFES.AS _/

AREA SOBRANTE = 986.962}8 m2

0 160
" l PROPIETARIO. I INFDRMACION DE CONVENGIONES TV, PLANO DE AFECTACION VIAL
A NI ?gfef"‘acia h;aciur{al de || TRUCAFE SA.S. . REFERENCIA - = CORCAS o« cAMIOS GRRRETEABLES] | 1R} puos 0 wrLExON -“‘E““"““E"“
nfragstructura {F'cEpULA CATASTRAL: AAGNA Cotombia B —— DRERAJE_OOBLE [} JAGUEY — 7] AREA CONETRUCTIONES AKEXAS
— 051540001000000040014000006060 » 'gmlfect;:-Sf:;sfurffﬁi:.cazaf e BREUAE_SENCLLO o] sacURAS e RSO g mercowTmuanneamnon
MATRICULA INMOBILIARIA: 015-362 s:;j:‘énsmg: 1.000,000,0000 —— CALZADAS g::z;::nuew
Fatse Narthing: + 000.CC0 0000 Ry ) mesonenvenco

Autﬁﬁ?fas

CUADRQ DE AREAS

Cental Meridian. 740775

PUNTOS DE REFERENCIA

seaio Foctor: 1,0000

PR ;

m— u UHEA DE COMFRA
awen EIE VIR EXISTENTE

TOHADRE EXCLUSION

AREATOTAL 1.000.000 m2 \‘\ ‘{,:?Zf;g;?"w 15952 2';:::’:\7 INICIO: K 72+137,44 | e CARAEDOR VIAL EXISTENTE
44.445 16 m2 FINAL, K 74+2603,33 1"
[ AUTORISTA C ONEXION AREA REQUERIDA 445,15 m
NORTE AREA REMANENTE om2 FECHA: ESCALA: ARCHIVO; GODIGO: FRPR04
I UF2 ZARAGOZA - CAUCASHA J AREA CONSTRUCCIONES | Om2 18 DE JUNIO DE 2018 1:2.000 ACN-02-0290 | PLANO No.3 CE B | recha: z601-16
Elebota: Mel

& Santgna Barrlps. M.P, 26222-340154 Ch
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AGN-02-0291

051540001000000020023000000000
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AGROFCRESTALES LAESMERALDA SAS

|
|

e ——

05154000100000004 0014000000000

Autfifﬁas

MATRICULA INMOBILIARIA: 015-362

CUADRC DE AREAS

Projection: Transverse Mercator
Datum: MAGNA

Frise Easting: 1.600.006,6000
Falke Northing: 1,000,000 0000
Central Meridian: -74,0775

«++ ~ ORENAJE_SENCILLO [[-] LaGUlAS

PUNTOS DE REFERENCIA

—— COUSTRY N AHEXAS
VECKES A4 (777 AREA CONSTRUIA REQUERIDA

e = EJES VIR
E JN]EARLDUERIEA
— A
Lzanas L
———— PEHMAS

£ Preoo repuERIoD
L NEA DE COMPRA

- fc:llnancmg '1‘990405952 PR e ew LIE VIREXISTENTE ZOMADE EXCLUSION
AREA TOTAL £ 1.000.000 m2 U:"; ;:_ﬂ,, -4 22:;‘?7 INICIO: K 72+137.44 § o C3RRLEOR VAL EXISTEMIE
l AUTOPISTA CONEXION | AREA REQUERIDA 44.445,16 m2 FINAL: K 74+260,33 |
NORTE AREA REMANENTE omz FECHA: ESCALA: ARCHIVO: Conlon: FrpRas
I UF2 ZARAGOZA - CAUCASIA l AREA CONSTRUCCIONES [ 0m2 18 DE JUNIO DE 2018 1:2.000 ACN-02-0290 | PLANO No.4 DES | recua:26.01.16

’

o 100 200 (m
PLANG DE AFECTACION VIAL
- PROPIETARIO: INFORMACGION DE CONVENCIONES LEYENDA
A Agencha Nacional de TRUCAFE S.A.5, REFERENCIA - CERCAS — - cammos carrerEsaLes| | IR suntos o meLexion AREAREMAHENTE
Infraestructura CEDULA CATASTRAL: MAGNA Colombic Bogota memese DRENAJE_DOBLE [} waguey [P27] AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Elatioso: Mekissa Santana Banies. t.P.25222.340154 Ch
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0 ‘ 100 200m) ~ N
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PLANO DE AFECTACIDN VIAL
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avalio ACN-02-0290

Avaltio Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0290.

Septiembre de

2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexién Norte.
Direccion del predio: Hacienda Agua Bonita

Vereda: Guatinajo.
Municipio: Caucasia
Departamento: Antioquia.
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“1. INFORMACION GENERAL

' 1.1. Solicitante.

- 1.2. Tipo de inmueble.

+ 1.3. Tipo de avaluo.

1 1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

' 1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.
1.8. Direccion del inmueble.
1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.
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1.14. Fecha del informe de avallo.
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1. INFORMACION GENERAL..




AvALUO ACN-02-0290

i 1.1. Solicitud: E! presente informe de avalio comerdial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracién de avallios comerciales corporativos
N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacion
Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

: 1.2, Tipo de inmueble: Lote y construcciones.
1.3. Tipo de avaluo; Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997,
| Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioguia.

i 1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Guatinajo.

| 1.8. Direccién del predio: Hacienda Agua Bonita.

| 1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 72+ 131,93 Km
Abscisa Final: 74+ 262,20 Km
Margen lzquierda.

| 1.10.Uso actual del inmueble: Ganaderia.

1.11.Uso por norma: Agropecuario. Rural. Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las
| Malvinas y Los Mangos.

- 1.12. Informacion Catastral:
: Departamento: 05 - ANTIOQUIA
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Municipio:
Cedula Catastrai:

Zona Fisica:

Zona Geoecondmica:
Area de terreno:
Area construida:

Matricula Inmobiliaria:

895 - ZARAGOZA
051540001000000040014000000000
015-362

- 307,305, 304,303

- 303, 304,305,307

1.050,3297 ha

713,16 m2.

IMAGEN DEL FREINO

| A. Certificado catastral:

2. DOCUMENTOS SUMI

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de la gobernacidn de Antioguia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 25 de septiembre de 2020.

1.14. Fecha del informe de aval(io: 30 de septiembre de 2020.
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Informacién Suministrada por la direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de
la gobernacién de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso dei Suelo expedido por Planeacién Municipal dei predio con
nimero catastral 051540001000000040014000000000, Hacienda o
Finca: AGUA BONITA, de Propiedad de TRUCAFE S.A.S, firmado por Katerine
Chunza Londofio secretaria de planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha
del 27 de febrero de 2020.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-362 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia del
23 de Julio de 2020.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0290.

m

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0290.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Trucafe S.A.S

| 3.2. Titulo de adquisicién:
- Compraventa bajo escritura publica nimero 281 dei 23 de junio de 1964 de la Notaria
Unica de Ttagdii.

Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-362 de fa oficina de registro de instrumentos piblicos de Caucasia
impreso el 23 de julio de 2020,

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-362 de Ia oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia,
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Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos piblicos de Caucasia
impreso el 23 de Julio de 2020.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacién No. 01, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura piblica
ndmero 281 del 23 de junio de 1964, de la Notaria Unica de Itagui, con fecha de
radicacion 25 de agosto de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Hernandez Gil
Julio A Mejia Mejia Gilberto.

- Anotacion No. 02, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura publica
ndmero 779 del 10 de octubre de 1964 Notaria Unica de Itagui, con fecha de radicacion
15 de febrero de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Mejia Gilberto A Lopera
Luis Maria.

- Anotacidn No. 03, Falsa Tradicion: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura publica
nimero 3002 del 25 de enero de 1969 de la Notaria siete de Medeliin, con fecha de
radicacion 27 de noviembre de 1969. Personas que intervienen en el acto: De Lopera Luis
Marfa A Ossa Arias Francisco, Ossa Arango Alfonso.

- Anotacion No. 04, Falsa Tradicion: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura ptiblica
namero 630 del 24 de marzo de 1970 de la Notaria 7 de Medellin, con fecha de radicacion
11 de mayo de 1970. Personas que intervienen en el acto: De Ossa Arias Francisco, Ossa
Arango Alfonso A Posada Vélez Estanislao.

- Anotacion No. 05, Gravamen 210 Hipoteca, Bajo escritura 543 del 5 de diciembre de
1970, de ia Notaria 9 de Medeiiin, con fecha de radicacion 22 de diciembre de 1970.
Personas que intervienen en el acto: De Posada Vélez Estanislao A: Caja de Crédito

Agrario.

- Anotacion No. 06, Faisa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena Derechos CTA., bajo
Escritura Publica 1126 del 30 de mayo de 1975, de la Notaria 7 de Medeilin, con fecha de
radicacion 16 de septiembre de 1975. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Véiez Estanisiao A Trujillo y CIA Inversiones San José.

- Anotacion No. 07, Faisa Tradicion: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
Escritura Piblica 2495 del 28 de noviembre de 1977 de la Notaria 7 de Medellin, con
fecha de radicacion 10 de marzo de 1978. Personas que intervienen en el acto: De Posada

' Velez Estanislao A Agropecuaria Velasquez LTDA.
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- Anctacién No. 08, Falsa Tradicidn: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
| Escritura Plblica 2474 del 23 de Noviembre de 1979 de la Notaria 13 de Medellin, con
I facha de radicacién 3 de Diciembre de 1979. Personas que intervienen en el acto: De
Agropecuaria Velasquez LTDA A Trujillo y CIA Irversiones San José en C.S.

|- Anotacién No. 09, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena con Otros 3/4, bajo
Escritura PUblica 1766 del 3 de Mayo de 1982 de la Notaria 5 de Medellin, con fecha de
radicacion 12 de Mayo de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA
Inversiones San José en C.S. A Sociedad D Truarango y CIA S.C.S.

- Anotacion No. 10, Cancelacién: 650 Cancelacion Hipoteca, bajo Escritura Piblica 1474
del 22 de Septiembre de 1982 de ia Notaria 9 de Medellin, con fecha de radicacién 15 de
| Octubre de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Caja de Crédito Agrario
Industrial Y Minero A Posada Velez Estanisiao.

' - Anatacién No. 11, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Derechos CTA 1/4 Cosa Ajena,
i bajo Escritura Pablica 941 del 26 de Febrero de 1983 de la Notaria 15 de Medellin, con
| fecha de radicacion 15 de Abril de 1983. Personas que intervienen en el acto: De Posada
| Velez Estanislao A Scciedad Truarango y CIA S.C.S.

i

} - Anotacion No. 12, Medida Cautelar: 401 Demanda Con Otros, Segdn Oficio 37 def 28 de

- Enero de 1985 del Juzgado 5 Civil CTO. De Medellin, con fecha de radicacion 14 de Marzo
de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA Inversiones San José S.
L EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S. En C.S, Truarango y CIA En S.C.S.

- Anotacidén No. 13, Cancelacién: 800 Cancelacion de Demanda con Otros INM, segdn
Oficio 768 del 5 de septiembre de 1985, del Juzgado 5 Civil CTO de Medellin, con fecha
de radicacion 6 de Septiembre de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo
y CIA Inversiones San José S. EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S, en C.S,
Truarango y CIA S, en C.S.

- Anotacién No. 14, Otro: 915 Constitucion de servidumbre de oleoducto y transito, bajo
escritura plblica nimero 3879 del 7 de junio de 1995 de la Notarfa 15 de Medeliin, con
fecha de radicacion 28 de Agosto de 1995. Personas que intervienen en el acto: De
Truarango y CIA S.C.S A B.P Exploration Company (Colombia) Limited.

- Anctacidn No. 15, 915 Otros: Cesion Derechos Servidumbre de Oleoducto y Transito
este y otros inmuebles, bajo escritura publica niimero 4317 del 9 de octubre 1995, de la
. Notaria 36 de Bogotd, con fecha de radicacion 3 de Septiembre de 1997. Personas que
intervienen en el acto: De B.P Exploration Company Colombia-Limited A Oleoducto Central
S.A
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- Anotacién No. 16, 915 Otros: Aclaracion Escritura # 4317 del 09 de Octubre de 1995
de la Notaria 36 de Bogota, bajo escritura Publica 3608 del 3 de septiembre de 1996, de
ia Notaria 36 de Bogota, con fecha de radicacion 3 de Marzo de 1997,

Personas que intervienen en el acto: A B.P Exploration Company (Colombia) Limited,
Oleoducto Central S.A

Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Caucasia
impreso el 23 de julic de 2020.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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ACN-02-0290

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
HACIENDA AGUA BONITA GUATINAJO
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de. Antioguia, en los limites con
el departamento de Cérdoba y en la subregion antioquefia ‘del Bajo Cauca. Es uno de los
municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacién geografica,
cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el rio Cauca y el rio
Nechi. El rea rural de Caucasia, hace parte de la sabana de Céordoba y Sucre, en el lugar
de confluencia de las subculturas paisa y sabanera {costefio).

Fuente: hitp:/iwww.caucasia-antioguia gov.coftema/municipio

RETY

4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Guatinajo limita al norte con las veredas Las Malvinas y Los Mangos, al Oriente
con Ia vereda el Tigre, al sur con Ia vereda E! Tigre y al occidente con la vereda El Toro
y el Rio Cauca.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece

11
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de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de fa regién. Se destaca el
comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio Cauca y junto a las
troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de unidon entre la Costa
Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores
de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: hitp://www.caucasia-antioquia.gov.coftema/municipic e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana entre el 0% vy el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

item Descripcién
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://ww.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio y hitp://es climate-data.org/location/50344/

4.5. Condiciones Agrologicas:

12
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Sub Clase 4s2
item Descripcién
Subclase 4s ~ 2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
de uso movimientos en masa, erosidn ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad
Usos recomendados Agricultura con CUItIVOS: especificos de _semtbosque 0 densos,
ganaderia en pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

Sub Clase 4hs2

Item Descripcion
Subclase 4hs - 2
Principales Limitantes Inundaciones cortas, nivel freatico alto, drenaje imperfecto,
de uso fuerte acidez y fertilidad baja
Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso de
Usos recomendados
humedad.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios pablicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal prestada por Empresas P(blicas de Medellin, EPM, que satisface las necesidades
del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este satisface
todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se encuentra el
| Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de Caucasia, Iglesia de
‘la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy, Puente Carlos Lleras
Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioguia entre otras.

13
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin  de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
v en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioguia — Yolombo — Yali _
Vegachi —~ Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia,
Via nacional, de una calzada con dos catriles en
Vias desde Medellin  @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
- La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla -
Guarme _Medellin — Caucasia

Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica

hasta Caucasia.

Monteria-Caucasia Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-

Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de una
calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por buses
intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de Caucasia.

14
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

i ) o e e B R

' CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL, EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
. CAUCASIA ANTIOQUIA CERTIFICA:

‘ Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
| Antioquia, aprobado mediante acuerdo N° 019 de 2015 con algunas modificaciones segin
“acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
| siguientes usos.

' Corregimiento CABECERA MUNICIPAL, Vereda: GUATINAJO, Hacienda o finca:
AGUA BONITA, de propiedad de TRUCAFE S.A.5, con identificacion o cédigo catastral:

_ 051540001000000040014000000000.

' USO: Agropecuario. Rural.

USO PRINCIPAL: Agropecuario.

USO COMPLEMENTARIO: Vivienda campesina. Cuftivos permanentes y transitorios,
.con planes de manejos sostenibles y orientados por -fineamientos agroecoldgicos, en
. pendientes inferiores al 30%. '
' USO RESTRIGIDO: Cultivos transitorios intensivos, ganaderfa extensiva e intensiva,
Minerfa, Agroindustria. Minerfa Agroindustrial: Previa aprobacion del permiso y con
| lineamientos agroecoldgicos.

USO PROMIBIDO: Industria pesada y mediana. Parcelaciones y vivienda campestre.

Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las Malvinas y Los Mangos.

USO PRINCIPAL: Corredor Agroindustrial. El 100% del indice de Construccion IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

| USO COMPLEMENTARIO: Consolidar el uso agroindustrial, MIPYME y la Gran Industria,
| especialmente asociada a la produccién de alimentos, feria de ganado y la generacion de
' parques tecnoldgicos y logisticos en sectores innovadores v Ia transformacion de Ia
'mineria con encadenamiento artesanales en Ia orfebreria. El comercio de grandes
- superficies C-2 y C-3; servicios especializados de apoyo al transporte muitimodal y
iregionai de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
| semillas y productos agropecuarios.

' USO RESTRIGIDO: Hospedaje o alojamiento S-1; servicios terciarios recreativos,
artisticos de entretenimiento y turistico S-3; servicios personales, profesionales vy
tecnoidgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. Residencial en la tipologia de vivienda
| campestre.
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USO PROHIBIDO: Ganaderia extensiva e intensiva. Comercio y servicios no principales,
ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso ACN-02-
0290 a los 27 dias del mes de febrero de 2020.

GUATINAJO

FORMULACION - Clis M aeinn Ganetad del Buabe

. e _-e ] ’ TN
ot SRR e SR eeans
o = E—
Twanaph wemgl @ Savein Paritn fypes
dawOrzen fLo” BTNV
Pt T -
LI )
- !.
e
T . -
L
. ' * ot Suer
FL AN
e ‘ YT R
- - .
. - g R
T e PRI
*» . oy A

Fuente: Piano 12, Mapa de Zonificacidn De Usos, Plan Basico de Qrdenamienta Territarial, Municipto de Zaragoza, 2000-
2009.
TITULO I USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario.
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Esteusoes el mayor uso del suelo en areas que presentan las minimas limitaciones para
 fa agricultura en combinacién con ia ganaderia, particularmente ambos tipos hacen parte
}de la cultura Caucasiana, siendo la agricultura la de mayor historia; es de esta forma
- como la propia comunidad en los falleres de imaginarios identifican a Caucasia en el
| ayer, hoy y futuro fortaleciendo la agricultura con el cultivo de caucho, aceite, cacao,
. platano y en zonas inundables ensayos con cuitivos de arroz, ademas de otras
| actividades como la piscicultura.

Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los siguientes tipos de cultivos y
ganaderia:

Cultivos permanentes, son todos aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un afio, desde
la fase de germinacion hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y continua del
suelo, ni to dejan desprovisto de una cobertura vegetal, excepto entre ias piantas, o por
cortos periodos estacionales, como es el caso del cafe bajo libre exposicion, palma
africana, banano, platano, frutaies, cafla de azucar y cafia paneiera, entre otros.
Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un afio y para su
establecimiento, requieren de la implementacién de sistemas de riego y de una
intensificacion en las practicas de conservacion de suelos en las areas de mayor
pendiente.

| Ganaderia extensiva, se presenta en tierras apropiadas para el establecimiento de un
sistema sedentario de pastoreo en el cual el nimero de-cabezas de ganado por unidad
de area sea muy bajo y el animal permanezca en el potrero hasta que practicamente se
: agote la pastura.

Ganaderia intensiva, que involucra una serie de practicas como, por gjemplo, la
preparacion del sueio, la utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas, la rotacién de
potreros, la fertilizacion, e! control fitosanitario y la dotacion de riego; estas practicas
permiten una mayor productividad econdmica que el sistema de pastoreo extensivo, de
tal manera que los-animales permanecen menor tiempo en un potrero, con mayor numero
de cabezas de ganado por unidad de area.

El Uso Agropecuario se desarrolla principalmente en las clases agrologicas Ili y 1V,
predominando la lil que es la de cultivos permanentes y/o transitorios combinados con la
' ganaderia, iguaimente en la categoria de intensiva y extensiva; y solo en tres usos lo

' combinan con el forestal/productor.
‘ Fuente: Pian de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caucasia, Antioquia 2016-2019.

i
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6. DESCRIPCION DEL INMUEB

6.1. Ubicacién:

\

ACN-02-0290

*,
.5 ) *#
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
HACIENDA AGUA BONITA GUATINAJO
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado norte de la via que comunica al sobre la via que, de Caucasia
con el municipio de Zaragoza, en la vereda Guatinajo, aproximadamente a 9 km del casco
{ urbano del municipio de Caucasia.
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6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  10.000.000,00 m?

Area requerida: 122.183,85 m?
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 9.877.816,15m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290

6.3. Linderos:

| Fuente: Ficha Predial ACN-(2-0290.

6.4. Vias de acceso al predio:

Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

Fisl::;?z?gc;x Topografia Uso Actual Norma
Agropecuario.
Rural. Corredor
Vial suburbano
Agroindustrial
Las Malvinas y

Los Mangos

1 0-7% Ganaderia.

2 0-7% Ganaderia. Ronda hidrica

Total

6.6. Areas construidas:

El predio no presenta areas construidas.

Norte: En 2111,72 m (1-103) Con RN25AN17- VIA ZARAGOZA-CAUCASIA
Sur: En 2143,73 m (106-127) Predio en Mayor Extension- TRUCAFE SAS
Este: En 70,22 m (127-1) FINCA LA LIBERTAD-RUBIEL CORREA SALAZAR.
Oeste: En 32,02 m (103-106) QUEBRADA AGUA BONITA

Via Intermunicipal ~ Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de

Area

121.215,53 m?

968,32m?

122.183,85 m?
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6.7. Caracteristicas constructivas:
E! predio no presenta areas construidas.

! 6.8. Anexos, otras construcciones:

Propietario
. . . *Edad
N Anexo Descripcion Cantidad Und ~ E.D.C.
(Afios)
1 Cerca Cerca en alambre de pua 3 hilos 8536 m 2 Bueno
postes en madera burda !
2 Cerca Cerca eléctrica 3 hilos postes en 42,68 m 2 Bueno
madera aserrada
3 Entrada Entrada en pavimento flexible 32.06 m 8 Bueno
{4 mts de ancho) !
4 Rampa Rampa (embarcadero}, en 1,00 Und 8 Bueno

concreto con dimensiones de
1,00x4,50m de iargo
Fuente: Ficha Prediai ACN-02-0290

6.9. Cultivos, especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND Estado Fitosanitario

PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA  121.597,37 M2 Bueno
HOBD 20 < @ < 40 CM 2 Und Optimo
GUAMO DE MICO 10 < @ < 20 CM 3 Und Optimo
MELINA 10 £ @ < 20 CM 5 Und Optimo
FRUTA DE BURRO 10 < @ < 20 CM 15 Und Bueno
GUAYABO DANTO 10 < @ < 20 CM 8 Und Optimo
PATA DE GARZA 10 < @ < 20 CM 2 Und Optimo
] GUARUMO 10 < @ < 20 CM 7 Und Bueno
CATAZALUME 10 < @ < 20 CM 16 Und Optimo
LACRE 10 < @ < 20 CM 7 Und Bueno
ACACIO 10 < @ < 20 CM 22 und Optimo
COCO CRISTAL 10 < @ < 20 CM 5 Und Optimo
CEDRON 10 < @ < 20 CM 1 Und Optimo
PAPAYOTE 10 < @ < 20 CM 4 und Optimo
CORAL 10 < @ < 20 CM 2 Und Optirmo
] FRESNO 10 < @ < 20 CM 5 Und Optimo
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PALMA DE COROZO

6 Und Optimo
CHINGALE 10 < & < 20 CM 6 Und Optimo
HIGUERON 20 < @ < 40 CM 1 Und Optimo
CEIBA 10 < @ < 20 CM 1 Und Optimo
MANGO DE 10 AROS 1 Und Optimo
MANGO DE 30 ANOS 1 Und Optimo
COCO10 <P <20 CM 1 Und Optimo

7. METODOS VALUATORI
Para determinar et valor del metro cuadrado de terreno se aplicd ef Método de Mercado
o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de availos. Los datos de las ofertas obtenidos
se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
| Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Artlculo 19,- Método de comparacién o de mercado. Es Ia técnica valuatoria que
‘busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca estabiecer el vaior
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumuiada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente ai terreno.

|

' Para Ia determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta ia
 variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. Ei resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERT

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad fisiografica 1
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Nota: La informacion de area, valor y condiciones de fue suministrada directamente por los informantes y corroborada
conforme el cruce de cartas catastrales y pianos de curvas de nivel del municipio.
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Unidad fisiografica 2
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8.2. Depuracion Mercado:

Unidad fsmgraf’ca 1
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Unidad fisiografica 2
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1P g a [} g - [} s - % $ Caso de no encoatrar por nimero tekefonico dada que el sxior En Campo
4 % Argemio e ¢ncuentra en b zona y b sefid es comp¥ada
8 ‘:3 pueden solckar 26N con el sefior Redrigo Mesa.
= 24 Predio Ubicado en Caucasia, ¢ BNCUENtr &n zona de proteccdn
= 2 por ronda hidrica con ef rio Hechi, son dos predo en k2 zona. En
b1d - e o % - 0 $ % - % Caso de na encontrar por namero telefonkca dade que el sedor En Campo
I & Argemio e epcuentra en kb zona y b sena es compicada,
=~ & pueden sokeitar rzsn con el sefior Redrigo Mesa.
La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, £5pacio paa
= o] ameglx pescados separade de b casa, ntemamnente esta &
53 E cocina, 2 bafies, 5 habiaciones, 2 pios y temaza.Se vende finca https: /v carsiz.co -
o a en Cawesi, Wmites con Tarza En produccin cuenta con 6 - caraa
g = 180§ 550.00000 O § - § 99.000.000,00 3% - astanques copaciitd pam 35000 peces, pastos capackied paz unm;‘;";’:;’v:"; o pri
H b & 25 reces, 5Ha de ¢acab en praducciin, 5 Ha de caucho en J ra-det-3165400. 05
! -~ ® produccibn, 5 con abejas ¥ 250.000 | mave AP

abejas, 5 mananeras, 3Ha en aboks frutdles, 2Haen Mak.

| 9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

| Dado que la investigacidn de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta
consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO .

10.1. Procesamientos estadisticos {Consuita a Expertos Avaluadores o
encuestas).

Unidad fisiografica 1

$  43.850.000,00
$  39.200.000,00
$  44.904.109,59
$
$

42.651.369,86

-. Desviackén Estandar 3.035.086,85

Coeficiente de variadén 7,12%
__ Coeficiente de Asimetria -1,499984794
B Limite Infetior B :  39.616.283,01
$  45.686.456,72

B 5 3.038.000,00
$ 3.022.500,00
3.375.000,00

$  3.145.166,67
, $  199.192,33
"~ Coefidente de Variadién =~ _ 6,33%
" Coeficiente de Asimetria 1,720259629
_ Limite Inferior $ 2.945.974,34

. Limite Superior $ 3.344.358,99
Valor-Adoptade (Ha) $ 3.200.000,00

" Valor Adoptado {m2) $ 320

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre ia via que de Caucasia conduce a Zaragoza,
cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografla mayormente plana. Cuenta con
viviendas cuya area suma 360 m2, segun informacién suministrada por el informante
John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se encontraban en regular estado de
conservacion. actualmente presenta uso residencial con siembra de arboies frutales.
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Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansion Malvinas - Los Mangos, cuenta con
topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcciones, cuenta con facil
acceso.

Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M afirma estar
vendiendo una finca gue se encuentra en el municipio de Caucasia, sector Campoaiegre,
i sobre zona de Corredor Vial de Expansion Urbana. La finca cuenta con una topografia
mixta entre plana y ondulada, cuenta con 2 casas que suman aproximadamente 140 m2,
* en regular estado.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccién por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predio en la zona. En Caso de no encontrar por numero telefonico dado que
el sefior Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razén con el
sefior Rodrigo Mesa.

Oferta 2: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predios en la zona. En Caso de no encontrar por numero telefonico dado que
el sefior Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razon con el
sefior Rodrigo Mesa.

' Oferta 3: La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para arreglar pescados
. separado de la casa, internamente esta la cocina, 2 bafios, S5 habitaciones, 2 pisos y terraza. Se
| vende finca en Caucasia, limites con Taraza. En produccion cuenta con 6 estanques capacidad
' para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, 5Ha de cacao en produccion, 5 Ha de caucho
en produccion, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en

arboles frutales, 2Ha en Maiz.

10.3. Ejercicios residuales.
No Aplica.

10.4. Otros ejercicios o aplicaciones:
. No Aplica.
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11.1. Costos de reposicion.

Anexo 1:

$
Hlipto - $ 3,636.50
imipre d '-puas (400M) cal - " s 265 3.00 s o5.00 8
$ 3400 030 0§ 1,020.00 128
$ 6,168.30 47
$ 11,878.87

11,682.00
rl $ 94,480 003 % 2,834.40 85
und $ 166.5 3.00 $ 499,50  *
) $ 3400 003§ 102.00 128
$ 5,140.25 47
$ 20,517.22

0-cerca-electiicas
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Anexo

$
m i $ 2.770 128,24
m3 ¢ 1.283.465 5,13
m3 $  98.609 20,52
, m3 $  61.496 89,77
Subbase 9_’_'5“_“'” norme m3 44.983 26,93

IN'VIAS B
Manu de abra aﬂ:vamtena

450,45
w3 2770 4,50 §  12.46500 149
m2 ¢ 109.853 450 § 494.33850 172
VA comun Wl 3§ 434380 113§ 49084990 86
obra albafiieria $ 20561 4,00 $ 8224400 47
\ RIALESY MANODEOBRA X UND .~ 1.084.406,35

¢  257.038,65
& 355.224,80 149
¢ 6.584.175,45 223
$ 2.023.456,68 224
$ 5.520.495,92 218
$ 1.211.392,19 70
$ 1.054.779,30 47
$ 17.006.562,99
132.615,12

A 0-DE OR POR ESTADG DE CONSI C10 + ORVIN]
LL) L) L) DO D ALLUH AL OR
PG BE D 0 DAD D CIACIO 0 0 D ALOR FINA
4 D i NS ACIO DEPRECTADO ADOPTADD

a1 CERCA 8 30 26,67% 25 23,59% $ 11.878,87 % 2.802,69 H 907618 | & 9.100,00
ca2 CERCA 8 30 26,67% 2,5 23,59% H 20.517,22 $4.840,81 $ 1567641 | § 15.700,00
CA3 ENTRADA 8 100 8,00% 25 12,07% 5 132,615,412 1 $ 1600134 $ 116.613,78 | § 116.600,00
CA4 RAMPA g 100 8,00% 2.5 1207% $ 108440635 | $130844,47 | $ 95356188 | % 953.600,00

29




AvaLilo ACN-02-0290

’
CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
COSTO BSTABLSCIMIENTO UMIDAD PRIMER . - 005705 MANTENIMIENTO UNSDAD Af
DESCRIPCION
PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA 3 s s $ $ 13500 5 270,00 2 s 785,40
HOBO 20 = @ < 40 CM I und. $ 47.000,00 s 13.500,0¢ s 6050000 $ 5.250,00 % 6.750,00 $ 12.000,00 2 5 73.950,00
A e T IE el ud 5 2250000 § 17.000.00 § 3050000 § 525000 5 675,00 § 12.000,00 2 $ 52.530,00
: und. % 22.500,00 $ 13.50000 $ 36.00000 $ 525000 § 675000 5 12.000,00 2 s 48.950.00
Und 3% 73.200,00 s$ 13.500,00 % B86.70000 5 5.250,00 % _6.750,m $  12,000,00 2 5 100.674,00
und. § 34.0006,00 $ 13.50000 § 47.500,00 § 525000 $ 675000 $ 12.000,00 2 $  60.650,00
Und 5 47.000,00 $ 13.50000 § 60500060 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 73.950,00
und.  § 500,00 § 1350000 § 5600000 § 525000 5 675000 § 12.000,00 2 5 69.360,00
und. §$ 22500,00 $ 1350000 % 3500000 $ 5.250,00 $ 6.750,00 § 12.000,00 2 5 4B.960,00
us,  § GAES000 S 1350000 § 7E30.00 § 525000 § 675008 § 12.000,00 2 5 92.157,00
sad.  § 4250000 § 1350000 & 5600000 $ 5.5000 5 6.750,00 S 12.000,00 2 $ 69.360,00
und. § 7320000 § 1350000 § 86.700,00 § 5.750,00 § 675000 § 12.000,00 2 % 100.674,00
und. s 3400000 s 1350000 5 4750000 5 525000 § 675000 S 32.000,00 2 5 60.690,00
und. $ 34.000,00 § 13.506,00 § 47.50000 $ 525000 $ 6.750,00 s 12.000,60 2 % 60.690,00
wd. 5 64.850,00 § 1350000 § 7BIS000 S 525000 5 67500 § 12.000,00 2 s 92.157,00
und. $ 4250000 5 1350600 % 56.000,00 % 525000 % 675000 $ 12.000,00 2 s 69.360,30
und. § 8460000 § 13.500,60 % 98.100,00 % 5.250,00.;.6.750,00 $ 12.000.00 2 % 112.302,00
und. s 1250000 5 24.00000 § 3650000 § 525000 § 675000 § 12.000,00 2 $ 83.470,00
und s 95.000,00 $ 13500,00 $ 10B.500,00 $ 525000 5 675000 $ 12.000,00 2 § 122.910,00
ud 5 §5.00000 § 1350000 § 10B.500,00 § 5.250,00 § 675000 § 12.000,00 2 $ 122.910,00
und. % 65.000,00 $ 13.500,00 $ B81.50000 s 525000 $ 675000 $ 12.000,00 2 $ 95.370,00
und. 5 53‘.000,00 5 13500,00 § 81,50000 & 525000 % .6.750.00 5 12.000,00 2 $ 95.370,00
ued. § 7320000 § 135000 § B6FODOD $ 528000 § 6TE0,00 § 12.00000 2 $ 100.674,00
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$ 6832 %
¢ 73.950,00 § 739500 § 24.403,50 $48.807,00 § 66.55500 § 73.950,00
§ 5253000 § 525300 $17.33490 § 3466980 § 47.277,00 $ 52.530,00
¢ 48.960,00 ¢ 4.8%6,00 $16.156,80 $ 3231360 § 4406400 $ 48.960,00
$ 80.539,20 § 805392 $26.57794 § S.15587 $ 7248528 " 80.539,20
¢ £0.690,00 § 6.069,00 $2002770 $ 4005540 $ 54.621,00 $ 60.690,00
§ 73.95,00 § 7.39500 2440350 $ 48.807,00 $ 6655500 §$ 73.950,00
¢ 5548800 § 554880 $18.311,04 § 3662208 $ 49.939,20 $ 55.488,00 .
§ 48.960,00 § 4.895,00 $16156,80 $ 32.313,60 § 44.06400 $ 48.960,00
§ 73.72560 § 7.372,5 $2432945 § 4B.65890 § 66.353,04 Fs$ 7372560
S 69.36000 § 693600 $2288880 § 45.777,60 $ 6242400 § €9.360,00
$100.67400 § 10.06740 $33.22242 § 6644484 § 9060660 $ 100.674,00
$ 60.690,00 § 6.065,00 $20027,70 ¢ 40.05540 § 5462100 $ 60.590,00
$ 6069000 § 6.069,00 $20027,70 § 40.05540 § 5462100 $ 60.690,00
¢ S2.157,00 ¢ 921570 $3041L81 § 60.823,62 $ 8294130 § 92157,00
§ 69.360,00 § 693600 $22.888,80 § 4577760 $ 6242400 ¢ 69.360,00
1,00 $112.30200 § 11.230,20 § 37.059,66 $74.11932 $101.07L80 $112.302,00
1,00 § 49.470,00 § 4947,00 $1632510 § 3265020 § 44.523,00 $ 49.470,00
100 12291000 § 12.291,00 $ 40.560,3¢ $8112060 $110.619,00 $122.910,00
1,00 §$122910,00 § 12.291,00 $4056030 § 81.120,60 $110.619,00 $122.910,00
100 § 9537000 § 953700 § 3147210 § 6294420 § 85.833,00 $95.370,00
1,00 § 9537000 § 9.537,00 § 31.472,10 § 62.94420 § 85.83300 $95370,00
L00 $100674,00 § 10.067,40 3322242 $ 6644484 $ 90.60660 §100.674,00
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12.2 Valores de cultivos y/o especies
2159737 m § el 0,80 $ 0266 % $ 6116347711
HOBO 28 < ¢ < 40 CM ) 2,00 und.  § 48.807,00 1,00 s 48.80700 % $ 97.614,00
3,00 und.  §  17.334,90 1,00 & 1733490 § 1733500 § 52.005,00
5,00 wd, § 16.156,80 1,00 $ 1615630 § 16157,00 % £0.785,00
15,00 Und  §  26.577,94 0,80 $ 226235 § 2126200 § 318.930,00
8,00 wnd,  § 2002770 1,00 $ 002770 § 2002800 % 166.224,00
2,00 U § 2940350 1,00 § 2440350 § 2440400 § 48.808.00
7,00 ond. $§ 18312,04 0,80 $ 1454883 § 146900 § 102.543,00
TAZALUME 10'5 &8 5 30CM . 16,00 eid.  §  16.156,80 1,00 $ 1615680 § 1615700 § 256.512,00
LACRE10.=@ < 20CM ..~ . 7,00 und.  § 2432945 0.80 $ AE356 § 1946400 § 136.248,00
ACACIO 1050 S 20CM | | 20 wd. § 2288880 1,00 4 2288880 § 2288900 $ 503.558,00
5,00 und,  § 3322242 1,00 $ 3Bazdar § 3322200 & 166.110,00
i 1,00 und.  § 2002770 1,00 § 2002770 $ 2002800 § 20.028,00
PAPAYOTE 10< 05 20 CM _ 490 wd. § 2002770 1,00 $ 200770 § 2002800 % 80.112,00
CORAL 10 S @520CM - ' 2,00 und.  § 3041181 1,60 $ 3041181 3§ 3041200 § 60.824,00
FRESNO 10 =B % 200M 5,00 wnd.  §  22.808,80 1,00 $ 2288880 § 2288900 114.445,00
2 Z0 6,00 und. $ 74.115,32 1,00 $ 7411932 0§ 7411900 & 444.714,00
CHING) L 0SB 20CM 6,00 Und. 4 16.325,10 1,00 $ 1632510 § 1632500 3% G§7.950,00
HIGUERON 20 =9 5 40 CK 1,00 Und $ 81.120,60 1,00 % 8112060 3% 8l.121,0C¢ 3§ 81.121,00
lCEIRA 10 5 9 5 20 CM 1,00 und  §  40.560,30 1,00 3 4056030 $ 4056000 § 40.560,00
' 1,00 wd,  $  95.370,00 1,00 $ 9537000 § 9537000 § 95.370,00
1,00 und.  § 95.370,00 1,60 § 9537000 § 9537000 § 95.370,00
100 und. § 3322242 1,00 $ 332242 % 3322200 3 33.222,00
FALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES ) $ 64.252.530,11
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
Actualmente el predio presenta uso de ganaderia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial ACN-02-0290.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Caucasia.

Se utilizé para e célculo de las construcciones anexas la construdata 196 con valores
de referencia de Medeliin.

Sobre el predio se identifico una servidumbre, pero esta no se encuentra debidamente
inscrita en el FMI del predio, por este motivo no se tiene en cuenta para |a liquidacién
dei presente avaluo.

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en cuenta
la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los mismos, por
tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la siguiente tabla y el estado
fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

Se encuentra parcialmente intervenido.

Sobre el predio se encuentra una franja de Ronda Hidrica producto de colindar con la
Quebrada Agua Bonita, fa cual tiene una cabida de 968,32 m2 scbre el drea requetida
por el corredor vial, la cual representa el 0,79% de la misma.
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14.RESULTADO DEL AVALUO PROPIETARIO

DEPARTAMENTO: Artioquia.
MUNIOPIC: Caucasia.

VEREDA: Guatinajo.

FCHA PREDIAL: ACNH02-0290.
DIRECCION: Hadenda Agua Bonita.
PROPIETARIO: Trucafe SAS

121.215,53 $ 4.250,00 $ 515.166.002,50
968,32 $ 320,00 $ 309.862,40
Total Terreno e " $ 515.475.864,90

7 e S 7 L 500

tal Construcciones . R $ 0,00

‘ , i __ANEXOS
CAl CERCA M2 85,36 $ 9.100,00 $ 776.776,00
CA2 CERCA Und 42,68 $ 15.700,00 $ 670.076,00
CA3 ENTRADA M2 32,06 $ 116.600,00 $ 3,738.196,00
CA4 RAMPA Und 1,00 $  953.600,00 $ 953.600,00
otal Anexg $ 6.138.648,00
Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
bt2 [ivo D Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
DTAL AVALUO D A FRANJA A ADA $ 585.867.043,01

Son: Quinientos Ochenta Y Cinco Millones Ochocientos Sesenta Y Siete Mil
Cuarenta Y Tres Pesos Con Un Centavo. M.L.

o’ S
GabrielSarmighto Arango Héctor Barahona Guerrero
froftooentlinge Lol fraree tor de Avaltio
H,i‘r"f‘\-. NOARIAL TR s 8] AR M AVAL YO T1AMG0
[ S FER  PO NS R TEbS PRI | - U bra e L i L W e s

LY RUIBTHE
P A TD AVAL 10T L8NG
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Vista estado actual

Vista estado actual

Vista estado actual
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Vista area afectada Vista area afectada y especies
) - “ -
Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada

Vista area afectada

Vista area afectada y especies
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Vista area afectada

Vista area afectada y especies

Vista area afectada

Vista area afectada y especies
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Vista area afectada

Vista area afectada

Vista area afectada y construcciéon
anexa

Vista drea afectada y construccion
anexa
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16. Documentos e Inform

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos JAno 2014 www.huertoen Casa.Net/Manual-Del-
Cultivador/Calendario-Desiembrra
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por
Dane www.dane.gov.co
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Ao 2013
Modelo Productivo Del Pimento En Ef Oriente Antioqueno, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Sistema De Infarmacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu. Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.CofAgricultura/Publicadones. Php?Id=966
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:  Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Cafa Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica,.Gov.Ca
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015, Disponibie En :
Hitp://Www .Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Hitp:/ /Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomait.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.2df
Guia De Costos De Praduccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009
La Achira, 2004; Disponible En:
Http://Www . Agronet.Gov.Co/Www/Dogcs Si2/i a%20achira®%20tecnicas% 20de%20cultiva%20y%20beneficio. Pdf
Sistema De Informadion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014
Central Mayorista De Antiogqua, 2015
Www.Federacionde Caferteros.Org
Cultivode Frutas Tropicales, 2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacuttiva/
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 W.W.Whuertoen Casa.Net/Manual-Dei-
Cultivador/Calendario-Desiembrra
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Par
Dane W.W.Wdane.Gov.Co
Cultivo De Hortzlizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afic 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Cartos Alcazar Ocampo.2013
Anuario Estadistica Agropecuario De Antioquia, Afio 2013
Modelo Productivo Del Pimento En Ei Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co
Sistemna De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gav.Co
Yacon, Http://Repository.Javeriana, Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807. Pdf
Costos Establecimientos De Cultivas, 2013 Disponible En:
Hitp: //Www. Valledelcauca. Gov.CofAgricultura/Publicaciones.Php?1d=566
Sistemna De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http: //www_Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=
Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet. Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilia_2013.Pdf
Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail Corpoica.Org.Co/Bacfites/Bacdigital/ 55401/55401.Pdf
Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica
Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Hitp://Www . Asohofrucol. Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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Alcaldig

GESTION
=2 AVANZAR

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL.
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobadoe mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 20186, el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, Vereda: GUATINAJO, Hacienda o Finca:
AGUA BONITA, con identificacion 0 Cadigoe Catastral:
051540001000000040014000000000.

Usos: Agropecuario. RURAL. Corredor Vial De Expansién Urbana

Uso Principal: Corredor Agroindustrial. EI 100% del indice de Construccion IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Agroindustrial, MIPYME y la Gran industria,
especiaimente asociada a la Produccion de Alimentos, feria de ganados y la Generacion
de Parques Tecnoldgicos y logisticos en sectores innovadores y Ia transformacion de la
Minerfa con encadenamientos artesanales en la orfebreria. El Comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; Servicios Especializados de apoyo al Transporte Multimodal y y
Regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios.

Uso Restringido: Hospedaje o Alojamiento S-1; Servicios Terciarios Recreativos,
artisticos de entretenimiento y Turisticos S-3; Servicios Personales, Profesionales y
Tecnolégicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. —-Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.

Uso Prohibido:-Ganaderia extensiva e intensiva. -Comercio y Servicios no principales,
ni condicionades ni complementarios.

Dado en Caucasia, a los 9 dias del mes de noviembre de 2018.

Nuestra Preocupacion es Servir,

/’EL (.
Atentamente 7 (:,
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ANDREZ FRL] B\EHSIE“_/ HECO

Secretario de Planehcion
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Elaboro: Oscar Santana Mazoj) ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 £xt. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
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