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ABN-GP-2569

AVISO No. ADN-GP-2569
ACN-02-0290

recra,0 4 FEB. W2 {__) de 2021

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE SAS en
virtud del Contrate de Concesidin No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacion Piblice Privada No. 009 en los lérminos de la Ley 1508 del 2012, para Ja
elaboraciim de los estudios v disefios definitivos, financiacion, geshon ambiental, predial v
social, construceion, mejoramiento, rehabilitac on, pperacitin, manienimiento y reversian do
Ia Concesitn Autopists Conexide Norte, del provecto Autopistas para la Prosperidad,
provedio a dar cumplimienta a lo consagrido en el articulo 68 del Codign de Procedimientn
Administrativo v de lo-Contencicsn Administrativo - Lev 1437 de 2011, con el envio del
eficiorde citacion ADN-GP-2502 del 21 de diciembre de 2020, a la direccion de la empresa
TRUCAFE S A S en la Calle 4 Sur 43 AA 30 Of 501 - Medellin-Antioguia, propietaria del
predio ACN-020290, ubicado en la Vereda/Barrio “Gutingjo”, direccion Hacienda Agua
Bonita jurisdicciin del Munigipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, mediante guia
No. REFES0S5MC0 de fcha 23 de didembre de 2020 de [a Empresa de mensajeris
“Servicios Postales Nacionales 5.4 4727, con constancia de entrega ¢l 28 de dicembre del
il en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5. los instd a CoOMparccer para
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADMN-CP-2301 del 21 de
diciembire: de 2020, sin que hasta la fecha se ha va podice surtir la notificacion personal al
titular del derecho real de dominio del predio ATN- 02-02490,

Agotado ol términe legal de fa diacion para la notificacion personal, se procede a dar
cumplimiento a lo establecido en ol articulo 68 del Céd tge de Procedimients Administrativg
v de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, ¥ por lante se requiere notificar del
presente acto administrativo a TRUCAFE 5. A5, (Antes TRUARANGO ¥ CLA 5.C5NitNo
BRI representada legalmente por ol sefior Carlos Alberto Trujillo Arango
identificado con la Cedula de Cindadania N° 70.097.175 de Medellin, con el objeto de dar
cumplimiento a la ley, se pracede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Coampra
ADN-GI'-2501 del 21 de diciembre de 2020, “Oficio por el eral se dispone In adquisicion de wuna

franin que segrin, en ln Vereda!Barria * Guintinajo®, diveccion *Haienda Agita Bonita™ furisdiceion

del Municipie de Caucastn, Departamento de Antioqin, idenfificado-con in Cédula Catastral No, 05
153 () (XD MR O QMMM D074 0 00 000000 Mateleula tnmobiliaria Mo, (15— 362 de la Oficina de Regiztra
de Instrumentos Piblicos de Caucasia v Ficha Predial N, AUN- 02- 1230, El presente AVISO
EMPLAZATORIO, se fijard por el término de cinco (3] dia en un liugar piablico de las
aoficinas del Concesionario ubicadas en la Centro de Condrol de Dperaciones (CC0) Km
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ADN-GP-2565

2+100, via Zaragoza- Coucasia An hesqunn, confurme a lo establecide en el parraf segundo
del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativeo ¥ de In Contenicios

Administrativo, a fin de que [as personas que consideven bener un derecho sobre el inmuehle
puedan solicitar administestivamente sy reconocimiento pecuniario,

rrApo gL 04 Fei, N
DESFIJADO EL 11 ks o2

A LAS 700 AM,

ALAS 500 .M,

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Intraestructura — ANI
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Bogots, D.C., -
Seflor
TRUCAFE S.A.S, (Antes TRUARBANGD ¥ CTA 5.0.5 Nit Mo U025 14-%)
Mt Mo BO0920714-9

Direceldn/predio: Hactenda Agua Bonita,

Adm, Cados Albero Trajllio Avingo

Represontanic Legdl

Direccidae Calle 4 Sur 43 A4 A 30 .OF 501 - Medellin-Antioguia
cipeagrofiune. N

REF: CONTRATO 005 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asocincin Piblico Privada
Mo, 009 en log términos de-la Ley 1508 del 202 Qovgamiento de la Concesién para 1a elabovacian
do los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion amblental, predial v social, construccicn,
mejoramiznto, rehabilitacidn, operacion, mantenimiente ¥ reversidn de la Concesidn Aulopista
Conexion Morte, dol proyecto * Autopistas para la Prosperidad®.

ASUNTO: Natificacidn por AV1S0 de la Oferta Pormal de Compra No. ADN-GP-2501 del 21 de
Diciembre de 2000, Obra: Proyecko ﬁ.ul:-nl:-i.':rnﬁ Conexbdi Maorle. Prediog &0 M-02-0040,

Respelado Soiir

Fl susenito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en vistid del

Conlrate de Concesion de la referencly; procedi a dar cumplimiento o lo consagrado en el articulo

68 del Cihdign de Mrocedimisnto Administrativo y de lo Conlenciose Adiministrativo (1 my T437 de |
2011} eon el envio de la ctacidn pora la notificacion personal de ln Oferta Bormal de Compra Mo,

ADN-GP2501 del 21 de Diciembre de 2020, 1a cual fue entregada por Ia empress de mensajeria |
“Servicios Postales Nacionales 5.A. 472 gque certifica mediante 1a puia de envio Mo, REB7SEI0553400 |
de fecha 23 de Diciembre’ de 2020, quc esla fue recibida of 28 de dicembre de 2020, sin que hasta Ta '
tocha se haya podido surtir ln notificacian persoral a TRUCATE 588, [Antes TRHUARANGO Y C1A

HC5 Mit Mo BS09Z9114-9) representacda bepalmente por ol sefer Carlos Alberto Trujillo Amngo

pdenlifacacin com b Cedula de Ciudadanla M= Y00087.175 de Medellin

Agotadao ol lirmino legal de ba dincién para la otificacion persnal, se procede a dar complimiento
& 1o establecido en el articulo 63 del Codigo de Procedimiento Administrative v de lo Contenciosg
Administrativo - Ley 1637 de 2011, porlo que se requiers notiftcar ol moncionsdo acto administrative
o TRUCATE 5.A.5, (Antes TRUARAMNGO Y ClA 5.C.5 Mit Mo B0829114-9) meprosantada logalments
par el sefior Carlos Alberto Togjillo Avangno identilicadn eom ba Cadula de Clud adanfa N2 70.097,175 de
wedellin, com o] objato de dar complimicnto a la ey se procede s NOTIFICAR POR AVISO 4 Ofera
Formal de Counpea Mo, ADMN-GP-2501 del 21 de dicicsbea do 2020, "Oficio por el cual se dispone la
adquisicién de una franja de berreno del predio denominado Lote de Terreno, ublcade en la
Vereda/Barrio denominade "Guatinao™ - Hacienda Agua Bonita del Municipio de Caucasia,
Depertamento de Anbioguia, identificado con lo Cédula Catastral Mo, 05 154 0001 G000 0004 00704 0
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- Autofiistas
| .[91..]“ i [ADN-Ge-2568]

() (0 0000 Matricula Inmobiliaria Mo, 015 - 362 de la Oficna de Registro de Instrumentes Poblicos
e Ceucarin y Ficha Predial M, ACN- (020250

La presente notificacion se considerard surfida al Fnalizee sl dia saguiente sl de ls entrega dol aviso
em ol Jugar de destine, asi mismo, an caso de que ew el pradio no s rociba la comunicacion o se
descumpzcn 1a informecian sobee o desfinatarionl AVISD orm copia I'.'n!ﬂEr.'l fiel acto lamdimistrakivo,
4 publicara en Ta pagina oloctrdnicn dal Concesionario AUTOPESTAS DEL NMORDESTE A S y de la
AGEMCLA MACKINAL DE INFEAESTRUCTURA — ANT v en todo caso en un lugar de acceso al
prablivn e o respectiva entidad por el feomine de cnco (3} dias, con la adveriencla de que In
nobficaciim s considerard suitida ol fenalizan el diz siguichte al relivo del aviso

Coantrar In Oferta Bormal de Compra anterionnente cmimeciada MO proceds ninglin recurss «de
condormldad com el aetfeule 6l de la Ley 383 de 1957 v 76 del Codigo de Procodimbenta
Administrativa ¥ de o Contenciose Administrativa,

Fs de mdicar que en la comunicacidn de citacion com congsooubive ALN-CI-2502 del 71 de diclembre
eles 2020, s b Enformd las condiciones demoda, Hempo y lugor para éfectusr la respectiva notificacidn

persanal.

Acompana par su conocimiento copia de b Oferta Formal de Compra ADN-GP-2301 del 21 de
diciembre de 3020, obpeto de notilieaion,

Apradeseola atencidiy que le brindsn o la prasents.

Cardinlmente,

Juan Manuel Marifio Maldanado
Represpitante Legal

ALTOPISTAS DEL NORDESTE §.4.5.
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Sikdey Caernie
CEL ROERESHI

Bogotd, .C.9 § biC W

Sefiores:
TRUCAFE 5.4 5. (Anles TRUARANGO ¥ OTA 5,05 Nit Mo B2 -5
Mit Mo 8907291140

Ui:l'l.‘i..‘l!"-ll':lﬁrpl'i'dil'.li Hackanols ."'LEl.l.'l Bomk.
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A Carlos Alberto I'|'“|'|.1_|_||'||.1- |"'.1'.|11E|;|

Direccion: Calle 4 Sur 43 AA 30 OF 501 ~ Medellin-Antioguta

eopen prodiine nel.oo

RF L
MORCCODEHTE

DiD

REF: CONTRATO 004 del 10 de diciembre de 2014, hajo el esquema de Asociacitn Pablico
Privaca Mo. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamienta de la Concesian para
i elaboracian de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial
y social, construceidn, mejeramients, rehabilitacidn, operacion, mantenimiento ¥ FEVETSIGn
de la Concesion Autopista Conexitn Norte, del propecto "Autopistas para Ia Prosperidad”,

Asunte; Olicio de Citacian para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No, ADN-GP-

2s01det 3 1 Pic 30 Predio: ACN-02-0290. . -

SERVICIOSE PO5TRLES MACIONALES S.A.

=

S—— _qsmmzﬂm__'

e T

Respetados Sefores,

H_ﬁa__l_ﬂﬂi_

En cumplimienta de lo dispuests en el articulo 62 del Codige de Procedimiento
Administrative y de lo Contencicse  Administrativa, le solicitamos  presentarse
personalmente, dentro do los dno (5) diss hébiles siguientes al envié de la presente
citaeitm, en la Oficing de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.A.5,, localizada
envel Centrode Control de Operaciones (CO0) Km 214100, Via Zaragoer-Caucasia, de lunes
aviernes en horario de Pam a Spmy, con el fin de notificarles el contenido de 1o Oferta Formal
de Compra No. ADN-GP-2507 del ? 1 [”t M . por el cual s dispone la
adguisicidn de una franja de lerreno del predio denominade LOTE DE TERRENG, ubicado
en ol bamio Gualinaje -~ Hacienda Agua Bonita, Jurisdiceidn del Municipio de Caucasta,
Departamento de Antioguin, identificado con Ta Cédula Catastral Mo, 05 154 00 00 00 00 0004
0018 0 00 00 0000, Malricula Inmobilisria No. 015-362 de la Oficina de Registo de
Instrimentos Priblicos de Canecasia y Ficha Predial No, ACN- 02- 0290.
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Autafistas

DEL WOFRESTE ADN-GP-25032

SRS = —

Recuerde que; para la presentacidn a la diligencie de la notficacidn personal, deboerd
identificarse con C&lula de Cludadania original. En caso de apoderados, el poder delss
pelar debidamente autonlicado,

5i no se le pudiere notiticar personalments, se remitivd un aviso de conformidad con lo
cstablecide en el arbiciale 89 del Codigs de Procedimienty Administratve ¥ de o
Contmecioso Administrativa, con copia intepra del acto administrativo a la direccidn del
predio o ala direccidn de notificacion proporcionada par el propietario, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Caordialmiente,

Juan Mariel Marino Maldonade
Reprosentante Logal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- AN]
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hutdfistas

BEL HORDESTE ADM-GP-2501

vegets, 0.0, 2 1 DIC. 200

Sefores:
TRUCAFE 5.A5. (Antes TRUARANGOD Y ClA 5.C.5 Nit No 890929114-9)
Mit Mo 8009391149
Direccion/predio: Hacvendi Agua Bonita,
istantz Lagnl
Adn, Carlos Alberto Trojilio Arango
Driveccitn: Calle 4 Surd3 A 30 OF 501 - Medellin-Antioguin

oopeagry e net.on

REF: COMTRATO 000 del 10 de Diciembre de 2004, bajo el esquema de Asociacion Phblico Privada bao.
04 on los trmines de la Ley 1508 del 2012, Clorgamiento de la Concesidn pass In elaboracin de los
estudive v disefics definitives, finandacidn, gestidn ambientsl, predial ¥ social, constraccin
mejoramients, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento ¥ reversion de o Concesion Aliloplsla
Canexitin Morbs, del proyects "Autopistas para la Prosperidad”.

Asunte: Oficio por £l oual se dispone la adguisicida de una franja de terreno del prodio dencninado
EOTE DE TERRENO, ubicade en la Vervda/Rarrio dencminade Guatinajo — Hacenda Agua Bonita,
[urisdicddn el Municipio de Cancasia, Depattamento de Antioquia, identificedo con s Cédula
Catasbral Mo, 05 154 00 0L 00 00 00404 0014 0 00 00 0000, Matreula Inmobiliaria Mo, 015-362 de la Oficla
de Eegistve de Inslrementos Piblicos de Cavcasia y Ticha Predial Mo, ACN- 02- 0290.

Rospotadns Snfioves;

Comi es de conocdmionto geneeal, la AGENCIA MACIONAL DE INERAESTRUCTURA-ANL,
idenlificada con ML 8301259969, en coordinaciton e el Concesiomana ATUTOPISTAS DEL
HNORDESTE 5.A.5., identillcada con BiL 900,793,597 40, en virlud del Contrato de Cencesidn Me (089
de 2074, adelanta ¢l Proyecte Vial Autspista Coneidn Morte, "Auwfapistng prer 1 Brosperidiod *, coma
parta de I8 modermnizacion de la Red Vial Macional.

e acuerdo con el mencionado Contrate de Comesidgn y oon fundamento anel articubo 34 da la Ley 105
de 1958, In AGENCIA MACTONAL DE INFRATSTRUCTURA-ANT ba delegado a AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., In ofalidod del procese de adguisicidn predial de los inmaebles necesarios
parn 8 ejecucion del menconado Proyecto Wial,

B vinhud delo anfedopmonte expuest, AUTOPIETAS DEL NORDESTE 5.A5., en nombre de la
ADEMCIA NMACIOMAL DE INFEABSTRUCTURA-ANI, de econloemidad con lo cateblacida an el
Arficdlo 13 de la Ley 9 de 1969, el articulo 61 de Ta Ley 368 dio 1997, articulo 23 y 37 de ia Cey 1682 de
3113, modificada por 1a Ley 1742 de 2014, Decrelo Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucidn
B 620 de Septiembre 23 de 2008 del institulo Grograficn Agustin Codazsi (IGAC), Rasolucién Mo, 898
de 2014 del Institute Geografica Apnelin Codarzi (FGAC), Resoluciin 1044 de 2014 del Inslituto
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Autafifstas

i BORbESTT ADM-GP-2501

Gecrl_!.ﬁ'iﬁcn Agl.lsl:fn s aei {| G.IU:}_, la Resohscidn 316 del 18 de mavza de 2055 dol Istitilo Guugn&ﬁm
Agustin Codazzl (IGAC), requiera comprar por mativo do utilidad pablica & inberés social y do
conformidad con beg estudios de viabilidad tbeniea ura franja de terrenc de CIENTO VEINTI i3S
MIL CIENTO OCHENTA Y TRES COMA OCHENA Y CINCO METROS CUADRADDS{122,183,85
m2i el inmueeble en pefevencln, incluidos Loy constrocciones anexas, oallives vy espdcigs que alli sa
enquentren, dea debidamente delimitods v ablinderada dentre de las abscisas Inbelal Win 72413193 1 -
Ahaciga Final [ms P4626220 1 conforme al requarimiendo comenido-m & ficha predial Mo, ACMN-02-
2o, de fecha 18 de junko de 2018,

El valow total de la presante Oferta de Compea e la suma de QUTNTENTOS OCHENTA ¥ CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE ML CLIARENTA Y TRES FESQS CON LIM
CENTAVD (8 585867.0d3,00)., segin Avalds Comercial Corporabive, elubovado por la Corpodacidn
Regiativo de Avalundores v la Lonja Colombiara de tn Propiedad Kaiz, de fecha 30 da sepliembre de
030, &l cuial se discritidna asi

ARPA ) OVALOR
AFECIADA || UNTTARIO
_ TERELNG

|ri'r[H | DESCH PN 'i N,

CERCA M* | Bl 30 § 9, 100,00 $ FRe 00
42,68 3 15,700,040
g

116,500,00
G5, 600 -m

i — TohEl AnsiEos .
6262530, 11
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Avalio Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0290.

Septiembre de

2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.
Direccion del predio: Hacienda Agua Bonita

Vereda: Guatinajo.
Municipio: Caucasia
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.
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1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos
N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacién
Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997,
Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Guatinajo.
1.8. Direccion del predio: Hacienda Agua Bonita.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 72 + 131,93 Km
Abscisa Final: 74 + 262,20 Km
Margen lzquierda.

1.10.Uso actual del inmueble: Ganaderia.

1.11.Uso por norma: Agropecuario. Rural. Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las
Malvinas y Los Mangos.

1.12. Informacion Catastral:
Departamento: 05 - ANTIOQUIA
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Municipio: 895 - ZARAGOZA

Cedula Catastral: 051540001000000040014000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-362

Zona Fisica: - 307,305, 304, 303

Zona GeoeconOmica: - 303, 304,305,307

Area de terreno: 1.050,3297 ha

Area construida: 713,16 m2.

IMAGEN DEL FRETHO

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccién de Sistemas de Informacion y Catastro de la gobernacién de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 25 de septiembre de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 30 de septiembre de 2020.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

A. Certificado catastral:
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Informacion Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacién y Catastro de
la gobernacion de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimero catastral 051540001000000040014000000000, Hacienda o
Finca: AGUA BONITA, de Propiedad de TRUCAFE S.A.S, firmado por Katerine
Chunza Londofio secretaria de planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha
del 27 de febrero de 2020.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-362 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia del
23 de Julio de 2020.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0290.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0290.

3. INFORMACION JURIDICA
—

3.1. Propietario:
- Trucafe S.A.S

3.2. Titulo de adquisicion:
- Compraventa bajo escritura publica nimero 281 del 23 de junio de 1964 de la Notaria
Unica de Itagiii.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
impreso el 23 de julio de 2020.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-362 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia.
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Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
impreso el 23 de Julio de 2020.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion No. 01, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura publica
numero 281 del 23 de junio de 1964, de la Notaria Unica de Itagui, con fecha de
radicacion 25 de agosto de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Hernandez Gil
Julio A Mejia Mejia Gilberto.

- Anotacién No. 02, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena, bajo escritura publica
nimero 779 del 10 de octubre de 1964 Notaria Unica de Itagui, con fecha de radicacion
15 de febrero de 1964. Personas que intervienen en el acto: De Mejia Gilberto A Lopera
Luis Maria.

- Anotacion No. 03, Falsa Tradicion: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura publica
numero 3002 del 25 de enero de 1969 de la Notaria siete de Medellin, con fecha de
radicacion 27 de noviembre de 1969. Personas que intervienen en el acto: De Lopera Luis
Maria A Ossa Arias Francisco, Ossa Arango Alfonso.

- Anotacidén No. 04, Falsa Tradicion: 601 Permuta Cosa Ajena, bajo escritura publica
numero 630 del 24 de marzo de 1970 de la Notaria 7 de Medellin, con fecha de radicacion
11 de mayo de 1970. Personas que intervienen en el acto: De Ossa Arias Francisco, Ossa
Arango Alfonso A Posada Vélez Estanislao.

- Anotacion No. 05, Gravamen 210 Hipoteca, Bajo escritura 543 del 5 de diciembre de
1970, de la Notaria 9 de Medellin, con fecha de radicacion 22 de diciembre de 1970.
Personas que intervienen en el acto: De Posada Vélez Estanislao A: Caja de Crédito
Agrario.

- Anotacién No. 06, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Cosa Ajena Derechos CTA., bajo
Escritura Publica 1126 del 30 de mayo de 1975, de la Notaria 7 de Medellin, con fecha de
radicacion 16 de septiembre de 1975. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Vélez Estanislao A Trujillo y CIA Inversiones San José.

- Anotacién No. 07, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
Escritura Pdblica 2495 del 28 de noviembre de 1977 de la Notaria 7 de Medellin, con
fecha de radicaciéon 10 de marzo de 1978. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Velez Estanislao A Agropecuaria Velasquez LTDA.
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- Anotacidn No. 08, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Dchos CTA 1/4 Cosa Ajena, bajo
Escritura Publica 2474 del 23 de Noviembre de 1979 de la Notaria 13 de Medellin, con
fecha de radicacién 3 de Diciembre de 1979. Personas que intervienen en el acto: De
Agropecuaria Velasquez LTDA A Trujillo y CIA Inversiones San José en C.S.

- Anotacion No. 09, Falsa Tradicién: 601 Compraventa Cosa Ajena con Otros 3/4, bajo
Escritura Publica 1766 del 3 de Mayo de 1982 de la Notaria 5 de Medellin, con fecha de
radicacion 12 de Mayo de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA
Inversiones San José en C.S. A Sociedad D Truarango y CIA S.C.S.

- Anotacién No. 10, Cancelacién: 650 Cancelacion Hipoteca, bajo Escritura Publica 1474
del 22 de Septiembre de 1982 de la Notaria 9 de Medellin, con fecha de radicacion 15 de
Octubre de 1982. Personas que intervienen en el acto: De Caja de Crédito Agrario
Industrial Y Minero A Posada Velez Estanislao.

- Anotacion No. 11, Falsa Tradicion: 601 Compraventa Derechos CTA 1/4 Cosa Ajena,
bajo Escritura Publica 941 del 26 de Febrero de 1983 de la Notaria 15 de Medellin, con
fecha de radicacion 15 de Abril de 1983. Personas que intervienen en el acto: De Posada
Velez Estanislao A Sociedad Truarango y CIA S.C.S.

- Anotacién No. 12, Medida Cautelar: 401 Demanda Con Otros, Segun Oficio 37 del 28 de
Enero de 1985 del Juzgado 5 Civil CTO. De Medellin, con fecha de radicacion 14 de Marzo
de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Trujillo y CIA Inversiones San José S.
EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S. En C.S, Truarango y CIA En S.C.S.

- Anotacion No. 13, Cancelacion: 800 Cancelacion de Demanda con Otros INM, segun
Oficio 768 del 5 de septiembre de 1985, del Juzgado 5 Civil CTO de Medellin, con fecha
de radicacién 6 de Septiembre de 1985. Personas que intervienen en el acto: De Truijillo
y CIA Inversiones San José S. EN C.S A Arango y CIA Inversiones San Antonio S, en C.S,
Truarango y CIA S, en C.S.

- Anotacion No. 14, Otro: 915 Constitucion de servidumbre de oleoducto y transito, bajo
escritura publica nimero 3879 del 7 de junio de 1995 de la Notaria 15 de Medellin, con
fecha de radicacion 28 de Agosto de 1995. Personas que intervienen en el acto: De
Truarango y CIA S.C.S A B.P Exploration Company (Colombia) Limited.

- Anotacion No. 15, 915 Otros: Cesidon Derechos Servidumbre de Oleoducto y Transito
este y otros inmuebles, bajo escritura publica nimero 4317 del 9 de octubre 1995, de la
Notaria 36 de Bogotd, con fecha de radicacion 3 de Septiembre de 1997. Personas que
intervienen en el acto: De B.P Exploration Company Colombia-Limited A Oleoducto Central
S.A.
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- Anotacién No. 16, 915 Otros: Aclaracion Escritura # 4317 del 09 de Octubre de 1995
de la Notaria 36 de Bogota, bajo escritura Publica 3608 del 3 de septiembre de 1996, de
la Notaria 36 de Bogota, con fecha de radicacion 3 de Marzo de 1997.

Personas que intervienen en el acto: A B.P Exploration Company (Colombia) Limited,
Oleoducto Central S.A

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-362 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
impreso el 23 de julio de 2020.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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ACN-02-0290

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
HACIENDA AGUA BONITA GUATINAJO
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites con
el departamento de Cdrdoba y en la subregién antioquena del Bajo Cauca. Es uno de los
municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion geografica,
cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el rio Cauca y el rio
Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de Cérdoba y Sucre, en el lugar

de confluencia de las subculturas paisa y sabanera (costefio).
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Guatinajo limita al norte con las veredas Las Malvinas y Los Mangos, al Oriente
con la vereda el Tigre, al sur con la vereda El Tigre y al occidente con la vereda El Toro
y el Rio Cauca.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregidn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que abastece
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de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se destaca el
comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacion a orillas del rio Cauca y junto a las
troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de union entre la Costa
Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal se centran en los sectores
de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio y http://es.climate-data.org/location/50344/

4.5. Condiciones Agrologicas:
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Sub Clase 4s2
Item Descripcion
Subclase 4s — 2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
de uso movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y baja fertilidad
U Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
sos recomendados , .
ganaderia en pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

Sub Clase 4hs2
Item Descripcion
Subclase 4hs - 2

Principales Limitantes Inundaciones cortas, nivel freatico alto, drenaje imperfecto,

de uso fuerte acidez y fertilidad baja

Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso de
Usos recomendados
humedad.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM, que satisface las necesidades
del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este satisface
todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se encuentra el
Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de Caucasia, Iglesia de
la Inmaculada Concepcién, Estadios Orlando Anibal Monroy, Puente Carlos Lleras
Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioquia entre otras.
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
) ) ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin  de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza —
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin  @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarme _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de una
calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por buses
intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL, EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, aprobado mediante acuerdo N° 019 de 2015 con algunas modificaciones segin
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Corregimiento CABECERA MUNICIPAL, Vereda: GUATINAJO, Hacienda o finca:
AGUA BONITA, de propiedad de TRUCAFE S.A.S, con identificacion o cddigo catastral:
051540001000000040014000000000.

USO: Agropecuario. Rural.

USO PRINCIPAL: Agropecuario.

USO COMPLEMENTARIO: Vivienda campesina. Cultivos permanentes y transitorios,
con planes de manejos sostenibles y orientados por lineamientos agroecoldgicos, en
pendientes inferiores al 30%.

USO RESTRIGIDO: Cultivos transitorios intensivos, ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria. Mineria Agroindustrial: Previa aprobacién del permiso y con
lineamientos agroecoldgicos.

USO PROHIBIDO: Industria pesada y mediana. Parcelaciones y vivienda campestre.

Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las Malvinas y Los Mangos.

USO PRINCIPAL: Corredor Agroindustrial. EI 100% del indice de Construccién IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

USO COMPLEMENTARIO: Consolidar el uso agroindustrial, MIPYME y la Gran Industria,
especialmente asociada a la produccién de alimentos, feria de ganado y la generacion de
parques tecnoldgicos y logisticos en sectores innovadores y la transformacion de la
mineria con encadenamiento artesanales en la orfebreria. EI comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; servicios especializados de apoyo al transporte multimodal y
regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios.

USO RESTRIGIDO: Hospedaje o alojamiento S-1; servicios terciarios recreativos,
artisticos de entretenimiento y turistico S-3; servicios personales, profesionales y
tecnoldgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.
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USO PROHIBIDO: Ganaderia extensiva e intensiva. Comercio y servicios no principales,

ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del caso ACN-02-
0290 a los 27 dias del mes de febrero de 2020.

GUATINAJO

ACN-02-0290

FORMULACION - Clasificacion Canerad del Suaka

S _ex_Ines

-
5‘ Variepis_Cuatoqe

Travay wavcie
VasxOrden
asoEn_vis
——

-
-

f‘;, Varcana:
Humeaales
Tipo
~ Acrege

A e

* agaey

-

ol
17 s
L= SO

SLPTRY

@ Ceny 3 Renel_

@ Carrse Patbdze Rirles

@ Carwier vl Suterhaes

G avwserinatfataman Nencavs
B savelacer deviaiens fonpesTe
ﬂ‘p Suse te Epaesondavs Helens
' Suze Satutens

* Suze dezena

A soveieneataenamne

S semiar

—— cesnern lidione

@ Sne hnara

Fuente: Plano 12, Mapa de Zonificacion De Usos, Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Municipio de Zaragoza, 2000-

2009.

TITULO I USOS GENERALES DEL SUELO
Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario.
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Este uso es el mayor uso del suelo en areas que presentan las minimas limitaciones para
la agricultura en combinacion con la ganaderia, particularmente ambos tipos hacen parte
de la cultura Caucasiana, siendo la agricultura la de mayor historia; es de esta forma
como la propia comunidad en los talleres de imaginarios identifican a Caucasia en el
ayer, hoy y futuro fortaleciendo la agricultura con el cultivo de caucho, aceite, cacao,
platano y en zonas inundables ensayos con cultivos de arroz, ademas de otras
actividades como la piscicultura.

Estos se pueden presentar en combinacién con uno de los siguientes tipos de cultivos y
ganaderia:

Cultivos permanentes, son todos aquellos cuyo ciclo de vida es mayor a un afo, desde
la fase de germinacién hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y continua del
suelo, ni lo dejan desprovisto de una cobertura vegetal, excepto entre las plantas, o por
cortos periodos estacionales, como es el caso del café bajo libre exposicion, palma
africana, banano, platano, frutales, cafia de azlcar y cafia panelera, entre otros.
Cultivos transitorios, son los que poseen un ciclo de vida inferior a un afio y para su
establecimiento, requieren de la implementacion de sistemas de riego y de una
intensificacién en las practicas de conservacion de suelos en las areas de mayor
pendiente.

Ganaderia extensiva, se presenta en tierras apropiadas para el establecimiento de un
sistema sedentario de pastoreo en el cual el nimero de cabezas de ganado por unidad
de area sea muy bajo y el animal permanezca en el potrero hasta que practicamente se
agote la pastura.

Ganaderia intensiva, que involucra una serie de practicas como, por ejemplo, la
preparacion del suelo, la utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas, la rotacion de
potreros, la fertilizacion, el control fitosanitario y la dotacion de riego; estas practicas
permiten una mayor productividad econdmica que el sistema de pastoreo extensivo, de
tal manera que los animales permanecen menor tiempo en un potrero, con mayor nimero
de cabezas de ganado por unidad de &rea.

El Uso Agropecuario se desarrolla principalmente en las clases agrologicas Il y IV,
predominando la Il que es la de cultivos permanentes y/o transitorios combinados con la
ganaderia, igualmente en la categoria de intensiva y extensiva; y sélo en tres usos lo

combinan con el forestal/productor.
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caucasia, Antioquia 2016-2019.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

—

6.1. Ubicacion:

A

ACN-02-0290

»
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
HACIENDA AGUA BONITA GUATINAJO
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado norte de la via que comunica al sobre la via que, de Caucasia
con el municipio de Zaragoza, en la vereda Guatinajo, aproximadamente a 9 km del casco
urbano del municipio de Caucasia.
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6.2. Area del terreno:
Area total del terreno: 10.000.000,00 m?

Area requerida: 122.183,85 m?
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 9.877.816,15m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290

6.3. Linderos:
Norte: En 2111,72 m (1-103) Con RN25AN17- VIA ZARAGOZA-CAUCASIA
Sur: En 2143,73 m (106-127) Predio en Mayor Extensién- TRUCAFE SAS
Este: En 70,22 m (127-1) FINCA LA LIBERTAD-RUBIEL CORREA SALAZAR.
Oeste: En 32,02 m (103-106) QUEBRADA AGUA BONITA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

. l.de?c.I Topografia Uso Actual Norma Area
Fisiografica

Agropecuario.
Rural. Corredor
Vial suburbano
Agroindustrial
Las Malvinas y

Los Mangos

1 0-7% Ganaderia. 121.215,53 m?

2 0-7% Ganaderia. Ronda hidrica 968,32m?

Total 122.183,85 m?

6.6. Areas construidas:

El predio no presenta areas construidas.
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6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta areas construidas.

6.8. Anexos, otras construcciones:

Propietario
o s . *Edad
N Anexo Descripcion Cantidad Und . E.D.C.
(Afios)
1 Cerca Cerca en alambre de pua 3 hilos 85 36 m 8 Bueno
postes en madera burda !
2 Cerca Cerca eléctrica 3 hilos postes en 42 68 m 8 Bueno
madera aserrada ’
3 Entrada Entrada en pavimento flexible 32.06 m 8 Bueno
(4 mts de ancho) !
4 Rampa Rampa (embarcadero), en 1,00 Und 8 Bueno

concreto con dimensiones de
1,00x4,50m de largo
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0290

6.9. Cultivos, especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND Estado Fitosanitario

PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA  121.597,37 M2 Bueno
HOBO 20 < @ <40 CM 2 Und Optimo
GUAMO DEMICO 10 £ @ <20 CM 3 Und Optimo
MELINA 10 < @ <20 CM 5 Und Optimo
FRUTA DE BURRO 10 < @ < 20 CM 15 Und Bueno
GUAYABO DANTO 10 < @ <20 CM 8 Und Optimo
PATADE GARZA 10 < @ <20CM 2 Und Optimo
GUARUMO 10 £ @ <20 CM 7 Und Bueno
CATAZALUME 10 < @ <20 CM 16 Und Optimo
LACRE10 <@ <20CM 7 Und Bueno
ACACIO10=@<20CM 22 Und Optimo
COCO CRISTAL10 <@ <20CM 5 Und Optimo
CEDRON 10 <@ <20CM 1 Und Optimo
PAPAYOTE 10 < @ <20 CM 4 Und Optimo
CORAL10<@<20CM 2 Und Optimo
FRESNO 10 £ @ < 20 CM 5 Und Optimo
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PALMA DE COROZO 6 Und Optimo
CHINGALE 10 < @ < 20 CM 6 Und Optimo
HIGUERON 20 < @ < 40 CM 1 Und Optimo
CEIBA 10 < @ < 20 CM 1 Und Optimo
MANGO DE 10 ANOS 1 Und Optimo
MANGO DE 30 ANOS 1 Und Optimo
COCO10<@<20CM 1 Und Optimo

7. METODOS VALUATORIOS
4

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de Mercado
o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos
se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
4

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad fisiografica 1
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Coordenadas| | Wentfcacén de Predi
Clasificaci o
Vered on del | Telefono bolce Valor Negociado Area Valor m2
Neg. Ha (m2)
Suelo
0
)
: £Y g 'z% Corred
BT B Volde | 313 AmparoGi-
s ¥ € i
1 i oo E = Caucasia Expansion | 4019111 PaJé)I:I:CO $ 250.000.000,00 3% | $ 242.500.000,00 2 20000 $  43.850.000,00 ¢ 4.385,00
& in 7] § Urbana
R
g
: &5,
B in
@ “ g S, Corredor
* B T8 .
I <+ € rcy .| Vialde 310- Bernardo
2 _: ;uD) g Eé Caucasia Expansién | 5107757 Calle $ 520.000.000,00 2% | $ 509.600.000,00 13 130000 $  39.200.000,00 $ 3.920,00
o o 5 3 Urbana
~ R Zo =
©
z o ] 4
o 3 g AID.,. Corredor
3 e < E gg Caucasia | VI CC 312- Indira $ 400.000.000,00 3% | $ 388.000.000,00 7,3 73000 $ 44.904.109,59 $ 4.490,41
o N E gé Expansion | 6036437 = Espitia Ritdtaad) ° Ritdiaad ’ -0%.20%, iad
n ° [ = Urbana
N Q s =

m Valor Total Detalles de la Oferta

mm

5| B
n <
1 o ¥ 360  $ 430.000,00 0 @ $ - | $ 154.800.000,00 $ - En Campo
Rk
: in
0 m
a5
2 ] 0 s -0 0§ - % - s - En Campo
o n
° °
~ mn
~
z o 1 http://www.myminmobiliaria
© O
© @ monteria.com/main-inmueble-
3 * & | 140 | $ 430.000,00 0 $ - '$ 60.200.000,00 $ - q-
'm S‘ finca_en_caucasia_73_hectar
2 Iy M eas_cod_366731_oferta-info-

| 366731.htm#.W 1xzKNVLiUk

Nota: La informacion de area, valor y condiciones de fue suministrada directamente por los informantes y corroborada
conforme el cruce de cartas catastrales y planos de curvas de nivel del municipio.
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Unidad fisiografica 2

Identificacion del Predio

oo [rorar | v

Terreno

Ed o
5 [ o . :
1P o @ £ Caucasia Rural Proteccion Ronda | 317 3445093 Ar9eMI0 | ¢ 930000.000,00 2% = $ 911.400.000,00 300 3000000 $ 3.038.000,00 $ 303,80
o @ o Hidrica Quiroz
RE
£ o
3 g g Prot Rond. Argemi
S =2
2p @ [ 2 | Caucasia Rural roteccion Ronda | 317 3445093 AT98MI® | ¢ 650.000.000,00 7% | § 604.500.000,00 200 2000000 § 3.022.500,00  $ 302,25
Y E o Hidrica Quiroz
PoE
z o
5 8 £
3p E 2 £ caucasa Rural Pmteifi;’r?c:”"da 311-5614642 Diana Rojas = $  260.000.000,00 10% $ 234.000.000,00 40 400000 $ 3.375.000,00 $ 337,50
s B
S a5
~ R

[ Coordenadas | Construcdion | pnexos |

= o
5 2
w ¢ 8 o s -0 s - s - s -
3 &
b s
& b
= o
¥ 08
2P I & 0 $ -0 s - s - s -
= <
¥ 3
3 X
=z o
2 3
3P 2 ;\ 180 $ 550.000,00 0 $ - $ 99.000.000,00 $ -
¢
& 4

Detalles de Ia Oferta
™ vt | s | v

Descrctn de e rotograr
=] ! =

Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccién
por ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predio en la zona. En
Caso de no encontrar por niimero telefonico dado que el sefior.
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada,
pueden solicitar razon con el sefior Rodrigo Mesa.

En Campo

Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion
por ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predio en la zona. En
Caso de no encontrar por nimero telefonico dado que el sefior.
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada,
pueden solicitar razén con el sefior Rodrigo Mesa.

En Campo

La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para
arreglar pescados separado de la casa, internamente esta la
cocina, 2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza.Se vende finca
en Caucasia, limites con Taraza. En producciéon cuenta con 6
estanques capacidad para 35.000 peces, pastos capacidad para
25 reces, 5Ha de cacao en produccién, 5 Ha de caucho en
produccién, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000
abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en Maiz.

https://www .fincaraiz.co
m.co/finca-en-

venta/caucasia/vereda_pri

mavera-det-3165400.aspx
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8.2. Depuracion Mercado:
Unidad fisiografica 1

Identificacion del Predio ‘ Terreno

"
(=}
o 2
H E) g 2 Corredor
a0 0T B Vilde = 312 AmparoGi-
_ 5 | 2 )
R 8 E T o o somoin Pan;m:co $ 250.000.000,00 3% | $ 242.500.000,00 2 20000 § 43.850.000,00 § 4.385,00
S L@ é Urbana
2 =3
[}
=
- 8,
. i
@ o g S, Corredor
3 g 7y !
%) < = 0o : Vial de 310- Berardo
: B2 g 88 Cancasi gk siorsr e $ S20.000.000,00 2% | § 509.600.000,00 13 130000 § 39.200.000,00 § 3.920,00
o ° A 3 Urbana
N n 2 =
o
z o S 4
o 3 g AIO.,. Corredor
3 8 % 5 B2 cucese VAl | 312 Indi@ ¢ 400.000.000,00 3% | § 388.000.000,00 7,3 73000 | § 44.904.109,59 $ 4.49041
o IN E .Eé UC3SR | pypansin | 6036437 | Espitia Ritdidad) ° Ritdiaad ’ -70%.209, iad
o o R Urbana
S R g =

| Coordenadas| _ Construccion | Anexos | Valor Total Detalles de la Ofert

mm

En Campo

360 $ 430.00000 0 ' $ - | $ 154.800.000,00 $ -

5 %
-
53
1 ™ S
i P
Q n
~ ~

En Campo

N
7°9'23,18"
75° 56' 47,35"
o
s
o
A
A
s

] http://www.myminmobiliaria
monteria.com/main-inmueble-
a-
finca_en_caucasia_73_hectar
8 eas_cod_366731_oferta-info-
] 366731.htm#.W 1xzKNVLiUk

140 | $ 430.000,00 0 '$ - '$ 60.200.000,00 $ -

w
7°55'58.66"N
75° 9'24.86"0
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Unidad fisiografica 2

Identificacion del Predio Terreno

Clasificacion % de . Area

z o
R i © " ;
1P e a £ Caucasia Rural Pr"tei"il';’r'?[:“"da 317-3445093 Agji’rg';" $  930.000.000,00 2% | $ 911.400.000,00 300 3000000 $ 3.038.000,00 $ 303,80
> @ @
SO
=z o
q 2 v
2p bl a £ | caucasa Rural Pmte‘,f.g”,‘ Ronda 317 3445003 AT98MIO | ¢ 650.000.000,00 7% | § 604.500.000,00 200 2000000 $ 3.022.500,00 §$ 302,25
S g o idrica Quiroz
S X
Ed o ©
8 8 g
3 : B i6
3p B & E Caucasia Rural Pr"te‘}ifi";’r’i‘c;""da 311-5614642  Diana Rojas | $  260.000.000,00 10%  $ 234.000.000,00 40 400000 $ 3.375.000,00 $ 337,50
E o £
§ 5 5
~ R

Valor Total Detalles de la Oferta
mm Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa

Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccidn
por ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predio en la zona. En

0 $ - 0 $ - $ - $ - Caso de no encontrar por nimero telefonico dado que el sefior
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada,
pueden solicitar razon con el sefior Rodrigo Mesa.

iP En Campo

=
=
=
©
>
©
5
g

~

Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion
por ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predio en la zona. En
Caso de no encontrar por nimero telefonico dado que el sefior.
Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada,
pueden solicitar razon con el sefior Rodrigo Mesa.

2P En Campo

7°44'51.22'N
74°48'9.40"0

o

@

o

@

@

@

La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para
arreglar pescados separado de la casa, internamente esta la
cocina, 2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza.Se vende finca
en Caucasia, limites con Taraza. En producciéon cuenta con 6
estanques capacidad para 35.000 peces, pastos capacidad para
25 reces, 5Ha de cacao en produccién, 5 Ha de caucho en
produccién, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000
abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en Maiz.

https://www .fincaraiz.co
m.co/finca-en-

venta/caucasia/vereda_pri

mavera-det-3165400.aspx

3p 180 | $ 550.00000 0  $ - '$ 99.000.000,00 $ -

7°49'19.83"N

75°11'19.66"0

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTA

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta
consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREH_

10.1. Procesamientos estadisticos (Consulta a Expertos Avaluadores o
encuestas).

Unidad fisiografica 1

| Ofeta | Valor(Ha)
B 5 43.850.000,00
B R 5 39.200.000,00
B R 5 44.904.109,59
$  42.651.369,86
$  3.035.086,85
7,12%
1,499984794
$  39.616.283,01
Limite Superior $ 45.686.456,72
$ 42.500.000,00
$ 4.250,00
Unidad fisiografica 2
| ofeta | Valr(Ha)
ST 5 3.038.000,00
S 5 3.022.500,00
S 5 3.375.000,00
$  3.145.166,67
$  199.192,33
6,33%
1,720259629

Limite Inferior

2.945.974,34

Limite Superior

$
$

Valor Adoptado (Ha) $ 3.200.000,00
$

3.344.358,99

Valor Adoptado (m2)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

320

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de Caucasia conduce a Zaragoza,
cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografia mayormente plana. Cuenta con
viviendas cuya area suma 360 m2, segun informacion suministrada por el informante
John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se encontraban en regular estado de
conservacion. actualmente presenta uso residencial con siembra de arboles frutales.
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Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansion Malvinas - Los Mangos, cuenta con
topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcciones, cuenta con facil
acceso.

Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M afirma estar
vendiendo una finca que se encuentra en el municipio de Caucasia, sector Campoalegre,
sobre zona de Corredor Vial de Expansidon Urbana. La finca cuenta con una topografia
mixta entre plana y ondulada, cuenta con 2 casas que suman aproximadamente 140 m2,
en regular estado.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccién por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predio en la zona. En Caso de no encontrar por nimero telefonico dado que
el senor Argemiro se encuentra en la zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razén con el
sefor Rodrigo Mesa.

Oferta 2: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccidn por ronda hidrica con
el rio Nechi, son dos predios en la zona. En Caso de no encontrar por nimero telefonico dado que
el sefior Argemiro se encuentra en la zona y la sefal es complicada, pueden solicitar razén con el
sefior Rodrigo Mesa.

Oferta 3: La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para arreglar pescados
separado de la casa, internamente esta la cocina, 2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. Se
vende finca en Caucasia, limites con Taraza. En produccion cuenta con 6 estanques capacidad
para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, 5Ha de cacao en produccion, 5 Ha de caucho
en produccion, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en
arboles frutales, 2Ha en Maiz.

10.3. Ejercicios residuales.
No Aplica.

10.4. Otros ejercicios o aplicaciones:
No Aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION i M

11.1. Costos de reposicion.

Anexo 1:

(CA1): CERCA ENALAMBRE DE PUA, 3 HILOS POSTES EN MADERA BURDA

Medida

Excavacion Manual
profundidad 1 a 2m $ HR $ P
vara de clavo 6 a 8 cm (3M) un $ 7273 050  $ 3,636.50 111
eucalipto
ig"?bre B [P (G Ui m $ 265 300 $ 795.00 85
Puntilla con Cabeza 2" Lb $ 3,400 0.30 $ 1,020.00 128
Manc:_derobra cuadrilla de he $ 20,561 $ 6,168.30 47
albanileria

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x MI $ 11,878.87

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

Anexo 2:
(CA2): CERCA ELECTRICA DE 3 HILOS, POSTES EN MADERA ASERRADA

Materiales Unidad de Valor Unitario | Medida
Medida

Excavacion Manual
profundidad 1 a2 m e o $ Rl
CEICO 8 X SCm X2:5m und  $ 23364 050 ¢ 11,682.00 109
ordinario
alambre de puas IOWA
(200M) Cal 14. rl $ 94,480 0.03 $ 2,834.40 85
Aislador Fuqtllla Extralargo und $ 166.5 3.00 $ 499.50 o
Cerca Eléctrica
Puntilla con Cabeza 2" Lb $ 3,400 0.03 $ 102.00 128
1ano de obra cuadrilia de he $ 20,561 025  $ 5140.25 47
albanileria

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x MI $ 20,517.22

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

*https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-538199702-aislador-puntilla-extralargo-cerca-electrica-x-100-
unidades-_JM?quantity=1#position=1&type=item&tracking_id=d676cc33-aff0-4cf4-978c-ebc1f074183e
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Anexo 3:
(CA3): ENTRADA EN PAVIMENTO FLEXIBLE (4 MTS DE ANCHO)

. Unidad de Valor .

Descapote a maquina $ 10.021 25,65 $ 257.038,65

Replanteo $ 2.770 128,24 $ 355.224,80 149

Base asfaltica $ 1.283.465 5,13 $ 6.584.175,45 223

Base Granular mejorada

con CAL $ 98.609 20,52 $ 2.023.456,68 224

Relleno tipo 2 base granular

B-200 $ 61.496 89,77 $ 5.520.495,92 218

Subbase granular norma

INVIAS $ 44.983 26,93 $ 1.211.392,19 70

Mano de obra albaiiileria hc $ 20.561 51,30 $ 1.054.779,30 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 17.006.562,99
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 132.615,12

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

Anexo 4:

Rampa (embarcaderd), en concréto con dimenéiones de.1 00x4,50m de Iérgo

. Umdad de Valor

Descapote a maquina 10.021 0,45 4.509,45 149

Replanteo m2 $ 2.770 4,50 $ 12.465,00 149
PLACA EN CONCRETO 3000
PSI 10CM MALLA m2 $ 109.853 4,50 $ 494.338,50 172

ELECTROSOLDADA
CONCRETO CORRIENTE
GRAVA COMUN 3000 PSI

Mano de obra albanileria 20.561

m3 $ 434380 1,13 $ 490.849,40 86

$ 82.244,00 47
1.084.406,35

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

0 s -
VIDA [EDADIENSC ESTADOIDE DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR VALOR FINAL VALOR

UTIL DEVIDA  CONSERVACION DEPRECIADO ADOPTADO
CAL CERCA 8 30 26,67% 2,5 23,59% $ 11.878,87 | $2.802,69 | $ 9.076,18 | $ 9.100,00
CA2 CERCA 8 30 26,67% 2,5 23,59% $ 20517,22 | $484081 |$ 15.676,41 | $ 15.700,00
CA3 ENTRADA 8 | 100 8,00% 2,5 12,07% $ 13261512 | $16.001,34 |$ 11661378 | $  116.600,00
cA4 RAMPA 8 | 100 8,00% 2,5 12,07% $ 1.084.406,35 | $130.844,47 | ¢  953.561,88 | $  953.600,00
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPE

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

INSUMOS MANO DE
UNIDAD fo]:1:7.}

nsumos | MANODE TOTAL

DESCRIPCION OBRA

TOTAL

PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA $ $ $ 500,00 $ $ $ 270,00 2 $ 785,40
HOBO 20 < @ < 40 CM und. $ 47.000,00 $ 13.500,00 $ 60.500,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 73.950,00
GUAMO DE MICO 10 < @ < 20 CM und. $ 22.500,00 $ 17.000,00 $ 39.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 52.530,00
MELINA 10 < @ < 20 CM und. $ 22.500,00 $ 13.500,00 $ 36.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $  48.960,00
FRUTA DE BURRO 10 < @ < 20 CM Und $ 73.200,00 $ 13.500,00 $ 86.700,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 100.674,00
GUAYABO DANTO 10 < @ < 20 CM und. $ 34.000,00 $ 13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 60.690,00
PATA DE GARZA 10 < @ < 20 CM Und $ 47.000,00 $ 13.500,00 $ 60.500,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 73.950,00
GUARUMO 10 =< @ < 20 CM und. $ 42.500,00 $ 13.500,00 $ 56.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 69.360,00
CATAZALUME 10 < @ < 20 CM und. $ 22.500,00 $ 13.500,00 $ 36.000,00 §$ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 48.960,00
LACRE 10 < @ < 20 CM und. $ 64.850,00 $ 13.500,00 $ 78.350,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 92.157,00
ACACIO 10 < @ < 20 CM und. $ 42.500,00 $ 13.500,00 $ 56.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 69.360,00
COCO CRISTAL 10 < @ < 20 CM und. $ 73.200,00 $ 13.500,00 $ 86.700,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 100.674,00
CEDRON10 < @ < 20 CM und. $ 34.000,00 $ 13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 60.690,00
PAPAYOTE 10 < @ < 20 CM und. $ 34.000,00 $ 13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $  60.690,00
CORAL 10 < @ < 20 CM und. $ 64.850,00 $ 13.500,00 $ 78.350,00 '§ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 92.157,00
FRESNO 10 < @ < 20 CM und. $ 42.500,00 $ 13.500,00 $ 56.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 69.360,00
PALMA DE COROZO und. $ 84.600,00 $ 13.500,00 $ 98.100,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 112.302,00
CHINGALE 10 < @ < 20 CM Und. $ 12.500,00 $ 24.000,00 $ 36.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 49.470,00
HIGUERON 20 < @ < 40 CM Und $ 95.000,00 $ 13.500,00 $ 108.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 122.910,00
CEIBA 10 < @ < 20 CM Und $ 95.000,00 $ 13.500,00 $ 108.500,00 '$ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 122.910,00
MANGO DE 10 ANOS und. $ 68.000,00 $ 13.500,00 $ 81.500,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 95.370,00
MANGO DE 30 ANOS und. $ 68.000,00 $ 13.500,00 $ 81.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 95.370,00
COCO 10 < @ =< 20 CM und. $ 73.200,00 $ 13.500,00 $ 86.700,00 '$ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 2 $ 100.674,00
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DESARROLLO PRODUCCION
(MAYOR A
60 cm)

7y nos
| PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA | 080 § 62832 $ 628,32
HoBo20<gs<40cm B 1,00 ' $ 73.950,00 $ 7.39500 $ 24.403,50 $48.807,00 $ 66.555,00 $ 73.950,00
GuaMoDEMICO10<p=<20cM B 1,00 $ 52.530,00 $ 5.253,00 $17.334,90 $ 34.669,80 $ 47.277,00 $ 52.530,00
MELINM 10<g<20cM B 1,00 $ 48.960,00 $ 4.895,00 $16.156,80 $ 32.313,60 $ 44.064,00 $ 48.960,00
|FRUTA DEBURRO 10 < g <20 cM [ 0,80 § 80.539,20 § 8.053,92 $26.577,94 § 53.15587 § 7248528 § 80.539,20
GuAYABO DANTO 10 <@ <20cM [ 1,00 § 60.690,00 $ 6.069,00 $20.027,70 $ 40.05540 $ 54.621,00 $ 60.690,00
PATADEGARZA 10<@<20cM B 1,00 § 73.950,00 $ 7.39500 $24.40350 §$ 48.807,00 § 66.55500 $ 73.950,00
GUARUMO 10 < @ < 20 CM $ 0,80 $ 55.483,00 § 5.548,80 $18.311,04 $ 36.622,08 $ 49.939,20 $ 55.488,00
caTAzALUMEI0<p<20cM B 1,00 $ 48.960,00 § 4.896,00 $16.156,80 $ 32.313,60 $ 44.064,00 $ 48.960,00
lacRetosgs<20em B 0,80 $ 73.72560 $ 7.372,56 $24.329,45 $ 48.658,90 $ 66.353,04  $ 73.725,60
acacot0sp<20em B 1,00 $ 69.360,00 $ 6.936,00 $22.888,80 $ 45.777,60 $ 62.424,00 $ 69.360,00
cococrisTAL10sg<20cM B 1,00  $100.674,00 $ 10.067,40 $33.222,42 $ 66.444,84 $ 90.606,60 $ 100.674,00
CEDRON 10 < @ < 20 CM $ 1,00 $ 60.690,00 $ 6.069,00 $20.027,70 $ 40.05540 $ 54.621,00 $ 60.690,00
PAPAYOTE 10 < @ < 20 CM $ 1,00 $ 60.690,00 $ 6.069,00 $20.027,70 $ 40.05540 $ 54.621,00 $ 60.690,00
coraL10<p<20em B 1,00 § 92157,00 $ 9.21570 $30.411,81 §$ 60.82362 $ 82.941,30 $ 92.157,00
FREsv010<g<20cM B 1,00 § 69.360,00 $ 6.936,00 $22.88880 §$ 45.777,60 § 62.424,00 $ 69.360,00
patvADECOROZO B 1,00 $112.302,00 § 11.230,20 $ 37.059,66 $74.119,32 $101.071,80 $ 112.302,00
cHinGALEl0<g<20eM B 1,00 § 49.470,00 $ 4.947,00 $1632510 §$ 32.650,20 § 44.523,00 $ 49.470,00
HiGUERON20<p<40cm B 1,00 §122.910,00 $ 12.291,00 $ 40.560,30 $81.120,60 $ 110.619,00 $ 122.910,00
ceBA10sg<20em B 1,00 $122.910,00 § 12.291,00 $40.560,30 §$ 81.120,60 $ 110.619,00 $122.910,00
manGopetoafios B 1,00 § 95370,00 $ 9.537,00 $ 31.472,10 §$ 62.94420 § 85.833,00 $95.370,00
manGoDE30ARs B 1,00 $ 95.370,00 $ 9.537,00 $ 31.472,10 $ 62.944,20 $ 85.833,00 % 95.370,00
lcocotosp<20em B 1,00  $100.674,00 $ 10.067,40 $33.222,42 $ 66.444,84 $ 90.606,60 $ 100.674,00
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12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR FINAL
DESCRIPCION CANT m PRODUCTIVIDAD  VALOR FINAL VALOR TOTAL

PASTO HUMIDICOLA-BRACHIARIA 12159737  m2  § 62832 0,80 $ 50266 § 503,00 $  61.163.477,11
2,00 und.  $  48.807,00 1,00 $  48807,00 § 48.807,00 $ 97.614,00
3,00 und.  $  17.334,90 1,00 $ 1733490 § 17.33500 $ 52.005,00
5,00 und. § 16.156,80 1,00 $ 1615680 § 16.157,00 § 80.785,00
15,00 Und  $ 26.577,94 0,80 $ 2126235 § 21262,00 $ 318.930,00
8,00 und.  $  20.027,70 1,00 $ 2002770 § 2002800 $ 160.224,00
2,00 Und  § 24.403,50 1,00 $ 2440350 § 2440400 $ 48.808,00
7,00 und.  $  18.311,04 0,80 $ 1464883 § 14.649,00 $ 102.543,00
16,00 und.  $  16.156,80 1,00 $ 1615680 $ 16.157,00 $ 258.512,00
7,00 und.  $  24.329,45 0,80 $ 1046356 § 19.46400 $ 136.248,00
22,00 und. § 22.888,80 1,00 $ 2288880 § 22.889,00 $ 503.558,00
5,00 und.  § 3322242 1,00 $ 3322242 § 3322200 $ 166.110,00
1,00 und.  § 2002770 1,00 $ 2002770 § 2002800 $ 20.028,00
4,00 und.  § 2002770 1,00 $ 2002770 § 2002800 $ 80.112,00
2,00 und.  $  30.411,81 1,00 $ 3041181 § 3041200 $ 60.824,00
5,00 und.  $  22.888,80 1,00 $ 2288880 § 22.889,00 $ 114.445,00
6,00 und.  § 7411932 1,00 $ 7411932 § 7411900 $ 444.714,00
6,00 Und. $ 1632510 1,00 $ 1632510 § 1632500 $ 97.950,00
1,00 Und  $ 81.120,60 1,00 $ 8112060 § 8LI21,00 § 81.121,00
1,00 Und  $  40.560,30 1,00 $ 4056030 § 40.560,00 § 40.560,00
1,00 und.  $  95.370,00 1,00 $ 9537000 § 9537000 $ 95.370,00
1,00 und. § 95.370,00 1,00 $ 9537000 § 9537000 $ 95.370,00

1,00 und.  § 3322242 1,00 $ 32242 § 332200 § 33.222,00

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $  64.252.530,11
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
Actualmente el predio presenta uso de ganaderia.

La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial ACN-02-0290.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Caucasia.

Se utilizo para el calculo de las construcciones anexas la construdata 196 con valores
de referencia de Medellin.

Sobre el predio se identifico una servidumbre, pero esta no se encuentra debidamente
inscrita en el FMI del predio, por este motivo no se tiene en cuenta para la liquidacion
del presente avallo.

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en cuenta
la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccién de los mismos, por
tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la siguiente tabla y el estado
fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

Se encuentra parcialmente intervenido.

Sobre el predio se encuentra una franja de Ronda Hidrica producto de colindar con la
Quebrada Agua Bonita, la cual tiene una cabida de 968,32 m2 sobre el area requerida
por el corredor vial, la cual representa el 0,79% de la misma.
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14.RESULTADO DEL AVALUO PROPIETARIO. -

DEPARTAMENTO: Antioquia.
MUNIAPIO: Caucasia.

VEREDA: Guatinajo.

FICHA PREDIAL: ACN-02-0290.
DIRECCION: Hadenda Agua Bonita.
PROPIETARIO: Trucafe SAS

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO

121.215,53

IiTEM DESCRIPCION UND VALOR TOTAL

$ 4.250,00 $ 515.166.002,50

968,32 $ 320,00 $ 309.862,40
Total Terreno $ 515.475.864,90
NO APLICA $ 0,00

Total Construcciones $ 0,00

ANEXOS
CAl CERCA M2 85,36 $ 9.100,00 $ 776.776,00
CA2 CERCA Und 42,68 $ 15.700,00 $ 670.076,00
CA3 ENTRADA M2 32,06 $ 116.600,00 $ 3.738.196,00
CA4 RAMPA Und 1,00 $  953.600,00 $ 953.600,00

Total A $ 6.138.648,00

Elementos Permanentes $ 64.252.530,11

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 585.867.043,01

Son: Quinientos Ochenta Y Cinco Millones Ochocientos Sesenta Y Siete Mil
Cuarenta Y Tres Pesos Con Un Centavo. M.L.

Feoho

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaltios

R.A.A NY AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 002

v/ . £ 4 —
:Mng'ﬂgurez Belgan
1L Avaluador
R.A.A, N® AVAL-1010188840
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16.FOTOGRAFIAS -

Vista estado actual

Vista estado actual

Vista estado actual

Vista estado actual
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Vista area afectada

Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada Vista area afectada y especies

Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada Vista area afectada y especies

Vista area afectada Vista area afectada y especies
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Vista area afectada

Vista area afectada

Vista area afectada y construccion
anexa

Vista area afectada y construccion
anexa
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16.Documentos e Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-Del-
Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por
Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En: Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Cafa Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs _Si2/La%?20achira%?20tecnicas%?20de%20cultivo%20y%20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014 ~ W.W.Whuertoen Casa.Net/Manual-Del-
Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por
Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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http://www.agronet.gov.co/www/docs_si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.pdf
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20del%?20cultivo%20de%20granadilla%20en%20el%
20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf

Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf

Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf

La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-Convertirse-
En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido _2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado

Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal Conif, Afio
2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010

Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos Mario
Ospina Penagos, Ao 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector Ivan
Restrepo, 2102; Dis “Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php

?1d=257&Id_P=1205
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http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205

AVALUO ACN-02-0290

16.2 Cotizaciones
@W e Q {5 Pongamos ia pcanomis en marcna

gL
e Cotegeriae . Hassisl Tienfaschicsies Ofedas Sole tarnn  Vaoder  Oiuce /308 Crestuzussta  lagress  Mizzammrss 57

Votvorei lstade | Electronics, Audin y Video « Cues Compenth | Verderuns igéel

Muess - I7iemsizes

Aislador Puntilla o
Extralargo Cerca Eléctrica
X 100 Unidades

$16.650

Steck gisponible

B9 36 cuotes Oe S 962
visa @0 =
Ver izs medios de pego
@ Envic e nivel nacions
Corotm lon timmpon / (s foemm =s ansio
Celzuar cuando tege

Cartidad: Unidad v 1192 dacosicize)

@ Compra Protagice, recibe of zrocucio que ssperstes

42



AvALUO ACN-02-0290

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0290
En la ciudad de Bogota, D.C. a los treinta (30) dias del mes de septiembre de 2.020, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado
por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado HACIENDA AGUA
BONITA en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por la Avaluadora

Johanna Ramirez Beltran quien también calculd las indemnizaciones.
fTEM DESCRIPCION UND , AREA VALOR VALOR TOTAL
AFECTADA UNITARIO
TERRENO
121.215,53 $ 4.250,00 $ 515.166.002,50
968,32 $ 320,00 $ 309.862,40

Total Terreno $ 515.475.864,90

NO APLICA $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CA1 CERCA M2 85,36 $ 9.100,00 $ 776.776,00
CA2 CERCA Und 42,68 $ 15.700,00 $ 670.076,00
CA3 ENTRADA M2 32,06 $  116.600,00 $ 3.738.196,00
CA4 RAMPA Und 1,00 $  953.600,00 $ 953.600,00]

$ 6.138.648,00

Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 64.252.530,11
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 585.867.043,01

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Quinientos Ochenta Y Cinco Millones
Ococientos Sesenta Y Siete Mil Cuarenta Y Tres Pesos Con Un Centavo M.L. ($585.867.043,01). Se
firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de septiembre de 2.020.

Héctor Barahona Guerrero

j{ rese iénte Legal Director de Avaltios
A N° -19163731 R.A.A N? AVAL-19114869
Mlembro Lonja Ccﬂom!.uana N® 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002
/ _.\-—--' ’
(et ) e - -
B o Ny & 2T g A
'fE-: ".':_/.J_..._.//" | .-q:__"rd_f e ;F-ﬁ%;?—'_J r—
Jmllalla‘ﬁamlrez Beltran Luis F. Sanabria Vanegas
Avaluador Lomité Técnico
R.A.A. N® AVAL-1010188840 R.A.A/N® AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N® 038
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