ACN-01-0021

6.3. Linderos
| 5.4, Forma del Lote
| 6.5. Frente
6. Fondo
6.7. Relacidn Frente / Fondo
6.8, Vias de acceso al predio
£.9. Servicios poblicos
6.10. Unidades fisiograficas
| 6.11. Estratificacion
| 6.12. Areas construidas
| B.13. Caraderisticas constructivas
| 6.14. Construcciones anexas
| 6.15. Cultivos y espedes

% 7. METODOS VALUATORIOS

| 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
| 8.1. Relarion de ofertas obtenidas
| 8.2. Depuracion det mercado

L9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERREND
| 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparadiany,
i 10.2. Andlisls de los datos obtenidos descriptivamente,

i 10.3. Ejercicios residuales.

| 10.4. Ctros ejercicios o aplicadones.

! 11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
| 11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciadon (fitto y corvini).
| .

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/ ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivas y/o espacies
12.2 Valores de cultivos v/o especies

13, CONSIDERACTONES GENERALES
| 14. RESULTADG DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS
| 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA




L ACN-01-0021

| i, INFORMACION GENERAL.

LIS . 1

> L e d

1.1. Solicitante: El presente informe de avaitio comercial se realiza en desarrolio
' del contrato de prestacidn de servicios N® 010-DP-2019 para elaboracion de
| avallios comerciales mrporativos, inculda la liquidacion del dafio emergente y/o
lucro cesants, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.AS., vy la Corporacion
Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.Z. Tipo de inmueble: Lote y conslruciones anexas.

1.3. Tipo de avalio: Comerdial Corporativo Urbano.

| 1.4. Marco Juridico: B avallio comercial se realiza en ! marco de ia Ley 388

| de 1997, Decretn 1420 de 1598, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codarzi, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6, Municipio: Remedios.

1.7. Barrio: La Cruzada.

1.8, Direccion del predio: Sector 1 Manzana 21 Lote 3 Municipio de Remedios.

1.9. Abscisado de &rea requerida:

, abscisa Inicial: 4 + 285,77 Km
Abscisa Final: 4 + 301,23 Km
Margen: Derecha

Longitud Efectiva: 00,00
| 1.10.Uso actual del inmueble: Residencial

1.11. Uso por norma: Residendal
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i.12.Informacién Catastral:
Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 604 - REMEDIOS
Mumero Predial Nacional: 0560403000001002 1 0003000000000
; Circulo Matricula: 027-26514
1 Zona Fisica: &1
5 Zona Gegecondmica: 26
, Area de terreno: 172,00 m?
. Area construida: 33,64m?

th:fﬂﬁﬁtﬂdﬁ[&m-ﬂmﬁrﬁﬁ;ﬁﬂ:mhﬁrﬂﬂndﬂwminhnﬁtﬁﬂymﬂ&l&
gobemaddn de Anboguia,

|
| 1,13. Fecha de la visita al predio: 1 de Julio de 2020

| 1.14. Fecha del informe de avallo: 30 de Julio de 2020.
1.15. Fecha de modificacion al avalito: 13 de noviembre de 2020.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado catastral:
- Informacidn Tomada del Certificado Catastral suministrado por la direccion
de sisternas de informacdn y catastro de fa gobemacion de Antioquiz.

Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacidn Municipal del predio
con  numerc  catastral  05-504-03-00-00-01-0021-00603-0-00-00-0000,
firmado por Kely Johana Gomez Acevedo, con fecha del 12 de febrero de
2020,

Ficha Predial:
- ACN-01-0021.

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-01-0021.

Folio de Matricula Inmobiliaria:
- 027-26514 de |a Oficina de Registro de Insbrumentos Publicos de Segovia
impreso el 13 de enero de 2.020.

Informe de Confrontacidn:
Informe de Confrontacidn ACN-01-0021 elabord Yeiny Susana Lozang Perez
identificado con T.P. Mo. A44152017.
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3. INFORMACION JURIDICA

i 3.1. Propietario:
t - Luis Edyardo Quintana Hemandez y Bduvina Fonnegra de Quintana.

i 3.2. Titulo de adquisicion:
' - Resolucion Administrativa 622 del 21-11-2011 Alcaldia Municipal de Remeadics.

| Fuenbe: Certificado de Tradicidn ¥ Lberiad M7 D27-26514 de [a Ofidna De Regsto de Insfrumentns
Fiblioos de Segoea, Impreso & 13 de Bnero de 20240

| 3.3. Matricula inmobiliaria:
|- 027-26514

| 3.4. Observaciones juridicas:

- ANOTACION: Nro.: 4 Radicacién 2012-027-5-420 con Fecha 20/01/2012
' mediante Doc.: Resoludon Administrativa 622 ded 21-11-2011 Alcaidia
Municipal de Remedios de Remedips; Espedficacion: 0900 OTRO EL
| BENEFICIARIO DE ESTA CESION NO PODRA TRANSFERIR EL INMUEBLE
| ANTES DE HABER TRANSCURRIDO CINCO ANOS;, PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: MUNICIPIC DE REMEDIOS; A:
FONNEGRA DE QUINTANA EDUVINA, A: QUINTANA HERNMNANDEZ
| LUIS EDUARDO.

s ANOTACION: Nro.: 5 Radicacion 2012-027-6-420 con Fecha 20/01/2012

' mediante Doc: Resolucion Administrativa 622 del 21-11-2011 Alcaidia
Municipal de Remedios de Remedios; Espedificacion: LIMITACION AL
DOMINIDO 0311 COMNDICION RESOLUTORIA EXPRESA; PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: MUNICIPIC DE REMEDIOS; A:
FONNEGRA DE QUINTANA EDUVINA, A: QUINTANA HERNANDEZ
LUIS EDUARDO.

- ANOTACION: Nro.: 6 Radicacidn 2019-027-6-360 con Fecha 01/03/2019
mediante Doc.: Oficio 2019030027893 def 15-02-2019 Gobernacion de
Antioquia de Medellin; Espedficacion: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE
LINDEROS ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS PARA LA CONCESION
AUTOPISTAS DEL NORDESTE AREA REGISTRAL 171.78 M2, AREA INICIAL
CATASTRG 83 M2- AREA CERTIFICADA 172 M2, PERSONAS QUE

INTERVIENEN EN EL ACTOQ; A: CATASTRO DEPARTAMENTAL.
Fuenbe: Certficado de TR v Liberad 027-26519 impreso el 1.3 de cnemode 20020, de e Oficss de Regishoo
die Tnstrurnerios Pablicns de Segovia.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Momenciatura del Predio
SECTOR 1 MANZANA 21 LOTE 3 | Mombre De Vereda
MUNICIPIO DE REMEDIOS ____ LACRUZADA

| Municipio Departamento
L REMEDIOS | ANTIOQUIA
| Bl municipio de Remedios se encuentra ubicado al nordeste del departamento de
Antioquia sobre las coordenadas 077012 1" de latitud norte y 74°41°46" de longitud
| oeste. B casco urbano de Remedios se encuentra a una altura promedio de 700
| m.s.n.m. ¥ una temperatura media de 250C., a una distancia de 190 kms de
| Medellin, su principal via de comunicacidn es la carmretera o Troncal del Nordeste,
Remedios tiene una extension de 1.985 kildmetros cuadrados; Remedios es una
regidn montafiosa y hiimeda, el relieve es muy accidentade, ya que se localiza en
&l sector Andino, concretamente en el 18 ramal de Remedios, perteneciente 2 la
Cordillera Central. La regidn est# surcada de importantes rios tales coma & Mata,
e Ité, el Tamar, Alicante, San Bartolomeé, el Bagre, la Honda v &l Pocuné; los suelos
son ligeramente dcidos, con alta retencidn de P, bajos contenidos de Ca, Mg, Ky
alta susceptibilidad a la erosion, con pendientes superiores al 50%. El Municipio
de Remedios esta conformado por 14 barrios, dos (2) corregimientos, y 53

varadas,

| Fuerbe: PLAN DE OOWNTINGEMCIS  DE.  MUMIOIPID DE  BEMEDIDS:  hpohewwremedios-
| antioguiz. gov oo Transpanncia Flansacionbestiony Donroh Plar 2 Mde e 0 omtngencia S 2 20 15-200 % pdf

|
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: 4.1. Delimitacion del sector:

| Los limites de Remedios son: por & norte con el municipio de Segovia, por & este
| con el departamentn de Bolivar v el municipio de Yondd, por &l sur con los
| municipios de Yondd, Puerto Berrio, Yolombd y Yali, v por & ceste am los

| municipios de Vegachi y Amalfi.
| Fuente: PLAN DE CONTINGENCIA DEL MUNICIPIC DE  REMEDICE:  himps/jwww.remedicn-
! antioquin.gov.cof Trarsparenca) PlanesdonGesaomy Control/Mlanh 10de%20 Contingancia W20 16- 200 S.pdf

4.2, Actividad predominante:
| Principales actividades productivas y econdmicas de la poblacion Remediana:
1. la Actividad Minero Ambiental, mayor productor de emples, con la realizadion
j del Gitimo censo minem.
| 2. Ganageria Bovina, se encuentran registradas en &l municipio un total de 81.205
raberas de ganado entre las razas brahman, simmental, Holstein, Bon, Chino
Santandereano, Gyr, v ganado criclio colombiano, ganaderia de Ceba, en su
mayora novillos, que se comerdalizan tanto en ferias, munidpio vecinos 24
como Yolombd v en &l municipio de Medellin y en la cabecera municipal, ia
orientacion de la ganaderia en &l municipio s de doble propasito, obteniendose
una produccion de leche estimada en 45.225 litros diarios induldo fa leche de
autoconsumo verdal v la que se comerdializa para lo cual, se caloula que &
municipio cuenta con 12900 vacas en ordefio segln los censos de FEDEGAN vy
basados en & Ultimo cido de vacunacion; también se producen alrededor de
63 tonsladas de queso mensuales. Asimismo, contamos con 788 cabera de
gano bufalino aproximadamente, las cuales se encuentran en las veredas,
Carrizal, cario tigre, & Tamar, Lejanias, el Puna, Santa marta, & Retiro, ocasite,
rampo vijao, otk
i 3. La Actividad Maderera Actividad Maderera: las veradas mas representativas de
- esta actividad son: Carrizal, Rio Bagre, Paso de la Mula, La Cruz, La Sonadora,
| Campo vijao, y Costefial, Tamar, Lejanias, caiman, el Carmen, Cafiaveral, Santa
Ana, chorro de lagrimas, el Popero, e Pund, la cooperativa. Es asi que el
municipio posee 6%.475 hectaraas en bosgques.
4. El Comercio, actividad generadora de empleo.
| 5. Actividad Agropecuaria, sector agricola, de las 53 veredas en que se encuentra
| dividido & municipio, |a mayoria presenta problemas en matenia ae empleo, 2
escasa produccidn agricola, se desting basicamente para el consumo familiar,
de las 53 veredas, 24 producen para & autoconsumo principalmente se
produce yuea, platzno y 25 maiz; v 11 comercializan un bajo porcentaje oe 1o
producido.
Foernte: PLAN DE CONTIMGDMIA OEL MUNICIPIO DE REMEDROS:  htwpiffweewremesdios-

antioquiz. gov.ooy Transparencia/PlaneacionGastionyContnol Fan %20 de 2 DContingenda o 020 16
2019.pdf

-
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4.3, Estratificacidn socioeconomica: Estraio 1.

| 4.4, Vias importantes:

| Via Principal de la Cabecera Municipal: Barrio Maria Angola — Barrio La Esperanza
— Matadero (Terminal) — Barrio La Avanzada — Barrio B Centro (Calle 10) — Barrio
Montebianco — Calle 11 — Barrio Tamarindo; Barrio La Avanzada — Salida a Segovia;
Sector Estacitn de Servicio Terpel — Barrio El Liano; Calle 6, Acceso Barrio La Paz;
Carrera 11, Acceso a los barrios Fl Retiro y Verdim; Acoeso al barrio Palo Cabildo:
Via Bomba de Terpel — Barrio 20 de Julio.

| Fuente: inspacrin ooular.

| 4.5. Caracteristicas Climdticas:

| Remedios se encuentra a 604 metros sobre el nivel del mar. El dima es tropical en

| Remedios. Remedios &5 una cudad con precipitaciones significativas, Incluso en
el mes mas seco hay mucha luvia. Este clima es considerado Af segun la

| dasificacion dimatica de Kippen-Geiger, La lemperatura media anual en Remedios
se encuentra a 24.6 °C. En un afip, la precipitacidn es 2971 mm.
El mes mas seo es enero. Hay 70 mm de precipitacicn en enero. La mayor parte

| de la precipitacion agui cae en octubre, promediando 389 mm

| Con un promedio de 25.5 °C, abril es &l mes mas cGido. noviembre es el mes mas

| frio, con temperaturas promediando 23.7 °C.
La precipitacidn varia 319 mm entre & mes mas seco y &l mes mas himedo. Al

largo del afio, las temperaturas varian en 1.8 2C.
Fuente: hiips:/fes.climate-data.cogfamenice-dal-sur feolonlsa farntiogua emedios - S0533/

4.6. Topografia: Mixta.

| 4.6, Servicios piblicos:

B sector cuenta con servicios de energia eléctrica, acveducto vy alczntarifiado
veredal prestada por Empresas Pdblicas de Medellin EPM entre otras presentss en
&l sector, que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia; |2 empresa
| Lecarvin 5AS brinda servidios de television e intemet en & sector.

4.7. Servicios comunales:

Remedics cuenta con un Hospital de primer nivel de atencion presta servicios de

consuie  externa medica, urgencdia examenss de  lsborstorio, consultz

odontologica, hospitalizaciones, maneja los programas de PYP buen comienzo,
| salud pablica, hipertensos y diabéticos Cuanta con (2) ambulancias: un (1) Camro
| administrative, siete (7) Médicos, dos (2) Enfermeras Jefe v catorce (14) Auxiliares,
i dos (2) odontologos y tres (3) bacteridlogos. Un Puesto de salud en el

11
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i corregimiento de Santa Isabel v otro en el corragimiento |a cruzada; en fema de
| | educacidn e municipio cuenta con 2 Instifudones Bducativas urbanas, y 2
| Instituciones Rurales oficiales, ademés de 35 centros educativos rurales oficales v
. 2? centros educativos rurales por educacion contratada; en la oferta de iglesias
| municipio cuenta con: Iglesia Catdlica: 1 urbana 2 en corregimiento la cruzada y
| santa Isabel. Cristiana, pentacostal, movimiento misionero Mundial La Propagacion
f_*nE la Fe y fa conciliacidn. B municipio cuenta con una (1) Emisora comunitaria de
| interds plblico, cuenta con una cobertura de la mayor parte del temitorio del

municipio de Remedios
Fuenbe: FLEN DF CONTINGEMCIA OEL MUMCIPIO DF  REMEDIOS:  hbpefwwawremedios-
antoquia.gov.oof Transpanencia/PlanaaconGastony Control Fan %20 deth2 Dontingenda i 0 16- 2015 pdf

| 4.8. Vias de acceso y transporte:
| Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por & caseo urbano:

iz nacional, de una calzada con dos carriles en
) | ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | ge mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
v en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recome la ruta que conedta
Medellin — Barbosa — Antioguia — Yolomba — Yah _
Viegachi — Remedios
| Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada v en buen estado de
\ias desde Medellin | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Tarara — Caucasia -
Zaragoza — Segovia — Remedios. |
Desde Bogotd. | Via nacional, de una y dos caizadas con dos carriles

en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimients. Recorre la ruta Bogota — Honda
| —La Dorada - Doradal — El Santuano — Marinilla —
: | Guarne — Medellin — Caucasia —Zaragoza — Segovia
' — Remedios.

o=

Desde la Costa | Via nacional, de una y dos calzadas con dos Carriles |
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado

de mantanimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia. Siguiendo despues la via Caucasia —
| Zaragoza — Remedios.

12
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Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles |

- Bemedios en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorme Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — ZaraQora —
Segovia — Remedios

El servicic de transporte no es muy bueno scbre las Tansversales de la vig,

prestado por buses interdepartamentales, intermunicipales prestada  por
| compafiias como o es Flota Nordeste, Coopetransa, Coonorte; moto — taxis del
servido piblico y servicio espacial dentro del municipio de Remedios; Tambign hay
00850 pov via adrea desde el Aerppuerto Olaya Herrera en Mededlin al aeropuerto
Alberto Jaramilio Sancher de Otl, servido que cubre en estos momentos la
empresa Pacdifica Travel, con vuelo aproximado de 35 minutos con un recorrido de
tres kilometros v medio

13
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Vista de la vivienda

Vista de la vivienda
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Vista interior vivienda
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Vista del bafio (C2) _
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Vista Tanque de agua (CAS)

Vista escalera {ﬁﬂ]
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Especies Y Elementos Permanentes
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16, Informacion Anexa.

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendano Samiea Do Hortaloss Bn Huerns Urbanos Ecologicrs, Afo 2004w, pastoan

| Caca, MetfManuat-Del-Cuitvadan Calendaro-Mesiembera

Boietin Menzual Insurncs ¥ Fadones Asooiados M Pmduodon Agropecuana, Produccan Limpia De Hortalimes,
2004 Por Cane  waeee, dane.pav.co

Cufivo Do Hortalizas Bn Inwvenaders Por Matkecbe Wikson Ao 2014 Plantg Racibomo.csm

Manual Basico Producrion e Horalz=s Por Ing, Juan Carios Aleazar COrcampo. 2013

Aruaric Etacstion Agropecuanio De Antoqua, Ao 2013

Modelo Productivo Del Pimentn En B Cmente Antoguens, Gobemacion D= &nBioguia 2018

Produccion De Uchuva, Disponible En: Whess ADronet Gev.Co

| Sistera De Infermacion De Frecios Def Sector Agropecuania 2014, Dispanible En: Wheas Agronet Gow. 0o

| Yacan, Deponble Ent Hitpo/Repasiniy Jeveriana. Edu. Co/Bitsreany 10554/ RESE/ 1/ TesicB07. PdF

Costos Establecimisntog De Cultives, 2013 Disponeble En:

HEpe W Valledelcaura. Gov CofAgmoiumy Publicacions. Php Y =168

Castivos Transtorios, Corpoca 2004 Digponise En;

Fed e, Corpoics. Org CofSmoweby rchives, Publicaciones)

Culltwd D Cafip lom 2011, Cispemible EnHEED: sy Tos. Gov,Co

Sistema De Inferrnacicn De Precios De La Sokss Mercanti] De Colombsg 2015, Disponids £n ;

| Hpsfibees Bra. ComCofTndes, Php POption=Com._Contertiies=

Lt De Predos 2105 Certral Mayortsta De Artiogus, Disponibie En:

HLip: /W Lama yorista, Com. CofSite/EspiLista Sipess PhpZUniamigable=1ista_De_Precios Sigse

Luiiv Dl Bore 1295, Dispandle En: Hetp W orpomed Canpaic, 0im Loy Bachiles/Bachg tal 1951 2/ L9595 2. Poif
Guis D Costes De Praduction Agropacuaria 7014, Gobermatian De Artingquen

Aruario Estadistioo agropecurio Del Hulla, 2009

La Achira, 200; Cisponile En:

FRI Ve Agronet Go, UoyWivend Docs_5i2/La%20achira ¥ ltacnicas S e Douithvo e 20vae 2 banaficio, B
f

Sigtesra D Informacion De Precios De Insuma ¥ Factorss Ssociago A La Prodiccion, Ado 2014
Central Mayorisa De Antiogua, 2015
Wi Federacionde Caferteros. Ong
Cuftivode Frutes Trogicales, 2014 Wit Encolomibla. ComyBconomis Agroindustriaculsmnf
Calerufano Siambra De Hortakizas Fn Huertos Urbamses Frologicns Aflo 2014 WUOW Whsatosn
Casa.MetyManuak-Ded-Cultivadon Calendario-Dodembra
Boletin Mensual Tnssenees Y Fachores Asocisdos g Produccion Agregpecimn, Froduccion Limpis De Hortefizas,
| 3014 Por Dame WL Wdane, Gov.Co
Cultivay De Hortsiizas En ivemiecdern Por Matterhes Wison, Afio 2014 Plants Faciliomo.Com
Marual Batico Producoon De Horlakess Por [ng. Juan Carles Mcemr Omamps.2013
| Ao Esadistics Agropecuano De Antiocguis, Afo 213
Miacksn Productive Ded Pimersm En El Oriente Enbicipeeiio, Gobeimacion De AntioquEa 2014
Produtaon De Uchive, DiEponobike En; wWessLAgronet Gov.Co
Ssterns De Informadion De Predos Ded Socor Agropecuaris, Vv AgIINet Gov.Co
acon, HipyRepository. veriana Sdu. Co/Bitsbraamy 10554/ B850 1 TesnAn T Bof
| Costos Extablecimientos De Culthon, 2013 Disponibie En:
| HtpsWeera Nalledelcawce Gov. Coflgrioubura/Publicadiones. Php Md =065

Sistema D2 Informacion Do Precias De La Balss Mencat] De Colondia A015,sponibie En -
| Rt W Bna Com. CofTrdes. PhotOpbon=Com | Cortentiivisw=
| Mangal Teovic De La Pitaya Mrecdla, Compoica 2103, Dispenible EncHapfPeople Sealenet, info/Wp-
| ContentUploeds 2009/ 1 /Manuah-Mansjo-Piaya-Amanka 2013.PdF
| Prewlucion De Frutales De Cima Frig, Corpoica 2008, Disponible En:
| Hitpc /i Corpomail Corpoica Org.Co/Bactfes/Bacdigital /55401 /55401 Fof
| FROSEL, 2014 Wiw. Facdiracciontesctadissicn

A%
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| Modalas Tecnologios Fars Bl Culthve De Mangd Corpaes 2013, Diepondle En:
| it Ve Asohafrucnd. Conm Cof Archivos/Biblicteca/Bibloteca_264_Mp_Mango.Raf
| Marue De Maraowya, Corpoica 2008, Dupanible Enc
: Hm:{pmmmm_mmmwnmml_mm.ﬁf
| Culties ¥ Costes, De Esablenimionts: De L Granadila, 2006, DeEpordile
| En:mq:-:.rﬁm.Huihm.camﬂmmmwmmmmmm
| S620ei%30hula. Pdr
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16.2 Cotizaciones,

» Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80m Cal 35 0.17mm
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANG
ACN-01-0021
En la ciudad de Gogotd, D.C. a los treinta (30) dias del mes de julio de 2.020, s& reunieren
en ks aficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembrms dof Comité |écnico para aprobar @ avaiio comercial
| soficitado por ia Concesién Autopistas de la Nordeste 5.A.5, del predio con codiga ACN-
I 01-0021 en la verada la Cnmada, Municipio de Remedios (Antioguia), claborado y
presentade por la avaluadora Johanna Ramirez Beltrdn y el cileubs de las indemnizaciones

- por &1 s a'.laluadcur
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El valor total def mmﬁehl;e aprﬂb&ﬂupur ﬂﬁ:lml.té te:nm fJE Sasnnta.‘r Muaye
Millones Trescientos Noventa Y Siete Mil Ciento Nueve Pesos Con Sesenta Y Sels
Centavos M.L. ($69.397.109,66)

Se firma en Bogotd B.C. ml.rece{iﬁmas:helmestﬁe deEDEU
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LIQUIDACION DARD EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE

DEPARTAMENTC:  Ariioquiz.

MUNICTPIO: Remadics

VEREDA: La Cnrads

FICHAPREDIAL: AvOI-O21

DIRECCION: Serfor 1 Mavana 21 Lote 3 Municpio de Remedios
Edunving Fonnegra de Quinang,

| ' RESOLUCTON 898 DE 2014.

" FPor miedio de Iz cual se fijan normas, metodos, pardmetros, crterios, y
procedimyentos para la elaboracicn de avallos comearciales requearidos an los
groyecios de infrasstructing de trasporie & que se refiere |3 Loy 1662 de 2013."
Modificada parcialmente por la resolucidn 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
2014 v la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.
RESUELVE:

CAPITULO T
DISPOSTCTONES GENERALES.,

ARTICULO 1%, OBJETD. Fijar las normas, métodas, pardmetras, criterios v
procedimientos para la elaboradicn y actualizacion de ios avalios comerciales,
incluido el valor de [as indemnizaciones 0 compensadones en los casos que 583
procedente, en el marco del proceso de adquisicidn predial de los provectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere |3 Ley 1682 de 2013.
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

"D conformidad con fo previsto por & articulo 37 de i3 Ley 1682 de 2013 modificads
| por &l articule & de 3 Ley 1742 de 2014, i3 indemnizacicn est compuesta poraf dafio
amergante oerlo y consoligady, v & lucro cesante que se cousen en & manco e’
procese de adquisicion de predios pars proyvectos de infraestruciura de transporte.

ARTICULO 5°, DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones yio cultives) v a los
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adguisicion
predial para proyechos de infreestructura de 1as entidades adscritas al Ministerio de
Transporte.

Fig 1de6
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L. Notariado y Regisiro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuands
el impuasto de retencidn en la fuente, derivados de la legalizacidn
de la escritura piblica de compraventa a favor de la entidad
adguirente.

ey,

No Aplica

—

IL. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias:

Se refiere a los mstos en que incurriran los benefidarios para
efectos de trasiadar los muebies que conforman la unidad industrial
de su propiedad, ubicados en e inmueble objeto de adquisicion, a
olro lugar dentro del mismo municipio, o la revbicacion de los
mismos en & drea remanente cuando la adquisicion es pardal, a fin
de continuar con la actividad industrial debidamente reconodida y
autorizada.

No fueron
suministrados
fas
documentfos
soporte para
su Fiquidacion,
no apfica.

IIT Desconexidn de servicios pablicos:

Cormesponde 2 las tarifas por 1a desconexidn, cancelacion definiova
0 traslado de cada senvicio publico domiciliario, existente en &
respective inmueble o zona de terreno objelo de adquisicion, en
que tendran que incurrir los propietarios para efectos de levar &
cabo la entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

£l valar por este concepto se establecerd tomanda en consideracion |
las tarifas fijadas por las empresas pre:d:aduraEr de los diferentes |
servicios pablicos  domidlisrios, asi come  la  informacion
suministrada por la entidad adquirente sobre ndmero v ubicacion
de contadores y acometidas.

Desconexidn
de energia y
acuedicto

£613.926

i

| tendrd en cuenta & tiempo para adquinir o consaguir el inmueble

V. Arrendamiento Y /0O Almacenamiento Provisional

Cuande las condidiones espediales, y/o los plazos para la entrega
del inmueble a la entidad adguirente, y/o la forma de pago que 58 |
defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio
para el trasiado provisional de los bienes muebies, se realizara
investigacidn de mercado y/o encuestas con & fin de determinar &
vaior mensual del arrendamiento y/o almacenamianto,

Fara determinar € plazo de arrendamiento y/o almacenamienio 5

de reemplazo y su commespondiente adecuacion, de ser el case,

No fueron
iistradd
los

documentos

soporte para
su figuidacicn,
no aplica

VL. Impuéstu Predial
Numeral modificado por el articulo 5 de la Resoludon 1044 de 2014
El nuevo texto es = siguiente:> Este conceplo se reconocera de

forma exdusiva para la adguisicidn tozl de predios, de conformicdad

Pag, 2d=6
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| 25%:.
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de didembre, se reconocerd [

al valor del impuesto predial y, de forma proporconal de acuends
al trimestre en que se elabore af Avalud, asi:

1o Trimestre: del Lo de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera
el 75%.

2o Trimestre; del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera &l
50%.

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers el

el 09%",

El propietario
NO sumiinistro
ef impuesto
predial
wigencia 2013,

VIL Adecuacién De Area Remanente

Haibra fugar a su reconodimisnto en los casos de adquisicidn parcial
de inmuebles, v oomesponde a las adecuaciones de dreas
construidas remanantas que no s2 hayan tenido en cuentz en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los
termings del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420

adicione. Se reconocerd & valor de reposicion 2 nuevo de las
construcciones.

Para el calculo de este concepto se reslizardn presupuestos de obra,
&n cuya realizacion se lendra en cuenta investigacion de mercado,

de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o |

consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE

de obras de infraestruclura de transporte.

Ganandia o provecho demostrable dejado de percibir, por el términa de seis (5) meses
Como maximo, por fos rendimientos reales del inmueble requerido para 2 ejecudidn

l. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn:

Este concepto correspande a las utilidades dejadas de perdibir por
los beneficarios, dervados de contratos, t@les como e de
arrendamiento o aparceria, sobre parie o Ia totalidad del inmueble.
Se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacién contenida en el respactivo contrato y

la informadion tributaria y/o contable aportada por & benefidiario

No fueron
suministrados
los
documentos
soporte para
su lguidacion,
ne apfica.
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Deselle de gabinete, medidor o reubicacion de acometida:
Procedimiento mediante & cual se realiza el retiro temporal de los seflos de
seguridad de un gabinete o de medidores de energia por parte de EPM, a fin de
que el usuaric pueda realizar mantenimientos o reubicadion de los elementos
de la instaladidn domiciliaria (protecdones, medidores y acometidas) por medio
de personal calificado.

Fuente: it/ e mpmLCon coysaTlianies. usugens)diente-y-usuariod o oanes-y-
perannacianergiaframites/desele-de-gabineta

b —————

i Dripn. wonaioy iriady Naed D b il dedrs

Suspension desde la red de uso (Nivel 1) medida directa

Suspesoned | ISR THREE L eee d o T o Mgtopitane | Frech: S l

Soshpaar S R0 (8T Nae|limEmcn S Ll l P BT J

| ——n

Los vabores mencionados antertormente fueron tomados del documento:
Cargos asociados con |a conexion de energia eléctrica = cual puede ser

consultado en la siguiente fuente

Fuente:

n&ﬁMMM.mﬂ}WMlﬂmmﬂfmmﬂ]mmm Tarifos PO
RT.

Esins al::ara ne Ind :

en 1VA por ta Motio se real2 & siguente cuadro

I:Eﬂh!_ ravisada y s:l-la::l:l U'-E\.IEI 1) medida deecta - 127.400,00
sion desde la red de uso Hivdl rm-:i:h 3 135,500,000

% 26220000
% 50,0700

Tk B Y IR RN s 313.327.00
El propietaric 5um|n15|:rﬂ un Redbo Pl.ltl-lll.'.ﬂ EPM con numerc de contrato
8198588; por este concepto se liquida 2 suma de Trescientos Trece Mil
Trescientos Veintisiete Pesos ML, ($ 313.327).
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