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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

| G VL el e L S
10.1. Procesamientos estadisticos (Investigacidn de Mercado),

Unidad Fisiografica 1:

5
& R0 0000
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I L6800
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I d109FIIGe
% 2.0DE_rty b
& A4 ATF O, 0
5 4477060, B8
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NOTA. 1: Ahoea bien, se trata de avaluar un lote de terreno urbano que por su afectacidn de
| proteccion ambéental el Instiuto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), usa la siguiente metodalogia:;
Qﬂamn—utegidusdmhﬂdﬂpmimnutﬁm&hﬁdeheapuﬂeivabrdemmm
| agricala con mayor vakr y mas cercane al predio obieto de valoracion.

MNOTA. 2: Para este Gaso s& utifiza fa investigaciin de mercado dal Remedios ¥y gue se tienen que
-.-Ermhmmmwmmuhmﬂmbmedmﬁmbﬂﬂt
la resalucion 620 de 2.008 y de aouerdo 3 io establecide en al inciso 2 del articsln 20 del Deeretn
2181 del 200698

10.2. Anélisis de los datos obtenidos descriptivamente.

| Unidad Fisiogréfica 1:

| Oferta 1: Finca ubicada en la Vereda Cuturu Abajo, del municipio de Segovia por
la via g conduce de Machuca a Segovia, aproximadamente 15 minutos en vehiculo,

Desde ese punto se debe caminar al predio aproximadamente 30 minutos. Venta
para ganaderia, topografia ondulada.

Oferta 2: Finca ubicada en la Vereda Cuturu Abajo, cercano al punto conocido comg
Laureles, cercano a Machuca, aproximadamente 15 minutos, por la via que conduce
de Machuca a Segovia, esta finca tiene frente a la via v se vende a 5 millones de
| pesos por hectarea, Presenta mineria al fonda de la finca, arrendado a muttinacional,
segln informacidn del sefior Juan Pabio.

Oferta 4: Finca Ganadera ubicada en el municipic de Remedios Antioquia, vereda
Mariana, terrenos Optimos para agricultura y ganaderia, intema sobre via, a
aproximadamente 30 minutos del municipio de Remedios, finca ondulada v plana
presenta una construccion que hay que arreglar,

10.3 Ejercicios residuales.
- No Aplica
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Nota: Teniendo en cuenta la Gltima visita reafzada al inmueble, se pudo constatar | présencia de
urhanismo en of sector donde s uhics of predio. Dicho o anterior, se procede a sumarle costos de
prbanismo 2l valor de temeno, tomando como base ko realizado por ef Instituto Geografico Agustn
Codazzi en el desarrolio de los predios de Proteccidn, donde se tome & vaior rural mas cencano y s&
Je suman bos costos de urbanismo que se encuentren presentes en el sector donde 2 ubica ef predio

"r'hLE“'
Satar pur-n'mhph:hpan Ipﬂdh:l-ﬂ*rnr_

2



sveleo ACN-01-0047

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS. —

11.1. Costos de reposicidn:
- No Aplica

11.2. Depreciacion (fitto y corvinni):
- No Aplica

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES, |
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12.2 Valores de cultives y/o espacies:

[ ALOR !
DDUCTIVIDW
R D AWFTAW' \r.n.l.nl_l.‘rntll.

| : e
£ Und $72.537,30 1,00 $72.537,30 % 362.686,50
4  Und §$8823.D0 1,00 s BE2L00 §  35.292,00
7 Und £29.115,90 1,00 §29.11590 % 203.811,30
5 Und %6.038,40 0,80 £ 483072 % 24.1%3,60
1 Und §17.637,84 0,80 1411027 §  14.110.27
2 Und £663L00 1,00 & AEBLO0 % IE3IGZ00
_.n,,!.gun 10 A 2 uUnd 4 24.908,40 1,00 24090840 5 4981680
PLATANO 2 ARDS 5 Und §2.576,78 5,00 £ 2576730 % 1288350
TACASALUMO 0 0,40 M 1 Und $38.709,00 1,00 $38,709,00 % 3870900
VARA DE HUMO 0 0,10 M 1 Und $3.76380 1,00 s 376380 % 3,763,580
T LG S 5 Und § 12 420,54 o0 $12.420.54 § 62 102,70
N 1 T YT T 3 5200517 |
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13, CONSIDERACIONES GENERALES.

El predic tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Remedios,

La informacion juridica, de dreas, anexos v elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0047.

Segun lo reglamentado en el DECRETO 1420 DE 1998 en su articulo 30,
para el presente avallo no se tendran encuentra la construccion anexs
CA1 debido a la destinacién v uso de las mismas
"Decreto 1420 de 1998
Articule 30°- Cuando el inmueble objeto del avaliio cuents con obras de
urbanizacidn ¢ construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos
legales, estas no se tendran en consideracién parz |z determinacién del
valor comercial y deberd dejarse expresa constancia de tal situacion en al
availo. Lo dispuesto en el ariculo no s2 aplicara 3 los casos & que hace
referencia el articulo 27 del presente Decreto.”
E anexo CAL es una construccidn que tienen como finalided 3 extraccion
minera:. Al momento de la expedicidn del presente informe de avalio no fue
suministrada informacion alguna que certifigue que esta actividad cumpla con
todos los requisitos legales. (Como Licencias Ambientales v de mineria i)

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se
wvo en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se
consulté a profesionales espedalizados en este tipo de elementos. El
resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIQ PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OFTIMO 1] pPRa OFTIMO 1
EF2 BUEND 08| erz | BUENO  [o,8
EF3 BAID 05| PR3 BAID 0,5
EF4 MALD 03] PRa MALQ 0,3

Como criterio valuatorio se adopta el diametro de las especies ¥ elemeanins
DErmanenis ya que estos se evidencian en cada una de estas especies.
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14. RESULTADO DEL AVALUO.
£ e

DEPARTAMENTO: Arficopia,

MUNICIPTO: Remados.

BARRIC: La Cnurada

FICHA PREDIAL: ACNHOI-004T.

DIRECCIOM: Sertor 1 Marzers 3 Lote de Terreno 18 Munidpio de

Son: Ciento Cincuenta Y Cinco Millones Quinientos Ochenta Mil Cuatro
Pesos Con Sesenta Y Siete Centavos M.L.

= Diax _l-.t'h-l e -"--'-ll.l
AR Ne ANMAL-19163731 PLAA MY AVAL- -.'-r.--\.--'!

Misnlire Lonfa Ciombiana de ln Propiedad Ra Miembrp Lonja Cobormblang de-la Propledad Bads
] TR .
Al i} § 47 Lk

AN 1T
R.Ah: N* AVAL-1010188840
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15. FOTOGRAFIAS

Vista de Elementos Permanentes

Vista de Elemenh:-s Fﬂrmanentes ]
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i 16.Informacion Anexa.

- 16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendaro Serira De Hortalizas En Huertes Urbanos Ecvfogeons, A0 2014 wiww.huertoen

CasaMes Manuai-De-Cuthvador {Calerlario-Destamibma

Boletin Mersual Irsumos ¥ Factores Asociedes Ala Produccion Agroperuana, Producdon Limgiz De Horakzas,
4 Por DEne  wenddanego.cn

Cufthve De Horteiizas En Invernadens Por Materhew Wison Afa 2014 Planta, Facifdma. Com

Psirnal Basicn Produccion De Horkazas Por Ing. Juan Carlos Alcarar Ocampa 2013

Arnzan Esladistion Agropeousno De Antiogula, Ao 2013

Mocleln Productva Dl Pmentn En Bl Oviente Anooguefio, Gobernacion De Antoguia 2014

Prochucdon De Uchuva, Disponibie En: Wisasgronet. e Do

Sisperng De Tnformanon De Precios Del Sactor Agropecuarnio 2014, Deponible En: Wiow.Agranet. Gov.Co
Yavon, Deponibie En: Httpjjﬁmw&nwjmm-bmcum'rtmmmmmrﬂ a7 Pt

Costos Tstatierimientos De Cultives, 2013 Dispanible Em

Hitps/ Piwne Vakaoeicauca, Gov, Doy Agricuttursf Publcacones, PIpTid=96&

Cuitivos Trarsitonios, Conpoica 2004 Disjnile En

Hitp: W Corpoica.Ong. Co/SibowehyArChivins/ Pubkcacones|

Cuithg D Cafa Tea 2011, Disporible En:Https [ icaisov.Co

Sistama De Infomsacion D& Pracos De La Boksa Mercantd De Colomibia 2315, Disponioia £n -

| Hbdg, bt Bna Com. CofTndes. Php?Ooton=Com . Contertahiss=

Lista D Precios 2105 Contrs Mayorista De Armoquia, Disponitle En

Hetp; /e Lamayonista ComuCof/Sie/Tap/Lista Sipsa. Fhpilidamigable= s D Preciod_Ssa

Luihvo Del Bore 1995, Dispenitle Em; Http: ! fCorpomail.Corpoica.Ong CofBacties/Baodiginl/ 19512/ 1 991 2.PdF
Crsa e Costos De Producdon Agropecuarnia 2014, Gobemacion De Anboquia

Ammno Estadisico Agropecdno Dal Hula, 2005

La Achirz, 2004; Dsponible En;
Pmﬂﬂmmmﬂcu.m&ﬁwﬂjmm_m:;u%?mmmm:aﬁ%mrmwmﬁﬁ
f

istema D Inforrracion De Precios De Insurmo ¥ Factores Asooade & La Producoan, Afio 2014
Central Mavorests D Antingus, 2015
Whenw Federacionde Caferterns. Ong
Cufmvode Frtas Toopicates, 2015 e Crcoambia. Comy Econcrni al daroindustneou i
rmlendario Ssembra De Homaksas En Huers  Urbanos Boologicos AR 2014 WAL Whosrinen
C-asa. et Marnss-Deb-Cultvador /Calendarnio- Desiembima
Bodalin Mansual Insumeos Y Factores Asooiados Al Provuccion Agropecuaria, Procuocon Limpia De Hortaizas,
2014 Por Dane  WOALWdEne Gov.Do
Cultiee De Horlalizas En Invemadsrg For Matterhew Wilson, A0 2014 Fania. Facicmo,Com
| Manual Basion Producdion De Hortalizas Por Tng. Juan Carlos Alcamar Ocanmpo. 2013

Aruann Estackstion Agropecuano De Antooua, Ao 013
| Modale Producties Dal Pimento En Bl Orierte Antinquefio, Gobernadon e Antioguia 2014
Producion De Uiduns, Disponabie En: W Agronet Gov.Co
Stemia De Informacion De Predas Del Soctor Agropecuana, W agronet, G Lo
Yaoon, Hitpe/ Repository. Javeriana. Edu Cof Bistreay 10554/8868/ L Tess 8072t

Costos Estblecimisrmas De Cuibdvos, 2013 Disponibie B0t
Hm;{ﬂmmmn&w,wmmmukmﬁm?ﬁd:%ﬁ
Sistema D Tnformacon De Precics De La Bolsa Mescant] De Cofomibia 2015, Msponible En -
Htp: e e Comuloyd Tndes P ?Opbion=Com_ ContentBew=
| Manuai Tecnico De La Praya Amarilla, Corpaica 2103, Deponibis En:Hitp:/ {People Scalenel Tnfo/\Wp-
| ContentUpkadf2005/1 L{Marral-Mernes-Fmaye-fmanita 2013 P
| Producion De Frisales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
| Http=/ fCorpamall Corpoice.Ong.Cof Bachtes/Bacdigital /554015540 1. Aot
| Fastat Al Whenw. Faodireccondeasiadishoa
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUQ COMERCIAL CORPORATIVO URBAND
ACN-01-0047
En la ciudad de Bogow, D.C 3 Ios veintiocho (28) dias del mes de Julio de 2.020, s=
reunieron en las ofidnas de i Corporacin Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de |2 Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar &
- avalio comercial solictado por la Concesidn Autopistas de la Nordeste 5.A.5, dal pradio
con codigo ACN-01-0047 en el corregimiento La Cruzada, Municipio de Remedios
{Antioquia), elaborado y presentado por la Avaluadora Johanna Ramirer Beftran y el cliculo
de las mdernmzaclnnes PO el Avaluador EuﬂFer!m l:!r.em

CULTIVOS ¥/ G ELEMENTOS PERMANENTES
alor Culthvos vio Bipees
Tots| Cultivos /o Eldthentos Ponnanentes
| -_- TOTAL AVALDG DE LA FRANTA AFECTADA
' Evalurmtabdammud}leaprﬂbadup:relcmutetecnmmde Eiml:nt.‘lnmmh‘r
Cinco Millones Quinientos Ochenta Mil Cuatro Pesos Con Sesenta Y Siete

Centavos M.L. ($155.580.004,67).
Se firma E?;/a los veintioch (28) dias del Julic de 2,020
|
| 3 fitamite Logal Director de Avalios
S VAL-19163731 R.A_8 N® AVAL-191 1 48&0
Miembro’Lonjs Colombiana de Lo Propiecdad fale Missrilits a._n|11‘,,. amiiand e la Propindad Ralz

MY 001 N" 002

Ay aiuador

e N AYAL-10101 88840

"
L2
¥

|

- 1 |

@
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Modelo Temoiogios Para B Cultivo De Mango Corpoica 2013, Dispondie B
HEtp:fWsew_Asohofrucol CormuCof Aschivos! Bislioteca Biliioteca_264_Mp Manga,Pdf
Manual Da Maraouya, Corpics 2008, Disponible Ens

Hit: /Wi Corpoica OrgCoySitioweahy Aschivos/ PublicadonesManual Maraouya. Pdf

| Cullbivo ¥ Costos. De Estabiecirient De La Grnadila, 2006, Disponible

EI'I:H|.1.P'.F{"-'-I"«'\W.I'E.‘lla.%_WW{FJHEFE&WﬁW%MHE‘MMMHEHm
e 0hulla Pt

Marnsal De Manejo Del Tomate De Arbal, Corpoica 2008, Disponible Bv

Heaps/ foarpornad Corpoosa. Org, Coy Bachiks/ Bacigtal /5485854858, Pdf

Marusal Teomicn De Ls Uhva, 2006; Disponinie En:
HI:I;:;,I',a'MHW.WMWMMWMWW'WWMiRNT

Manual De La Chirimolla, H005; Dispeorebbe

Ert-Hittp:/ v isahofrucos. Comm, CofArchivas Bibifoteca/Sibhotegs_24_Cullivo%h20da 20125 20ckirimeya. Pt
Reriifnento De Frutes Exobcas, 2013; Disponinle En:
MJIM.MMWMWWIHMMM&MME&NF
Marafion; Corpoica 2007 Disponitie En:Hug; JiCorpomail Corpoica. Oy, Coy Bachies Bacrgital 1562 74/ 562 74 Pof
La Higuesilks, 2008; Disponile Em

Hittps /"W Cadenahortofmbonla, Org/ Admin/ BibE291 higuenila_Alterniativa_Podudthva..... Fdf

La Gukgse, 2010; Disponible Enc

Hidg: | . Hudla. Gov.Cey Decumentns/ i/ Anaisis S 20conmparatve e (cholupa-Guiupa. Pdr

Proxiuccion ¥ Comencalzacion De La Gulupa, X11; Deponible En: Hp:Pro-

[ rrollo. ComySines) Default Fles Fatudioh 200e % 2premversion e 0maracinafolimorada, Pof

Marusl Dl Borojo, 2002; Dispanibie Tn: HEp:) Wi, Nutriwerd. CormfImages/Borojo_Merat]. Pat

| Lia Vainilla, 2002 Disponible En: Hitpe/fitwaAgencadenotcas. Linal. 5ou. CofDetafle/ Ardle/Colominia-Podia-

Coewertirse-En-F-Pais-De-La-Vairia, Hurd

Citreos De Clima Calida: Universidad Macional 7013; Disponible En;

Hitp:// Davtateca.Unéd. Fdw CoyComenidos/ 30302 1/Modulothi0calida 2013.Pf
Hitpe/fAnrendeenlines, Udea. Edu CofOna /0= Mode 538

| Wieera Sof Rojn 4438815
| Vivero La VErina Surpeste 127590348

Vivery Sanka Cne Wraba 3176047664

Bin-Organioos Wheerm Tek 366 36682 Cal: 310 447 6615

Bl Semilers De Anboquis, Ctenercializadors De Manta Tu Jardin Y Vivero Teormanegre Medafin - Poblado
Esturlio D Costo Da La Especies Foresizies, Por CoorponsCion Macional De Investigacon Y Fomento Forestal
Corif, Afia 2034

| Tesis De Grado, Veloraoon Emongrica De Los Arboles De La Universida Naooral For Shirkey Crosco, Afe 2010

Gugiss Silvicdurales Para B Manei De Copacies Forostales Con Mira A La Produccion De Madera, For Carigs
Marie Creging Penagos, Ao 24013,
Wivers Therra Megra, Ted. 5420842

Estudio De Costos De Maderabies 2013 Disponible En ; Vit Minagnauttura, Gov. Coy Documents/ Tnformizcidey
Foresks/ Fatudio De Costos Especie Region. Pdf

Brganio Eadstios Agropeasand De Antioquia, Aho 2013

Rendemientn, Tuno Dpima Forctal ¥ Renkabilidad De Maniadones D2 Teca ¥ Fing Panala Bn Coloemibia, Heoar
Tvan Restepo, 2107; i Ponitie En; Hittps /Mt Redabyc Onglirticul, Date=3352 2 /00003

Maderas Camis O, Disponiole En; Hitps/Siles Amariiasmtemet. ComyMaderascamdlon Listado_De_Precios. Homi

| Http:// Aplicaciones2. Colombizaprende.bdu.Co/Concursos/Expediciones_ Botanicas/Ver_

Herbarios_P.Php?ld=257&ld_P-1205

| - 16.2 Cotizaciones.

No aplica.
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