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Mejoratario José David Diaz Ramirez.
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13.1.1 Valores de cultivos y/ 0 especies
etario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.
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13, CONSIDERACIONES G

—=

Actualmente el predio presenta uso Agropecuario ¥ uso normative segin POT
actual del municipio de Caucasia es Agropecuario, por tanto los velores
adoptados se presentan con este uso- actual siguiendo o establecido en la
resoluckin 620 de 2.008 del Instituto Gengrafico Agustin Codazzi en su articulo
LA

La informacion jurdica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-023%,

El pradic tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasla — Zaragoza.

Las valores empleados para el coste de reposicidn de canstrucdones y anexos
fusron tomados de la Construdata No. 193, con valores de referenca de
Madellin.

Sobre @ Area requerida del predio se presents un drea de 1.302,26 m? con
recpecto a la ronda hidrica de-la Quebrada la Catalina,. equivalente a 30 m a
lado v lado del cauce, establecido en al POT de Caucasia del 24/12/2015,

Segin informacidn suministrada por la concesidn el drea requerida del predio
ACN-02-023% no presenta afectacion por senvidumbres,

Sequn el Informe de confrontacidn del predio ACN-02-0239 se indica gue "del
andlisis juridico de la situacidn del inmueble se establece que e predio se
encuentra con una medida cautelar: embargo por jurisdiccion coactiva impuesta
por la Direccion de Impuestos v Aduanas Nacionales — DIAN impuesta mediante
&l acto 20160206000157 del 13/05/2016%,

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, diametro, densidad, estado fitosanitario v se consulto
a profesionales espedializados en este tipo de elementos. El resultado se apredia
en &l Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMOD ¥
EF2 BUENG 0.8 PR2 BLUENG (0,8
EF3 BAJD 0,5 PR3 BAID 0,5
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| = En &l momento de la visita al predio este se encuentra intervenido. Por ko cual
se dejan las fotografias de una visita anterior realizada al predio y ofras
suministradas por la entidad contratante.
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14. RESULTADO DEL AV

TERREND

Total Yarreno
CONSTRUCCTORES
MERSRATARIC 1: 058 DAVD DIAE
MECEATARED 2 LLR ENEIDS ARENILLA
Tl ConeftyibCritubn
ANEROL
PREOPIETARID: GLESTAW ACLIRRE
MEXCRATARID 10 JOSE Do DERZ
MEMATARID 3 LLE EREIDG ARERILLE
MECHATARIO 3 1A ( LAG PERITAS
Total Amexos
CERLTEVOS ¥/ 0 FLEMEHTUFS FERMANENETES
FROFIETARID, GLSTAVD AGUIRRE
HECRATARICH 1o J0GE DAWID DIAS

Tetal Cultives v/ o Elomenias Farmanentes
TOTAL AVALDD DE LA FRAMNIA AFECTADA

parhe et Dt |"L-[D| né A'I'E’L!Clﬁ-\.
RoCh 7 B RL-19163 731 R.A.8 N BVEL-191 14855
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Raix W= DOl N
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14.1 RESULTADO DEL PROPIETARIO GUSTAVO AGUIRRERESTRERO
DEPARTAMENTO: Antiooque,
MUNICIPTIO: O,
VEREDA: Bicla Palrmira
FICHA PREDIAL:  ACN-OR2R
DIRECCION: froostiea o Nuevo Sol,
PROPIETARIO: Glestene Aguve Reshero

= hEs VALOR
T DESCRIFCION UMD ARGk . - UEOAE VAL TOTAL

F B 3008 732 A
% 436723 50l

B0 TI0EN A0

Takal Conefruccusnes

CLE TS % /0 FLEMEMTCES PELL PR RE TS
Ewmnandcs Permranserins
Totnd Colieaa 0 Barremtaos Perim eranbed
TEFEA L AVALDD D LA FANAA & POCTA DA

AN EVAL-191632731 R W™ AVAL-191 148RG

riarnbao Lonja Calombiona do L Bropiadmd Mismbro Lonja Colombiana de la Propisted fsir

Eaix N D01 J i . N 02

Avaluador
L&A WY AVAL-TO101SBEH
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DIRECCION: Anooshura o Muevo S,
TEM  DESORIFCTION m*;‘;;'“m t:l"lr:?m VALGR TOTAL

TENLREN0

ST S UL - TR RS
Tkl Toxrgmo
COMS TN UC TR

m

-rf.tu CoirmbrucCionan
A MR

247.600,00 § 2941 448,00

[ | =T R, P s

Chi0| ENGAMADA | M2l 010G 38 700,00 | $ B12 700,00
TALL o Mz| 7.0 133,300, 60 % 959 760,00
Azl fozo |ue]  Loo B 200,10 5 B75 200,00

Tekal B fuEaia
CLLTTVES 7, O FLEMEMTCHE PREMA MNENTES
Falal Cigliiat ¢/ o el ko Parmosenioo £ 1,370,
TOTAL BV LIS D LA PELARLE @& PECTA Dl

Pesos M.L.

BMrector de Avalios.

LA N_l‘} !\’Al-:glﬁj?ll AR MY AVAL-191 148649
[T | onja Cobimislana 1de la Propledad ! Mimhbro Lonjn Caloenbiann g o Brapiadad Rair
Btmix WY 001 AT . Ll 1
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FoA_a MY AVAL-10101aR040
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AEA WA LR
ARECTROA LRI, REICT

IR TR LA |
__8 7.452.160,00

FoLah Cons i uickones

Blarvatinldas Perma nd rdes
Tl Culthins o Esisenins Bermmrenbos
TETAL AVALIN DE LA &M A FECTA DA

M.L. 2
Dirachdr die Avalios,
FAA N AVAL-191 14880
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faiz WY 001 N* 03
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14.4. RESULTADO DEL MEJORATARIA JAC

WALDR
SFECTADA LIRET TR FERCK
TERREND

VALDA TOTEL

CONSTRUCTIGNES

OV T I el T (e
Talnl Copdfrucoaines
ANEXDS

O APLICA
Torbal Cnftis 7o o Flaumieelgs SR n sl os
TOTALUAVALLDO DF LE FRANIL AFPCTARR

Son: Treinta ¥ Tres Millones Cuatrocientos Cuarenta Y Dos Mil Noventa Y
Tres Pesos M.L.

ek,

Rl I::H.-n tonmbe Legal Dractor de Avalios,

R.AA NY AVAL=-ES1R3 T3 A4 N AVAL-T91 14869
Miemibro Lok ©olemblana de is Propledad Mifembed Lonja Colomblana & b Propledad Rals
Raiz N* DOL i [ i L
Avaluador

R N AV AL-TFIOT EERA 0
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PROPIETARIO GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO

Piso Afirmado
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Vista Enramada

Interior Bodega

Construccion 1

Enramada

]
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Vivienda. Interior Construccion.

3]
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Construccion Interior Construccion
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Vista Mejoras del Pradio

Vista Mejoras del Predio
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Vista Mejoras del Predio

Vista Mejoras del Predio

Vista Mejoras del Predio




Elementos Permanantes

Elameantos Permanentes
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos,

Calenderio Siemirs De Hoalizas bn Huerlas . Urbencg Boologeins Afa 2014w Fuerboen Cass.MetManual
DeCulbvadonCsenderic-Deseniers

Bolptn Meriasd Insimos ¥ Fatones Asoclatos Al Produccon Bgropeouarts, Prodicton Limpla D8 Hoalzas,
2014 Bar Pare: weawdane.ger.m

Cudtbes The Hortadizas En Insernadens Por Marber s Wikoe, Al 2004 Mavts. Faciliting. Com

Maual Basico Prodoccon De Hortalizas Por I, Jusn Cardos Nchzsr Ooampo. 2013

Anvain Estadatop Aampeciario De Antipague, Bho 2013

Misdede Peocluctivs Del Pienents En El Droanke Sabaaieds, Gobermacion D Atisgns 2019
Poodirccion De Lichuvda, Disponabde En: Wiehw Agrote L Eow.Co

Seterna D Infarmadon De Pricias Del Sedor Agropecuari 2034, Disporiths B Wew Agronat:Goy, G
Yaoon, Disponible Enc Hitp R epositony Maesrizna. Sou. oy Bitsiream 1 15598868 |/ TesisHi T Pt

Cates Eatablacmnbentos [ Dultives, 203 Daghonites EH:

| HEm W Vallodelcaucn, Gioe. Cod Agricuitira/Publicaciones, Phpf Sd=566
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUC COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-D239
En iz ciuded de Bogotd, DO a los veintisdis (26) dins del mes de mayo de 2.020, se
reunleron jos miembros del Comité Técnico de k2 Corporacion Ragistro de Avaluadores
¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Ralz, para aprobar ef awslio comerdial solicitade
oo la Concesion Autopistas del Nordeste 5.A.5, del predio denominado Angostura o
| Nuevo Sol en &l Municipio de Caucasis (Antioquia), elaborado y presertado por =
| avaluadora Johana Ramiraz Baltran

ITEM WALCHI TOTAL

_ TERRESO
Tostal Torramn | & 00.770.802.40/
CORETRUC IO

MEICRATARTO E; OGS DEVID DIAT
MEIORATARLD 21 LUZ EMEICH MREMILLY

mwah—mnt
FEIORATARTD, 1. JO5E DANTE DIAE
FEIDRATARYD 2: LUZ ENETU, AREMALY
PIEIGRATARID 3. JAC 5 PENITAS
"nt.ﬂ.lmu\r:

FROPEETARID: GLISTAVD AGUIIRE
EEHIRATARD 1 JOSE DRVIDL DIAT
PEJCRA TARIG - LU BRI BHE
B T At ——p——— m
TOTAL AWALLID DF L& FRAKIA RFECTRONA 3 ;

El vator total del inmuebis aprobado por =1 Comite técnico es de: Dosclentos Once
Millones Doscientos Treinta Y Siete Mil Clento Sesenta Y Ocho Pesos Con
Noventa Y Dos Centaves M.L. [;111.:31153,91]

Se firma en Bnml;{l}# o dos veintistis (26) dias del mes de ma

R seseptankts Legal ' I'.'F|1|_!:I'.1‘.'l' dn: ﬁ.l.muu«:-f.

A FTH'II.L 193163731 R A N® AVAL-1911486%
Mismtero Lonfa Colomlsiana N™ 0G4 Mlembeo Lania Calombina N 032
= = s i
e it | =
e
Luis F. Sanapria Vanegas
Avalimdo Gumité Thenica
AL AA: HY AVAL-TO101 HER2D RLALK, W™ AVAL-1032435327

Ao lstre Hecknsl da Avabostar (MM, ) B¥ 4127
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DEPARTAMENTO: Anfioous.

MUNICIPIO: Caucasa.

VEREDA: Bella Pamia

FICHAPREDIAL:  ACNHI24039,

DIRECCION: Argretur O Nuse S
RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la-cual se fifan normas, metodas, pardmetros, crtenios, ¥
provedimientas para i3 elaboracion de avaltios comerdiales requertdos en los
preyectos oe infrasstructrs e frasporte @ que se refiere (& Ley 1682 de 20137
Modificada parcialmente por |3 resolucion 1044 del IGAC del 29 de septiembre del

2014 y la resobiion 316 del 1GAC deld 1B de marzo de 2015,

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES,

ARTICULO 1° OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criteros y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avalios comerciales, Incluido
el valor de las indemnizaciones o compensacionas en 105 casos que sea procedente,
en el marco del procese de adguisicion predial de los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con ko previsto par ef artfculo 37 de (3 Ley 1682 de 2013 modificado
por &l articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indermmizacion ests compuesta por & dafie
emergente cierlo y osofidadn, y el iom cesants gue s causen en & marco ael
| procesd de adguisicidn de pradios para proyectos de infraestruciura de transporte. ™

ARTICULO 52, DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones yjo cultivos) v a los
siguientes conceptos, Ggue puaden generarse en el marco del procese de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
¥ de registro, exceptuando el impuesto de retencidn en la fuents,

derivados de |a legalizacion de la escritura publica de compraventa No Aplica
a favor de |a entidad adguirente.
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muables (trasteo) en industrias: Se refiere 2 los costos en que
Incurrirén los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
que conforman la unidad industrial de su propéedad, ublcados en e
inmueble objeto de adguisicion, a obo lugar dentro del mismo
munidpio, o |2 reubicacion de los mismos en el area remanente
cuandn la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad
industrial debidamente reconocida v autorizeda.

$6.579.100.00 ]

Desconexidr de servicios publicos:

Comesponde 3 /35 Tarifas por i3 desconaxion, cancalacion
definitiva o frasiado de cads senvicio publico domiciians, oxistente
@n & respectivo inmuehie 0 Jona de termenad objett de adguisicion,

en gue terdran que ncurmir fos propietanos pare efectos de Nevar
& caho i entrega real y malerial el Bien a ia entidad adguirente.

H valor por este conceplo se estatiacers tomando en
consideracion ks tavifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domicilianios, asi como 15
iforimacian suminEirads por 13 antidad adguirente sobre numero
¥ Libvcacidn de contadores ¥ acometiaas,

 ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Cuande las condiclones especiales, yo ios plazas para i entrega
del inmueble 7 Iz entidad adguirente, y/o Ia forms de pagoe que se
defing en I3 oferta de comyxa, hagan necesario disponer del siio
pard &f trasiado provisional g los Bianes mushies, o realizars
fmvestigacion de mercado 1o encuestas con & fin de deternnar
&l valor mensual el armendamiento /o Simacenamicnto.

Parad determingr & plazg de arrendaniante y'o almacenamianto
se tendrd en cuenta ef tempo para adguinr 0 conseguir &f
inmushie de reemplazo y sy correspondiente adecuacidn, de ser

ef caso.

o —
Furninisirados

Foporte para
S Wit
no apfica
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ITMPUESTO PREDIAL

Numeral modifcado por &f articulo 5 de (3 Resolucidn 1044 de

2014. B nuevo fexto es of siguiente. > Este concepio se

reconccard de forma evclusia para la adguisicicn total de

predies, de conformigad &l valor def impuesto predial v, de forma

proporcional de acuerdo af mestre en que se alsbore o Avalug, | Mo fueron

asi: suministrados

To Trimestre; gel 1o ge enero hasta & 31 de marzo. 52 los

reconocerd el 75% B documentos

Zo Trimesire, def To da abril hasta ef 30 ele junio, se reconocerd soporte para

& 5% ' =5

Jo. Trimestre: el To de jufic gl 30 de septiembre, se reconoosrs Hauidactdn,

o 250 ﬂﬂ#ﬁ”ﬂ-

4o Trimestre; gef Io de octubre al 31 de diclembire, se reconocerd

&l g%

ADECUACION DE AREA REMANENTE No fueron
suministrados

Habyd lugar 8 su reconocimiento en los casos de adguisiogn y

parcial ge inmuebles, y comesponds & i35 S0eCUSCIoNes de Jreds | 4o meantae

CONISITLIORS remAnanies gue ng L8 Aapan femido an cuenta en /3 soporte para

valoracnr comercial de terreng, construcclones y cultives, en los s liguidacicn,

términos del numeral 5 del articulo 21 del Decrefo Naclonal 1420 no aplica

de 1798, o la monmea que lo modifigue, derogue, complamente o

adiciane. Se reconocersd & valor de reposicion 8 nuevo de las
constriciones.

Fara ef ciicwlp de aste conceplio s¢ realizardn presupuestios de
obra, en cuya raalizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercads, consuitas de informacicn oficial y/o consulitas a
PErSONas expertas,

T T T T T

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir; por el término de seis (6)
meses coma maximo, por los rendimientas reales ded inmueble requerido para la
ejecucicn de obras de infraestructura de transporte.
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|. Pérdida de utilidad por contratos gque dependen del
inmueble objeto de adquisicién: Fste concepto corresponde a
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contrates, tales como & de arrendamiento o aparceria, sobre parte
o la totalidad del inmuabla,

Se establecerd @ ingreso derivede del contrato, tomando en
consideracicn 1a informacion contenida en el respectivo contrato v
la informacion tributaria y/o contable aportada por e beneficiario
de la indemnizacion. Dicho contrato debera haber skdo suscrito
minima f meses antes de la fecha de elaboracidn del avalio.

N foreron
suministrados
fos
documentos
soporte pars
su fiquidacion,
mo aplica.

IL Pardida de utilidad por otras actividades economicas:
Este concepto tendra lugar &n los casos en que el beneficiario
realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las
enuncisdas en el numeral antertor v se establecera el Ingreso
tomando en consideracion la Informackin tributaria v contable
aportada por el beneficiano de la indemnizacion.

PARAGRAFQ 1°, Er caso que el beneficiario no esté obligado a
presertar  declaraciones  tributarias, se tendr2d en cuenta la
informacion contabie.

PARAGRAFQ 27, De conformidad con ko dispuesto por ¢l articule
Gde la Ley 17 42 de 2014, o lucro cesante se reconocerd hasta por
| un término de seis [6) messs,

Consideracion Gemaral:

Las mejoras que son motivg de trasiado v su liguidacdn por dafio emengente pertenscen af
mejoratano M9, 3: Junta de accon comunal Las Pefitas seqin & informadian suministrada,

FE573.100.00

..\-—.
A 5 "'-"-\.%
o 3 L -h_

& presyttants Lagal
MmN e Lonja Falombiana oo by Mropedod
Rl N® [

N oY

LTS TR T T
RAA. NY AVAL-A0ID477T

Dirichor de Avoluas,
AL N® AVAL-T91 LABED
Miedibra Lisnid Colombisng de | Mropiodmd ks

Pesos M.L.
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Por disposicion de la enticdad contratante: concesionario vial Autopistas del
Nordeste, las mejorgs CA19, CA20, CAZ1 Y CAZ2Z son motivo de traslado dentro
def item de dafio emergente las cuales pertenecen al mejoratario N® 3. Junta de
acclon comiunal las Pefiitas.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
{_trnalm} en industrias:
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