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1.1. Solicitante: El presente Informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrate de prestacidn de servicios para elsboracidn de avalios comerciales
corporativos N° D031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.AS Y fa
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colomblana de ia Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Late y constricdones anexas.

| 1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural.

1.4, Marco Juridico: El avaliio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antoguia,

1.6. Municipio: Caucasia,

| 1.7, Vereda o Corregimiento: Bella Paimira.

1.8. Direccion dal predio: Angostura o Nusvo Sol.
1.9. Abscisado de drea requerida:

Atecisa Inicial: 51 + 858,78 120. Km
Atsscica Final: 53 + 408,93 [g. Km

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuans,

1.11. Uso por norma: Agropecuario. Rural,
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|
| 1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOOQUIA
Municipio: 154 - CAUCASIA
Cedula Catastral: 0515400400000050003 7 000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-2171
. - 3.11
Zona Fisica; S
. = 306
Zona Geoeconomica: 311
Area de terreno: 147Ha 49 mi.
Area construida: MO presentd Construcciones.
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Fuanba: infarmaciin suministraca por i drecciin de infarmackin y calest de la gobernacitin de Arbodiia,

1.13, Fecha de la visita al predio: 14 de didembre de 2019,

1.14. Fecha del informe de avallo: 26 de mayo de 2020.

Mota: Debido ol estads de emergenda por @l cual straviess e paks, 5o deiala fecha devislta de una que se reaknd
antedcements B predic, Bosmds de sdtt se deja ls congitenatian gensral gue of predio v s intervenido,
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2. DOCUMENTOS SUMI ~

A Certificado catastral:
- Informacidn suministrada por la direccion de informacidn y catastro de la
gobernacion de Antioguia.

E. Morma de usos del sueio:
Certificado de Uso del Suelo Rural, expedido por el Secretarlo de Planeacion
Municipal del predio COin codigo catastral
051540004000000050037000000000, Hacienda o Finca Angostura o
Mueve Sol, firmado por Andrés Felipe Benitez Pacheco secretario de
planeacidn, con fechas ded 13 de diciembre 2018,

. Folio de Matricula:
- Folio 015-2171 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 08 de agesto de 2019,

[J. Ficha Predial:
- ACH-02-0239,

m

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0239,

3.1. Propietario:
- Gustavo Aguirre Restrepo.

3.2. Titulo de adguisicion:

- Compraventa este con {7) inmuebles mas, de Arango Temayo Jaime de Jesis &
Aguirre Restrepo Gustavo, Mediante Escritura poblica 4216 del 28 de Agosto de
1598 de la notaria weinte (207 de Medellin.

Fuente: Cortificado do Tradicdn y Libertad M® 015-2171 do la oficra de rogistr de nstrumantos pibicos do

-Calcasia impress & 08 -de Agosto da 2019,
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3.3. Matricula inmobiliaria:
= 015-2171 de la oficina.de registro de instrumentos pdblicos de Caucasia impraso
el (8 de agosto de 2019,

3.4. Observaciones juridicas:

=Mg presents
Fuente: Cerifcann oo Tradodn v Licertac W 0152171 de o oficing de regstre de Instninenics publicos os
Caiasia imprese e 08 de Agosio 08 23149,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR .

Mormenclatura do Predio Nambre De Veredo
ANGOSTURA O NUEVD S50L BELLA PALMIRA
MuRlcipio Bepartamento I

o CAUCASIA| _ ANTIOQUIA
El municipio de Caucasls se encisentra localizado al nore de Antloquia, &n los imitec
con el departamento de Cordoba v en la subregion antioquena del Bajo Cauca, Es
uno de los municiplos mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicaciin
aeagrafica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos coma ¢l
rio Cauca y el ric Nechi, El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cordoba v Sucre, en &l lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefi). La vereda Bella Palmira pertensce al corregimiento de Caceri, se localiza
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al suroriente def casco urbang del Municipio de Caucasia aproximadamente a 30
kildmatros, presenta acoess por [a carmetera que conduce de Caucasia a Zaragoza.
Fuenbe: hitp:/wend. capcasis-antioqia oo cofinformacion_general.shtmil g irsmapokn ooular,

4.1, Delimitacion del sector: La verada Bella Palmira limita por & nomccidente
con ia vereda La Corcovada, por & Nororiente con B2 Vereda El Brasil, por el Sur
con la Vereda la Catalina.

Fuante: Lk Seecarga (he TrForndadii Gevgralica Calastmn Aptioopia,
hiltps: ) petastroanladuia o v oS vl goestirecio o b state=masimize dip_pomods <siewBemeelasfath="abe
&SR mrobs, acian="%SHoprsaFagieip, pod=58%0 o Ieondea08 58 retinect- 2 Preiad Fouesth? Frest
arga-geoorafica € Tnspecidn Doular,

4.2, Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
“subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puestn gue
abastece de viveras, abarrotes e insumos 2 los demas municipios de la region. Se
destaca el comerco informal o rebusque; gracias a su ubicacion a onllas del rio
Cauca y junta & las troncales de la Paz y de Occidente s2 convierte en &l punto de
unidn entre la Coska AHantica y Anfioguia, Las fuentes de empleo a nived municipal
s& gentran en los sectores de senvicios, comercio, agricultura e industrial,

Fuanbe: htkp.f/ voww. chucasia-antivguia.gov.oodinformiacon general.shtml ¢ Inspeccide Coular,

4.3. Topografia: Plana entre el 0% vy &l 7.

4.4, Caractersticas Climaticas:

-

Item Descripcion
Temperatura: 28 *C {Promedio}
Precipitacion: 2.530 mm ( Promedia)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm {Cabecera Municipal)

Fusnte: Fipihwwe, caucesl-anliomds gov cotnfenmacion. generalshtml y  hitp:Ves climale-
diata orpiocatkon/B0E344,
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4.5, Condiciones Agrologicas:

Sub Clase dpes2
Item Descripcién
Lubsiase é‘dpﬂﬂ 2 Ty
; Pendientes fuertemente indinadas, erosion rmdemda alta
Prirnp_.af.;gmtanta susceptibilidad 2 ka erosién v 3 los movimientos en masa, fuerte
ecides, alta seturacion de eluminio v baja fertilidad,
Fidis : i Plantaciones forestales, sistémas silvopastoriles, ganadera y

algunes cultivos especificos de semibosque o densos.

Fussnbe: Eshjﬂqﬁcnu’d-d:t Sugles y Zonifeadin de Teras Departarseto do Anthequia — TGAL,

Sub Clase 4hs2
Ttem Descripcion
B Subdass ~ 4hs -2
Pﬂnﬂpabeg Limitantes TRUndaciones cormas, Alvel fradticn altn, drenaje l-rnpeefecm
de uso fuerte acidez v fertilidad baja
s s Ganaderia v agricultura -:;:ﬁc:dtgém tolerantes al exceso de

Fawriba: Fxtuclo Ganeral do Susies l,r.E-ur'lﬁ‘:u.l:mde T&n?d-ﬂ!pa.rtar'fﬂ'rtﬁ e Anriading — i

4.6, Servicios plblicos: B} sector cuenta con servicios de encrgia ehéctrica v

acueducto veredal,

14
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4.7, Servicios comunales: Los servicios comunales son prestados por el casco
urbano de Caucasia, entre elas se encuerntra el Terminal de Trensporte de
Caucasia, Catedral La Sagrada Femifia de Caucasia, Iglesa de la Inmaculada
Concepoion, Estadio Orando Andbal Monroy, Puerte Carlos Ueras Restrepo con
1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioguia entre otras,

4.8, Vias de aceceso y trans

Via nacional, de una calzada con dos carmiles en
: .| ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de rantenimiento hasta Remedios y 5in Pavimentar
¥ &n mal estade de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragora, Recorrd la ruta que conecta
Mecellin — Barbosa — Antioguia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios - 5Segovis — Zaragoza -
Via naciongl, de una calzada con dos carriles en
vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mentenimiento Medalin — Don Matias — Santa Fosa

4l Bt

Desde Bogotd, Via nadional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — B Santuanio = Marinilla -
Guame _Medeilin — Caucasia.
Desde la Costa Via naclonal, de una y dos calzadas con dos carriles

Atdntica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recoms dasde la Costa Atlantica
Monteria-Caucasia | Via nadional, de una y dos calzadas con dos carries
en ambos sentidos, pawmentada v en buen estado
de mantenimiento, recoma Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia,

El servicio de transporte &5 bueno scbre la via Caucasia — Zaragoga, prestado por
buses Intermunicipales, interdepartamentales y de sendicio publico dentro del
municipic de Caucasia.

11
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Cestificado de use del suelo rural. El secretario de planeacidn municipal, Caucasia
Antioguia certifica:

Que de acuerdo al Fian de Ordenamiento Tarmtoral (POT) del Municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado meadianta acuerdo No 019 de 2015 con algunas mod ficaciones
seglin acuerdn 028 de 2016, el sigulente predio esta zonificado para los sigulentes
LISLIS,

Corregimiento: Puerte Glona, Vereda: Bella Palmira, Hagienda O Finca: Angostura
o Nuavo 5ol con identificacion o Codigo Catastral:
05154000100000005002 7000000000,

= Usos: Agropecuario. Rural.

= Uso Complementario: Vivienda campesinag. — Cuttivos permanentes
y transitorics, con planes de manejos sostenibles vy orientades por
hineamientos agmecoiogicos, en pendientes inferiores al 30%.

- Uso Restringido: Cultivos transitoros intensivos, canaderia
extensiva e intensiva, Mineria, Agroindustrla, Minera = Agroindustria:
previa aprobacidn del permiso y don lineamientos agroecokdgicos.

- Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. -Parcelaciones v
vivienda campestra.

- Dado en Caucasia, a los 13 dizs del mes de didembre de 2018.

12
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Fuenbe: Mapa 3 Fomulacien usas Genoralas ded Scain Ryl Revsitn ¥ Ajisie fed Plan de Crderamienin
Teerftinal =FC del Monicipio de Gasoa s, Mo de 2018

PARTE III COMPONENTE RURAL
TITULC 1 USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario

Este uso es el mayor uso del suelo en dreas que presentan las minimas imitaciones
para fa agricultura eh combinacidn con fa ganaderia, particularments ambos bpos
hacen parte de la cultura Caucasiana, sienda la agriculturs la de mayor histonia; es
de esta forma comao la propia comunidad en los talleres de imaginarios identifican
a Caucasia en el ayer, hoy y futuro fortalecendo la agricultura con el cultive de
caucho, aceite, cacao, platano v en zonas inundables ensayos con cultivos de armoz,
ademas de otras actividades como la piscicultura.

13
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Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los sgulentes tipos de
cultivos v canaderiz:

Cultivos permanentess, son todos aguellos cuyo ado de vida es mayor & un afio,
desde la fase de germinacién hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y
continua del suelo, ni ko dejan desprovisto de una cobertura vegetal, excepto entre
las plantas, © por cortos periodos estadionales, como es el caso del cafe bajo fibre
exposicidn, palma africana, banano, platano, frutales, cafia de azicar y cafia
panalera, entre otros.

Cultives transitorics, son |05 que poseen un cicio de vida inferior a un afio y para
su establecimiento, reguieren de la implementacion de sistemas de riego y de una
intensificacidin en las practicas de conservacion de suelos en |as areds de mayor
pendiente,

Ganaderia extensiva, se presenta en tlerras apropladas para el establecimiento de
un sistema sedentario de pastoreo en e cual el nimero de cabezas dé ganado por
unidad de drea sea muy bajo v el animal permanezca en & potrero hasta que
practicamenta se agote la pastura,

Ganaderla intensiva, que involucra una serie de practicas come, por elemplo, &
preparacion del suelo; la utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas, la rotacion
de patreros, la fertilizacidn, & control fitosanitanio v la dolacion de riego; estas
practicas permiten una mayor productividad eccnomica que el sistema de pastorso
extensive, de tal manera gue los animales permanecen meanor Bempa en un
potrero, con mayor ndmero de cabezas de ganado por unidad de area.

El Usc Agropecuario se desarrolla principalmente en las dases agrologicas I y 1V,
predominando la 111 que es la de culbivos permanentes y/0 transitorios combinados
con la ganaderia, lgualmente en la categoria de intensiva y extensiva; y solo en tres
uses lo combinan con el forestal/productor.

Articulo 204 Uso Residencial Rural y Tipologia de Vivienda.

VIVIENDA RURAL CAMPESINA O VIVIENDA AISLADA: ez la vivienda rural
generalmente asocada a la unidad productiva de los pobladores rurales de la
region. Es aislada y tipo unifamiliar. El tEmafio minimo del predio sera el
correspondiente al uso del suelo v kB UAF acorde con la resaluckon de Corantioquia
N2 5328 de 2006 y/o la Bpologla corresponde a la vivienda tradicional o autdctona
de las comunidades indigenas, sus patrones de identidad cultural respectivos a
Cabildo y/o Resguarda que se adopte por la Asamblea Departamental,
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Fusnibe: Resobuibn rmimero 9328 del @ de Marm de 2007, Exeblecmiento de normnas aimtientales gensnales
densidades mismmas e suelss subsirbano, narad, de probeccidn yode parceles para shienda campestre, Alcakia de
HhodniEn,
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDID ..

=

6.1, Ublcacidn:

\

Momentiaturs del Fredio Mambre Do Vereda
(A ANGOSTURA O NUEVO SOL BELLA PALMIRA
Municipio Lraparamento

__CAUCASIA | ___ANTIOQUIA

El predio se ubica soore la via que comunica al munidplc de Caucasia con el
municipic de Zaragoza, en la vereda Bella Palmira, aproximadamente a 29
kilometros del casco urbano del municipio de Calcasia.

6.2, Area del terreno:
Area total def terrene:  1.47E.000,00m¢

Area requends: 52,199, 72m’
Area Remanente: 2.884,73m’
i?rE'EI Sobrante: 1.422.915,55m¢

Area Total Reguerida  55.084,45 m?
Fuenbe: Ficha Pradial ACN-02-0239.

6.3. Linderos:

Mot En 1.554%.8% m {59-169) con Predio Mayor Extensidn-Angosthra

Sur; En 1.587 48 m {1-87} con Via Zaragozas-Catcasia,

Este: En 30,03 'm (BF-B3) con Hadenda Acarkjua-Gustawvo - Aguirme
Festrepo,

Daste: En 34,58 m {169-1) con La Cabafa-Gusiavo Aguime Restrena.

Fuente: Fida Predial A0 -0054.

15
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6.4. Vias de acceso al predio:
Carretera Caucasia - Zaragoza Via nacional, autopista de una calzada con un
carril en ambos sentidos, pavimentada y en

buen estado de consenvacion.
6.5. Unidades Fisiograficas:
Umnidad
Fisiografica Tepografia  Uso Actual Norma Area
1 0-7% Agropecuario. Agrapecuario. 50,857 46 m*
Ronda Proteccion
2 (-7 Agropecuario, Quebrada La Catalina, 1.302,26 m*
3 Area Remanente 2.884,73 m?
Total 55084 45 m2

Foewde: Informe de Comlrortaciin ACN-02-0252 v Fcha Predeal ACN-0E-0000%.

6.5. Areas construidas:
El predio presenta construcciones de mejoratanos.

Mejoratario José David Diaz Ramirez.
-l#-EM

N® Construccion Descripcion Cantidad Und (Afios) *E.D.C.

Cb WIVEERDw, CON ESTRAUCTLURA EM
MALERA ASFREADA, CELOSIA 00N
SECCIONES  TRAMSYERSALES — EN

. MADERA LBICADA I LA PARTE
Corstruccidn 1 Spesie e 108 wukos bE e D02 M 10 Bueno

VINTENDE, CUBIEETA EM FoiMA,
Hisly M CORCEETD RLSTEI,
DFENSIONES w11 504 200
APROY, FIGURA TRREGLLAR
FE,D.C, = Estadn o8 Conservacidn
*¥Fumnte de la Edad: Tomada durante la inspeccisn aoular,
Fuente: Ficha Predad ACH-02-020739,

Mejoratario Luz Eneida Arenilla Peralita,

N* Construccién Descripcion Cantidad Und ":',E""“'” *E.D.C.
L2 VIVIEND® OO0 ESTHUCTLIRN EN
Construccion 2 wfﬁ“s ﬁﬁmm‘%aﬁi’& 32.80
2 DE MADERA, PISG EN TIERRA, ‘ M 10 Bueno
PEALLYE UNA FUERTA EN.MADERA,
DIMERSEONES (4, 10K *8 00M]

ib
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=E.D.C. m Estado de Conservacidn

**Fuente de |a Edad) Tomada durants ka inspeccidn ooular.
Fusribe: Fizha Pradial AT -02-0239,

6.7, Caracteristicas constructivas:

Construccidn 1: C1: Vivienda con estructura en madera aserrada, celosia con
secciones transversakes en madera ublcada en la parte superior de los muros de la
yivienda, cublerta en palma, piso en concreto rustico, dimensiones (11,60m*4,20m)
aprox, figura irregular

Construccién 2: C2: Vivienda con estructura en madera aserrada, cubierta en
laminas de zinc sobre sacciones de madera, piso en tierra, incluye una puerta en
madera, dimensiones (4,10m*8 00m}]

6.8. Construcciones anexas:;
Propietario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.
N° | Anexo Descripcién Cantidad | Und "‘:‘E"“ 3d | «gp.c.
x |— i E&i'&ﬁ“ﬁﬁﬁﬁ_'m' &=
3¢ | ‘Guigg | R oSk cie roces an 56,85 M 10

madera-burda con atura de Buero

1 Hm,
i Eﬂg:lnmql'_lhﬁduﬂmtrem 96 30
3 | ‘Cerca ‘::h’“"“w““ﬂ il 4 M 10

Buzno

1L,
Pisn an afirmaci, con
& Piso dimensiones ge [4, 1M 33.000) | 135,30 M 10 Regular
I T [~ v
g Cerca mrru.rrlzad-l{gd: -;H'\-:Ftﬁ. alhm 6,60 M 10 Busno
Prirton an vru:hm asarrada,
ks 4 vBretas sogerits por 7
f Portdn Il‘ﬂﬂf‘-i S TR TN s 1,00 Lind i Busno
o { LM S B,
Capcs de mackens goemacds &
7 | Cercad | nenurrzada con tres vareins, g, 10 M 10 Bueno
stz g 1 a0

*E,D.C, = Estado de Conservacidn
**Fuante de la Edad: Tormada durants 13 inspaccidn ocular,
Fuaniba: Hifna Fredial AN 07349,

17
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Mejoratario José David Diaz Ramirez.
s . **Edad

N® Anexo Descripcion Cantidad | Und (Afes) *E.D.LC.
| Enramada eon estrischura &n
radors, coporizda por 6 poehas
ermsdery, cobiects enopatra v
8 Envamads | oo o e coneei ruston, 34,47 M? 10 Bueno

diiensiines {9,40M4=5 00M)
__oprox Figurs regular | — L

Bodegs con B2t an madera
aservada, incduye 1 ventana y 1 Mz 10 f

4 Hodaga puierta o maters, dimensones 11,88
3,308 3,500 ¥ aliure g 3,000
Enmmada (o estiackurs =n
: wisdarm aserranka, incheye 1 |
10 Enramada wenbang i 1 pleta en maders, 21,00 M i0 Bueno
dimsivianss {33003 B0M) v

At e 3000,
Baria con estraclura en nlhdu_'-cr,
11 Bafo bt s ;:n":":ﬁ" M 7,20 M 10 Bueno
d.rnmmm: (E_JI:I]II',';.,-IQ‘H]
12, | Pozo sépun | P e e e | 1,00 | und | 10 Euena
Enramads oo esircturs @n
ndelaia, cufiierta &0 patma
Eoportads por sectiones 80
13 | Enramada madara y 4 pasins an madara 2,58 M 10 | Regular
| vy, nchune | aterm e
| madera, dimensiones I

(3/60M 1, E084)
*E.D.C. = [atado de Consermcion
**Fuente de la Edad: Tomada durante la Inspeccidn coular.
Fuente: Fcha Fragial ACH-07 0239,

Majoratario Luz Enaida Arenilla Peraita.

L

N° | Anexo Descripcion Cantidad | Und | " Edad | wep e

I CErta Con 3 ik e alambre g i
14 Cerca B 16,00 M 10 | Bueno
1AM anirk |
CBres mh madier inmirirada, §
15 | Cerca |fﬂh‘bhn|;,1.aﬁﬂj.;-u 31: 1.:a|:|r«l'Elr1 10,00 M 10
16 Cerca e | M 10 | Bueno
Portan de madena infranixada, 4
17 Portdn v, T s s 1,00 Uind 10 BLeno

[1,20M 140}
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Encamads cin estructura en
iadara, cilueta on lAmines de .
18 | Enramada | sincsobre secriones de maders y 14,88 M 10 Bueno
pisa B Herra, dimerssones
[2 #0MAE,20M)
*ED.C. = Estado da Consgrvacion
=rFyante de fa Edad: Tomada durante ia inspeccidn coular,
Fusribe: Ficha Predisl RCN-02-0239,

Mejoratario Junta de Accidn Comunal Las Pefiitas.
N° | Anexo Descripcitn Cantidad | Und | " .£92d | ve pc,

[Afioes)
Tangue daado Constrldo en
coisneto Lo dimensaanes de
. E0M T SIM* L 20MY, soportdo
| Tanque o T e | e Und 10 Bueno
e AT corstrca en
ooecreln, capacided de 11 HTS
;5]

19 Red Red Scmice e medle rsin | qeagc | M) 10 | Bueno

e 7 B (Traglado)

Pt o mader inmureznda de
== .a,r:?-t dn m::u:a mmm a 6,00 Und 10 Bueno
fragisco) .

Pase o contretn de 10,000 de
71 Poste ailtare; sogorte del ransformadar 1,00 Und 10 Bueno
[Irasiade)

22 | Transformador T”ﬁﬁmmmm 1,00 Und 10 Buena

Tora furs en condrett Con

35 | drades |TDoLetoamonre | WwE | oM 10 | Bueng

_rregidar,

Proen syt aneg domstriide Con
24 Pozo il e Concrete, BAMEND 2,00 Und | 10 BLEm-
1,268 y profunchdad de 8,00M |

Tk e 37 - I
25 | Tuberla | D ionsons | 18859 | M 10 | Bueno

Estadon e homben-oon
esurTLra &n I'.'i:l'.'ﬂ.l!'r
farroconcreto, cublerts en losa
o oonirehn, OoyE F WO aEas
A PruRris, pied e condneto
rustica plantila de 0,100
26 | Eskacion il il 4,00 M2 10 Bueno
;z,m-'a-z.ﬂ:m

19
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Fethcion e aniben oon
@EruCnaa B ko y
ferracdroneto, cubieria anlosa
e eoncrenn, [fdluve 1 poes,
27 Estacion PG 8N conratn nstico phartilla B,64 M2 10 Buenao
die 04k, schrecimisndn an
Blogues: de-concrels,
dimeresianes (2, 30M%2 50M)

| P
*E.D.C. = Estado de Conservatidn

*WFanke de la Edadr Tomads dirante [ inspoccidn noulkar,

| Fuente: Foba Prodial ACNSE 065,

6.9, Cultivos, especies:
Propietario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.

Cultivo y/o Especic Cantidad Und Estade Fitosanitario
Guayabo Danto 10 afos 41 Lind Optimo
Fosfarillo 10 < @ < 20 cm 12 Linet apeimo
Lacre 10 < @ < 20 cm 15 Und bueno
Abeto 20 < & <40 cm 16 Und Ogtima
Guarume 10 <@ < 20 am 20 Lind bueno
Abeto 10 < @ < 20cm B Und Optimo
Guayabo > custro afios 10 Lined Optimao
Limdin 10 afios 76 Lind Optiro
Pata de garea 10-< @ < 20 cm B Linwd Optimo
Congo-40 < @ < 100 ¢m 3 Lind Ogptirna
Lechuds @ = 100cm 1 Und Optima
Palma de corozo > 15 afos 20 Lind Opkimo
capacho 40 < @ < 100 cm r. Lind Qptimo
meling 180 < G < 20 cm 7 Und Opkimo
Palma de coce > cinco anos 2 Und Optimo
copey 20 < B < 40 cm B Und Optimo
pedrotoml 20 < @ < 40 cm 4 Lind Optimao
totumao 10 afos o} Ul Optimo
naranio 15 afios 2 Und Optimo
orejero 20 < @ = 40 cm i Lind Optimo
cafiafistula 40 < @ < 100cm 3 Lt Dptimo

Pasto hurmidicola 5205284 mid bueno
Fuspte: Fiois Prechal 000255,
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Mejoratario José David Diaz Ramirez.

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
Acacia 10 < @ < 20 cm 5 Und Optimo
Acacia 20 < @ < 40 cm 3 Und Optimo
Planta Ornamental 4 Und Optimo
Guayabo 9 afios 1 Und Optimo
Mango 15 afos 5 Und Optimo
Cacao 10 aflos 1 Und Optimo
Mispero 15 afios 1 Und Optimo
Mamoncilla 12 afios 1 Und Optimo
Platano 3 afios 27 Und Optimo

Fuenibe: Fona Pradial A0 -0030,

Mejoratario Luz Eneida Arenilla Peralta.

Cultivo y/ o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
Acacia 40 = @ < 100 cm 1 Und Optima
Mango 15 anos 1 Und Optima

Fuente: Ficha Fredial aCh-03-0235,
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7. METQDOS ¥

| Para determinar e valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de

Mercado o Comparacién, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del

| Instituto Geografica Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos

de las ofertas obtenidos se someticron a un proceso estadistico cuyo resultado se

observa en el cusdre de Procesamientos Estadisticos {Ttem 10.1) que forma parte
del presente avallo.

Articula 19.- Método de comparacién o de mercado, Es la técnica valuatoria
ue busca establecer e valor comercial del bien, & partir dal estudio de las ofertas
o bransacciones recientes, de bicnes semejantes y comparablas al del objeto da
avallo,

Articulo 37.- Método de costo de reposicion. Fs el gue busca eslablecer el
valor comercial del Bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccitn a precios de hoy, un bien semejante al del obieto de avallo, v restarle
la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenide se le debe adicionar el valor
currespondiente al terrenc.

Para la determinacion de los valores de jos elementos permanentes se tuvo en

cuenta la varedad, edad, densided, estado fitosanitaric vy e consultd a

profesionales especializados en este tpo de sflementos. Fl recultado se apracia en
| &l Cuadro respective.

22
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8.2, Depuracion del mercada:
+ Unidad Fisiografica 1:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario
aplicar esta consuita,
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Wnlor (Ha)
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

-  Unidad Fisiografica 1. |
Oferta 3: Tiene 3 casas grandes en madera y material de Bx15m, con 3 alcobas,
un bafio, cocina y sala comedor, cerramiento en muro de ladrillo con malla
eclabonada v concertina, puerta metalica de acceso, tangue elevado, agua propia,

centado en su totalidad, presentan 8 afos de construidas, el terreno es igeraments
plana a Ondulado.

Oferta 4.2: Lote ubicado en la vereda Kilometro 18 con-acceso sobre cameteable
a 50 mis de Iz via principal Caucasia - Zaragoze, hace parte de la parcalacion Agua
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Viva, colindante a la Finca La Pulga, terrend mixto entre ondulado y ligeramente
plano, presenta acooco @ energia eldctrica. El propietario es Omar Gil v 2
Informaciin puede ser por los nimercs de teléfonc o directamente en campo por
las coordenadas especificadas #l principio de esta oferta.

Oferta 20: El Sefior Omar Gil, vende finca completa de 242 Has, aparte de la
parcelacion er $16°000.000 de pescs por cada Hectarea, slempre y cuando se
compre la extensidn total de tierra, presenta 11,5 km de frente sobre via y es
mecanizable en toda su extension, la topografia es mixta. Cuenta con una casa,
corrales y potreros actualmente con Ganado, que también pueden ser culbivados en
Caucho.
» Unidad Fisiografica 2

Oferta 1P: Predic Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con @l rio Nechi.

Oferta 2P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con &l rio Nechi, son dos predios ubicados en esta zond al igual gue
el predio de Oferta 1.

Oferta 3P; La casa esta apta para vivienda, cuenta con asagdor, espacio para
arreglar pescados, separado de la casa, internamente ese encuentra la coana, 2
bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. En produccion cuenta con & estanques
capacidad para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, SHa de cacad en
produccidn, 5 Ha de caucho en produccion, 5 colmenas con  abejas
aproximadamente 250,000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en
Maiz.

10.3. Ejercicios residuales,
No Aplica,
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O VIVEEMDA CON BSTRUCTURA BN MAGERA ASERFA DA, CELCSLA CON
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