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AVISQ No. ADN-GP-21586

ACN-02-0459
recaa. 14 SET. M0

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTES.AS,
en virtud del Contrate de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo ol
esquema de Ascciadidon Publico Privada No. 009 en los términes de 1a Ley 1508 del 2012,
Otorgamiento de la Concesidn para la elaboracidn de los estudios y disefios definitivos,
fnanciacion, gestion ambiental, prédial v sodal construccidn, mejoramients,
rehabilitaciéin, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesidn Autopists
- Conexion Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad, procedid a dar
cumplimiente a lo consagrado en el articulo 88 del Cddigo de Procedimianto
Administrativo v de lo Contencigso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envio del
oficio de citacion ADN-GP-2023 del 15 de julio de 2020, & ia direccidn del predio
denominado ACN-02-0459, predio baldio sin antecedente registral, ubicado en la
Vereda Escarralao / La Pajuils, jurisdicdon del Municipio de Zaragoza, Depactamento
ce Antiogquia, mediante guia RE7RE851749C0 del Correo Certificado 472, el pasado 28
de julio de 2020, sin que hasta la fecha se hava podido surtir la notificacién personal al
coupante del predio ACN-02-0459,

Agotado el término legal de la diacion para la notificacidn personal, se procedid a dar
cumplimiento a lo establecido en el articule 6% del Codigo de Procedimiento
Administrative v de lo Contendioss Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere
notificar del presente scto administrativo a los sefiores JUNTA DE ACCION
COMUNAL DEESCARRALAD; en consecuenda, conforme 2 lo preceptuado en laley,
se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Intencidn de Compra de Mejoras ADN-GP-
Y 2022 del 15 de julio de 2020, “Oficio por medio del cual se manifiesta la Inlencidn de Compra
de Mejoras ubivadas en un predio baldio sin entecedente registral, propiedad de la Nacidn,
witicade e i@ vereds Escarralao ¢ La Pajuila, Jurlsdiceidn del Municipio de Faragoza,
Dlepartamento de Antioguia, identificado con Cédulz Catastral No. 05 £95 00 03 00 00 0007
(13 0 00 00 0000 v Fiche Predial No. ACN-02-0453",

El presenta AVISO EMPLAZATORIOQ, se fijaré por el término de cinco (5) dias en un
ﬂ; lugar piblico de las ofidnas del Concesionario ubicades en la Carrera 20 No. 02 — 170,
Segundo Pisa, Municipio de Caucasiz - Antioquia, conforme 2 Jo establecido en el
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parrafo segundo del articulo 63 dal Céodigo de Procedimiento Administrative v de lo

Contencioso Administrative, a fin de que a8 personas que consfderen tener un derecho
sobre el inmueble puedan solicitar administrativamente g Teconocimisnto pecuniario,
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Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonada .
Garenta General
£+ AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S

Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - AN
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Urcupantes del predio ACTN-[2-D450

Verada Escarralan / Le Pajuils &3
Municipio de Zaragoza - Antioguis e i >,
iy ‘l"-f_,.,,
it
REF: CONTRATO (08 del 10 de didambre de 2014, bajo el esquema de Asocacin Pdbkco
Privada No. 009 en los tévminos de la Ley 1508 del 2012 Otorgamientn de 1a Concesidn para
Ia elabovacion de loe estudios ¥ disefios definitivos, financacion, gestion ambiental, predial
¥ =ocial, congiroccion, mejoramisnts, sehabilitacidn, opeescion, mantenimiento y reversion
de la Comoagién Autopists Conesddn Morte, def proyecto “ Autopistas pars la Prosperidad®.
Asunbe Motificacidn por AVISO de la Interwldn de Comipre de Mejoras ADN-GP-2022 del _
15 de julio de 2020 Obra: Provecto Autopista Conexibn Norte. i BICS Mn A PR
| AEQIONAL: *‘I-.HF':D"?ELEET!_T 1=
Respetados Sef ikimps
25 OFes, | BB LT 2EPRINAL DEL bt
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El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOFISTAS DEL NORDEERES A S envicd del  H-OH-Pore 1

Contrato de Concasion de la referenda; procedid 3 dar cumplimiento a o congagradeo #n & articuio
#8 def Codign de Procedimionto Adminfsteative v de lo Contenciosn Administrativo (Ley 1437 de
2011) con €l evrio del oficle da dtadon ADN-GP-2025 del 15 de julio de 2020, = 1a direceidn dal
predio dencinade ACN-02-0459, predic baldic sin sntscedents registral, ublcado «n la Verada
Escarraiac | La Pajuila, jurisdiccion del Municipio de Zaragoza, Departamants de Anbodquis,
mediante guia RETESESITISCO del Correa Cerfifieade 472, el pasado 28 de julio de 120, sin que
hasta la fecha se haya podido surtir la notificacidn personal al ocupante del predio ACN-I2-M5S.

Apptado el Ermine legel de la cteddn para la nedificacldn personal, se procede a dar complimiznte
& lo establecido en el articalo 69 def Cadige de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosa
Admintrativo - Ley 1437 de 2011, 2 reguiere nobificnr dzl presente acto administrabive a los sefores
JUNTA DE ACCION COMUNAL DE ESCARRALAQ en consecuencia, conforme a 1o precepiisado
ien la ley, se procede & NOTIFICAR FOR AVISO la Intencldn de Compra de Mepras ADN-GP-2022
del 15 de julio de 2020, "Ofcie por medip def sl s srarsifists ba beterciin de Comprn d2 Migjorns ubicndns
i i predio beidfe gin antecedente vegistval, propieded de lo Nodidn, wbicado on s vereds Esorrralao £ La
Pefudln, Nerteioedi del Myoniapis de Zerggozs. Depirtmmsiito de Ambinguis. tlettifoado son Chiluln Cafasieal
My, 05 B25 D003 OF &F AT 0015 @ 00 00 000 « Ficka Prediad No, ACN-GI-0455

La presente nobficecidn se comsiderard surlida a] fnalizar el dis sigadente al de la entrega del aviso
en gl ugar de desting, asi mismo, en casa de que en el predio me se reaba la comunicacion o se
desconozes la informacicn sobre el destinatanio, el AVISO con copia integna del acte adminismative,
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se publicard en [a paging elactrinica det Concesionurio AUTOFISTAS DEL MORDESTESASvdela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AMI v en todo caun én un logar de aceeso al
piblios de la respectiva entidad por el térming de dneo (5} 4525, con I adverienda de que la
nitificacion s considerard suctida al Bralizar ol dia siguiente al retiro del aviso,

Contra Is Intencién de Compra de Mejoras anteriormente enunciada NO procede recurss algunc do
cordormided con lo establecido en el articule 51 de la Ley 338 de 1997 v 75 del Codigo de
Procedimiento Administrative v de lo Comtencioso Administrativo,

Es de indicar que n la comunicacion de ditacion con consecutivo ADN-GP-2023 del 15 de julio de
220, se le informd las condiclones de modo, tempo v lugar pars efectuar |a respective notiticacion

persanal.

Acompano para su conocimisnto copia de la Intencicn de Comprm de Mejores ADN-GP-2021 del 15
de julls da 2020, objeto de notificacion

Agradezco la atenddn que e brinds a la presente.

Cordialmente,

Juan Manoez! Marifio Maldonadn

Gersnte Gansral

AUTOPISTAS DEL NORDESTES.AS

Firma delepataria de |a AGENCIA NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA - AN
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Certificacién de entrega

Entregando lo mejor de
los colombianos

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion senalada.
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JUNTA DE ACCION COMUNAL DE ESCARRALAO (Nik: 200,115,119-4) kf Vo JUL B

Y - K}
Umpmntmdelpredmﬂf_rlw e
Vereda Escarralao / La Pajuila L, 3
Municipio de Zaragoza — Antloquia  ENEID

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo e esquema de Asociacion
Fublico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la
Concesicin para 1a elaboracidn de los estudios y disefins definitivos, finandiacion, gestin
ambiental, predial y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesidn Autopista Conexidn Norte, del proyecto
"Autopistas para la Prosperidad”,

Asuntos Oficio de Citacion para Notificacion de la Intencidn de l:nmpra de Mejoras N*
ADN-GP-2022 del E! ﬁ Jill Iim , ubicadas en un predio baldio sin
antecedente registral, propledad de la Nacidn, ubicado en la vereda Escarralao | La
Pajuila, Jurisdiccion del Murnicipio de Zaragoza, Departamente de Anbioquia,

identificado con la Cédula Catastral No. 05 835 00°03 00 00 0007 0013 0 00 00 0000, _ T 1IN
e 8 HAIORALES '

0B
— &R0 N

Predio: ACN-(2-0459, I

Bespetados sefiores,

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cadigo de Procedimiento Administrativo
¥ de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, dentro de los
cinco (5) dias hibiles sigulentes al envid de la presente citacidn, en la Oficina de Predios de la
Corwosion Autopistas del Nordeste 5.AS, localizada en el Municipio de Caucasia (Antioquia)
en la Carrera 20 No, 2 - 170 2° piso de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 5:00 pm, con ¢l fin
de notificarle el oficio que omtiene la Intencidn de Compra No. @-LB}ED?J del

£ parelcual se dispone la compraventa de mejoras en bien baldio de 1a
Nacién, ubicado en la vereda Escarralac | La Pajuila, de conformidad con la certificacién de la
Secretaria de Planeacidn Municipal, Jurlsdiceidn del Municipio de Zaragoza, Departamento de
Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 895 00 03 00 00 0007 0013 0 00 00 0000 y
Ficha Predial No, ACN-02-0459,

Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la notificacion personal, deberd
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderado, el poder debe estar
j;: debidamente autenticado.
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Autu*ﬁi?tas

ADN-GP-2023

S5i no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con 1o
establecido en el articulo 69 del Ciodigo de Procedimients Administrative y de Io Contencinso
Administrative, con copla integra del acto administrativo a la direccidn del predio,
entendidndose surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
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Juan Manuel Marifio Maldonado

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.
¥ ' Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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Autfistas

ADMN-GP-2022
Bogeth, D, 1 O JUL. 200

Sefiores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE ESCARRALAO (Nit: 800.115.119-4)
Ocupantes del predio ACN-02-0459

Vereda Escarralao / La Pajuila

Municipio de Zaragoza — Antinguis

REF: CONTEATO 009 del 10 de diclembre de 2014, bajo al esquemna de Asociacidn Pablico
Privada No. 009 en los términes de la Ley 15308 del 2012, Otorgamiento de ls Concesidn para
Iz elaboracion de los estudios y disefios definitivos, finandadién, gestion ambiental, predial
¥ social, construccion, mejoramiento, rehabilitacldn, operacidn, mantenimiento ¥ reversidn
de la Concesién Autopista Conexidn Norte, del proyecto “ Autopistas para la Prosperidad”.

Asunito: Oficio por medio del cual se manifiesta la Intencién de Compea de Mejoras ublcadas
en un predio baldio sin antecedente registral, propiedad de la Nacidn, ublcado en la vereda
Escarralao [ La Pajuila, Jurisdicelén del Mundciplo de Zaragoza, Departamento de Antloguia,
identificado con la Cédula Catesteal No. 05 595 00 03 00 00 0007 0013 © 00 00 0000 v Ficha
Predial No. ACN-02-0459.

Respetados seficmes,

Como es de conodmiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
tdentificada com Mit. B30.125.996.9, en coordinacién con el Concesionarioc AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5,, identificado con NIT. 900,793.991-0, en virtud del Contrato de Concesldn No.
003 ce 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexidn Norte, “ Autopistas para la Prosperidad”,
como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De scwerdo con el mencionade Contrato de Concesidn v con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegade a AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.. ¢l proceso de adquisicidn predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucin del referido Proyecto Vial.

En este sentido, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANI, con fundamento en lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el articulo 12 de la Ley 1882 de 2016, modificado por el
Articulo 9 del Decreto 575 de 2020 v de conformidad con los estudios de viabilidad téenica, requiere
adquirit por motivos de utilidad pdblica e interés social las mejoras existentes, debidamente
delimitadas y alinderadas dentro de las abscisas inicial Km 1904880,89 (1) a la abscisa final Km
19+977,90 (1), conforme al requerimiento contenido en la Scha predial No, ACN-02-0459 de fecha 18
de Abril de 2018.

Abora ben, en virtud del Artenlo 12 de la Ley 1882 de 2018, modifcado por el Articulo 9 del Decreto
¥ 575 de 2000 ¢l cual establece que “sn los indmites de gestidn predial en los cusles el efecutor de wn proyecto
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Auto”ﬁigias

ADN-GP-2022

de infraestructura identifigue que los predios baldios, ejidos requerides pava &l proyects a2 encussitren ocupadag,
serd procedentes el pago y reconocintiento de faa meeforas realizadas por log ocupantes”, cuyo predo de
adquisicon “se determing mediante avaltic comercial corporative”™. Asi mismo, se indica que “en caso de
ue ef ocypardte irreguler no esté de acverdo con of salud, s entided encargada def proyecte de infrasstructure
procederd a soliciber @ la awtorided policioa del tugar of desalojo del bien y el valor de mejoras serd pussto a
dispasiciin del desalojode, mediznte pago por consignacion & fovor del mejoraborie”.

El valor total de la presente Intencidn de Compra de Mejoras es la suma de OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PFESOS CON
NOVENTA Y SEIS CENTAVOS M.L. ($8.732.64196), segin avalio Comercial Corporativo,
elaborado por la Corporaddn Reglstro de Aveluadores v 1a Lonja Colombiana de la Propiedad Badz,
de fecha 19 de Mayo de 2020,

Asi las coass, Ins invitamos a suscribir el respectivo contrato de compraventa de majoras en bisn
baldip de Ia Macidm, a fin de cancelar en un Onico comtado la suma anteriorments referida,
condicdonado a que se ponge inmediataments a disposicion de Autopistas del Nordeste 5.A.5, el drea
requerida para el proyecto e identificada con ficha predial No. ACN-02-0459, esto es, la entrega fisica
de las mejoras realizadas por los ocupantes en el terrenc baldio perteneclente a la Nacidn para
proceder con su demolicion y permitir el paso de la maquinaria de la Obra.

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha y Plano Predial No. ACN-02-0459, avalud comerdal
de su mejora ¥ Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras
Piblicas del Municipio de Zaragoza - Antioguia.

Cordialments,

Juan Manuel Marifioc Maldonado
Gerente General

- AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

FIRMA DELEGATARIA DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

IEabarts Agea Predial ol Qo]
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REFPOBLICA DE COLOMPBLA
CEFARTAMENTD DE ANTIOQUIA
MUMNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT. 890 981 150 - 4
N SEECRETARTA DE PLANEACION ¥ OBRAS PUBLICAS
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE FLANEACION ¥ OBRAS FUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOGLHA.
EN US0 DE 3U3S ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territoeial {P.B.O.T) del Municipic de
Zaranora se cemnca que los usos del suslo para el siquiente Predio son:

VEREDA LA PAJUILA YiG ESCARRALAD: Identificada con la ficha predial M®
25705330 a nombre del DERIAN ALEERTO LONDORNO BUSTAMANTE, con C.0
15,304 Lse tsanaderia, Agricultura de Subsislencia.

L - CEDULA CATASTRAL B |
. | .
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H2o principal: Actividades agrepecuarias tradicionales y tecnificadas v ganaderia
&N Bfrenes con pendiente suave (menores al 15%) v sistemas agrosilvepastonles
2 lerrenos con pendrentes moderadas (meneres al 0%}

Renvaiacion topografica con malenal de excavacion

Actividades comerciales complemeantanas & servicio da ransports v IWnsme.

Use complemantarle:  Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques
protectores productores en pendientes manomas al 100%, bosques productores y
de proteccion en terrenos con pendientes superiores al 100% vy construccion de
nfrasstnuciura vial, de servicios y equipamiento colectiva.

Recreacion; Actividades agropecuarias, sistermnas agroforestalas v silvopasionles.
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REFUELICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTD DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
_ NIT. 850931 150 - 4
SECRETAREA DE PLANFACION ¥ OSRAS PLBL T
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Usg restringide: Caseria para autoconsurmn, Mineria. Vivienda rural respetando

los 1elircs viales ¥ a4 no menps de 50 metros de da linea de conducoion del
Cfeoducto Colombia.

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestruciura en la zana de
refiro {30 Matros) del Qlesducto, Caceria con fines comerciales o sobres especies
declaradaz en peligro de Extincidn. Remocion total de la cobenuia boscoza en
terrenos con pendienlas a| 50%.

Bado &n la secretaria de Planeation y Chras Publicas del Municipia de FHTHQOZE,
3 los [19) dias del mes de Diclembre del 2018,

ol AL
- ﬁ R ] '. : -.'Hh_-.#_,'f

; ARDO CGRONADO GONZALEZ
4 Secpetdrio de planeacion y obras publicas
Municipio de Zaragoza

CAISTONS HAREMDS EL C AP FOS TARACDZA"
Fu.acio taumcipal *_es0s pcino Modngal® Seos 21 W Y00, Tel B3R 33 G0 Jga £33 97 77
Coomen: plgy egcioNRZanaoe - anticquia. qo.c o waww, 2aragozo -onligglia, gov.co




AvALUO ACN-02-0459

Avalio Comercial Corporativo |Mayo de

Rural. 2020

Mejoras en Lote Baldio
Ficha Predial ACN-02-0459.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
Nombre del predio: S/N
Vereda: Escarralao.
Municipio: Zaragoza
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.Sy la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Mejoras en lote Baldio

1.3. Tipo de avalGo: Comercial Corporativo Rural.
Nota: Se valoran solo las mejoras existentes, por ser un predio Baldio.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: Escarralao.

1.8. Direccion del predio: S/N

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 19 + 880,89 Km
Abscisa Final: 19 +977,90 Km
Margen: Izquierda

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario

1.11.Uso por norma: Ganaderia y Agricultura de Subsistencia.
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1.12.Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 895 - ZARAGOZA

Cedula Catastral: 058950003000000070013000000000
Matricula Inmobiliaria: N/D

Zona Fisica: - 301

Zona Geoeconémica: - 301

Area de terreno: 67,9781 Ha

Area construida: 0,00 m?

Fuente: Certificado catastral suministrado por la direccion de sistemas de informacion y catastro de la gobernacion
de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 12 de Marzo de 2020.
1.14. Fecha del informe de avalio: 19 de mayo de 2020.

Nota: debido al estado de emergencia por el cual atraviesa el pais, se deja la fecha de visita de una que se realizd
anteriormente al predio, ademas de esto se deja la consideracion general que el predio esta intervenido.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Informaciéon suministrada por la direccion de sistemas de informacién y

catastro de la gobernacion de Antioquia.
B. Norma de usos del suelo:

- Certificado de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio
con numero catastral 058950003000000070013000000000, Vereda
Escarralao, firmado por Javier Eduardo Coronado Gonzalez Secretario de
Planeacién de Zaragoza, con fecha del 19 de diciembre del 2018.

C. Folio de Matricula:

- N/A

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0459.
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E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0459.

3. INFORMACION JURIDICA -

3.1. Propietario:

- La Nacion

3.2. Titulo de adquisicion:

No Presenta.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- N/A

3.4. Observaciones juridicas:

No presenta
4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

ACN-02-0459

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
S/N ESCARRALAO
Municipio Departamento
ZARAGOZA ANTIOQUIA
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El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar
de 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al relieve, es montafioso y quebrado, sin embargo la zona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacién y desarrollo
futuro, la vereda Abajo Escarralao encuentra a 20 km aproximadamente del casco

urbano de Zaragoza.
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/tema/municipio € inspeccion Ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Escarralao limita al norte con el municipio del El Bagre Antioquia y con la
vereda Caceri, al sur con las veredas El Descanso, La Arenosa al oriente con la
vereda Caceri y al occidente La Arenosa y el municipio de El Bagre.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelastPath=false
& 58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante:
Zaragoza presenta una gran actividad de mineria de oro y plata, algo muy
tradicional, especialmente la aurifera, maderas, pesca, agricultura es especial el

platano y la yuca, con grandes extensiones de ganaderia.
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/tema/municipio € inspeccion ocular.

4.3. Topografia: Plana con pendientes entre el 0% vy el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/tema/municipio y
http://lwww.antioquia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html



https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&saveLastPath=false&_58_struts_action=%2Flogin%2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdescarga-geografica
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&saveLastPath=false&_58_struts_action=%2Flogin%2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdescarga-geografica
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&saveLastPath=false&_58_struts_action=%2Flogin%2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdescarga-geografica
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4.5. Condiciones Agrologicas:

Sub Clase 4s2
Item Descripcion
Subclase 4s -2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
de uso movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacidon de aluminio y baja fertilidad
Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
Usos recomendados . .
ganaderia en pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM, que satisface
las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza,
este satisface las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas
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se encuentra el Palacio Municipal Jesus Antonio Molina M., Casa de la Cultura
Rafael Lopez Mejia, I.E. Luis Fernando Restrepo, Muelle El Malecon, Iglesia
Interamericana el Sinai, Balneario Nuevo Delirio, Mirador Turistico de
Zaragoza entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
) | ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
Vias desde Medellin | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia y
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia — Zaragoza.
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Zaragoza.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia - Zaragoza

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza.

10
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NS

El suscrito secretario de planeacién y obras publicas del municipio de Zaragoza-
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:

VEREDA LA PAJUILA Y/O ESCARRALAO: Identificada con la ficha predial No.
25705530 a nombre de DERIAN ALBERTO LONDOﬁO BUSTAMANTE con
C.C 15.309: Uso Ganaderia, Agricultura de Subsistencia. Area rural.

CEDULA CATASTRAL
8952003000000700013000000000

NUMERO PREDIAL NACIONAL
058950003000000070013000000000

USO PRINCIPAL: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave (menos al 15%) y sistemas
Agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%).
Renivelacién topografica con material de excavacion. Actividades comerciales
complementarias al servicio de trasporte y turismo.

USO COMPLEMENTARIO: Pisciculturas, vivienda rural de baja densidad, bosques
protectores en pendientes menores al 100%, bosques productores y de proteccién
en terrenos con pendientes superiores al 100% y construccidon de infraestructura
vial, de servicios y equipamientos colectivo. Recreacion; Actividades agropecuarias,
sistemas agroforestales y silvopastoriles.

USO RESTRIGIDO: Caseria para autoconsumo. Mineria. Vivienda rural respetando
los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de conduccién del Oleoducto
Colombia.

USO PROHIBIDO: Construccidon de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 metros) del Oleoducto, Caceria con fines comerciales o sobre especies
declaradas en peligro de extincion. Remocion total de la cobertura boscosa en
terreno con pendientes al 50%

11
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Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza a
los 19 dias del mes de diciembre de 2018.

- Pusare B e Duas - _.-I:-l'\. - "_.\,_. -

- LI L T
Fuente: Plano 12, Mapa de Zonificacion De Usos, Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Municipio de Zaragoza,
2000-2009.

Capitulo 2
De Los Usos del Suelo Rural

ARTICULO 123. Definicion de usos. La zonificacion de usos del suelo en el
marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
que hace parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal protector.

ARTICULO 125. Uso agropecuario. El uso agropecuario se localiza en la
planicie aluvial, entre el Rio Nechi y la Quebrada Cuturt, donde predominan los
suelos con aptitud para las actividades agropecuarias. Comprende predios
localizados en las veredas Las Parcelas, El Cincuenta, Escarralao, Aqui si, La
Maturana, Chilona abajo, Chilona medio, Rio Viejo, La Tabla, Quebrada Pato, El
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Pato, San Juan de Pelusa, Maestro Esteban Central, Bocas de Maestro Esteban,
Maestro Esteban Occidental, Maestro Esteban Cabecera, San Acevedo y Vijagual
medio.

Uso Principal: Agricultura tradicional y tecnificada y ganaderia en terrenos con
pendientes suaves (menores al 15%) y sistemas agrosilvopastoriles en terrenos
con pendientes moderadas (menores al 30%).

Uso Complementario: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques
protectores productores en pendientes menores al 100%. Bosques productores y
de proteccion en terrenos con pendientes superiores al 100%. y construccion de
infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo.

Uso Restringido: Caceria para autoconsumo, mineria.

Uso Prohibido: Caceria con fines comerciales o sobre especies declaradas en
peligro de extincién. Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos con
pendientes superiores al 50.

' DENSIDAD MAXIMA RURAL :
T 1| DS T A | DENSIDAD MAXIMA
SESEN EANLEL AL O LAF UAF U&F o PROTECCION
SUBURBAMA VIIEMDACAMPESTRE | aopicoLA | MIXTA | GAMADERA |
NOMBRE DE MURICIFID L/ Hal IviviHal 1 wivienda 1 viwienda 1 vivienda 1wivienda  DOT masx [1viv/por

| cadaual  cadaua! | cadaual | cadawval | cada Wo. de Hasl

TARAGOTA Lpe a7 B-17 48-a5 5-5T 68
Fuente: Resolucion nimero 9328 del 20 de Marzo de 2007, Establecimiento de normas ambientales generales y
densidades maximas en suelos suburbano, rural, de proteccion y de parcelas para vivienda campestre, Alcaldia de
Medellin.
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6.1. Ubicacion:

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

Nomenclatura del Predio

S/N

Nombre De Vereda
ESCARRALAO

Municipio

ZARAGOZA

Departamento

ANTIOQUIA

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno: 1.747.25 m?

Area requerida: 1.747.25 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 0,00 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0459

14



AvALUO ACN-02-0459

6.3. Linderos:
Norte: En 20,01 m (15-1) con PREDIO BALDIO ACN-02-065B.
Sur: En 17,57 m (7-8) con NINFA ISABEL FABRA TERAN-BARRIO
NUEVO
Este: En 97,19 m (1-7) con VIA CAUCASIA-ZARAGOZA.
Oeste: En 99,42 m (8-15) con PREDIO EN MAYOR EXTENSION-
BALDIO

Fuente: Ficha Predial 02-0459

6.4. Vias de acceso al predio:
Via Intermunicipal | Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5 Unidades Fisiograficas:

. L.’md?q Topografia Uso Actual Norma Area
Fisiografica
Agricultura de
1 0-7% Plana Agropecuario Subsistencia, 1747,25 m?

Ganaderia

6.7. Areas construidas:
No aplica

6.8. Caracteristicas constructivas:
No aplica

6.9. Anexos, otras construcciones:
Mejoratario: Comunidad Vereda de Escarralao

o c ., . *Edad
N Anexo Descripcion Cantidad Und ~ E.D.C.
(Anos)
1 Pozo POZO COMUNITARIO EN 2 Und 6 Regu|ar
CONCRETO DE 1 M DE
DIAMETRO Y

APROXIMADAMENTE 5 M
DE PROFUNDIDAD
2 Enramada ENRAMADA CON 3.96 M2 6 Regular
CUBIERTA EN LAMINA DE
ZINC CON COLUMNAS DE
MADERA Y PISO EN
TIERRA DE 1,80M X
2,20M

15
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3 Lavadero LAVADERO EN 1 Und 6 Regular
CONCRETO DE

1,50MX080M Y O,90 DE
ALTURA

6.10. Cultivos, especies:
Mejoratario: Comunidad Vereda de Escarralao
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND Estado Fitosanitario

ACACIO 20 <@ < 40 CM 32 Und Optimo
ACACIO 10 =@ <20CM 26 Und Optimo
GUARUMO 10 <@ < 20 CM 18 Und Bueno
MANGO 10 ANOS 1 Und Optimo
GUAYABO DE 5 ANOS 12 Und Optimo
LACRE 10 <@ <20CM 17 Und Bueno
PALMA DE COROZO 1 ANO 15 Und Optimo
MELINA 20 <@ < 40 CM 3 Und Optimo
PASTO HUMIDICOLA 896.32 M2 Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0459

7. METODOS VALUATORIOS

EE————=—=———

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplicd
el Método de Costo de Reposicidn, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
del presente avalto.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA Inolim

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
-No Aplica

8.2. Depuracion Mercado:

-No Aplica
9. INVESTIGACION DIRECTA iii“

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL i_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
-No Aplica

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
-No Aplica

10.3 Ejercicios residuales:
-No Aplica
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCC

11.1. Costos de reposicion.
Mejoratario: Comunidad Vereda de Escarralao
CAl

POZO COMUNITARIO EN CONCRETO DE 1 M DE DIAMETRO Y APROXIMADAMENTE 5 M DE PROFUNDIDAD

AR LiELLed) “
Unitari
$

Medida
Descapote a maquina m3 9,825 0.10 $ 982.50 149
m2
m3

Replanteo $ 2,633 1.00 $ 2,633.00 149
Excavacién mecanica $ 34,874 3.92 $ 136,706.08 149
Tubo carretero concreto

reforzado 1mesp.36" un $ 590,716 4.00 $ 2,362,864.00 132
Formaleta steel PLY o $ 416 1.00 $ 416.00 99

1.20*0.10M
cuadrilla de albafiileria 18,290 $ 219,480.00 43
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 2,723,081.58

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

CA2

ENRAMADA CON CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC CON COLUMNAS DE MADERA Y PISO EN
TIERRA DE 1,80M X 2,20M

unidad de Valor g

mwos 9ss 040 s 3,890.70

m2 $ 2,633 3.96 $ 10,426.68 149
$ $
$ $

limaton 10-12cm (6m ) und 30,559 133 40,643.47 110
eucalipto
Estructura de madera
Py m2
para teja fibrocemento
Teja Zinc Ondulada
0m Cal 35 und $ 22,900 2.00 $ 45,800.00 =

30,441 4.36 132,722.76 168

0.17mm

Puntilla con Cabeza 2" Lb $ 2,900 0.20 580.00 127
cuadrilla de albafiileria hc $ 18,290 6.00 109,740.00 43

$
 hc $ 1829  6.00  $
| toraLMATERIALESYMANODEOBRA ]
| TOTAL MATERIALES Y MANO DEOBRA xM2 B}

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

* https://www.homecenter.com.co/ homecenter-co/ product/ 234320/ teja-zinc-
ondulada-3048x080mt-cal-35-017mm

CA3

LAVADERO EN CONCRETO DE 1,50MX080M Y O,90 DE ALTURA

Materiales

Descapote a maquina m3 $ 9,825 $ 1,179.00

Replanteo m2 $ 2,633 1.20 $ 3,159.60 149

Excavacion manual

e T m3 $ 23,044 0.12 $ 2,765.28 149

concreto corriente grava

cormun 1500 psi m3 $ 247,751 0.51 $ 126,353.01 166

Tabla chapa 20 x 2.2 a

2.7 cmx 2.9m ordinario und $ 10,695 4.00 $ 42,780.00 109

Puntilla con Cabeza 2" $ 2,900 $ 1,160.00 127

cuadrilla de albaiileria 18,290 $ 109,740.00 43

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 287,136.89

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x und $ 287,136.89

Dato tomado de la revista Construdata N° 193
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11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINL

TIPO DE
CONSTRUCCION

VIDA

EDAD UTIL

EDAD EN %

DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACI
ON

DEPRECIACI

VALOR

REPOSICION DEPRECIADO

Lo VALOR FINAL

POZO 100 6.00% 3 20.71% | $ 2,723,081.58 | $ 563,865.78 | $ 2,159,215.80 | $ 2,159,216.00
ENRAMADA 25 24.00% 3 30.29% | $ 86,819.00 | $26,294.46 |$  60,524.63 | $ 60,525.00
LAVADERO 100 6.00% 3 20.71% | $  287,136.89 | $59,457.15 | ¢ 227,679.74 | $227,680.00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER|

ANO

DESCR!

ACACI020 =0 <40CM  NIIREREVRINI)
LI OB TECEP 0TI und. | $ 42,500.00

s
s
ouono<nor_ PYFETIR
T .| 6800000 §
T T . $ 400000 | §
s

s

s

s

13,500.00
13,500.00
13,500.00
13,500.00
13,500.00
13,500.00
13,500.00
13,500.00

27000

TG . § 64850.00
| Pawapecorozo i RERTENIN
IR . | $ 22,5000
%5 2w

$

$ 525000
$ 525000
$ 525000
$ 525000
$ 5.250.00
$ 525000
$ 525000
$ 5,250.00
50000 §  135.00

$
$
$
$
$
$
$
$
$

COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

6,750.00
6,750.00
6,750.00
6,750.00

$  12,000.00

$

$

$
6,750.00 $

$

$

$

$

12,000.00
12,00000
12,000.00
12,000.00
12,000.00
12,00000
12,000.00

27000

6,750.00
6,750.00
6,750.00

135,00

12.2 Valores de cultivos y/o especies

ACACIO 20 =@ =40 CM

ACACIO 10 =@ = 20CM

GUARUMO 10 =@ = 20 CM

MANGO 10 ANOS

32
26
18
1
12
17
15
3

PASTO HUMIDICOLA 896.32
\"/ R CULTIVO Y ESPECIES

und
und
und
und
und
und
und
und
m2

$
$
$
$
$
$
$
$
$

45,777.60
22,888.80
18,311.04
95,370.00
40,055.40
24,329.45
11,230.20
32,313.60

628.32

2§ 69,360.00
$ 69,360.00
$ 69,360.00
$ 95,370.00
$ 60,690.00
$ 9,15.00
$ 112,302.00
$ 48,960.00
s 78540

[N R R N

1.00
1.00
0.80
1.00
1.00
0.80
1.00
1.00
0.80

DESARROLLO
1y2 8
INSUMOS | MANODE MANO DE ESTADO o . (41cm-60
D N R T P e e e e

$ 56,0000
$ 56,0000
$ 5600000
$ 81,5000
$ 47,5000
$ 7835000
$ 9,100.00
$ 3600000

Y

1.00 $ 6936000 § 693600 § 288880 § 4577760 § 62,4400
1.00 $ 6936000 § 693600 § 2288880 § 4577760 § 62,424.00
080 $ 5548800 § 554080 § 1831104 § 366208 § 499390
1.00 $ 953000 § 95700 § 34210 § 62,0420 § 8583300
1.00 $ 6060000 § 606900 § 2002270 § 4005540 § 5462100
080 $ BISE0 § 73725 § 2432945 § 4865890 § 663504
100 $10230200 § 1123020 § 37,0966 § 7411932 § 10107080
1.00 $ 4896000 5 489600 § 1615680 § 3231360 § 44,064.00
080 $ 6B $

45,777.60
22,888.80
14,648.83
95,370.00
40,055.40
19,463.56
11,230.20
32,313.60

$
$
$
$
$
$
$
$
$ 502.66

45,778.00
22,889.00
14,649.00
95,370.00
40,055.00
19,464.00
11,230.00
32,314.00

503.00

B . R i A O Y

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$
$
$
$
$
$
$
$

PRODUCCION

de9Ai

(MAYOR A-60
cm

69,360.00
69,360.00
55,488.00

95,370.00
60,690.00
7372560

112,302.00
48,960.00

62832

VALOR o Valor Final
DESCRIPCION mn UNITARIO Productividad Valor Adoptado VALOR TOTAL

1,464,896.00
595,114.00
263,682.00
95,370.00
480,660.00
330,888.00
168,450.00
96,942.00
450,848.96
3,946,850.96
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
I

El presente avallo no considera la tasacidon del area de terreno debido a su
condicion de baldio

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0459.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Zaragoza.

Los valores para la elaboracion de los presupuestos para construcciones y
anexos fueron tomados de la revista Construdata No. 193

En el momento de la visita al predio, este se encuentra intervenido por la obra
de la via Caucasia- Zaragoza, por este motivo se dejan fotografias de una visita
que se realizd cuando las mejoras del predio estaban en pie.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3
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14. RESULTADO DEL AVALUO. —

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Zaragoza

VEREDA: Escarralao

FICHA PREDIAL: ACON-02-0459

DIRECCION: SIN

OCUPANTESOBRE  Comunidad Vereda de Escarralao
UN PREDIO DE LA

AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION Und. AFECTADA UNITARIO POR VALOR TOTAL
(M2) M2
TERRENO
Total Terreno
CONSTRUCCIONES
Total Construcciones
ANEXOS
POZO $ 2,159,216.00

4,318,432.00

LAVADERO $ 227,680.00
Total Anexos
CULTIVOS Y /O ESPECIES
Valor Cultivos y/o Especies 3,946,850.96
Total cultivos y/o elementos permanentes 3,946,850.96
TOTAL AVALUO FRANJA AFECTADA $ 8,732,641.96

227,680.00
4,785,791.00

$
$
$
$
$
CA2 ENRAMADA M2 3.96 $ 60,525.00 | $ 239,679.00
$
$
$
$

Son: Ocho Millones Setecientos Treinta y Dos Mil Seiscientos Cuarenta
Un Pesos Con Noventa y Seis Centavos M.L.

Héct ara Guerre
Director de Avalltos.
d J R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

Raiz N° 001 ~ N° 001
alz 00 <' (__/ ? (.//)7 l- 00
is F. Sanabria Vanegas
Avaluador

R.A.A./N° AVAL-1032435523
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) N° 4127
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz N° 038
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16.Informacion Anexa.

4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 planta.facilicimo.com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: www.agronet.gov.co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://www.valledelcauca.gov.co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://www.corpoica.org.co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En: HTTP://www.ica.gov.co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://www.lamayorista.com.co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En: http://www.agronet.gov.co/

Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Aho 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

https://www.federaciondecafeteros.org/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecoldgicos, Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 planta.facilicimo.com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: www.agronet.gov.co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, www.agronet.gov.co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
http://www.valledelcauca.gov.co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
http://corpomail.corpoica.org.co/bacfiles/bacdigital/55401/55401.pdf

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
http://www.asohofrucol.com.co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En: Http://www.corpoica.org.co

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://www.huila.gov.co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%20cultivo%20de%20granadilla%20en%
20el%20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://corpomail.corpoica.org.co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://www.asohofrucol.com.co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%?20de%20la%?20chirimoya.Pdf
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Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
http://www.legiscomex.com/bancomedios/documentos%?20pdf/produccion-estudio-frutas-exoticas.pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En: Http://corpomail.corpoica.org.co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://www.nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afio 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: www.vuf.minagricultura.gov.co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios
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16.2 Cotizacion teja de zinc
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AvALUO ACN-02-0459

16.FOTOGRAFIAS —

Vista Pozos y Lavadero

Vista Pozos

Vista Interna Pozos
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AvALUO ACN-02-0459

ACTA DE COMITE TECNICO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0459
En la ciudad de Bogotd, D.C. a los diecinueve (19) dias del mes de mayo de 2.020, se
reunieron los miembros del comité técnico de la Corporacion Registro de Avaluadores y
Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, para aprobar el avallio comercial solicitado por
la Concesion Autopistas de la Nordeste S.A.S, del predio denominado S/N en el
Municipio de Zaragoza (Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando
Sanabria.

AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION  Und. AFECTADA UNITARIO POR VALOR TOTAL

(M2) M2

TERRENO

No posee terreno

Total Terreno
CONSTRUCCIONES
Total Construcciones
ANEXOS
POZO $  2,159,216.00
CA2 ENRAMADA M2 3.96 $ 60,525.00
LAVADERO $ 227,680.00
Total Anexos
CULTIVOS Y /O ESPECIES
Valor Cultivos y/o Especies
Total cultivos y/o elementos permanentes 3,946,850.96
TOTAL AVALUO FRANJA AFECTADA 8,732,641.96

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Ocho Millones
Setecientos Treinta y Dos Mil Seiscientos Cuarenta y Un Pesos Con Noventa y Seis
Centavos M.L. ($8.732.641,96).

4,318,432.00
239,679.00
227,680.00
4,785,791.00

3,946,850.96
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Director de Avaltios.
{ R.A.A N° AVAL-19114869
Miembrd Lonja Colombiana de la Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

Raiz N° 001 ~ —— / N° 001
— > _‘/’//

s F. Sanabria Vanegas

{Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) N° 4127
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz N° 038
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