AVISO Mo, ADN-GP-2i55

ACN-U1-0190

secua.___ | B SEP 2000

il sumscrito, Gerente Ceneral dal Concesionaric AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesion No, 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo &l esquema de
Asocacion Piblico Privada No. 009 en fos trminos de I Ley 1508 del 2012, para la
elaboracitn de los estudios v disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, consiriecion, mejoramients, rehabilitacion, eperacion, mankenimicnino y reversion de
la Comeesién Aotoplsta Conaxidn Morte, del proyecto Auloplstas para la Prosperidad,
procedic a dar camplimiento a bo consagrado en e articulo 68 del Cddigo de Frocedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con o envio del
aficio de citacidn ADN-GP-1940 de facha 22 de julio de 2030,  la direccidn del predio ACN-
OL-0T10 denominado La Cloria, ubicado en la Vereda Bl Cenizo, jurisdiccion del Muricipio
de Segovia, Departamento de Antloguia, mediante guia No. 700030015258 del Carrso
Cerfificado Inter Rapid{simo S.A., conconstancia de recibo el 1 de agosto de 2020, en ol cual
&l Concesionario Autopistas de Nordests S5AL los instd a comparecer para notificarse
personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN GF 1939 del 22 de julio de 2020, sin que
hasta In fecha se haya podido surtir la notificacion personal al fitular del derecho roal de
dominio sefior HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATIRO (CC. Ne TR YO
HEREDERQS INDETERMINADOS, propictario profdivise del predio ACN- 01- (110,

Agotado o terming legal de la citacién para la notificacion personal, se procedis a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 dd Cédign de Procedimiento Admdnistrative
y e lo Contenciost Adminisieative - Lay 1437 de 2011, se rexpuisre mtificar del presenie
acto administrativo o HUMBERTO DE jESUS HERNANDEZ PATING (C.C. No. 797,831 Y/O
HEREDEROS INDETERMINADOS com of objeto de dar cumplinviento a la ley, 3¢ procede a
NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN GP 1939 del 22 de julio de 2029,
“Oficio por e cunt sedispone I adquisicton de uma franja delerreno del prodio denonninade La Glarin,
ubleado en In Versde El Conize, de conformidad con la ceriificncion expedida por ln Secretori de
Planercitn y Olwes Prblices del Municipie de Segovia, Departamento de Antiogivin, identificads eon
fe Cédula Cainsiral No. 05-736-00-02-00-00-0006-D020-0-00-00-0000, Matricwla Ireliliaris
| Mritmero 027-4858 y Ficha Predial No. ACN-DI-0110%,
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Autofistas -

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fjard por el Hemino de cimeo (5) dia en un lugar
piiblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la Plaza Principal Balcones 935,
Segundo Piso, Remedios - Antioguia, conforme a lo establedido on of parmafo sagundo del
articlo 68 del Cédige de Procedimicnte Administralive v de o Coniencioss
Adminisirativo, a fin de que las personas que consideron fener un derecho sobre
inmueble puedan solidtar administrativamente su reconocimiento pecuniario.

FIJADO EL F i SEP P A LAS 700 AM.
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Cordialnneis,

4

Juan Manuel Marino Maldenado
¥ Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTES.AS
Firma Delegatariz de Iz Agencia Nadonal de Infraestructura - ANI
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DEL KOADESTE ADN-GP:1840

pgort 0., 4 4 JUL 2020

Senares

PEDRO PABLO JIMENEZ VALDES (C.C Ne. 71.083373)

GUILLERMO LEGN HERNANDEZ MONTOYA (C.C Mo, 3610.454)

HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATING (C.C. Noo 797.431) Y/O HEREDEROS
INDETERMINA DOS

LaGloga

Vereda B Cenizo

Municipio de Segovia-Antoguia

REF: CONTRATO (09 del 10 de diciembre de 2014, bajo &l ssquema de Azociacitn Fiblico
Frivada No. 00% en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorganisnto de la Concesion para Ta
elabaration de los estudios y disefios definitivos; Branciacidn, gestidn ambiental, predial v
sodal, construcddn, majoramients, rehni?ﬂitndh:.nparecin}r; mantenimbento ¥ reversiim de la
Concesion Autopista Conexidn Morte, del proyecto *Autopistas para la Frosperidad™.

Asunto: Qg0 de Citagia & Motificacion de Iz Oferta Formal de Compra No. ADN GP 1939
del_ £ ¢ ﬁ[ﬁw . Predic: ACN-01-0110,

Respietados sefiores;

En cumplimients de lo dispuesic en el arbicule 68 del Codigo de Procedimienta Administrativo
v-de lo Contencosa Administrativa, les solfcitamos prezentarse personalmente, dentro de los
cnee (5} dias hibiles siguientes al anvid de la presente ditacién; en ln Oficina de Pradios dle L
Concesism Autopiatas del MNardeste 5,A.5, localizade en ¢l munidpio de Remedios {Antioquis)
er1 la Plaza Prindpal Balcones £3-35, de lunes a viernes en horario de 7am a 5100 pm, con el fin

de. notificgrie el conteqide de la Oferta Formal de Comprs No. ADN:-GP-1939 dal
&%ﬁrﬂ_&ﬁa per el cual se dispone I adquisicion del predio denominzds La
La Glorig, ubitado en la Vereda EI Cendzo, de conformidad con ia certificacidn expedida por la

Secrefaria de Planeacidn y Obras Piblicas del Municipio de Segovia, Departaments de
Antioguis, identificada eon 13 Cédula Catastral No. 05-726-00-02-00-00-0006-0020-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliada nimera 027-4858 v Ficha Prodial No. ACN-01-00110,
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Autoffistas

BrL MORGISTE ADN-GE-1540

e —————

Recierden que para la presenfacon @ la difigenda de fa notificacion personal, deberd
identificarse con cédula de ciudadanis original, En caso de apnderados, ¢l poder debe estar
debidarments autenticado

Si no & les pudiere notificar personaiments, se remitira un avizo de conformidad con o
establecido en el articula 69 del Codigo de Procedimiento Admintstrative.y de lo Contenclosa
Administrativa, con copia integra def acte. administrative a la direceion del predio ¢ a la
dirscciém e notificacion propordonada porios propietarios, entendifndose surtida al fAnalizar
el dia siguiente al de la entrega del Fuiso ey el lngar de desting.

Cordialments,

Tuan Manuel Marino Maldonado

Cerenta Ganeral

AUTOPISTAS BEL NORDESTES AL

Flrma Delegatarla de la Agencia Nacional de Infraesbructura
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UEL NOERESI: AEN-GP-1933

mogoii 0, 3 1 JUL 0B

Sefiores

FEDED PARLD }]MEHEE VALDES (C.C. Mo, F1.080.373)

GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA (C.C. No. 3.610434)

HUMBERTO DE JESUS HERMNANDEZ PATING {C.C, No, 797.431) YiO HEREDEROS
INDETERMINATDOS

La Gloria

Vereda El Cenizo

hiunicipio de Segovia-Antiognia

Referancia:; Conteato 00% del 10 de dicdembre de 2014, bajo el esquema de- Asoclacion
Puldlico Privada No. 009 ¢n los térmings de la Ley 1308 de] 2012 Otergamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudics y disefios definitivos, finandacion, gestion
ambiental, predial v socal construccion, mejoramnients, rehabilitacidn, operacion,
manterimiento v reversidn de la- Concesion Autopista Conexion Norte, del prayecto
“ Airtopistad para ka Prosperidad ™.

Asuntor Oficio por el cual se dispone la adouisicion de una franja de terréno del predio
denominado La Glora, ubicade €n la Vereda El Cenizo, jarisdicadn del Municipio de
Segovia, Departaments de Anbioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05-736-U0-
0Z-00-GO-0008-0020-8-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 027-4838 de lz Oficina. de
Registeo de Instrumentos Pablicos de Segovia y Ficha Predial Mo, ACN-01-D110.

Respetados: senornes;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con NIT. 830.125996.2 en coordmecion con &  Concesionaro
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., identificado con MNIT, S00.793.991-0, én virtud del
Contratn de Concesion Mo, 009 de 2014, adeianta el Provecto vial Autopista Conesxion Nore,
“Autopistas pora la Prosperidad”, come parte de la migdernizadon de la Fad Vial Nacional.

De acuerdo con el mendionado Contrate de Concesion y con fundamento en el articulo 3¢
de 1a Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegado n AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8., la totalidad del procesode adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del menaonada Prayecto Vial
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NEL KEORDESTE ADN-GF-1339

Fn virtpd de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL d¢ conformidad
con 1o establecido en el Articulo 13 de la Ley 9® de 1959, el ardeulo 61 de la Ley 358 de 1997,
articuly 23 y 37 de la Ley 1652 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciin No. 620 de septiembre 23 de 2008 del
Instituta Geografice Agnstin Codazed (IGAC), Resolucian No. 898 de 2014 del Institulo
Ceografico Agustin Codazad (ICAC), Resalucidn 1044 de 2014 441 InsHiubo Geogrdfico
Apustin Codazzi (IGAC), la Resolucidn 316 del 18 de marzo de 2015 del Institate Geografico
Agustin Clodarzi (IGAL), requiere comprar por motiva de uhilidad piiblica e inferés sonial
v de conformidad con los estudics de viabilidad réonica un area de CATORCE MIL
QUINIENTOS DIECISIETE PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(1451746 m?} del inmueble en referencia, incluidas Taz: comstrucniomes prinapales. las
construcciones anexas, cultivos y especies gue alli se encoeniren; area debidamente
delimitada v alinderada dentro'de las Abscises Inmicial K 384173,26' 1 - Absciza Final K
38+501,10 I, conformie al requerimiento contenido en la ficha predial No: ACN-(1-0710 de
techa 23 de punio de 2017, modificads conforme & 1a ficha predial de fecha 15 de abril de
20149, copaa gque se acom pani,

El walor total de la oferta de compra es CUARENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y DO5 PESO5 CON SEIS
CENTAVOS MONEDA CORBIENTE, (847.247.772,06 MCTE), segim avalio Comercal
Corporabive, daborado por La Lonje de Propiedad Ralz de Medellin y de Antloquia, de
fecha 14 de noviemnbre de 2019, el cual se discrimina de la signiente maneras

TABLA No. 1: VALORES CORRESPONDIENTES A TOSPROPIETARICS

|
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ADN-GF-1939

TABLA Mo2: VALORES MEJORATARIA 1 {NATALIA MENA RENTERTA):

PALICRATARID 1
ITERA [canmipan]uniDaD| vaLoR uniITaRIO| VALDR TOTAL
COMNSTREUCCIOMES PRIPMCIFALES
LN S THILCCICN 1, WIWIENDIA 51,33 ma 3 2omp00 | 5 A0.PEXS0L,00
CORMSTRUCCICHR 2, WiWIENMDW 15, 1E o = 1A% | S 2056 B D0
SUBTOTAL GO TRUCCIOMNES PRINCIPALES 5 12,520, T 00
CONSTRUCCIIMNES ANEXAS i)
EARID = G0 ma 5 2F0A00 | 5 - 075, a40, 00
E M R P, 1 5 B3 mak 5 apaon | & FA2.2323 00 |
GALLIRERED .53 m: | & gan | 5 333.270.00
CERCA_______ AETE m_ | = mpog | & ¥99.832.00
CUBTOTAL COMSTRUCCIOMNES ANELAS 5 193886500 |
FSFOICIES VEGETALES
GLIANID 12 AFRSE o= O 10kA i1 e | 1E6 B35 | & 52324000
GUAMNABAND 7 ARDS o 0108 3 unoD | = 15EE5E | & AFS.ESE.00
GUATARD S AROS o 010K q vkt | = isE552 | 5 G3s.gns.on
LR R 10 AR o 01054 T umMD | & 151 485 | 5 LOG0.EE 3000
PALNMA DE COC0 7 A_h-::'s @ Ok A0k & (B 5] - IO ARE | 2 ot e v ]
BLATAMD 2 ARCS 11 unD | £ 3676 | 5 W59 AR6 00 |
PifdA 2 AROS [T unp | s 12035 [ 5 an1.andO0
POMARDSS 10 AMNDS ¢ 0 L53 * ump | % 180510 | & Z210ZEO0
[EEYETE] A A5 e 0, 100 i LAk ] mpman | = 51 aE O
PLANTAS ORRAREMTALES 1o unitr |5 1025 | s 1anpoong |
[ BLRTOTAL ESPECIES WVEGETALES 5 4.338.350.00
VALDOR TOTAL MEIDRATARMD 1 5 19.153.006,00 |

TABLA MNoo3: VALORES MEJORATARTA 2 fl'b'].ﬁ.I{i."L MARLENY AGUDRELOGCAVIRIA)

MEIORATARIO 2
ITEM | CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIC | VALOR TOTAL
COMSTRUCCIDNES PRINCIPALES
CONSTRUCCION 3, A VIVIENDAB. HALL| 4416 | mz |5 17EA00 | 5 TATE 16400
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES FRINCIPALES § 7.878.144,00
CONSTMUCCIONES ANEKAS

ER RARTADA 2 B m ] 42100 | 5 GH0CIEE00

TANGUE ¥ LAVADERD 1,00 und | % 319,300 | & 319.300.00

EMEBAPADA 3 15,50 ma g 304,900 | £ 310030700

ERJFLAPAA DA, 4 e ma 2 FA00| & 251438

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 4 4.405.417.00

ESPECIES WEGETALES

AGUACATE 2 ARIDS @ 0.10M 2 und | 5 28,302 | 5 11556800

GUANGEANA 2 ARDS 2 0.10M F und | 5 28,353 | & 56, T84.00

LIMON 4 AROS @ 0, 100 : und | S 151,458 | 5  G05056.00

MIDRING A 2 ANDS @ 0.10M 1 und | 5 12927 | 5 42.537.00

PAPAYO 1 ARD < und | S 253,380 | & 11356800

PALMA DE COCO 4 ANOS 1 und | 5 104.135 | 5 104.135.00

PLANTAS ORNAMENTALES ] 1 und |5 18.025 | & 1800500

SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES 4§ 1.054.963,00

VALDR TOTAL MEIDRATARIO 2 5 13.338.524,00
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DEL RMOEQESTE ADN-GP-1593Y

HESUNEN DE WALORES
PROPIETARIC: GLILLERRND LEOS HERMAMDER MONTOTA - PELAD PARLD IBAENEZ WALDES -

HUMBERTD 0E JESUS HERNAMDEL PATIAO | 3 W
FALORATARIO L MATALIA MENS RENTERIA, bg 19,154 066, 00
MEIORATARK 2: MARLA MARLENY ASUDELD GAVIRLA 5 13 398, 524,00

WALOR TOTAL DEL BNMUEBLE S 4727, TTR06

CUARENTA ¥ RETE MILLOMES BORCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE MIL SITECEENTOS SETENTA

WALDR EN LETRAS
¥ D5 oM SEIS CENTAVOS RAL,

Segun el estndio de tHhulos, la zona de terrenp gue se requiere, pertencce & |os sefiones
FEDRO PABLO JIMENEZ VALDES, identificads con C.C. No. 71.080.373; GUILLERMO
LEON HERNANDEZ MONTOYA, identificado con .0 No. 3610434 v ol sofor
HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATING, identificado en vida con C.C. 797.451;
ya que ostentan su derecho real basado en justo ttuwlo. producdos en forma legal ¥
respaldado en las Escritiras Piblicas No, 938 del 17 de‘junio de 2011 de la Notaria Unica de
Caldas iCompraventa de devechos de cuota), 108 del 25 de julio de 2011 de 1a Notaria Unica
de Zaragoza (Compraventa de derechios de cuota) v 46 del 2 de mave de 2012 de la‘Notaria
Unica de Zaragoea (Compraventa de derechos de cuota), los dos primeros v en la Escritusa
Piblica Mo, 3020 del 5 de ochubre de 1994 de [ Nobarta Primera de Bello, el olbmo. Actos
debidamente inscritpsen las anotaciones 9, 10, 13 v 6 respectivamente, del folio de matdoula
immobilidria No. 0274858 de la Ofiving de Registro de Instromentos Phiblices de Segovia.

En ese orden de ideas, nos permitimes comumicarles que de conformidad con lo estipulado
enlog arbienlos 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulg b de la Ley 1742 de 2014 v la
Resoluciin 898 de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la RBesolucidn 1044 de 2014
del 1GAC, dentro del Avahio Comercial Corparativo, se encuentra incluida la valoracion de
la indemnizacion por concepto de dafc emergente v lucre cesante, excoptuando loa
demchos notanales v deregistro contemplados en fa citada resolucion, toda vez que tales
valores seran cancelados directamente por La Concesion a las enbidades cortespondientes,

De otro lado, es preciso indicarle que, dentr del drea requerida, se encontid una
servidumbre de energa eléctricn; constituida micdiante la Escritura Priblica Moo 420 del 17
dejulio de 2014, otorgada en la Nomria Unicade Segovis, concedidaa las Empresas Fiblicas
«de Medellin ES.F. e inscrita en la anotacion Na. 14 del Folio de Matricula No. 0274858, Es
por ello gue, de acuerdo con 1o estipulado enel adticula 8 de |a resolucion Nao. 620 del 23 de
septiembre de 2008 del Institnto Ceografico Agustin Codazrd, se hace necesario descontar
los valores asignades a la servidumbre; del valar final del avahio, tal como lo establace el
avalue comercial elaborado por 1a Lonja de Tropiedad Kaiz de Medellin v de Antioquia el
dia 12 de marzo de 2020
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DEL MORDESTE ADN-GP-1930

En caso de gue se llegare a una ensjenaciin voluniara en los preases térmings de Ley, el
método pard cuantificar €l valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula
aritmética mas expedita para distribuir el page 2 cada beneficiario segin su paricipacion
en el dorminio o posasion regular inscrita, v el plaro para entregarlo se pactard ce comun
acucrde en ln Promesa de Compraventa o Escritura Pablica respectiva. En todo caso, al
precio total se cancelard sdlo cuanide se verifique la nscripeion del acto de compraventa. en
gl foha de matricula inmobibaria on favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informamos, ademds, de manera completn, para su conodmients, los posbles procesas
que s preden presentar come son:

1. Engjenacidn Viluptaria; A partic de la comuinicacion de la presente oferia de compra,
cuentan ustedes conun plazo de guince (15) dias hibiles para manifestar su volintad sobre
esta oferts, bien sea aceptandola o rechazéndola, mediante ofico dirigido a las.oficinas de
AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., ubicodas én fa Plaza Principal Balcones #9-35,
Municipio de Bemedios, Departamento de Antioguia, telefono; 3228182720

Se entenderd que ¢l propietario o poseeder regular del predio rerundia a la negociaciin
cuando

a, Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar Ia oferta ne se logre acuerdy,

¢. No suscriban Ia escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos tijados on
la presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla; se suscribiva escritura poblica de comprayenta o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10] dias hibiles sigusentes a la pceptacion.

2. Expropiceitn Juidivial: En caso deno llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaris durante
&l término establecido ankeriormente, serd obligatorio iniciar ¢l proceso de expropiacian

judicial si transcurridos treinta (30} dias hibiles despuds de Lo comunicacion de esta oferta

de compri, no se haya llegado a un acuerdo fomal contenicdo en un conlrato de promesa

de compraventa y/o escritura publica; confarme lo estableado en el articulo 4% de Ley 1742

del 26 de diciembre de 2014 gue adoptd medidas v disposiciones para los proyecids de

tnfraestructura de que tratala Ley 1682 de 2073

No obstante, durante g proceso de exproplacion y stempre v cuandi no se haya dictada
sentencia, serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, Arma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL Teguen a un
acnerdo para la enajenacidn valuntaria, caso en ¢l cual s pondra final procesc.
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DEL NEREESTE ADM-EP-1935

Con el objeto de facilitar 1a comunicacicn entre usted v Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANL puede dirigitse a fas olidnas de la sociedad AUTOPISTAS
PEL NORDESTE 5:A.5. ublcadas en la Flaza Principal Balcones #9-35, Municipio de
Remedios, Departamento de Antogquia, telétono: 3228 TE2790.

Esta Oferta setd inscrifa en &) respective Cedificado de Libertad y Tradicidn seguidamerite
de s notificacon, en consecuenda, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripoion de
actos, limitaciones gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el
inmuebls,

Contra Ta presomie comucETAn na procede rﬁngﬁn reruTsn ene latvia gubemabiva, de
comformidad con Lo dispuesto en los drticulos 61 dela ley 388 de 1997 v 75 de [a Ley 1437 de
2011- Cidigo de Provedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo:

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha v Plane Predial, Avaluo Comerial
Corparativa y Certificado del Uso del Suelo. Agt mizmo, leindicamos en ¢l cugrpo de este
oficio las normas relativas a la endjenacion voluntoria v 2 la expropiacion por via judicial.

Cordialment,

Juan Manuel Mariao Maldonado

erernde General

AUTOPISTAS DEL NOEDESTE 5.A.5

Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura
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La Lonja

V-03-19-692

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: LA GLORIA
VEREDA: EL CENIZO
ABSCISAS: Km 38+173,26 | - Km 38+501,10 |
MUNICIPIO: SEGOVIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA - PEDRO PABLO JIMENEZ VALDES —
HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATINO

PREDIO No ACN-01-0110
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 14.517,46 m?
CONSTRUIDA 110.67 m?

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TOTAL AVALUO $47.247.772,06

I=atonn 2 44 1418 F-mait infolilo

Medellin - Colombia

O RS




V-03-19-692
%
La Lonja
J
Contenido Medallin v Antiod

1. INFORMACION BASICA ...coooeee oo 3
2. INFORMACION DEL PREDIO ......oovieeieseeeeeeeeee e, 4
2.1, INFORMACION JURIDICA ... 4
2.2, NORMA DE USO DEL SUELO ..o, 5
2.3, CARACTERISTICAS DEL TERRENO: w....oviieeieseeeeeeeeeeee e, 7
2.4, UBICACION: ..o 7
2.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: ....o.ovoveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 7
3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: .....cuviteceeeeeeeeseeee e, 7
4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:.......oeeieeiieiieceeeeeeeeeeeeee e 10
4.1, PENDIENTES DEL TERRENO: ... coivieiiseceeieeeeseeeeee ettt 11
4.2.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: ....coovviiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 11
4.3.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: ......ooivvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 14
A4, ESPECIES VEGETALES: ...oioiiece oo 17
5. METODOLOGIA DEL AVALUO: . ....c.ooiiiieieioecceeeeeeeeeeeeee e 19
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y LAS CONSTRUCCIONES: ......coovvvvverrerrannn 19
5.2.  METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE: ......cocvvvereenen 21
5210 LUCRO CESANTE: .ottt 22
6. CONSIDERACIONES GENERALES ..ottt 22
7. DETERMINACION DEL VALOR: ....co.ooioiieeeeeeeeeeeee et 29
8. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA........ovvomiieeeieeeeeeee e 34
8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: .......oovveieieerceeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 36
8.2.  CALCULO DE DANO EMERGENTE .......ooivviieeiseeeieeeeeeeeee e 47
8.3.  FUENTE VALORES DE CULTIVOS....coveoiiieieeieseeeieeeee et 50

Mededlin - Colombia 5 150 9001

oy loorsec




V-03-19-692 I. )
La Lo nja
1. INFORMACION BASICA Kadollts v Antlade

SOLICITANTE Autopistas del Nordeste
TIPO DE INMUEBLE Lote | | Construccion | | Lote y Construccién | X
TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo Rural
PREDIO No. ACN-01-0110
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Segovia
VEREDA/BARRIO EL CENIZO
ABSCISAS Km 38+173,26 I-D a Km 38+501,10 I-D
DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE LA GLORIA
CLASE DE SUELO Rural | X | 2UP Urbano Suelo de Proteccion

urbano Expansion
USO ACTUAL (tomado Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Agropecuario | X | Recreacional Proteccién

USO POR NORMA

(tomado del POT) Zona de produccion agropecuaria

e Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC.

e ey 388 de 1997 expedida por el congreso de la republica.

MARCO JURIDICO DEL e Decreto 1420 de 1998 expedido por el presidente de la republica
AVALUO e Ley 1682 de noviembre de 2013 expedida por el congreso de la republica.
e Resolucion 898 de agosto de 2014 del IGAC.

e Resolucidon 1044 de 2014 del IGAC

Numero Predial: 057360002000000060020000000000

INFORMACION Areas de terreno: 392,69 ha
CATASTRAL (Tomado de | Areas de Construccién: 163,32 m2
certificado catastral) Avaluo Catastral: Informacién no suministrada

Vigencia: 2016

v’ Ficha predial

v Certificado de uso del suelo
v/ Estudio de titulos

v’ Plano de 4reas requeridas
v’ Inventario predial

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD 16-10-2019

FECHA VISITA 22-10-2019

FECHA AVALUO 14-11-2019

AVALUADOR

COMISIONADO DANIEL AMEZQUITA ALDANA

RESPONSABLE DE LA DANIEL AMEZQUITA ALDANA

VISITA KATHERIN MARITZA VANEGAS BERROUET g
Medellin - Calombia




2. INFORMACION DEL PREDIO

V-03-19-692

A)

2.1.  INFORMACION JURIDICA

Guillermo Leén Hernandez Montoya - Pedro Pablo Jiménez Valdés — Humberto

FROPIETARIO De JesUs Hernandez Patifio
IDENTIFICACION CC. 3.610.434 / 71.080.373

No. CATASTRAL 057360002000000060020000000000
MATRICULA 027-4858

PORCENTAJE DE 100%

COPROPIEDAD

TITULO DE
ADQUISICION

Anotacién 9. COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA. De Rafael Gilberto
Hernandez Arboleda (7,1429%) y Maria Elvia Hernandez de Bermudez (7,1429%)
a Guillermo Ledn Hernandez Montoya y Pedro Pablo Jiménez Valdés segun
Escritura Publica No. 939 del 17 de junio de 2011 de la Notaria Unica de Caldas.

Anotacién 10. COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOQOTA. De Maria Amantina
Hernandez de Garcia (7,1429%), Maria Guillermina Hernandez Patifio
(14,2857%) y Hernando Hernadndez Patifio (7,1429%) a Guillermo Ledn
Herndndez Montoya y Pedro Pablo Jiménez Valdés segln Escritura Publica No.
108 del 25 de julio de 2011 de la Notaria Unica de Zaragoza.

Anotacién 13. COMPRAVENTA (50%). De Maria Amantina Hernandez de Garcia
(33,33%), Maria Guillermina Hernandez Patifio (33,33%) y Hernando Hernandez
Patifio (33,33%) a Guillermo Ledn Herndndez Montoya y Pedro Pablo Jiménez
Valdés segun Escritura Publica No. 46 del 2 de mayo de 2012 de la Notaria Unica
de Zaragoza.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

Anotacién 4. SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA (Area:
613 metros x 64 metros de ancho) por escritura publica N° 78 del 8 de febrero
de 1989 de la notaria Unica de Zaragoza. Inscrita el 15 de marzo de 1989.

Anotacién 5. SERVIDUMBRE PERMANENTE DE OLEODUCTO Y TRANSITO (Area:
10.200 m2) por escritura publica N° 358 del 7 de abril de 1992 de la notaria Unica
de Sahagun. Inscrita el 6 de mayo de 1992.

Anotacién 7. SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO. (Area: 21.500 m2) por
escritura publica N° 198 del 20 de marzo de 1996 de la notaria Unica de Puerto
Berrio. Inscrita el 23 de abril de 1996.

Anotacién 8. CONSTITUCION COSERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO. Por
escritura publica N° 367 del 17 de marzo de 1998 de la notaria tercera de
Sincelejo. Inscrita el 07 de julio del 2000.

La Lonja

Medellin - Colombia 150 9001



V-03-19-692 6
La Lonja

Anotacién 14. SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA. (Area_servidumbre: |
11.747,60 m2) por escritura publica N° 420 del 17 de julio de 2014 de la notaria
Unica de Segovia. Inscrita el 23 de julio de 2014.

Fuente: Estudio de titulos ACN-01-0110
(La anterior informacién no constituye estudio juridico)

2.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Acuerdo 036 de 2002, por el cual se adopta el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Segovia, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rurales y urbanos, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes complementarios
para el futuro desarrollo territorial del municipio.

El municipio no cuenta con cartografia digital lo que nos impide tener planos de uso del suelo. La valoracién
se hizo en base al certificado de uso del suelo suministrado, a consultas directas en la oficina de planeacion
del municipio y consulta del documento del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ALCALDIA BE

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA ANTIOQUIA
EN USO DE SUS FACULTADES

CERTIFICA QUE:

La faj_a de terreno graficada en el Plano entregado por el Concesionario Vial
Autopistas del Nordeste SAS. y que hace parte integrante de este certificado,
denominado ACN-01-0110, que se encuentra comprendido en el predio identificado
con Iq ’Céduia Catastral No. 736020000060002000000000, F.M.I. 027-04858,}2on
direccion Segovia de la Vereda EL CENIZO e nombre LA GLORIA”, propietario
GUILLERMO LEON HERNANADEZ MONTOYA. Identificado con cedula de ciudadania

N 3.610.434, PEDRO PABLO JIMENEZ. Identificado con cedula de ciudadania
71.080.373. Con base en la zonificacién general del Pian Basico de Ordenamiento
T_e{ritorial de Segovia establecido mediante el Acuerdo No. 036 expedido el 14 de
diciembre del 2002 por el Honorable consejo municipal de Segovia. Antioquia, en
usc de sus atribuciones y legales, en especial las conferidas por la ley 136 de
1.994, que se encuentra vigente tiene la siguiente Clase de Suelo conforme a
los articulos 30, 31, 32 y 33 de la Ley 388 de 1997:;

L.Cial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | Jocal 4450 - 4a Fiso
Teléfono: (052) 448 1418 | E-mail: info@lonjaoreco | www.lonja.om.co

Medellin - Colombia 5 150 9001
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RURAL: Segiin acuerdo P.B.O.T. 036, 2002, No tiene plan parcial aprobado. oQuia

ZONIFICACION: Zona PR4 (Zona de produccién agropecuaria) segln el
capftulo 3 # C-3 del PBOT.

USO PRINCIPAL: Esta unidad tiene como uso principal la produccién agricola,
Pecuaria y forestal. Segiin el capitulo 3 # C-3 del PBOT.

USO COMPLEMENTARIO: Se podrin establecer sistemas agroforestales,
mediante la utilizacién de especes forestales para mejorar las condiciones
ecoldgicas y ambientales de la unidad ¥ preservar 1a explotacién forestal.

Seguin i capitulo 3 # C-3 del PBOT.

USO RESTRINGIDO: El establecimiento de cultivos limpios en &reas con
pendientes fuertes y con suelos muy susceptibles a la erosidn Segln el capitulo
3 # C-3 del PBOT,

USO PROHIBIDU! Lultivos limpios sin ninguna practica de conservacién de
Suelos. Segln ef capitulo 3 # C-3 del PBOT.

Dado en la Secretaria de Planeacidn, Infrasstructira y Desarrelie Territerial  del
Municipio de Segovia Antioguia.

Dia 28 de Junio de 2017,

Atentamente,

i % ({: @\ﬁ't‘e‘:':’

ANDO CARREND CADAVID
Secretario de Pla iGN, Infraestructura y Desarrollo Territorial del
Municipio de Segovia

Fuente: Certificado de uso del suelo ACN-01-0110

C.Cial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 4a Fiso
Teletono: (052 448 1418 | E-mail: info@lonaorgco | www.lonja.ogico

Medellin - Colombia 6
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2.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO: T v Aatiaded
AREA DE TERRENO TOTAL 349.213,00 m?
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 349.213,00 m?

FUENTE: Ficha predial suministrada

2.4. UBICACION: El predio se encuentra en la vereda El Cenizo a 23 kilémetros aproximadamente
del municipio de Segovia.

2.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: AGS-Tierras de relieve plano a
moderadamente quebrado con pendientes hasta de un 75%; pueden estar en climas con
excesiva precipitacién. En la zona montafiosa del Suroeste, hay suelos moderadamente
profundos de cenizas volcanicas. Se siembran y recolectan las cosechas con la preparaciéon
manual del suelo, dejando el area cubierta por arboles en forma permanente. FRP (Forestal
protectora) Tierras muy fragiles de relieve moderado a fuertemente escarpado, con pendientes
superiores al 50%, los suelos tienen muy baja profundidad efectiva, muy baja fertilidad,
presencia de afloramientos rocosos o pedregosidad superficial y procesos de erosion activa,
ligeros a severos. Se requiere permanente vegetacion natural o plantaciones forestales,
aprovechando la produccion de frutos o productos secundarios del bosque, sin que esto
desaparezca temporal ni definitivamente.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: En el sector rural de Segovia, el suelo y su explotacién es
suplementaria, la ganaderia es extensiva de poco desarrollo tecnoldgico. En el suelo priman
bosques nativos y rastrojos medios y altos. En este municipio lo mds importante es el subsuelo y su
explotacidn. La mineria es la principal fuente de divisas del municipio y en la vereda se observa el
desarrollo de esta actividad.

=ationn a1 44% 1415 s-mall in n"|_‘|-|wn. Or P (T SWW OGO E.C0
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Localizacién: El predio se encuentra en las coordenadas X: 914873,483014 Y: 1301171,89353 ;(II\/Iagri'a_ b

Colombia Bogota), sobre via Remedios-Zaragoza sin pavimentar en regular estado, aproximadamente a 23
km del municipio de Zaragoza. A continuacién, se muestra el mapa de localizacion:

UBICACION DEL PREDIO

PREDIO ACN-01-0110

Fuente: Elaboracion propia basada en informacién catastral y plano general suministrado

Delimitacién del sector: Una de las vias de acceso mas importantes es la via Zaragoza-Remedios y su

delimitacion veredal es:

Norte: Con vereda El Saltillo, municipio de Zaragoza.
Oriente: Con vereda Pablo Muera, municipio de Zaragoza.
Sur: Con veredas El Cristo y Fraguas, municipio de Segovia.
Occidente: Con vereda Porce medio, municipio de Zaragoza.

Telidn 2] 448 1418 |- info@lonisorecx

Mededlin - Colombia
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Topografia del sector: Segovia y Remedios estdan en una regién montafiosa y humeda, el lr'e‘l:ié\:/g‘-‘ eélyh”u'y_ s
accidentado, ya que se localiza en el sector Andino concretamente en el ramal de Remedios, perteneciente

a la cordillera central. Podemos encontrar pendientes desde 7% hasta 70%. La regién esta surcada de
importantes rios tales como: el Mata, el Ité, el Tamar, Alicante, San Bartolomé, el Bagre, la Honda y el
Pocuné. Se encuentra de Medellin a una distancia aproximada de 200 kilémetros y se llega por via terrestre,
carretera en su mayoria pavimentada y en buen estado.

V-03-19-692

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 700 m s. n. m.

TEMPERATURA: 23° C

PRECIPITACION: 2.83 1,57 mm

PISO TERMICO: Célido

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: No presenta

Condiciones Agroldgicas: De acuerdo con el estudio general de suelos el predio pertenece a la subclase 7p-
5, el uso recomendado son bosques protectores productores, vida silvestre, conservacion. Los limitantes de
uso son pendientes moderadamente escarpadas; erosion moderada vy ligera; alta susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca); exceso de humedad en algunos sectores; fuerte acidez,
alto contenido de aluminio y fertilidad baja. 6p-5, el uso recomendado es plantaciones forestales
protectoras, productoras, sistemas forestales o ganaderia extensiva. Las principales limitantes de uso son
pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la erosidon y a los movimientos en masa, erosion ligera,
acidez fuerte, alta saturacién de aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas. En la siguiente
figura se muestra el mapa de las clases agroldgicas:

CLABSES AGROLOGICAS

LEYEMDA

: . I ARER
[ i.-:.m-Jl-nHu - p-3 -UM :I?E-ZIEED-D-'-

Fuente: Elaboracion propia, basada en informacién catastral y el IGAC i

“fal Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | Jocal 4450 - 40 Miso
[Eefono (054) 448 1418 | E-rmail lw‘qj-'-q,; ||'|w|;‘ oreco | www lonja.ore.co
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VIAS DE ACCESO

Pavimentada \ \ Destapada |X |Adoquinada | ‘ Otro ‘

OBSERVACION DE LAS
VIAS DE ACCESO

La via de acceso mas importante es la via Remedios-Zaragoza que estd en

regular estado, existen varias vias secundarias propias de la vereda en regular

estado.
ESTADO Buena | [ Regular | X | Malo | | otro \
TRANSPORTE PUBLICO | Buses intermunicipales con frecuencia media y moto taxi

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

L) Alum.

SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras PUblico

Tr,an.sporte X P(,)Zo. Internet

publico séptico

Existen instituciones educativas para preescolar, primaria y bachillerato. La

salud se presta en centros hospitalarios de primer nivel, cualquier urgencia
SERVICIOS es necesario remitirla a Yolombo, Barbosa, Bello o al mismo Medellin. En las
COMUNALES cabeceras municipales y veredales los habitantes cuentan con servicios de

iglesias cristianas y catdlicas, asi mismo cuentan con autoridades judiciales y
fiscales, notarias y oficinas de registro y unidades deportivas.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCuadl?
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1] 2 E 4 5 [N/A ] X

Nota: No se encontrd mapa de estratificacion de la zona rural de Segovia.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA TOTAL DEL PREDIO | 349.213,00 m?
AREA REQUERIDA PARA 5
e 14.517,46 m
AREA REMANENTE 0 m?
AREA SOBRANTE 334.695,54 m?
LINDEROS AREA REQUERIDA POLIGONO 1
NORTE 76,86 QUEBRADA (P59-P67)
SUR 170,58 VIA REMEDIOS — ZARAGOZA (P1-P11)
SRANTE 78,66 GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA — PEDRO PABLO JIMENEZ
VALDES — HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ (MISMO PREDIO) (P67-P1)
S 70,90 GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA — PEDRO PABLO JIMENEZ
VALDES — HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ (MISMO PREDIQ)4P44-P59)
. Vomlonj =
Medellin - Colombia
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LINDEROS AREA REQUERIDA POLIGONO 2

64,76 CON GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA- PEDRO PABLO JIMENEZ

NS VALDES (P113-P118)

SUR 75,49 QUEBRADA (PS0-PS86)

ORIENTE 208,39 GUILLERNO LEON HERNANDEZ MONTOYA — PEDRO PABLO JIMENEZ
VALDES — HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ (CON MISMO PREDIO) (P118-P80)

OCCIDENTE 177,17 GUILLERNO LEON HERNANDEZ MONTOYA — PEDRO PABLO JIMENEZ

VALDES — HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ (CON MISMO PREDIO) (P86-P113)

Fuente: Ficha predial

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO:

0% a 3% X
3% a7% X
7% a12% X

12% a 25%

25% a 50%

50% a 75%

Mayor 75%

Fuente: Ficha predial suministrada y visita de campo
Nota: el drea requerida si cuenta con topografia plana pero la topografia general del predio es ondulada

TOPOGRAFIA Plana ‘ X ‘ Ondulada ‘ X ‘ Escarpada ’
VIA DE ACCESO Via Remedios-Zaragoza en regular estado
TIPO DE VIAS Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo Otro

Agua Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabdlica Rec. Basuras Allurr.m

Publico
Transporte . L.
. Pozo séptico Internet
publico

4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Segun ficha predial suministrada el propietario no cuenta con construcciones principales en el drea

requerida.
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Mejoratario 1: NATALIA MENA RENTERIA
MEJORATARIO 1: LEOCADIA ALVAREZ GARCIA

» Medolli

ESTADO DE

iTEM DESCRIPCION NTIDAD | UNIDADES| EDAD |VIDA UTIL )
SCRIPCIO A v S v CONSERVACION

CONSTRUCCION 1, VIVIENDA: PISO EN CONCRETO PULIDO, MUROS
EN MADERA ASERRADA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON

1 |SOPORTE EN MADERA ASERRADA, 2 PUERTAS EN MADERA 51,33 m2 |15 Afios| 50 Afios 3
ASERRADA, 2 VENTANAS EN MADERA ASERRADA. DIMENSIONES
(5,90M*8,70M).

CONSTRUCCION 2, VIVIENDA: CON PISO EN TIERRA, MUROS EN
MADERA ASERRADA EL 50% Y EN PLASTICO EL 50%, CUBIERTA EN
LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA.
DIMENSIONES (3,30M*4,60M).

15,18 m2 15 Aiios| 30 Afios 3

Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
Nota: La edad de las construcciones aparente. El dia de la visita no fue posible ingresar al inmueble, la
valoracion se hace de acuerdo con la descripcion de la ficha predial suministrada.

CONSTRUCCION 1
- T
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CONSTRUCCION 2

Mejoratario 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA

MEJORATARIO 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA

(9,20M*4,80M) FIGURA IRREGUAR B. HALL: CON PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADER ASERRADA.
DIMENSIONES (1,80M*5,70M).

o 2 - ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES| EDAD | VIDA UTIL CONSERVACION
CONSTRUCCION 3, A. VIVIENDA: PISO EN CONCRETO PULIDO EL 50% Y
EN TIERRA EL 50%, MUROS EN MADERA ASERRADA, CUBIERTA EN
LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, 2 PUERTAS
3 |EN MADERA, 3 VENTANAS EN MADERA. DIMENSIONES 44,16 m2 15 Aflos | 50 Afos 3

Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
Nota: La edad de las construcciones aparente. El dia de la visita no fue posible ingresar al inmueble, la
valoracién se hace de acuerdo con la descripcién de la ficha predial suministrada.

o4 MY o 1 : S o
805 19 IMAE IO RUIONEE L X
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CONSTRUCCION 3

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Segun ficha predial suministrada el propietario no cuenta con construcciones anexas en el drea requerida.

Mejoratario 1: NATALIA MENA RENTERIA

ESTADO DE

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD| UNIDAD | EDAD | VIDA UTIL
CONSERVACION

BANO CON MEDIDAS DE 2,00 X 1,80 m, CON PISO EN
CONCRETO RUSTICO, MUROS EN MADERA ASERRADA,
1 |PROTEGIDO CON FIBRA DE POLIETILENO, CUBIERTA EN 3,6 m2 20 50 3
FIBRA DE POLIETILENO Y SOPORTE EN MADERA REDONDA,
INCLUYE BATERIA SANITARIA SENCILLA

ENRAMADA CON MEDIDAS DE 2,30x 2,10 m, PISO E TIERRA,
2 |CUBIERTA EN FIBRA DE POLIETILENO CON SOPORTE EN 4,83 m2 15 30 3
MADERA REDONDA, CECADO CON FIBRA DE POLIETILENO

GALLINERO: CON MEDIDAS DE 2,30X 2,10 m, PISO EN
3 |TIERRA, CUBIERTA EN PLASTICO CON SOPORTE EN MADERA 4,83 m2 15 30 3
REDONDA, CERCADO CON MALLA DE POLIETILENO

CERCA: CON 3 HILOS DE ALAMBRE PUAY POSTES EN
4 MADERA ASERRADA CADA 2,00 m 48,76 m2 N/A N/A N/A

Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
Nota: La edad de las construcciones es aparente.
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Mejoratario 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA

MEJORATARIO 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA

a A . ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES| EDAD |VIDA UTIL CONSERVACION
ENRAMADA: CON MEDIDAS DE 4,80 X 2.60M, CON PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN PLASTICO CON SOPORTE EN MADERA REDONDA, - -
5 12,48 m2 15 Ahos| 30 Afios 3

INCLUYE BANO CON PISO EN MADERA ASERRADA, CERCADO CON
FIBRA DE POLIETILENO, CON BATERIA SANITARIA SENCILLA.

TANQUE Y LAVADERO: CON MEDIDAS DE 1.04 X 0.60M, CONSTRUIDO
EN CONCRETO Y EN LADRILLO A LA VISTA SOPORTADO CON UNA . .
6 1 und 15 Afios | 40 Afios 3
PLACA EN CONCRETO CON MEDIDAS DE 1.20 X 1.04 X0.10M Y 4

COLUMNAS CIRCULARES EN CONCRETO.

ENRAMADA: CON MEDIDAS DE 3.98 X 4.50M, PISO EN CONCRETO
RUSTICO, CUBIERTA EN FIBRA E POLIETILENO CON SOPORTES EN
7 MADERA REDONDA, CERCADO EN MADERA ASERRADA, INCLUYE 15,59 m2 15 Afos | 50 Afos 3
MARRANERA Y GALLINERO CON PISO INTERMEDIO EN MADERA
REDONDA Y PROTEGIDO CON MALLA DE POLIETILENO CON
SOPORTES EN MADERA.

ENRAMADA: CON MEDIDAS DE 2.10 X 1.80M, PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN FIBRA DE POLIETILENO CON SOPORTE EN MADERA
REDONDA, INCLUYE UN FOGON ARTESANAL EN CONCRETO CON
SOPORTE EN MADERA.

3,78 m2 15 Afios | 30 Afos 3

Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
Nota: La edad de las construcciones es aparente.

ENRAMADA 2 ' TANQUE Y LAVADERO

AL Freming IAZa | CArTera 43 A con calie 30 | 145
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DE
SEENTIA

SECRETARIA DE PLANEACION

EunErum:Rllurn

Segovia, 12 de Julio de 2019,

SP-0138

Sefior:

JUAN MANUEL MARINO MALDONADO
GERENTE GENERAL

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8.
Segovia —Antioquia

Asunto: Respuesta a deracho de peticién, R.232033

Cordial saludo,

La secretaria de Planeacidon Municipal, dando respuesta a su solicitud le
informa. Clue en el predio con Cedula Catasiral 7362020000060002000000000,
Con Matricula Inmobiliaria 027-4858. Municipio de Segovia, vereda Fl Cenizo predio
“LA GLORIA", Cddigo ANI. ACN-0110. No se le realiza ninguna modificacion a su
Desarrollabilidad, ni en su Uso del Suelo por el trazo de la via. Lo cual se puede
constatar en el certificado anexo, que da respuesta a su solicitud.

Cordialmente,

- JUAN DAVID ZORRILLA ARANGO
Secrelario de Planeackdn, del Municipio de Segovia

[%M%%w o e e ‘7’4

JHOY J, SN n.n'-rmzur-lmu. ARANGD
w  Cotmaira Murrcipal Sadrétirio de Marsackin

I
|
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Teléfona: B315860 | Direcridn: Cra 50 No 50-32
Email: planeadion@segovia-antioguia.gov.co
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ENRAMADA 3

4.4. ESPECIES VEGETALES:

GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA - PEDRO PABLO JIMENEZ
VALDES - HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATINO
ESPECIE CANT | DENSIDAD | UNIDADES
CHINGALE 15 ANOS ¢ 0.30M 4 - und
GUAMO 20 ANOS @ 0.40M 1 - und
HIGUERON 30 ANOS ¢ 0.60M 1 - und
GUARUMO 15 ANOS ¢ 0.30M 3 - und
ESCUBILLO ¢ 0.30M 1 und
PASTO BRACHIARA (70%) 10730,89 m2
Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
MEJORATARIO 1: NATALIA MENA RENTERIA
ESPECIE CANT | DENSIDAD | UNIDADES
GUAMO 12 ANOS @ 0.10M 4 - und
GUANABANO 7 ANOS ¢ 0.10M 3 - und
GUAYABO 5 ANOS ¢ 0.10M 4 - und
LIMON 10 ANOS ¢ 0.10M 7 - und
PALMA DE COCO 7 ANOS ¢ 0.10M 2 - und
PLATANO 2 ANOS 11 - und
PINA 2 ANOS 40 - und
POMAROSA 10 ANOS ¢ 0.15M 2 - und
MANGO 3 ANOS @ 0.10M 1 - und
PLANTAS ORNAMENTALES 10 - und

Fuente: Tomado de ficha predial suministrada
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Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién
Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida Util que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen
varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el
caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).

METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Especies unitarias: Para realizar la valoracién de especies unitarias, entre ellas ornamentales, frutales y
maderables se tiene en cuenta el valor del dafio emergente en el cual se calculan los insumos utilizados
para establecer la especie vegetal y mano de obra.

En el caso que la especie vegetal produzca algin beneficio antrdpico, para el calculo del lucro cesante
es necesario anexar documentacién. Se incluyen valores unitarios de algunas especies maderables y
frutales, que no se pueden valorar como cultivos, debido a que en el predio se tienen pocas especies y
generalmente no se presenta ninguna certificacion de su manejo o beneficio.

Pastos: Para realizar la valoracién de los diferentes tipos de pastos se manejo literatura especializada
referente a cada cultivo y se consultd personal experto en el drea, con el objetivo de definir las
actividades ejecutadas en el establecimiento, sostenimiento y cosecha.

Una vez establecidas las actividades se obtuvo el costo de establecimiento de los diferentes tipos de
pastos por hectarea en su primer afio, suponiendo se deban realizar todas las actividades relacionadas
con el establecimiento donde se incluye adecuacién del terreno:

Costo total pastos/ha. y valoracién m?

Pasto Costo de Costo de Costo de TOTAL Valoracién
establecimiento mantenimiento cosecha m?
Natural NA S 2000000 NA $ 2000000 $ 200
Pastoreo $ 3250000 S 1600000 NA $ 4850000 S 485
Corte $ 5700000 S 1600000 $ 401550 $ 7701550 $770

Medellin - Colombia 150
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y LAS CONSTRUCCIONES:
Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avalto usados para el area de terreno son:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct—D}+ Vt

En donde:

Vc = Valor comercial
L Cial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 4a Mso
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MEJORATARIO 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA adelitn v Antiogda
ESPECIE CANT | DENSIDAD | UNIDADES
AGUACATE 2 ANOS ¢ 0.10M 4 - und
GUANABANA 2 ANOS ¢ 0.10M 2 - und
LIMON 4 ANOS @ 0.10M 4 - und
MORINGA 2 ANOS @ 0.10M 1 - und
PAPAYO 1 ANO 4 - und
PALMA DE COCO 4 ANOS 1 - und
PLANTAS ORNAMENTALES 1 - und

* Fuente: Tomado de ficha predial suministrada

ESPECIES VEGETALES

Cial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 4a Mso
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NOTA: Para realizar la valoracion del pasto natural se debe tener en cuenta que este tipo de pasto, crece
espontaneamente y no requiere un costo de establecimiento; una vez ha crecido necesita un
mantenimiento, en el que se incluyen insumos para la fertilizacion, control fitosanitario y mano de obra,
aqui no se aplican costos de cosecha ya que en estos casos el crecimiento y rendimiento no es eficiente,
ademads es usado frecuentemente en el pastoreo. De igual manera al pasto de pastoreo no se le cargan
costos de cosecha, ya que este tipo de pastos soporta el peso y es consumido por diferentes animales.
En el Anexo 3 se especifica los tipos de pastos de acuerdo con su uso.

5.2, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes por avaluar son:

DANO EMERGENTE:
- Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica.
Nota: Segln la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 Dafio emergente solo contempla dentro del
pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende, solo estas

seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica

- Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron documentos para
el calculo de este item.

- Desconexion de servicios publicos: No se suministraron documentos para el calculo de este item.

- Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el calculo
de este item.

- Gastos de publicidad: Derogado por la resolucion 1044 de 2014. No aplica.

- Impuesto predial: No se suministraron documentos para el célculo de este item.

- Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucion 1044 de 2014. No aplica.

- Adecuacion de areas remanentes: No se suministraron documentos para el célculo de este item.

- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: No se suministraron documentos para el célculo
de este item.

Medellin - Colombia
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5.2.1. LUCRO CESANTE:

Se realiza el célculo del lucro cesante de acuerdo con la documentacion suministrada, sin embargo,
éste fue liquidado en el predio ACN-01-0111 ya que no se tiene claridad de las utilidades de cada predio.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado,
permitiéndonos asi la utilizacion del método comparativo de mercado, se adoptd el valor de
$6.196.000/ ha 0 $619,60 /m?, para el suelo rural con topografia ondulada a escarpada.

La perspectiva de valorizacion del sector es baja debido a las dificultades de orden publico que siempre
han existido en este municipio y a los conflictos por diversos intereses que se dan en cuanto a la
explotacién del subsuelo.

Las utilidades fueron liquidadas en el predio ACN-01-0111 ya que no se presenta claridad en la
documentacién con respecto a las utilidades percibidas debido a que los soportes anexados
corresponden a la actividad econdmica realizada en los predios ACN-01-0111 y ACN-01-0110.

Se realiza el avalio de acuerdo con la informacion suministrada en la ficha predial y documentos
anexos. Adicionalmente el registro fotografico permite observar las construcciones existentes en el
inmueble antes del permiso de intervencidén de obra del cual tuvo objeto.

No se tuvo en cuenta el calculo del lucro cesante para especies vegetales que supongan algun tipo de
beneficio ya que no fue suministrada informacion, solo se realiza el calculo de dafio emergente que
comprende establecimiento y mano de obra.

ESTIMACION DEL DESCUENTO DEL VALOR DE LAS SERVIDUMBRES PAGADAS.

Teniendo en cuenta la resolucién 620 del 23 de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi en su articulo 8° “(...) Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien
deberdn tenerse en cuenta en el avallo y dejar constancia de esta situacion.

Pardgrafo. - Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del
valor final o por el contrario manifestar el hecho. (...)” y con base en los informes técnicos por afectacion
de servidumbre dentro del drea requerida, entregados por la entidad solicitante.

Teniendo en cuenta lo anterior, se estimara el grado de afectacién que la servidumbre representa,
expresado en porcentaje del valor comercial pleno de la zona. Para esta estimacion se tendrd en cuenta: el
tipo de servidumbre (eléctrica, gas, oleoducto, etc.), el uso actual, el uso normativo o potencial del predio,
para de esta manera definir en qué medida debe ser castigado el valor comercial del drea que se encuentre
afectada por la servidumbre, sin que en ningln caso este valor pueda ser cero.

|
R |
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La premisa de la anterior se basa en el hecho que una servidumbre corresponde a una afectacion.que

impacta el nivel de usufructo en diferentes medidas, pero en ninguin caso implica que el propietario pierda
el dominio y titularidad del area afectada por dicha servidumbre.

Se Investigaron diferentes metodologias usadas por las entidades mixtas o del estado que imponen
servidumbres regularmente por su actividad, y que a nuestro juicio son las mds adecuadas para aplicar y
estan basadas en la estimacidn de porcentajes de afectacion segin sea el caso:

METODOLOGIA EMPLEADA POR INTERCOLOMBIA ISA PARA EL CALCULO DEL PORCENTAJE DE AFECTACION
DE LA SERVIDUMBRE SOBRE EL PREDIO.

RURAL

Factores de compensacion Baja Media
Intervencion del suelo 5% 15% 20%
Productividad 15% 20% 30%
Trazado de la linea 10% 15% 20%
TOTAL 30% 50% 70%
Mecanizacion de cultivos 30% 40% 50%

TABLA PARA LA ESTIMACION DEL PORCENTAJE DE AFECTACION DE SERVIDUMBRES SOBRE LOS PREDIOS — ISA

Intervencién del suelo
La compensacion por la variable de intervencién del suelo se compensa teniendo en cuenta la construccién
de torres dentro del predio, analizando la cantidad, ubicacién e impacto de estas dentro de este.

5% 0 TORRES / TUBO SUBTERRANEO
15% 1 TORRE / TUBO PARCIALMENTE SUBTERRANEQO
20% VARIAS TORRES / TUBO A LA VISTA

*En este caso en particular el impacto es minimo ya que se trata de una servidumbre de gasoducto
subterraneo. Por lo tanto, el castigo es de 5%

Productividad
La servidumbre genera una limitacion a los cultivos, dicha limitacién serd en un grado mayor o menor
dependiendo del tipo de cultivo:

15% | La servidumbre no limita la accién de cultivar especies de bajo porte, en especial los cultivos
semipermanentes y transitorios.

Mededlin - Colombia ; ‘ = ’
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20% | Dentro de la servidumbre no se permite la siembra de especies cuya altura amenace la estabilidad
de las lineas de transmisién o sobrepasen las distancias de seguridad forestal y/o frutal.
30% | Dentro de la servidumbre se limitan algunas prdcticas propias de los cultivos agroindustriales, en

especial la fumigacion aérea.

*En este caso el impacto es minimo ya que el predio tiene uso ganadero y no se presentan cultivos dentro

de él.

Trazado de la Linea

Con respecto al trazado de la linea se evaluan los cruces de esta por el predio, es decir si cruza por los

linderos se reduce el grado de afectacion; por el contrario, es mayor cuando el cruce se efectua por el centro

de los predios.

0 i i
10% El cruce de la linea es cercano y paralela a los linderos
() i i )
15% El cruce de la linea es paralelo a los linderos, pero no cerca de ellos
(0] i i i .
20% El cruce de la linea es por el centro del predio y lo parte en varias partes

Nota: la linea hace referencia a todos los tipos de servidumbre como poliducto, gasoducto, oleoducto,

eléctrica etc.
*En este caso el trazado del gasoducto es por el borde de la viay el predio ya estaba partido por la via como

se puede ver a continuacion.
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Mecanizacion de Cultivos

En la medida que en el predio existan cultivos y estos ademads sean mecanizados se genera un porcentaje

adicional para los factores de compensacion, siempre que las utilizaciones de las herramientas de

mecanizacion no se puedan seguir utilizando en el area de servidumbre. Este factor sélo se tiene en cuenta

para los casos en que los cultivos son mecanizados y la productividad se veria alterada por la imposibilidad

de uso de la maquinaria bajo las lineas.
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La Lonja

PORCENTAIJES APLICADOS AL PREDIO:

RURAL
Factores de compensacion
Intervencion del suelo 5% 15% 20%
Productividad 15% 20% 30%
Trazado de la linea 10% 15% 20%
TOTAL 30% 50% 70%

Porcentaje de afectacion de la servidumbre: 5%+15%+10% = 30%

Esto significa que el valor a pagar por esa area es de:

100% del valor comercial —30% de la afectacién estimada = 70% del valor comercial pleno.
Este valor se aplicaria solo al drea requerida con afectaciéon por servidumbre

AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRES:

ITEM CANTIDAD | UNIDAD
SERVIDUMBRE ELECTRICA 0.038963 ha.
AREA TOTAL AFECTADA POR
SERVIDUMBRES 0.038363 ha.

Nota: El predio tiene una servidumbre Eléctrica representada en el Informe Técnico Por Afectacién De
Servidumbre de ABRIL 15-2019 a favor de EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P.

ESTIMACION DEL VALOR DE LA RONDA DE RIO:

Segun informacién suministrada por el concesionario existe una afectacién por ronda de rio dentro del area
requerida equivalente a 4.586,11 m?. Para la valoracién de la ronda de Rio, se consultd la Metodologia sobre
“Valoracién de Rondas de rios y Humedales” descrita en el libro, “AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION
AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL”, del economista Oscar Borrero Ochoa descrita en las paginas 89, 90 y
91. Dadas las limitaciones y riesgo de inundacidn se propone aplicar un factor que sea entre 50% y 80% del
valor de la finca (F= 0.5 a 0.8). Este factor dependera del uso que le pueda dar el ganadero a la zona, si es
permanente podria llegar hasta el 0.8.

El valor final adoptado para el drea requerida sin servidumbre afectada por ronda de rio se calcula asi: Valor
Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de $1000 mas cercana: S 6.196.000/ha. o

Medellin - Colombia
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$619,60/m?, sobre este valor se aplica un factor del 0.8 para las areas de rondas hidricas que se éhguentr"en :
requeridas, resultando un valor de $ 4.956.800/ha. 0 $ 495,68/m?.

El valor final adoptado para el area requerida con servidumbre afectada por ronda de rio se calcula asi:
Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de $1000 mds cercana: S 4.337.200/ha. o
$433,72/m?, sobre este valor se aplica un factor del 0.8 para las areas de rondas hidricas que se encuentren
requeridas, resultando un valor de $ 3.469.760/ha. 0 $ 346,97/m?.

Segun la informacion cartografica suministrada, una parte del drea en ronda hidrica se encuentra ubicada
sobre el area requerida del predio y otra parte del drea en ronda hidrica se encuentra sobre el area
requerida en servidumbre, de esta manera la distribucién del drea requerida queda de la siguiente manera:

[TEM CANTIDAD UNIDAD
Area requerida sin servidumbre con ronda hidrica 0,436967 ha.
Area requerida sin servidumbre sin ronda hidrica 0,975816 ha.
Area requerida con servidumbre y con ronda hidrica 0,021644 ha.
Area requerida con servidumbre vy sin ronda hidrica 0,017319 ha.

1L rem iAZa : i : v COT | I | | 445
nulon
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7. DETERMINACION DEL VALOR: m P J
PROPIETARIO
VALOR
ITEM CANT UNID VALOR TOTAL
UNITARIO
Arearequerida sin servidumbre y
o 0,436967 ha. S 4.956.800 | $ 2.165.958,03
con ronda hidrica
Area requerida sin servidumbre
. L 0,975816 ha. S 6.196.000 | $ 6.046.155,94
sin ronda hidrica
A id idumb
rearequeridacon servidumbre Y| 4 0o1644 ha. |$ 3.469.760 | $ 75.099,49
con ronda hidrica
A id idumb
rearequerida con serviaumore v 1o 017319 ha. |$ 4.337.200|$ 75.115,97
sin ronda hidrica
VALOR TOTAL DEL TERRENO S 8.362.329,41
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
ITEM CANT UNID VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
CHINGALE 15 ANOS @ 0.30M 4 UND S 114.035 | S 456.140,00
GUAMO 20 ANOS ¢ 0.40M 1 UND S 155.835 | $ 155.835,00
HIGUERON 30 ANOS ¢ 0.60M 1 UND S 114.035 | S 114.035,00
GUARUMO 15 ANOS ¢ 0.30M 3 UND S 114.035 | $ 342.105,00
ESCUBILLO ¢ 0.30M 1 UND S 116.316 | $ 116.316,00
PASTO BRACHIARIA (70%) 10730,89 m2 S 485 | S 5.204.481,65
VALOR TOTAL DE LAS ESPECIES VEGETALES S 6.388.913
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ 14.751.242,06

Medellin - Colombia

31




V-03-19-692

Mejoratario 1: Natalia Mena Renteria

m

A)

La Lonja

MEJORATARIO 1

iTEM

|cANTIDAD|UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCION 1, VIVIENDA 51,33 m2 S 209.700 | $ 10.763.901,00
CONSTRUCCION 2, VIVIENDA 15,18 m2 S 135.500 | $ 2.056.890,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 12.820.791,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS
BANO 3,60 m2 S 270.400 | $ 973.440,00
ENRAMADA 1 4,83 m2 S 48.100 | $ 232.323,00
GALLINERO 4,83 m2 S 69.000 | $ 333.270,00
CERCA 48,76 m S 8.200 | $ 399.832,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.938.865,00

ESPECIES VEGETALES

GUAMO 12 ANOS ¢ 0.10M 4 UND S 155.835 | $ 623.340,00
GUANABANO 7 ANOS ¢ 0.10M 3 UND S 158.952 | $ 476.856,00
GUAYABO 5 ANOS ¢ 0.10M 4 UND S 158.952 [ $ 635.808,00
LIMON 10 ANOS ¢ 0.10M 7 UND S 151.489 | $ 1.060.423,00
PALMA DE COCO 7 ANOS ¢ 0.10M 2 UND S 104.135 | $ 208.270,00
PLATANO 2 ANOS 11 UND S 32.676 | $ 359.436,00
PINA 2 ANOS 40 UND S 12.035 | $ 481.400,00
POMAROSA 10 ANOS ¢ 0.15M 2 UND S 160.519 | $ 321.038,00
MANGO 3 ANOS ¢ 0.10M 1 UND S 51.529 | $ 51.529,00
PLANTAS ORNAMENTALES 10 UND S 18.025 | $ 180.250,00

SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES

$ 4.398.350,00

VALOR TOTAL MEJORATARIO 1

$ 19.158.006,00

Mejoratario 2: Maria Marleny Agudelo Gaviria

MEJORATARIO 2

iTEM [cANTIDAD|UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCION 3, A. VIVIENDAB.HALL| 44,16 | m2 [ s 178.400 | $ 7.878.144,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 7.878.144,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ENRAMADA 2 12,48 m2 s 48.100 [ $  600.288,00
TANQUE Y LAVADERO 1,00 und s 319.300 | $  319.300,00
ENRAMADA 3 15,59 m2 S 204.900 [ $ 3.194.391,00
ENRAMADA 4 3,78 m2 S 77.100 | $  291.438,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.405.417,00
ESPECIES VEGETALES
AGUACATE 2 ANOS ¢ 0.10M 4 und [ 3 28.392 [ $  113.568,00
GUANABANA 2 ANOS ¢ 0.10M 2 und [ 3 28.392 [ s 56.784,00
LIMON 4 ANOS ¢ 0.10M 4 und [ s 151.489 | $  605.956,00
MORINGA 2 ANOS @ 0.10M 1 und [ s 42.927 [ 3 42.927,00
PAPAYO 1 ANO a und [ 3 28.392 [ $  113.568,00
PALMA DE COCO 4 ANOS 1 und [ 3 104.135 [ $  104.135,00
PLANTAS ORNAMENTALES 1 und | S 18.025 | $ 18.025,00
SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES $ 1.054.963,00
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2 $ 13.338.524,00
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Resumen de Valores . "

RESUMEN DE VALORES
PROPIETARIO: GUILLERNO LEON HERNANDEZ MONTOYA - PEDRO PABLO JIMENEZ VALDES -
HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATINO > 14.751.242,06
MEJORATARIO 1: NATALIA MENA RENTERIA S 19.158.006,00
MEJORATARIO 2: MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA S 13.338.524,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 47.247.772,06

CUARENTA'Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA
Y DOS CON SEIS CENTAVOS M.L..

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la valoracion de
las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto Concesion Autopistas del
Nordeste. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones
898, 1044 de 2014 y resolucién 2684 de 2015 (Ver item 8 Informacion anexa).

VALOREN LETRAS

ATENTAMENTE,

‘f

JORGE MEDRAN® VEGA DA( ITA ALDANA
Coordinador Cgmité Técnico Perito valuador
Registro Nacional de Avaluador No. 3391 RAA AVAL-1014183734

RAA AVAL-79925679
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8. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

En el sector, el mercado inmobiliario es muy escaso, sin embargo una vez depurado el mercado existente,
se logra observar que las ofertas establecidas para analizar el valor del predio objeto de estudio son
similares por su ubicacidon cercana a la via que comunica a los municipios de Segovia y Zaragoza, los cuales
adicionalmente presentan caracteristicas similares en el desarrollo de las actividades econémicas agricolas
y pecuarias existentes en la region, las cuales aunque se encuentren en municipios diferentes, ambos son
colindantes, cuentan con caracteristicas agroldgicas similares, coberturas vegetales similares, vy
especialmente, el mercado inmobiliario no reconoce diferencias en su valor por la actividad determinada
por los Esquemas de Ordenamiento Territorial en cada uno de los municipios, sino por presentar la misma
actividad en el suelo rural de sostenimiento econdmico agricola y pecuario, y que incluso, las zonas de
proteccion forestal permiten la mejora de los suelos, situacion que no conlleva a un castigo en el valor en
dichas zonas.

Si bien la distancia entre ofertas es lejana, sus valores, y caracteristicas fisicas son similares, para hacerlas
mas comparables al predio objeto de estudio, se aplica un factor de homogenizacién por su ubicacion,
cumpliendo con los pardmetros establecidos en el articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008 que estipula lo
siguiente:

"Cuando para el avaldo se haya utilizado informaciéon de mercado de documentos escritos, estos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos."

ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Se realizé la depuracién y procesamiento estadistico del mercado inmobiliario para la determinacién del
valor del terreno rural encontrando ofertas de mercado con usos, dreas y topografia similares en
comparacion con el predio objeto de estudio. Se hace verificacion del mercado los dias 23 y 24 de enero de
2019y se mantienen las ofertas 1, 4 y 5. La oferta 4 se encuentran ubicadas sobre via principal entre Segovia
y Zaragoza sin pavimentar, las ofertas 1 y 5 se encuentra sobre via secundaria. Se adopté un valor de
homogenizaciéon para estas dos ofertas del 90%, con base en el factor de ubicacién, definido en el libro de
Oscar A. Borrero Ochoa titulado: “VALORACION DE PREDIOS AGRARIOS” en el capitulo 5, “EL METODO
COMPARATIVO: LA HOMOGENIZACION”. Este factor establece que los datos de la oferta de mercado de
fincas los debemos comparar entre si primeramente en funcién de la ubicacion. Se puede tomar como
referencia la finca que avaluamos, la cual tendrd un indice de 1.0. Calificaremos entonces todas las demas
fincas encontradas de acuerdo con la ubicacién de la nuestra aplicando un indice mayor o menor que 1.0
en funcién de la mejor o peor ubicacion frente a nuestra finca. Generalmente la ubicacion se mide en
cercania a la poblacién principal de la regiéon o en distancia a la via o carretera princi

|
R |
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carreteras de penetracion. Puede medirse en tiempo de acceso su no hay carretera (rio, ,caballo, otro

medio). Se adopta el valor promedio mercado redondeado al $1.000 mds cercano ya que las ofertas

analizadas presentan condiciones similares al predio objeto de estudio.

ESTUDIO DE MERCADO

TERRENO

CONSTRUCCION

TIPO DE VALOR TOTAL NOMBRE | TELEFONO
No. | | OFe | DIRECCION | VALORPEDIDO | 5% NEG. | VALOR DEPURADO == =] s e PR R LT OBSERVACIONES OMERE
Finca en Zaragoza, sobre la via que de
Zaragoza conduce a Caucacia, pero
Vda més cerca de Zaragoza. Cuenta xon
1| FINCA |Escarralao.| $912.000.000 10% $820.800.000| 114,00 | $7.200.000,00 0,90 $6.480.000 suelos en rastrojo y aguas propias de Luis 3117092904
A quebrada. El acceso delafincase | Fernando
9 encuentras 700 metros hacia adentro
dela via. La finca no cuenta con
construcciones.
Vaag! Transaccion de una finca ubicada en Ia|
4| FNCA | Diamante, |  $515.900.000 0% $515.900.000| 8500 | $6.069.41176 1 $6.069.412 Vvereda £l Diamante, a borde de Nicolas | 3207408684
Srmgora carretera, suelo en rastrojos, buenas
aguas.
Finca de 49 ha a 20 minutos de la
VdaEl Cruzada, sobre via secundaria, o
5| FINCA | cruce, $392.000.000 10% $352.800.000( 49,00 | $6.710.204,08 0,90 $6.039.184 400 $600.000 | $24.000.000 |buenos pastos y aguas de quebraday | =% | 3106677490
Segovia cafiada propias. Valor pedido por ha.
$8,000,000.

PROMEDIO $6.196.198,48
DESVIACION ESTANDAR $246.244
COEFICIENTE DE VARIACION 3.97%
LIMITE SUPERIOR $6.442.442
LIMITE INFERIOR $5.949.955
COEFICIENTE DE ASIMETRIA $170
VALOR ADOPTADO X ha $  6.196.000,00
VALOR ADOPTADO X m2 $619,60

El valor de reposicién de la oferta se tomo de la tipologia de vivienda unifamiliar VIS para la ciudad de
medellin con el valor definido por la revista construdata edicién 188.

ESTADO
: A VIDA | EDAD EN % DE DE . VALOR VALOR VALOR VALOR
e ||t AREA EDAD UTIL VIDA consery| PEPRECIACION | o ppos1CION DEPRECIADO FINAL | ADOPTADO
ACION
5| Casa 30 70 42,86% 3 43,17% $ 1.059.725 $457.503 $602.222 | $ 600.000

VALOR ADOPTADO $6.196.000,00/ha

A continuacion, se muestra la ubicacion de las ofertas encontradas:

"

| | J
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Georreferenciacion de ofertas de mercado

Fuente: Elaboracion propia en Google Earth.

8.2DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

El valor de reposicion que se adoptd para las construcciones principales de los mejoratarios, teniendo en
cuenta las caracteristicas constructivas, se tomd como valor de reposicion a nuevo el resultado del
presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: revista Construdata edicion 192, ciudad Medellin). Se hace
una depreciacién por Fitto y Corvinni con los valores de reposicion adoptados segln estado de conservacion
y edad de las construcciones. El valor adoptado es un redondeo a valor de $100.

INDLEIONSOTe (T WWAONGE. 9 8.CO
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Presupuestos de obra

CONSTRUCCION 1

CONSTRUCCION VIVIENDA CON PISO EN CONCRETO PUL IDO, PAREDES EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZIN
SOPORTADO EN ESTRUCTURA EN MADERA, PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO m? 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPA CTADO me 0,3500 284.534 99.587
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 104.182
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,3000 30.441 39.573
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m? 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 66.786
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0600 139.924 8.395
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,0600 101.144 6.069
ALIMENTA DOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12- m 0,3500 53.676 18.787
SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC un 0,0600 122.267 7.336
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,0600 145.718 8.743
Total RED ELECTRICA 49.330
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m? 0,0440 75.770 3.334
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0220 246.865 5.431
Total CARPINTERIA MADERA 8.765
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,4500 57.653 25.944
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA m 1,4000 37.128 51.979
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 77.923
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2600 12.244 3.183
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 3.183
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 1,0000 21.415 21.415
Total PISOS 21.415
TOTAL OBRA x m2 $ 331.584
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Ouions { W D 10 0
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Actividad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA
REPLANTEO
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO
Total CUBIERTAS
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO
Total RED ELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M
Total CARPINTERIA MADERA
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA
Total ESTRUCTURAS EN MADERA

CONSTRUCCION, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN TIERRA
PRESUPUESTO RESUMIDO

U.M. Cantidad
m? 0,3000
m? 1,0000
ms 0,1000
ms 0,3000
m 1,3000
m? 1,0500
un 0,1060
un 0,1060
un 0,1060
m? 0,0530
un 0,0530
m 0,7600
m 2,1700

TOTAL OBRA x m2 $ 297.631

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Vr.Unitario Vr.Total
9.825 2.948
2.630 2.630

284.534 28.453
47.770 14.331
48.362

30.441 39.573
25.917 27.213
66.786

139.924 14.832
101.144 10.721
145.718 15.446
40.999

75.770 4.016
246.865 13.084
17.100

57.653 43.816
37.128 80.568
124.384

Medellin - Colombia
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CONSTRUCCION 3

CONSTRUCCION, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN TIERRA Y
CONCRETO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEO me 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 284.534 28.453
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m? 0,3000 47.770 14.331
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.362
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,3000 30.441 39.573
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO n? 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 66.786
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,1060 139.924 14.832
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,1060 101.144 10.721
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,1060 145.718 15.446
Total RED ELECTRICA 40.999
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO nm? 0,0530 75.770 4.016
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0530 246.865 13.084
Total CARPINTERIA MADERA 17.100
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MADERA e 2,1700 37.128 80.568
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,7600 23.182 17.618
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 98.186
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO n? 0,5000 21.415 10.708
Total PISOS 10.708
TOTAL OBRA x m2 $ 282.141
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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Para el célculo del valor de las construcciones anexas se tomdé como valor de reposicion a nueva el resultado e

del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: revista Construdata edicion 189, ciudad Medellin). El
valor adoptado es un redondeo a valor de $100.

Para obras anexas como accesos en terreno natural, rellenos y cortes de terreno, cercas, tanques, no se les
realiza depreciacion por estado de conservacion ya que a estas no se les establece vida Util. Se redondean
ala unidad de $100 mas cercana.
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BANO er :
BANO, PISO EN CONCRETO RUSTICO,CERRAMIENTO EN MURO EN MADERA Y POLIETILENO, SOPORTE EN
MADERA

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA ms 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO me 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO ms 0,1000 284.534 28.453
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.048
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,3000 30.441 39.573
CUBIERTA EM MANTO POLISOMBRA me 4,7700 4.310 20.559
Total CUBIERTAS 60.132
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,4400 80.428 35.388
Total RED SANITARIA 35.388
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. INODORO un 0,4400 20.401 8.976
Total RED HIDRAULICA 8.976
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,5800 319.977 185.587
CUBIERTA EN POLIETILENO NEGRO me 4,3400 4.565 19.812
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 205.399
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
INODORO LINEA ECONOMICA un 0,4400 228.559 100.566
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 100.566
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM me 1,0000 15.027 15.027
Total PISOS 15.027
TOTAL OBRA x m2 $ 458.537
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE MADERA

V-03-19-692

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA me 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO m? 1,0000 2.630 2.630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.595
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,3000 30.441 39.573
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO e 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 66.786
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,5800 38.877 22.549
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 22.549
TOTAL OBRA X m2 $ 93.930

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

GALLINERO

GALLINERO, CUBIERTA EN PLASTICO NEGRO SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA, CERRAMIENTO EN MALLA
GALLINERO PISO EN TIERRA

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 9.825 1.965
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.965
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELE P 1,0000 83.749 83.749
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83.749
009 CUBIERTAS
CUBIERTA EN POLIETILENO NEGRO m? 1,0500 4.565 4.793
Total CUBIERTAS 4.793
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
MURO EN MALLA GALLINERO m 1,5000 4.755 7.133
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 1,6000 23.182 37.091
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 44.224
TOTAL OBRA x m2 $ 134.731

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE

LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
150 9001
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La

CERCA ‘
CERCA POSTES EN MADERA 3 HILOS DE ALAMBRE ELECTRICO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA MADERA 3 HILOS DE ALAMBRE ELECTF m 1,0000 16.078 16.078
ALAMBRE GALVANIZADO CAL.14 kg 0,1300 7.450 969
HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON PRES hc 0,2500 18.290 4.573
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.079
MANGUERA AISLADORA PARA CERCA ELECTRI un 0,0100 18.900 189
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION me 0,0200 13.481 270
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 16.078
TOTAL OBRAX M $ 16.078

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

ENRAMADA 2

ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE MADERA

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA ms 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO me 1,0000 2.630 2.630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.595
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,3000 30.441 39.573
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO me 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 66.786
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,5800 38.877 22.549
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 22.549
TOTAL OBRA X m2 $ 93.930

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE

LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
150 9001
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TANQUE - :
TANQUE EN BLOQUE Y CONCRETO CO LAVADERO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 3,2000 39.255 125.616
Total MAMPOSTERIA 125.616
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELE e 0,6400 83.749 53.599
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 53.599
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE IMPERMEA BILIZADO MUROS 1:4 m? 3,8400 24.924 95.708
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 95.708
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. LAVADERO un 1,0000 31.172 31.172
Total RED HIDRAULICA 31.172
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
LAV ADERO EN GRANITO PULIDO un 1,0000 219.135 219.135
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 219.135
COSTO TOTAL OBRA $ 525.231

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

ENRAMADA 3

ENRAMADA CON MARRANERA CON MUROS EN MADERA, PISO EN CONCRETO Y CUBIERTA EN POLIETILENO
SOPORTADO EN MADERA, INCLUYE GALLINERO CON PISO INTERMEDIO EN MADERA Y PROTEGIDO CON MALLA
POLIETILENO

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad u.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA me 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO P 1,0000 2.630 2.630
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL me 0,2000 47.770 9.554
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 14.149
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELE e 1,0000 83.749 83.749
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 83.749
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,4000 30.441 42.617
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO P 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 69.830
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION MA CHIHEMBRA DO P 1,0000 49.168 49.168
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURO MA DERA P 1,9000 37.128 70.543
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,6000 38.877 23.326
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 143.037
TOTAL OBRA x m2 $ 310.766

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.
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ENRAMADA 4

#4

La Lonja

ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN FIBROCEMENTO CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA,

ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE MADERA, INCLUYE FOGON ARTESANAL

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM. Cantidad Vr.Unitario
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,2000 9.825
REPLANTEO 113 1,0000 2.630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCE m 1,4000 30.441
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 n? 1,1000 34.077
Total CUBIERTAS
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
ESTUFA ECOLOGICA TIPO 1 un 0,0600 874.000
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN m 0,5800 23.182
Total ESTRUCTURAS EN MADERA
TOTAL OBRA X m2 $ 150.583

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE

LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 192 DE LEGIS.

Vr.Total

1.965
2.630
4.595

42.617
37.485
80.102

52.440
13.446
65.886
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8.1.2. Depreciacién segun Fitto y Corvini R ) vy

1 vl ! ( |}

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD EDAD VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA ESTAnope DEPRECIACION VALOR] VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR]

= ION REPOSICION ADOPTADO
CONSTRUCCION 1, VIVIENDA: CON PISO EN CONCRETO PULIDO, MUROS
EN MADERA ASERRADA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN 51,33 17 50 34% 3 0,367565 $ 331584 $ 121879 $ 209.705( $ 209.700
MADERA ASERRADA, 2 PUERTAS EN MADERA ASERRADA, 2 VENTANAS EN

CONSTRUCCION 2, VIVIENDA: CON PISO EN TIERRA, MUROS EN MADERA
ASERRADA EL 50% Y EN PLASTICO EL 50% CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC 15,18 17 30 57% 3 0,544576556 $ 297.631| $ 162.083 | $ 135.548
CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA

w

135.500

CCONSTRUCCION 3, A VIVIENDA; CON UN AREA DE 33,90 m2, PISO EN
CONCRETO PULIDO EL 50% Y EN TIERRA EL 50%, MUROS EN MADERA
ASERRADA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA
ASERRADA, 2 PUERTAS EN MADERA, 3 VENTANAS EN MADERA. B, HALL,
CON UN AREA DE 10,26 m2, CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA
DE ZINC CON SOPORTE EN AMDERA ASERRADA

44,16 17 50 34% 3 0,367565 $ 282,141 $ 103.705| $ 178.436| $ 178.400

BANO CON MEDIDAS DE 2,00X 1,80 m, CON PISO EN CONCRETO RUSTICO,
MUROS EN MADERA ASERRADA, PROTEGIDO CON FIBRA DE POLIETILENO,
CUBIERTA EN FIBRA DE POLIETILENO Y SOPORTE EN MADERA REDONDA,
INCLUYE BATERTA SANITARIA SENCILLA

3,6 20 50 40% 3 0,410321 $ 458.537( $ 188.147 | $ 270.390( $ 270.400

ENRAMADA 1: CON MEDIDAS DE 2,30x 2,10 m, PISO E TIERRA, CUBIERTA
EN FIBRA DE POLIETILENO CON SOPORTE EN MADERA REDONDA, CECADO 4,83 15 30 50% 3 0,488141 S 93.930( $ 45.851| $ 48.079
CON FIBRA DE POLIETILENO

48.100

o

GALLINERO: CON MEDIDAS DE 2,30 X 2,10 m, PISO EN TIERRA, CUBIERTA
EN PLASTICO CON SOPORTE EN MADERA REDONDA, CERCADO CON 4,83 15 30 50% 3 0,488141 $ 134731 $ 65.768| $ 68.963| $ 69.000
MALLA DE POLIETILENO

CERCA: CON 3 HILOS DE ALAMBRE PUA Y POSTES EN MADERA ASERRADA

7 1 2 488141 16.07:
CADA2,00m 48,76 0 0 300% 3 0,488 $ 6.078

o
N
o

8230($ 8.200

ENRAMADA 2: CON MEDIDAS DE 4,80 x 2,60 m, CON PISO EN TIERRA,
CUBIERTA EN PLASTICO CON SOPORTE EN MADERA REDONDA, INCLUYE
BNO CON PISO EN MADERA ASERRADA, CERCADO CON FIBRA DE
POLIETILENO, CON BATERIA SANITARIA SENCILLA

12,48 15 30 50% 3 0,488141 $ 93.929,81($ 45.850,99| $ 48.078,82( $ 48.100,00

TANQUE Y LAVADERO: CON MEDIDAS DE 1,40 X 0,60 m, CONSTRUIDO EN
CONCRETO Y EN LADRILLO A LA VISTA SOPORTADO CON UNA PLACA EN
CONCRETO CON MEDIDAS DE 1,20 x 1,04 x 0,10 Y CUATRO COLUMNAS
CIRCULARES EN CONCRETO

1 15 40 38% 3 0,39214725 $ 525.231( $ 205.967,70 | $ 319.262,82| $ 319.300,00

ENRAMADA 3: CON MEDIDAS DE 3,98 X 3,92 m, PISO EN CONCRETO
RUSTICO, CUBIERTA EN FICBRA DE POLIETILENO CON SOPORTES EN
MADERA REDONDA, CERCADO EN MADERA ASERRADA, INCLUYE 15,59 15 50 30% 3 0,340701 $ 310.766
IMARRANERA Y GALLINERO CON PISO INTERMEDIO EN MADERA REDONDA
Y PROTEGIDO CON MALLA DE POLIETILENO CON SOPORTES EN MADERA

»

105.878,17 | $ 204.887,48 $  204.900,00

ENRAMADA 4 CON MEDIDAS DE 2,10x 1,80 m, PISO EN TIERRA, CUBIERTA
EN FIBRA DE POLIETILENO CON SOPORTE EN MADERA REONDA, INCLUYE 378 15 30 50% 3 0,488141 S 150583 $ 73.505,57| $ 77.077,09| S 77.100,00
UN FOGON ARTESANAL EN CONCRETO CON SOPORTE EN MADERA

1=eatn 2] 44% 14 'y HE INTOANONE OF e (T ww.iona.o L0
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8.3.  CALCULO DE DANO EMERGENTE

V-03-19-692

LA GLORIA
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MUNICIPIO DE SEGOVIA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA
TOTAL INDEMNIZACION

INDEMNIZACION EN S.M.M.L.V

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO

LOTE Y CONSTRUCCION

AREAS
349.213 m2

14.517,46 m2

4.056.482

5,19

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para laindemnizacion de dafio emergente y el lucro cesante que se

causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: | LOTE Y CONSTRUCCION

s

Valor Avalto Comercial:

47.247.772,06 |

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

iTEM Monto compensado

Observaciones

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
iTEM Monto compensado

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) S 4.056.482 |Ver anexo N°1
. . No se suministraron documentos para el calculo de
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje . P
este item.
. - - No se suministraron documentos para el calculo de
3. Desconexidn de servicios publicos. )
este item.
4. Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.
. . . No se suministraron documentos para el calculo de
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 3
este item.
. No se suministraron documentos para el calculo de
6. Impuesto predial. .
este item.
7. Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucion 1044 de No aplica
ica.
2014. P
L. . No se suministraron documentos para el calculo de
8. Adecuacion de dreas remanentes. .
este item.
Lo . L No se suministraron documentos para el calculo de
9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. 3 umint . P u
este item.
TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 4.056.482

Observaciones
No aplica

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

No aplica

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

- 4a Mso

ONa.e.Co

Cial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | Jocal

%1418
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Telabnnmy (1 .
eléfono: (052) 44

£-rmail: infolonjxorg ¢
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Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante la
Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018y 4381 del 30 de abril de 2018, expedidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacidn ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2019 S 34.270 1378,69
SMMLV 2019 S 828.116 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 47.247.772 57,05
Concepto | Tarifa Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto s!n.cuan.tla S 59.400 $ 141.743
Cuantia inferior a $ 165.100 $ 20.200
" Cuantia superiora $ 165.100 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 3.700 15[ $ 55.500
E Copia hoja de seguridad S 3.700 30| $ 111.000
5 Recaudos
. Acto sin cuantia $ 12.400 3
g 0-$100' $ 18.600 1
2 200
% 100" - 300 S 28.200 $ 55.800
300' - 500 S 34.000
500' - 1000' S 46.400
1000’ - 1500' S 54.700
>1500' S 62.100
9 Registro
3 Acto sin cuantia S 19.700
[ <10 SMMLV S 35.300 $ 289.156
g 10 - 150 SMMLV 0,61% 1
ﬁ > 150 SMMLV 0,75%
<] FMI $ 10.400 1s 10.400
t t
g Sistematizacién y conservacion % $ 944.955
documental
- | | ‘A
18 idia { i ‘ A\ COT | I | | 94
‘5 4 ol | Heoy .41;. g wWwW.ln
Medellin - Colombia 48 150 9001
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LEVANTAMIENTO LIMITACIONES AL DOMINIO APLICA Observaci "n { J
(
Anotacién 4. SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE !
ENERGIA ELECTRICA (Area: 613 metros x 64 metros
de ancho) por escritura publica N° 78 del 8 de
febrero de 1989 de la notaria Unica de Zaragoza.
Inscrita el 15 de marzo de 1989.
Anotacién 5. SERVIDUMBRE PERMANENTE DE
OLEODUCTO Y TRANSITO (Area: 10.200 m2) por
escritura publica N° 358 del 7 de abril de 1992 de la
notaria Unica de Sahagun. Inscrita el 6 de mayo de
1992.
Anotacién 7. SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y
Numero actos sin cuantia 5 TRANSITO. (Area: 21.500 m2) por escritura publica
N° 198 del 20 de marzo de 1996 de la notaria Unica
de Puerto Berrio. Inscrita el 23 de abril de 1996.
Anotacién 8. CONSTITUCION COSERVIDUMBRE DE
OLEODUCTO Y TRANSITO. Por escritura publica N°
367 del 17 de marzo de 1998 de la notaria tercera de
Sincelejo. Inscrita el 07 de julio del 2000.
Anotacién 14. SERVIDUMBRE DE ENERGIA
ELECTRICA. (Area servidumbre: 11.747,60 m2) por
escritura publica N° 420 del 17 de julio de 2014 de la
notaria Unica de Segovia. Inscrita el 23 de julio de
2014.
Numero actos con cuantia
Valor actos con cuantia Cuantia en SMMLV
Concepto | Tarifa | Cantidad Valor 0,00
Derechos notariales
Acto sfnlcuanltl'a S 59.400 5 s 207.000
Cuantia inferior a $ 165.100 S 20.200
- Cuantia superior a $ 165.100 0,30%
“&.‘ Hoja papel de seguridad S 3.700 15| $ 55.500
E Copia hoja de seguridad S 3.700 30| $ 111.000
1]
E Acto sin cuantia $ 12.400 5
= 0-$100" $ 18.600 0|
g 100' - 300 S 28.200 s 62.000
300' - 500 S 34.000
500' - 1000 S 46.400
1000' - 1500' S 54.700
> 1500 S 62.100
‘é’ Registro
= Acto sin cuantia S 19.700 5
E <10 SMMLV S 35.300 $ 98.500
g 10 - 150 SMMLV 0,61%
8 > 150 SMMLV 0,75%
Z, Sistematizacién y conservacion 29 s _
[t documental
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | S 2.232.555
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES | 19,00% I $ 146.631
RENTAS DEPARTAMENTALES | 1,05% [s 496.102
RETENCION EN LA FUENTE | 2,50% S 1.181.194|
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) ‘ S 4.056.482 ‘

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos notariales), los
gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene derecho el propietario
del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$4.056.482
CUATRO MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M.L.

NN K WY Na. 8.0
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8.4. FUENTE VALORES DE CULTIVOS

- SIPSA (Sistema de informacion de productos Agroaimentarios), Disponible en:
https://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al -ciudadano/servicios-de-
informacion/sipsa [9], suministrada por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica DANE.

- Precios Centra mayorista de Antioquia, disponible en:
http://www.lamayorista.com.co/

- Indexmundi, disponible en: http://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/

- Agronet, disponible en: http://www.agronet.gov.co/Paginas/defaul t.aspx

- Guia de costos agricolas disponible en:
http://www.valledel cauca. gov.co/agricul tura/publicaciones.php?i d=966& dPrint=1

- http://www.cenicafe.org/

- http://www.cenired.org.co/index.php/centros-de-i nvesti gaci on/ceni banano

- http://www.fedepapa.com/

- http://www.fedecacao.com.co/portal/index.php/es/

- Viveros consultados:

- Documento Valoracion de especies vegetales, elaborado por la Ingeniera
Agronoma KATHERINE MARITZA VANEGAS BERROUET.(Febrero de 2017)
- Base de datos general especies Autopistas del Nordeste

Nombre Telefono

Vivero Estelar 4070081

Vivero plantas y plantas 5537437
Vivero bonanza 2896642
Vivero Bosques de llano grande 5370327
Vivero Bosques de Colombia 5623667
Vivero Tierra Negra 4440855
Vivero Jardin de primavera 3387125
Vivero Al solar 4442464
Vivero La Tijana 3317412
Vivero La palma 3421779
Jardin botanico medellin 4445500
Vivero La Campania 3024709

Mededlin - Colombia i
50 50 9001
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8.5 CALCULOS PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES

La Lonja

Uil : ( )

PROPIETARIO
COSTO DE ESTABLECIMIENTO COSTO DE MANTENIMIENTO
ITEM ESPECIES MANO DE AROS DAP (RANGOS) VALOR CANTIDAD VALORTOTAL
INSUMOS MANO DE OBRA TOTAL INSUMOS G TOTAL UNITARIO
CHINGALE 15 ANOS ¢ 0.30M $ 89.000 | $ 1035 | $ 90.035 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 114.035 4 $ 456.140
GUAMO 20 ANOS g 0.40M $ 142.800 | $ 1035|$ 143.835 | $ 1000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 155.835 1 $ 155.835
HIGUERON 30 ANOS  0.60M $ 89.000 [ $ 1035 | $ 90.035 | $ 1.000 | $ 5.000 [ $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 114.035 1 $ 114.035
GUARUMO 15 ANOS ¢ 0.30M $ 89.000 | $ 1.035 | $ 90.035 | $ 1000 $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 114.035 3 S 342.105
ESCUBILLO ¢ 0.30M
$ 89.000 | $ 1.035 | $ 90.035 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,201m $ 116.316 1 $ 116.316
PASTO BRACHIARIA (70%) B 485| 1073089 |[$ 5.204.482
MEJORATARIO 1: LEOCADIA ALVAREZ GARCIA
COSTO DE ESTABLECIMIENTO COSTO DE MANTENIMIENTO VALOR
ITEM ESPECIES MANODE AROS DAP (RANGOS) UNITARIO CANTIDAD VALORTOTAL
INSUMOS | MANO DE OBRA TOTAL INSUMOS iy TOTAL
GUAMO 12 ANOS @ 0,10 m $ 142.800 | $ 1035 | $ 143.835 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 155.835 4 $ 623.340
GUANABANO 7 ANOS @ 0,10m $ 142.800 | $ 1.035 | $ 143.835 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 158.952 3 $ 476.856
GUAYABO 5ANOS 3 0,10m B 142.800 | $ 1035 | $ 143835 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 | Mayorde5 Mayor de 0,21m $ 158952 4 $ 635.808
LIMON 10 ANOS @ 0,10m 135484 | $ 1035($ 136519($ 1000 $ 5000 (% 6.000 | Mayor de5 Mayor de 0,21m $ 151489 7 $ 1.060.423
PALIMA DE COCO 7 ANOS $0,10m 79.100 1035 $ 80.135 1.000 5.000 6.000 | Mayordes Mayor de 0,21m S 104135 2 208.270
PLATANO 2 ANOS 25.000 1035 $ 26.035 1.000 5.000 6.000 |ica todas las eda] Aplica todos los diametros | $ 32.676 11 359.436
PINA 2 ANOS 5.000 10353 6.035 1.000 5.000 6.000 N/A N/A S 12.035 40 481.400
POMAROSA 10 ANOS ®0,15m $ 135.484. 1035 $ 136.519 1.000 5.000 6.000 | Mayorde5 Mayor de 0,21m S 160.519 2 321.038
MANGO 3ANOS @0,10m s 43.484 [ $ 1.035 [ $ 44519 | $ 1.000 [ $ 5000 S 6.000 | Entre2y4 Entre 0,101m-0,20m S 51.529 1 S 51.529
PLANTAS ORNAMENTALES $ 13990 | $ 1035[$ 15025 $ 1.000] $ 2000 $ 3.000 N/A N/A S 18.025 10 $ 180.250
MEJORATARIO 2 MARIA MARLENY AGUDELO GAVIRIA
COSTO DE ESTABLECIMIENTO COSTO DE MANTENIMIENTO R
ITEM ESPECIES MANO DE AROs DAP (RANGOS) CANTIDAD VALOR TOTAL
INSUMOS | MANO DE OBRA TOTAL INSUMOS OBRA TOTAL UNITARIO
AGUACATE 2 ANOS @ 0,10 m S 26.800| $ 1.035] $ 27.835|$ 1.000| $ 5.000] $ 6.000| Menorde 2 Menor de 0,10m S 28.392 4 S 113.568
GUANABANO 2 ANOS @0,10m S 26.800] S 1.035( $ 27.835[ % 1.000] $ 5.000]$ 6.000] Menorde 2 Menor de 0,10m B 28392 2 S 56.784.
LIMON 4ANOS @ 0,10m S 43.484] S 1.035] 24.519]'$ 1.000] $ 5.000]$ 6.000] Entre2y4 Entre 0,101m-0,20m s 51.529 4 S 206.116
MORINGA 2 ANOS @ 0,10 m $ 29.892 | $ 1035|$ 30.927 | $ 1.000| $ 5000 | $ 6.000 Entre2y4 Entre 0,101m-0,20m $ 42.927 1 $ 42.927
PAPAYO 1ANO S 26.800 $ 1.035] $ 27.835|$ 1.000| $ 5.000 $ 6.000| Menorde 2 Menor de 0,10m S 28.392 4 S 113.568
PALMA DE COCO 4 ANOS $ 50.484 | $ 1035 | $ 51.519 | $ 1.000 | $ 5.000 | $ 6.000 Entre2y 4 Entre 0,101m-0,20m $ 63.519 1 $ 63.519
PLANTAS ORNAMENTALES $ 13990 | $ 1035| $ 15.025 | $ 1000 | $ 2000 | $ 3.000 N/A N/A S 18.025 1 S 18.025

'y mnrouions
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SEGOVIA
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SECRETARIA DE PLANEACION
LA SUSCRITO SECRETARIO DE PI_AHEACIIEI'H, DEL MUNICIPIO DE

SEGOVIA ANTIOQUIA EN USO DE SUS FACULTADES

CERTI-036
CERTIFICA QUE:

Fl predio identificado con la Cédula Catastral Mo. Z736202000008000 2000000000,
Con Matricula Inmobiliaria 027-4858. Municipio de Segovia, vereda El Cenizo
predio  "LA GLORIA", Codigo ANI. ACN-D110. Propietarios los sefiores
HUMBERTO DE JESUS HERNANDEZ PATINO identificadn con C.C, 97431,
GUILLERMO LEON HERNANDEZ MONTOYA identificado con C.C. 3.610.434 y
PEDRO PABLO JIMENEZ VALDES identificado con C.C. 71.080.373,

Que en las dreas remanentes del predic en menddn no hay modificacidn en su
_ Desarrollabilidad, ni cambios en su Uso del Suelo. Ya gue para la fecha el Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) de Segovia establecido mediante el
Acuerdo No. 036 expedido el 14 de diciembre del 2002 por el Honorable consejo
municipal de Segovia Antioguia, en uso de sus atribuciones v legales, en espedal
las conferidas por la ley 136 de 1.994, se encuentra vigente. No cuenta con
modificacion ni actualizacion alguna a la fecha. Por lo que con el trazo de la via no
se estarfa afectando el drea restante del predio.

Dia 08 de julic de 2019,

Para constancia firma;

== ——

JUAN DAVID ZORRILLA ARANGO
Secretario de Planeacion, del Municipio de Segovia

[T Rawias / Aprehn =
o, hnem 2 i
JHOH ED mg_mnez JUAN BAVID ZORRILLA ARANGD
iFe  Caiasty Ti Cals Fpal Sarmeian de Plareatiin.

——— e —— ———— JER - — JE—
Telefono: 8315860 | Direccidn: Cra 50 No 50-32

Email: planeacion@segovia-antioguia.gov.co
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