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2. DOCUMENTOS sun;n;ﬂ%ﬁl |_
i ] g

| & Certificado catastral:
|- Informacién Suministrada por la direccion de sistemas de Informacidn y catastro

de la Gobernacion de Antioquia.

I B. Morma de usos del suelo:

Certificado de Uso del Suelo expedido por el secretario de planeacidn y obras
piblicas del municipio de Zaragoza Antiogquia, del predio con nimero catasiral
05895000300000007001000000000, Finca VILLA PILAR, Identificada con
la ficha predial N® 25705516 a nombre de DIONISIO ENRIQUE SUAREZ RUIZ,
firmado poer Javier Eduarde Coronado Gonzdlez secretario de planeacion del
Municipio de Zaragoza, con fecha del 23 de noviembre de 2017.

C. Ficha Predial:
- ACN-02-0378.

0. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0378.

| E. Estudio de Titulos:

- Estudio de titules ACN-02-0378 de 30 de noviembre de 2017 firmado por
| Estefania Ramos Avarez con TP No. 282.704 del C.5.1.

|E. Certificado de Tradicion y Libertad:

- Certificado No. 027-34198 de la oficina de registro de instrumentos piblicos
de Segovia impreso el 20 de octubre de 2017.
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3. INFORMACION JURIDICA II '-
i W .

| 3.1. Propietario:
| -Municipio de Zaragoza.

| 3.2. Titulo de adquisicion:

' - Modo de adquisicion 0125 Compraventa, con Radicacion: 2016-027-6-2271 con

| fecha 02 de noviembre de 2016, mediants escritura 119 del 20 de octubre de 2016

| Notaria Unica de Zaragoza, personas que intervienen en el acto De: Suarez Ruiz
Dionisig Enfigue A: Municipio de Zaragoza.

| Fuente: Cerfificade de Tradidn v Libertad N° 027-34198 da la Oficina de Registro de Instrumentas Plblicos de _

| Segovia imgpreso e 20 de Octubre del 2017, -

3.3. Matricula inmaobitiaria:
- N® 027-34198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Segovia
impreso el 20 de octubre del 2017,

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotaciébn No. 01: Radicacidn 0868, mediante escritura plblica 339 del
2/04/1992 Motaria Unica de Sahagun Umitacidn al dominio: 320 servidumbre
permanente de Oleoducto v transito en mayor extension, De: Suarez Andrés, A
Oleaducto de Colombia S.A

- Anotacién No. 02: Radicaddon 0686, mediante escritura plblica 263 del
14/03/1995 Notaria Onica de Caucasia, Limitacion al dominio: 320 serddumbre
permanente de Oleoducto y transito en mayor extension, De: Suarez Andrés Avelio,
&: Bp Explotacion Company Colombia ited

- Anotacion No. 03: Radicacion 1329, mediante escritura pdblica 4317 del
0%/10/1995 Notaria 36 de Bogota; Gravamen: Contrato de cesion de servidumbre de
Cleoducto y transito este y otras de mayor extension, De: Bp Explotacion Company
Colombia Ited, A: Oleoducto Central 5.4

- Anoctacion No. 05: Radicacion 0631 del 07/07/2000, mediante escritura piblica
367 del 17/03/1958 Notaria 03 de Sincelejo; constitucion servidumbre de oladucte v
transito este y otros en mayor extension , personas que intervienen en el acto: De:
Oleaducto de Colombia S.A ODC, A: Oleoducto Central 5.A OCENSA
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AvALUIO ACN-02-0378

- Anotacién Mo. 06: Radicacién 2016-027-6-2217 del 2/11/16, mediante escritura

plblica 119 del 20/10/2016 Notarfa Unica de Zaragoza; 0920 Loteo Suarez Ruiz

Diondsio Enrigue,

- Anotacién No. 07: Radicacion 2016-027-6-2217 del 2/11/16, mediante escritura
plblica 119 del 20/10/2016 Notaria Unica de Zaragoza; Modo de Adquisician: 0125
Compraventa. De; Suarez Ruiz Dionisio Enrique, A: Munidpio de Zaragoza.

Fuenbe: Certificeda e Tradicdn y Libertad N° 027-34198 de |a Oficna de Registro de Instrementos POblicos de
| -Bagovia impreso of 20 de octubre del 2007,

4,

Moemenclatura del Predio

DESCRIPCION DEL SECTOR

_ LOTE DE TERRENO N© 1.

_-_

Nombre De Vereda

Municipio

ZARAGOZA

Departameanto

ANTIOQUIA

El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre @ nivel ded mar de
50 metros; un dima calido hdmedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados

centigrados. En cuanto al relieve, es montafioso y quebrado, sin embargo, la zona
urbana esta ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen propidas
para el desarrollo urbanistico del Munidpla, los suslos que se ubican a orillas del rio
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AvaLLD ACN-02-0378

' . | Nechi son altamente vulnerables por su propensién a las Inundaciones, caracteristica
| esta que debe ser tenida en cuenta en la planificaddn y desarrollo futuro, la vereda
| Chilona Abajo se encuentra a 10 km aproximadamente del casco urbano de Zaragoza.

Fuente: hitp:/ www. zaragoza-antioguia, gov.cofterma/municipio ¢ inspeccion Ocular,

4.1. Delimitacidn del sector:

La vereda Escarralao se encuentra a 19 km aproximadamente del casco urbano de
Zaragoza, limita al sur con la vereda Maturana, al Oriente con la vereda Puerto Jobo
y &l occdente con vereda Bocas de Maestro Esteban.

4.2. Actividad predominante:

Zaragoza presenta una gran actividad de mineria de oro y plata, algo muy tradicional,
espedalmente la aurifera, maderas, pesca, agricultura es espedial el plétano vy |a yuca,

. con grandes extensiones de ganaderia.
| Fuente: hitp://'vww. zaragoea-antioguia.gav.cotema’ municipio & inspeccan Ooular,
4.3. Topografia: Plana a Ligeramente plana entre el 0M% vy & 79%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

item Descripcion
Temperatura: 36 *C (Promedio)
Precipitacién: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuenta: http:/)wew_zaragoza-anthiogula.gov.cotema/ municipio & inspecddn Ooular,
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; ' | 4.5, Condiciones Agrologica

! J L] |I |l| :l E '.

Sub Clase 4s2
Item Descripcion
Subclasa 45— 2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamenta
Principales Limitantes inclinadas, moderada suscaptibilidad a la erosion y a los
de uso mavimientos en masa, erosion ligera, pedregasiad superfidal,
0 - T fuerte acidez, alta saturacidn de aluminio y baja fertilidad |
Agricultura con cultivos especificos de semibosgue o densos,
Usos recomendadas ganaderia en pastos mejorados.

| Fuente: Edtudic General de Suelts ¥ ZomNicadtn ce Tieras Departamentn g6 AIoqaE = 1GAL,

| 4,6. Servicios publicos: El sector cuenta con servidos de acueducto y aseo
municipal, prestada por La Unidad de Serviclos Publicos Domiciliario de Zaragoza v
| energia eléctrica por medio de |z linea de distribucién de energia de EPM La Cruzada-

| Zaragoza,
Fuente: hitp:/fwwow zaragora-antisguia. ooy, coftema/municipio o mspeccon Ocular.

4.7. Servicios comunalas: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza, este
| satisface las necesidades de servicios comunales a la zona,
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u ) 4.8. Vias de acceso y transporte:

Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en |
; ambos sentidos, pavimentada y en reguiar estado |
Wias desde Medellin | e mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar |
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios |
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta |
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Yegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza.
Via nacional, de una calzada con dos carriles an |
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de !

vias desde Medellin | Mantenimiento Medellin — Don Matfas — Santa Rosa |

de Osos — Yarumal - Valdivia - Taraza — Caucasia - i
| Zaragoza. |
Desde Bogotd. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles |
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogotd — Honda |
- La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla — |
Guarme _Medellin — Caucasia —Zaragoza I
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambes sentidos, pavimentada y en buen estada
de mantenimiento, Recorre desde |a Costa Atlantica
hasta Caucasia —Zaragoza.
Maonterla-Zaragoza | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monterfa- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia —Zaragoza

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servidio de transparte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza,
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5. REGLAMENTACION URBAN A

| Bl suscrito secretario de E!I::an&adén y obras pdblicas del municipic de Zaragora-
| Antioguia en uso de sus atributos legales, certifica que:

| Revisado el Plan Basico de Ordenamiente Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
i Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:

; VEREDA ESCARRALAQ: finca VILLA PILAR identificada con |a ficha predial No.
EIS?&SS:I.E a nombre de DIONISIO ENRIQUE SUAREZ RUIZ identificado con
| cedula de ciudadania No. 98.475.495, Uso Ganaderia y Agricultura de Subsistencia.
| Area Rural.

USO PRINCIPAL: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y ganaderia
| en terrenos con pendiente suave (menos al 15%) v sistemas Agrosilvopastoriles en
| terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%). Actividades comerdales
| complementarias al servicio del transporte y el turismo.

| USO COMPLEMENTARIO: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques
| protectores en pendientes menores al 100%, bosgues productores y de proteccidn
| en terrenos con pendientes superiores al 100% y construccin de infraestructura vial,
| de servicios y equipamientos colective. Recreacion; Actividades agropecuarias,
| sisternas agroforestales v silvopastoriles.

| USO RESTRIGIDO: Caserla para autoconsume, Mineria, Vivienda rural respetando
| los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de conduccion del Oleoducto
| Colombia.

| USO PROHIBIDO: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
| retiro (30 metros) del Oleoducto, Caceria con fines comerciales o sobre especies
| declaradas en peligro de extincion, Remocion total de la cobertura boscosa en terreno
| con pendientes al 50%

| Dado en |a secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza a los
| veintitrés 23 dias del mes de noviembre de 2017.
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be ) Capitulo 2
De Los Usos del Suelo Rural

' ARTICULO 123. Definicion de usos. La zonificacién de usos del suelo en el marco
| de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural que hace
| parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y forestal
| pratector.

' ARTICULO 125. Uso agropecuario. El uso agropecuario se localiza en la planicie

| aluvial, entre el Rio Nechi v la Quebrada Cuturd, donde predominan los suelos con
aptitud para las actividades agropecuarias. Comprende predios localizados en las
veredas Las Parcelas, Fl Cincuenta, Escarralag, Aqui i, La Maturana, Chilona abajo,
Chilona medio, Rio Viejo, La Tabla, Quebrada Pato, El Pato, San Juan de Pelusa,
Maestro Esteban Central, Bocas de Maestro Esteban, Maestro Esteban Occidental,
Maestro Esteban Cabecera, San Acevedo y Vijagual medio.

Uso principal: Agricultura tradidonal v tecnificada y ganaderla en terrenos con
pendientes suaves (menores al 15%) vy sistemas agrosilvopastoriles en terrenos con
pendientes moderadas (menores al 30%).

Uso complementario: Pisccultura, vivienda rural de baja densidad, bosgues
protectores productores en pendientes menores al 100%. Bosques productores y de
proteccion en termrenos con pendientes superiores al 100%. y construccion de
infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo.

Uso restringido: Caceria para autoconsumao, mineria.

' Uso Prohibido: Caceria con fines comerciales o sobre especies dedaradas en peligro
| de extincion. Remodion total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes
| superiores al 50%.
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6.1. Ubicacion:

\

Nomenclatura del Predio

LOTE DE TERRENO N° 1 ESCARRALAO
Municipio Depariamento
ZARAGOZA | ANTIOQUIA

El predio se ubica scbre la via gue comunica al municipio de Caucasia con el municipio
de Zaragoza, en la vereda Escarralan, a aproximadamente a 20km del casoo urbano
del munidipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  2.500,00 m?

DESCRIPCION DEL

Area requerida; 389,98 m*
Area Remanente; amt
Area Sobrante: 2.110,02 m?
I Fuenta: Ficha Predisl ACH-02-0378
6.3. Linderos:
Morte: En 13,63 m (7-1) con Dionislo Suarez — Villa Pilar.
Sur: En 14,62 m {4-5) con Dionisio Suarez - Villa Filar.
Este: En 28,27 m (1-4) con via Caucasia - Zaragoza,

Deste; En 33,70 m (5-7) con predio de mayor extensian.

Fuenta: Ficha Preciad ACN-02-0376,
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' : | 6.4. Vias de acceso al predio:
Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza. mantenimiento.

| 6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad
Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Area
1 0-7%  Agropecuario O°° G;:gml. : ‘"‘9‘__';:‘""‘“ 389,98 m2

Fuenke; Ficha Predial ACH-02-0578.

6.6. Areas construidas:
= Mo presenta
6.7, Caracteristicas constructivas:
- No presenta
6.8. Anexos, otras construcciones:
= Mo presenta
6.9, Cultivos y especies:
CANTIDAD Y/O ESPECIE CANTIDAD UND Estado Fitosanitario
PASTO BRACHIARLA HUMIDICLILA, 389,98 m2 Bueno

7. METODOS HMW. “

Para determinar e valor del metro cuadrado de temreno se aplico el Metodo de
Mercado o Comparaciin, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
 Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las
ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa
en &l cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presante avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la téonica valuatoria
| que busca establecer el valor comercial del blen, a partir del estudio de las ofertas o
| transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario v se consultd a profesionales
| especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro
i respectivo.
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B.1. Relacion de investigacion obtenida:
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' : | B.2. Depuraciﬁn Mercado:
| Unidad Fisiografica 1
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
| No aplica.
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; : 10. CALCULOS DEL VALOR DEL TE
I . 2l P e g

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién).
Unidad Fisiografia 1:

Oferta | Valor (M2)

1 i 5 1.666,67
1,1 5 31.666,67
1,2 5 31.666,67
___ Promedio 5 31.666,67
nﬂ-'l-l'lillilﬂl'l Estandar B -
Coeficente de Variacion 0, 00%
___ Cpefidente de Asimetria
_Limite Inferior i 3 31.666,67
Limite Superior % 31.666,67
Valor Adoptado M2 3 31.666,67F

10.2. Analisis de los datos obtenidos.
| - Unidad Fisiografia 1

| Oferta 1: Lotes sin construccin ubicados en el caserio de Escarralao, en cercanias
 de [a entrada al Bagre, el sefior da informacion en la tienda esquinera colindante con
| la entrada a el municipic de El Bagre, estd encargado de vender lotes de 15x20,
| planos con servicios de energia eléctrica y acueducto veredal ubicados sobre el
| corredor vial Caucasia — Zaragoza.

 Oferta 1.1: Lotes sin construccion ubicados en el caserio de Escarralao, en cercanias
de |2 entrada al Bagre, el sefior da informacion en |a tienda esquinera colindante con
la entrada a el municipio de El Bagre, estd encargado de vender lotes de 15x20,

 plancs con servicios de energia elécrica v acueducto veredal ubicados sobre el
corredor vial Caucasia — Zaragoza,

- Oferta 1.2: Lotes sin construccidn ubicados en el caserio de Escarralao, en cercanias
 de la entrada al Bagre, el sefior da informacion en la tienda esquinera colindante con
' la entrada a el municipic de El Bagre, estd encargado de vender lotes de 15x20,
| planos con servicios de energia eléctrica y acueducta veredal ubicados sobre g
_ ' corredor vial Caucasia — Zaragoza
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10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:

| Mo Presenta,

.
5 i
i

12. CALCULOS VALOR EIJLW iﬁm

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especie:

GRS Tl ESTASE ICTAMTERTD LADDAD PRATRER KNG ONETHS AMARINTRIMTENTO LIREDA DY A RO

IRGLIMIS
LI GA D

PR ST BMACHIAHES
AT mo§ o0 § Fapl - oK 1w | % L3500 % R0

P A i AR, Rl O CHRA TOTAL IRSURDS | MR DE DB2K TOTAL

LI |

ESs ML | PRI O
1w I Arexs .1.1- I'-l-.l.ﬂul. !lrﬁln-n rvﬂnml thul B A NonE,
T (MAYOR A-60

(=11}

ESTAD
FITOSARETARTD

E.an

DESCRIPFCION

PASTO BRRACHLARLA
FILIMTG CEIL &

VALCR TOTAL

@ s10cm

||_|;Irr|1 T em) | {Frme-E0 o) - (41 o Gi)ooen )

L] 3 5 674,32

12.2 Valores de cultivos y/o especies

WL VALOR
DS RIPCION um TIwinAD  WALOE FINAL : VALHE TOTAL
LNIT &R S ADORPTADD oA A

PASTO BRACHIARLA UMIEIEULA E:EIIEI_-E___ 196,155,

ToTAL
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| R ———————

- B predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
= Actualment2 el predio presenta uso Agropecuario.

- La informacion juridica, de dreas, construcciones, anexos y elementos
permanentes fueron tomados de la ficha predial ACN-02-0378.

| = El predio se encuentra en cercanias al casco urbano de Escarralao, por esto se
adopta la investigacion de mercado del sector de Escarralao debido a las
condiciones del sector y su ubicacidn.

I - Aungue el certificado de uso de suelo es del ano 2017, hadiendo |a confrontacion
con |a norma (Lo cual es evidendado en el item 5 del presente informe) se deja
en evidencia que aunque el certificado tenga mas de un anfo de expedicion, al
momento de verificar con los planos de |la norma del municiplo esta sigue siendo
la misma.
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14. RESULTADO DEL .FW:_ ﬁ . I _

DEPARTAMENTC:  Arfioquia.

MUNICIPIO: Zaraoora,

VEREDA: Escarabo,
FICHAPREDIAL:  AMHZAETE
DIRECCION: Lote de Terera NO 1.
PROPIETARIO:  Munidpo de Zaragoea,

| AREA VALOR
DESCRIFCION UND AFECTADA UNITARIO WALDOR TOTAL

TERRERD
1| PlaNA [mr] 389,98 $ 12.344.367,57
Tokal Terme=no 4 12.3489.367 97
COMNSTRUCCTONES
Totel Construooiones
& NEXS
Total Anexnx
CULTIVOS ¥/ O ELEMENTOS PERMAMENTES
3 196.155.94
Total Cultivos y/o Bemenkos Permansentes 4 196,159,944
TOTAL AVALUD DE LA FRAMIA AFECTADA 5 12.545.527,91

RN
L

D:rertur de .lwa]lflus.
R.AA NS AVAL-19114869
Miembro Lo Colg r Misinbiro Loigls Colembians de la Propiedad Raiz
K [l [

sl or
LB AVAL-1032435523

stro Nasfanal do Avalundor (LN ) N° 4127
I o Lonja Colombiana de ks Propiedad Radz B* 038
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; 15.FOTOGRAFIAS | I I_

Vista del sector

Vista del Predio Elementos Permanentes
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16. DOCUMENTOS O IHFﬂEH#ﬂDi.“‘

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.
Calendaria Siemiira Do Horalizas En Huerbos  Urbanes Ecolegicos Ao 2014 wiwe huartoen Casa,Net/#anual-

| Ded-Cuitivad
| Boletin Mensual Insumes ¥ Factares Acoelades Al Produccion Agrapecuaris, Producdon Umiia De Horalizas, 2014
| Por Dang wew dane.gov.eo
| Cultive De Hortalizas En Invemnaders Por Matberhew Wilsan Affa 2014 Panta Faglicimo,Com
| Manual Basica Produccion Dg Hortalzas For Ing. Juan Carlos Alcazar Ccamige 2013
| s Edtadisfion Agnooecuan De Antioguia, Afo 2013
: Modeio Produciivo Del Pimenta En El Qrierke Artioqueno, Gobemadon De Antioguis 2014
| Produccion De Uchunea, Dispenible Emnt WhawAgranet. Gow.iCo
| Ststema D Informacion De Precios Del Sector Agropecusario 2014, Disponible En: Www Agronet.Gew, Co
| Yacan, Dispeninde Er: Hitpe/Repos oy, Saveriana Edu CofBitstream "L OG5HEB60/ 1/ Tesis@ill?, P
| Costos Establecimismios De Cuithwns, 2013 Disporible Enc
| Hitped fwrees Valledelcaucn. Gov. CodAgriculturaPubliceciones. Php 710 =966
| Cudives Transtorios, Corpoica 2004 Disnonible En;  Hip:/ /W Corpoica.Org CofSitiawstArchivos) Publicacionss/
| Cultivo De Cania foa 2011, Disponible EniHEp s, Ica.Gow. Ca
| Slctpma De Indnrmacion De Presine De Ls Babes Mencantl] De Calomibia 2015, Disporilyee En |
| Hiap: N Bria Com, Coyf Tndax, Phpipton = Com._ Contertiiew=
Lista De Pracios 2105 Central Mayanistz De Anthaquia, DiEponitle En:
Hitp: ) MWrw Lamayorista. Com. CoySke/Esp/Lista_Sipsa, PhpUnamigable=LUistz_De_Precios_Sipsa
Cuttivo Dol Bore 19495, Disponibic En: Http:/Corpomail Corpalca. Org. Co/Bachles/Ba cdigital’ 1 95127 1001 3. Par
Guga D Codtns De Produccion Agropecuarta 1014, Gobemadon Do Aaticgula
Anuaria Estadistics Agropecudo Del Hula, 2000
La -&d'h, EI:I:H L‘h.q:miﬂz En:

] Eﬂ'tEl'I"E Damrmmm mmm h'rn.lrm:‘r Fﬂ:tﬂfm#&n:hdﬂ -M:r Pm;lu.rl:l:run,ﬁ-nn-ﬂlid
Central Meyorista De Anliogqua, 2015
| Wivaw.Federaconde Caferteros Org
| Cultivode Frtas Tropicales, 2004 Www.Encolomila, ComyEcancmia) sgraind ustriacaitival
' Calendaris Sembra De Hortalizas En Huertos Urbancs Ecoioglcos Ao 2014 WOW Whoertoen Casa,NetyManual-
D&Wﬂm&uﬁrﬁnﬂ
H:'I:m Mensual Insumes: Y Factores Asodades Aa Produccion Agropecuaria, Producoon Limpia De Hortaliras, 2014
| Par Dane. W.W, Widens. Gov.Co
| Cultivg D Hostalizas En Ineernaders For Fatterhew Wilson Ao 2014 FlantaFadiicimo Com
Hanual Baskon Froduccion De Hortaizas For Ing, Juan Carlos Alcazar Doanpa 2013
! Arierio Estadistion Agrapeouario De Antloguia, Aflo 2013
| Ehadeln Productnig Dss Fiments En El Ciiemte Arboqueio, Gobemadon De Anlicouia 2014
Produccion De Uchuea, Disponohle Bi: Wwalbgronst Gov.Co
Skbema Do Enformadon De Precos Del Sector Agropsouanio, W, Agronet Gae. Co
| Yacan, Hitpel/Repository. Javeriana. Edu Co/Bitstream 10554/ 88881 Tesis B0V, Pdf
Costos Establedmiantos Da Cultives, 2013 Dsponibie Fry
| HttpsS MWese Valbadeloaucs, Gov CofAgricuiura/Pubicacones, PrpTTd =256
| Sistema D Informacion D Precias De La Boles Mercant] De Calombss 20005, Disponible En ¢
Hitp e BnaCom. Cof Indes Php?Option=Cam_ ContentBlow=
Manual Tecrics Do La Phaya Amasils, Corpoica 2103, Dsponible EncHitp: Paaphs, Sealanat, Inla -
Comtent'Uploads/ 20091 1 /Ma rual-Manejo-Pitaya-Amacila_2013.Pol
Producian De Frutales De Cima Frio, Corpoica 2008, Gispanible En:
| Hitp:/Corparmail. Corpoica Org. CoyBachiles/Bacigita/S5401, /55401, Pdf
I‘-nih't,. 014 Wi Facdrecciondecstadistica
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B Modele Tecnelogiva Para €] Cultive De Mango Corpoica 2013, Disponile En;

Hitp: W we Asahofnucol. Com, Cof Archives Biblioteca Bblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
Marisal De Maracuya, Corpica 008, Disponible En:
Hp: /e Corpaica. g, CofSi oy Archivas/ PublicadonesMan ual_Maraouyga. Pdl

| Cultiea ¥ Costos De Establecimicnto De La Granackla, 2006, Dispanible

| EmiHtp: e, Husau G, WMWWWWMWUWM&
| Defn20hule Pdf g

| Marua! Do Manejo Del Tanate De Adbal, Corpolce 2008; Disponible En:

| Htp:fACorpomall Corpoica. Org, CofBacfles/Bacd igtal/ 54858, 54898 Pof

| Maryual Tecnico Da La Lva, 2006; Disponible En:

| mnmmm.uyumnmnmmﬁiMbﬂ:Whummm.m

| Mamual Da La Chinmola, 2005; Disgdnible

[ EWHM.MW.WMHMW_MWWW.W
Rendiments De Frubas Exolicas, 2013; Disponible En;

' HItpaWoanw Legiscome, Mhmwmmmrﬂmmm-tmhnrmm

| Marzfan; Corpoica 2007; Disponibks EnzHitp: [fCorpemall. Corpaica. Org. Co/Bachies/Bacdgital (562 7456379, P
| Lo Higuerila, 2008; Dispanible En:

| Hitpas fWhers, Cadershorbaf ruthonla, Ong/Admin/Bin [29 1 higuanila_Akormatiea_Foductiva.. .. bdl

| La Gulupa, 3010; Disponible End Hitp-)/Wew Fulla.Gov, Co/ Decumenios A analisls% 0 omparativo Sl Gchalupa-
| Gulupa.rdr
| Produccen ¥ Comercalizacion Da La Gulupa, 2011; Dispanible En: Hitp://Fro-
D:mmh WW&WMWWWW
Manual Del Borgjo, 2002; Disponible En: HMJMWMW&W}GMII Paf
La Wairdla, 2042; I:Ilmmhla En; Hitp:/Wivew Agendadenaticias. Unal. Edu.Co/Detal e/ Article/ Colambia-Podria-

| Convertirse-En-El-Pais-De-La-¥anila.Himl
Cultivees D Chma Cakida; Uriversicad Nacional 2003; Disponible En;

Hitp: Catatecs Lnad, Edu. CofCrrienicas! 105
Hidp:/{Aprendeerdnea, Ldea Edu. Coilra T{=hode 518
Wivers Tiemra MNegra 4055
Jarcin Botanica 4445500
Vivern Al Solar 44424964
Vivers 5ol Rapa  44HBE1S
Wieern L Vitring Suroeste 3132596349
| Wivern Santa Cruz Ursha 3136042664
| Bla-Cngdinicos Whvero Tol: 366 T282 Col: 10 447 6619
B Semillera D Artinguia, Caomerclaizadera De Planta Tu lardin ¥ Vivora Tieranegra Meddlin - Poklado
| Estudia De Casto D i Esperios Forestakes, Por Coorporacon Maconal De Tnvestigacon ¥ Fomanto Forestal Conlf,
| i 2014
Tesls De Grada, Valoradon Economita De Las Arboles De La Uneersida Maconal Por Shidey Orosoa, Ao 2010
| Gulas Sivicuiurales Para Bl Maneje De Especies Forestales Con Mira A La Producdion Da Madera, Per Carles Manig
Cepira Penagas, Al 2013
| Wivena Tierra Negra, Tel, 420844
Estudio [e Cosics D Maderables 2013 Disporible En @ Vuf Minagricu®urs. Gow. Cof/Documents/Enformscion
| FarestalfEstudio Do Costos Espeche Reglon, Pdf
| Ararin Eoadistion Agropecuana De Antioowa, &fio 2003
| Rendiernisnta, Turna Optima Foretal ¥ Rentabiidad De Plantadonss De Teca ¥ Pino Petuls En Colombia, Hedbor
| Twan Restrepa, 2103; Dis Ponile En: Hitp: e Becda e OrgdArtiouia, 0e?10= 13022 705000
i Hzderas Camiln C, Misponitle En: Hbp:fStes SAmanllasinbernet, ComyMaderascamilocLUistada_De_Precios, Hemil
| Hrtp:/fApdicaciones? Colomblaaprende.Bdu, CofConcursos/Expedicionas_Botan|casVer_Herbarios P

[ Phptd=257&id_P=1205
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R S ' ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-0Z-0378

En ka ciudad de Bogotd, D.C. & los treinta (30) dias del mes de marzo de 2,020, se reunleron

en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la

| Propledad Raiz, los miembros del Comité Técnice para aprobar el avalio comerdal soficitada

por la Concesion Autopistas del Nordeste 5.A.5, del pradio denominado Lote de terreno

N®1. en el Municiplo de Zaragoza (Antioquia), elaberado y presentado por el avaluador Luis

Fernando Sanabria v el calcule de las indemnizaciones por el avaluador Guillermo Otera,

iTEM  DESCRIFCION LND .hF:;I’IE:IJA “ﬁ;ﬁn VALOR TOTAL

TERREND
|1 | eaka [mt| 389,98 | s$366667 | 41234936797
Total Terranao § 12340 367,97
COMNSTRUCCIONES

Total Constmodones
ANEQS
Totad Anexos
CLLTIWVOS Y0 BLEMENTDS. FERMANCNTES
Total Cultives y/o Elementos Permanentes
TOTAL AVALUD DE LA FAANMIA AFECTADA § 12.548.827,91]

| El valor total del inmusble aprobado por el Comité téoico es de; Doce Millones Quinientos
| Cuarenta ¥ Cinco Mil Quinientos Veintisiete Pesos Con Noventa Y Un Centavos M.L.
| ($12.545.527,91). Se firma en Bogotd D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2,020.

[y EET
Dircctor de Avallios

RAA M AVAL-191 14862

ang NY 002

1 I
I-'..."-..-'n;vl;v',-".-'-.'.'.':l.- 1032435523
SIE =il
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dE LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y Lu: ﬁ w

DEPARTAMENTO:  Antioquiz.

MUNICIPIO: Zaor.

VEREDA: EBamdan

FICHAPREDIAL: ANO20G78.

DIRECCION: Liokes dhe Tiereancs N 1
PROPIETARIO: Muridpio de Zaragoes
RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la cual se fjan normas, métodos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para a3 elabovacion de avaldos comerciales regueridos en los
proyectos de infreestructurg de frasporte # que se refiere i3 Ley 1682 de 2013."
Modificada parcialmente por la resolucidén 1044 del IGAC dal 29 de septiembre del
2014 y la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015,

RESUELVE:

cAPITULO T

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1° OBJETO. Fijar las normas, métodes, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracidn y actualizacion de los avalios comerciales,
incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
nfraestructura de trasporte a que se refiere |a Ley 1682 de 2013,

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"Oe conformidad con lo previsto por ef artfculo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por &f articuio 6 de fa Ley 1742 de 2014, Ia indemnizacidn estd compuesta por ef dario
emergente oerto ¥ consolidado, y of lucro cesante que se causen en o marco def
ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.

Corresponde al valor del inmueble (termeno, construcciones y/o cultivos) v a2 los
siguiertes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales

y de registro, exceptuando e impuesto de retencidn en la fuente, |

derivados de la legalizacion de |a escritura publica de compraventa Mo Aplica

a favor de |a entidad adquirente.

[ LN
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COAPORACION COLDMBIANA
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IFOEACIN HE

' 11. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes

muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que |
incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles |
gue conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el |
inmueble objeto de adguisicon, a otro lugar dentro del mismo |
munidpio, © la reubicaciin de los mismos en el area remanente |

cuando la adquisicidn es parclal, a fin de continuar con la actividad |
industrial debidamente reconocida y autorizada.

No fueron
suministrados
fos
documentos
soporte para
| su Nguidacidn,
mo aplica.

' Desconexion de servicios pablicos:
Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacion
definitiva o traslado de cada servicio publico domicitiari, existente
en &l respectivo inmuehie o 2ona de terreno objeto de adguisicidn,
en gue tendrdn que incurrir los propietarios para efeclos de llevar
& cabo i3 entrega real y material del bien & la entidad adguirente.
Ef valor por este conceplo se establecerd tormandg en
consideracion las tarifas fjadas por las empresas prestadoras de
fos diferentes senvicios publicos domiciianos, aséoomo i3
informacicn suministrada por la entidad adguirente sobre numero
v ublcacldn de contadores y acomelidas.

No fueron
suministrados
fos
documentos
soporte para
su figuidacion,
no aplica

ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISTONAL
Cuando las condiciones espeqiales, o los plazos para I3 entrega
del inmueble & [ entidad adguirente, p/o la forma de pago que se
defing en l2 oferta de compra, hagan necesario disponer def sitie
para ef trasiado provisiona! de fos bienes mushies, se realizard
investigacidn de mercado y/o encuestas con e fin de determinar
el valor mensual del ammendamiento wo alfmacenamisnio.

Para determinar of plazo de arendamients y/o almacenamiento
se fendrd en cuania el Hempo para adguirir o conseguir &f
inmuelie de reemplazo y su comespondiente adecuaniin, de ser

el casa,

No fueron

docurmentos
soporte para
su liquidacidn,
no aplica

IMPUESTO PREDIAL

Numera! modificade por ef articulo 5 de la Resolucidn 1044 de
2014, E nuevo fexto es of siguiente: > Este concepto se
reconocers de forma exclusiva para la adquisicldn total de

—

O3 o A
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e " predias, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma | los
I proparclonal de scuerdo 3 trimestre en gue se elabore ef Avalud, | documentos
lo Trmestre: del 1o de enero hasta &l 31 de marzo, se su liquidacion,
reconacerd el 75% no aplica
Jp Trimestre: def 1o de abnll hasta ef 30 ele junio, se reconocerd
& 5%
30. Trimestre: del 1o de julfe & 30 de septiembre, se reconocerd
&f 25%
4o Trimestre: del 1o de ocdubre af 3i de diclembre, se reconocerd
& 0%,
' ADECUACION DE AREA REMANENTE | No fueron
cisbrmek
Habrd lugar 2 su reconodimiento en los casos de adguisicion los
parcial de inmuebles, y cormesponde & las adecuaciones de dreas documentos
oonstriidas remanentes gue no se hayan tenido en cuents en ia soporte para
valaracidn comercial de terreno, consirucciones ¥ cuitivos, en fos i Bguehclmcidin,
terminos dal numeral 5 def articido 21 def Decreto Nacional 1420 no aplica
de 1998, o la norma que fo modiffque, derogue, complemente o
adicione. 5 reconocerd el valor de reposicidn a nueve de [as

CONSLTIONes.

Para of cdicuip de este concepto se realizardn presupusstos de
ofra, en cuya realzacion se tendrd en cuenta investigacidn de
mercado, consuitas de fvormacidn oficlal yio consulltas
DErsonas expertas.

ARTICULO 6°, LUCRO CESANTE
Ganancia o provecho demaostrable dejado de percibir, por el térming de seis (6)
Mesas como maximao, por los rendimientos reales def inmueble requerido para la
ejecucion de cbras de infraestructura de transporte,
| L. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del | No fueron
I inmueble objeto de adquisicion: Este concepto corresponde 2 | spmindstrados
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de lox
‘ contratos, tales como e de arrendamiento o aparceria, sobre parte Tk :

|
o la totalidad ded inmueble.
Se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en | SOPOrte para
_ consideracion |la informacion contenida en el respectivo contrato y

LY o Ay
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avaLuo ACN-02-0378

B e

la informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario | sw Mguidacion,
de la indemnizacion. Dicho contrato deberd haber sido suscrito no aplica.
minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del avaldo,
I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econdomicas: No fueron
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario | suministrados
redlice en el inmueble una actividad economica diferente a las o
enunciadas en el numeral anterior y se establecerd el ingreso Botmantas
tomande en consideracion la informacion tributaria y contable
aportada por el beneficiario de la indemnizacién. soporte para
PARAGRAFO 1°, En caso que el benefidario no esté obligado a | v liquidacidn,
presentar  declaraciones tributarias, se tendra en ouenta Ia no aplica.
informacion contable.
PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo
6 dela Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconooerd hasta por
un término de sels (8) meses.

VALOR TOTAL DANC EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE s0

Son: Cernos pesos

Hiambre Longa Co Halz

03 A, |
OLOMBIANA

CUHBTHALK N BEGETRHRE LE AVl LIAOTRES ¥ L0 | IR A [

PHY B35 4102

FHtPaetlon

Directar da Avalos
H.AA N" AVAL-191148869
Miarmbre Lonis Colomblana de la Propicdod Ralz
Ll )i

CORPORA COLOIMEIANS
ALTORAEELL ADDAA DE AMLLIADORES

CRA 49 Ao 2435 I WAWWEDNJACPRCON I (T OO0 D26 3675




ARLLD ACN-02-03T78

ACTA DE COMITE TECNICO
LB TR AVALLD COMERCIAL CORPORATIVG RLURAL
ACN-D2-0378

En la ciudad de Bogota, D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2.020, se
reurieron en las ofidnas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
el avallo comercial solicitado por la Concesion Autopistas de la Nordeste 5.A.S,
dal predio denominado Lote De Terreno N® 1 en el Municipio de Zaragoza
{Antioguia), elaborado ¥ presentado por e avaluador Luis Fernando Sanabria y el
calculo de las indemnizaciones por ef avaluador Guillermo Otero

Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2.020,

ol

pr ml'mnte Legail Director de Avaliosg
HIEﬂ}!itl:l Lix Colombdzng N 'Fl‘.'li BA A N AVAL-19114860
. & Hiembro Lodgs Colombians N* 002
P I B
Avaluador fvaluador
RAA. N AVAL-GD1S9477 R-A.0. MF AVAL-1032435523
Miembre Lonja Colombiana de e Propiedmd Raiz
NT 038
5 O /M ave J e,
'-.':r '\ldl _-:. :-a"r_",., L I _‘
OE Lo
L-"_ PROPIEDAD RAIZ
Wi W FEJGT -
3
OLOMB A M &
IEDAD
: CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AYALIMDORES
DORPORACION RERISTRO O aval LaDKF LR CUILCINIERRN S U L& PHEESELALY Ha
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