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Bogotd, D.C., "} & spn

Sefior:

GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO (C.C. No. 7.527.620)
Propietario predio ACN-02-0243

Direccién: La Cabafia

Vereda: Bella Palmira

Caucasia — Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pablico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial y social, construcci6n,
mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesién Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Not1f1cac10n por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2058 del
W9 pn g . Obra: Proyecto Autopistas Conexion Norte. Predio: ACN-02-0243.

Respetado Sefior:

El suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en virtud del
Contrato de Concesién de la referencia; procedi6 a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la c1tacmn para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-2058 del ?e. ALl , la cual fue entregada por la empresa de mensajeria
“Servicios Postales Nacxonales S.A. 472" la cual certifica mediante la guia de envio No.
O IYFI3E0 41 (0 de fecha 20-6Y -1OW , que esta fue recibida el
23 ~0}- 100 , sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacién personal al
sefior GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO, identificado con cedula de ciudadania No. 7.527.620, en
calidad de titular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la citacién para la notificacién personal, se procedié a dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo a sefior
GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO, identificado con cedula de ciudadania No. 7.527.620, con el
objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de
Compra No. ADN-GP-2058 del 943 , “Oficio por el cual se dispone la
adquisicién de una franja de terreno del pred:o Rural denommado La Cabafia, ubicado en la Vereda
Bella Palmira, jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con
la Cédula Catastral No. 05 154 00 04 00 00 0005 0036 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 -
36066 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02-

w_______’___________ —
0243". "Wb NACIONALES S.A .
T ooy rrj’:g_,"_______—__

*' "hcmm._ _t[&QJ’L_..Q_.-——-—;ﬁ—’——‘ l
s LDOC NS e
WG ; sal WL DE V1 0. *

\-‘.F“*..C’_‘T"""AF"‘. ?m.L 1=:r<r 0 !

FR-AD-13 Ver.02 :
Calle 938 No.19-21 Tel.: + 1 - 756 17 56 Bogots D.C. - Calomtbia;
Carrera 20 No.2-170 2° Piso Tel.: + 4- 839 15 09 Caucasia- Antioquia

=
% 00 F | Agencia Nacional de
&8 B R | Infraestructura




La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacién o se
desconozca la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electrénica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.Sy de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningiin recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar e’ e la comunicacién de citacion con consecutivo ADN-GP-2059 del
AD e , se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notLﬁcacmn personal.

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2058 del
, objeto de notificacién.

T L

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

]’ﬁan Manuel Marifioc Maldonado
Representante Legal

(AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

CC: Anexo: Oferta Formal de Compra ADN-GP-2058 de 2020, copia de la Ficha Predial y Plano Predial, Avaliio comercial corporativo y Certificado del Uso del Suelo

expedido por la Oficina de Planeacién del Municipio de Caucasia.

 Elaboré: Area Predial (A, Tordecilla) /!

Revisé: Area Predial (F. Arguello)
Aprobé: Area Predial (K. Ludyan)
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Bogota, D.C, zg JUL. 2020

Seror:

GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO (C.C. No. 7.527.620)
Propietario predio ACN-02-0243

Direccion: La Cabana

Vereda: Bella Palmira

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracion de los estudios y disenos definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
Rural, denominado La Cabanfa, ubicado en la Vereda Bella Palmira, jurisdiccion del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral
No. 05 154 00 04 00 00 0005 0036 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 36066 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02-
0243.

Respetado sefior;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del
Contrato de Concesién No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexion

Norte, “Autopistas para la Prosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegado a AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

Mediante la expedicion de la oferta formal de compra No. ADN-GP-18-0339 del 02 de abril
de 2018, se dio inicio al procedimiento de adquisiciéon predial de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
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articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, no obstante
una vez revisada la actuacién surtida con relacion a la notificacion: de la oferta formal de
compra, se determind que no se cumplieron los términos establecidos en los articulos 68 y
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en
consecuencia, se procede a dejar sin efectos la oferta formal de compra ADN-GP-18-0339 del
02 de abril de 2018, por vencimiento del término establecido en la Ley para la vigencia del
avaluo que le sirvié de base; es preciso indicar que se solicitard mediante la expedicién de
un oficio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Caucasia, el levantamiento
inmediato de la oferta formal de compra del folio de matricula inmobiliaria No. 015-36066
que actualmente recae sobre el inmueble.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad publica e interés social
y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de TREINTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS
(37.730,26 m2) del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas, cultivos y
especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las
abscisas Inicial K53+408,93 Km Abscisa Final K54+182,75 Km, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0243 de fecha 01 de junio de 2017; copia que se
acompana.

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma CIENTO CUARENTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS
PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($147.599.136,76M/CTE), segiin Avalto Comercial corporativo, elaborado por la
Corporacién Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha
(11) dias del mes de mayo de 2.020, el cual se discrimina asi:

/
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$ 62.397.438,40
t 190.351 60
| $62.577.800,00

1 Plans
Arens 2 Ronda Rio

$ 0,00

...... == _ R < 0.00
caz Cerca m $ 80,14 | % 37370000 | § 3.021.278,00
(o ed Portsn und. | ¥ 100 | £ 7230000 | s 372.300,00
CA3 Zona Durs m< $ 32,00 | % 111.800,00 | § 3.577.600,00
Cas Cerca m 4 103315 | % 1050000 | ¢ 1.083.075,00
CAS Quicbrapatas m= $ 1369 | § 736.300,00 | $ 10.079.547,00
CA6 Corral m T 158406 |3 103.600,00 | § 20.104.616,00
CA7 Embarcadero —= - 1580 | 3 172.600,00 | 3 2.727.080,00
CAB Latrero und. | $ 100 | & 104780000 | $ 1.047.800,00
cag Malla m : - 1449 | 3 176.600,00 | § 2.556.934,00
CAiD Poxo und. | $ 1,00 | 5 423050000 ( 3 4.230.500,00
CAll und. | 100 | 5 $ 3.462700,00

3.462.700,00

$ 52.265.830,00

$ 32.755.506,76
o § 32.755.506,76 /
] s 147.599.136,76 JJ/

Segun el estudio de titulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se requiere
del predio de la referencia, pertenece a al sefior GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO,
identificado con cedula de ciudadania No. 7.527.620, quien adquirié mediante Escritura
Publica No. 4216 del 28 de agosto de 1998 de la Notaria Veinte de Medellin, debidamente
inscrita en la anotacién No. 5 del folio de matricula inmobiliaria No. 015-36066 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la
Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del
Avalio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacién por
concepto de dafio emergente y lucro cesante, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran cancelados
directamente a las entidades correspondientes, y seran asumidos por la Entidad
compradora (ANI).
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avAaLUO ACN-02-0243

Avalio Comercial Corporativo [ Mayo de

Rural. 2020

Lote y Construcciones anexas.
Ficha Predial ACN-02-0243.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
Direccion del Predio: La Cabana.
Vereda: Bella Palmira.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacién General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacién Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallo

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.

—




AvALUO ACN-02-0243

CONTENIDO POR CAPIiTULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccién del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario.

3.2. Titulo de adquisicién.
3.3. Matricula Inmobiliaria.
3.4. Observaciones juridicas.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA




AvALUO ACN-02-0243

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. l,Jbicacic')n.

6.2. Area del terreno.

6.3. Linderos.

6.4. Vias de Acceso al predio.

6.5. Unidades Fisiograficas.

6.6. Areas Construidas.

6.7. Caracteristicas Constructivas.

6.8. Construcciones Anexas

6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacioén).

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.
10.3. Ejercicios residuales.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini).

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.




AvALUO ACN-02-0243

1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios para elaboracién de avallos comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.Sy la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construcciones anexas.
1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento: Bella Palmira.
1.8. Direccion del predio: La Cabaiia.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 53 + 408,93 Km
Abscisa Final: 54 + 182,75 Km
Margen: Izquierda

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Agropecuario. Rural.




AvALUO ACN-02-0243

1.12. Informacion Catastral:

Departamento:
Municipio:
Cedula Catastral:

Matricula Inmobiliaria:

Zona Fisica:

Zona GeoeconOmica:

Area de terreno:
Area construida:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
051540004000000050036000000000
015-36066

- 311

- 306

- 306

- 311

156,6 Ha.

3588,99 m2.

Fuente: Certificado catastral suministrado por la direccidn de sistemas de informacidn y catastro de la Gobernacion

de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 14 de Diciembre de 2019.
1.14. Fecha del informe de avaliio: 18 de Diciembre de 2019.
Fecha del informe de avaliio (motivo modificacion): 11 de mayo de 2020.




AvALUO ACN-02-0243

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

A. Certificado catastral:
- Informacidon suministrada por la direccion de sistemas de informacién y
catastro de la Gobernacidn de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificado de Uso del Suelo Rural, expedido por el Secretario de Planeacion
Municipal del predio con numero catastral
051540004000000050036000000000, Hacienda o Finca LA CABANA
Propiedad de Gustavo Aguirre Restrepo, firmado por Diego Alejandro Mora
Zapata secretario de planeacién, con fecha del 16 de enero 2017.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-36066 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 12 de octubre de 2018.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0243.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0243.

3. INFORMACION JURIDICA

—

3.1. Propietario:
- Aguirre Restrepo Gustavo.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Escritura 4216 del 28/08/1998 de la Notaria 20 de Medellin con Radicado 1679 de
fecha 16/09/1998, Modo de Adquisicion: Compraventa este con (7) inmuebles mas,
De: Arango Tamayo Jaime de Jesus, A: Aguirre Restrepo Gustavo.
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3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-36066 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-36066 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 12 de Octubre de 2.018.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 01: Radicacion 4430 del 26/11/1993, mediante
Resolucion 2840 de 30/10/1992 del INCORA de Medellin, Modo
Adquisicién: 170 Adjudicacion Baldio, personas que intervienen en el
acto: De: Instituto Colombiano de la reforma agraria INCORA, A:
Rodriguez Rodriguez Edgardo.

- Anotacion Nro. 02: Radicacion 1942 del 12/05/1994, mediante
Escritura 1999 de 31/12/1993 de la Notaria 5 de Medellin, Modo
Adquisicion: 101 Compraventa con otros inmuebles F., personas que
intervienen en el acto: De: Rodriguez Rodriguez Edgardo, A: Castafio
Villa Ethel, A: Castano Villa Ana de Jesus.

- Anotacion Nro. 03: Radicacion 3625 del 05/10/1995, mediante
Escritura 322 de 05/10/1995 de la Notaria de Valdivia, Modo Adquisicion:
101 Compraventa con otros inmuebles F., personas que intervienen en
el acto: De: Castano Villa Ana de Jesus., De: Castafio Villa Ethel, A:
Arango Tamayo Jaime de Jesus.

- Anotacion Nro. 04: Radicacion 3909 del 31/10/1995, mediante
Escritura 4913 de 28/10/1995 de la Notaria 11 de Medellin, Gravamen:
210 Hipoteca abierta con otros inmuebles, personas que intervienen en
el acto: De: Arango Tamayo Jaime de Jesus, A: Banco Ganadero.

- Anotacion Nro. 05: Radicacion 1679 del 16/09/1998, mediante
Escritura 4216 de 28/08/1998 de la Notaria 20 de Medellin, Modo de
Adquisicion: 101 Compraventa este con (7) inmuebles mas, personas
que intervienen en el acto: De: Arango Tamayo Jaime de Jesus, A:
Aguirre Restrepo Gustavo.

- Anotacion Nro. 06: Radicacion 1945 del 23/10/1998, mediante
Escritura 1970 de 21/10/1998 de la Notaria 10 de Medellin, Gravamen:
210 Hipoteca abierta de cuantia indeterminada, personas que
intervienen en el acto: De: Aguirre Restrepo Gustavo, A: Banco
Ganadero.

- Anotacion Nro. 07: Radicacion 2007-015-6-4561 del 07/12/2007,
mediante Escritura 1406 de 24/07/2007 de la Notaria Decima de
Medellin, Cancelacion: 0843 Cancelacidon por voluntad de las partes —
cancela hipoteca, personas que intervienen en el acto: De: Banco Bilbao
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Vizcaya Argentaria Colombia S.A. antes Banco Ganadero, A: Aguirre
Restrepo Gustavo.

- Anotacion Nro. 08: Radicacion 2009-015-6-1133 del 22/04/2009,
mediante Escritura 1109 de 15/04/2009 de la Notaria Once de Medellin,
Cancelacién: 0843 Cancelacién por voluntad de las partes, personas que
intervienen en el acto: De: Banco Ganadero hoy Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Colombia S.A., A: Arango Tamayo Jaime de Jesus.

- Anotacion Nro. 09: Radicacion 2016-015-6-1775 del 19/05/2016,
mediante Resolucion 20160206000156 del 13/05/2016 de la Direccion
de impuestos y aduanas de Medellin, Especificacion: Medida cautelar:
0444 Embargo por jurisdiccidon coactiva, personas que intervienen en el
acto: De: Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, A:
Aguirre Restrepo Gustavo.

- Anotacion Nro. 10: Radicacion 2017-015-6-766 del 01/03/2017,
mediante Oficio 20170232003235 del 20/02/2017 de la Direccion de
impuestos y aduanas de Medellin, Especificacion: Cancelacion
providencia administrativa canela embargo, personas que intervienen en
el acto: De: Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, A:
Aguirre Restrepo Gustavo.

Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-36066 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 12 de Octubre de 2.018.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

—

Nomenclatura del Predio .
LA CABANA

ACN-02-0243

Nombre De Vereda

BELLA PALMIRA

Municipio

CAUCASIA

Departamento

ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cordoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El drea rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costeno). La vereda Bella Palmira pertenece al corregimiento de Caceri, se localiza
al suroriente del casco urbano del Municipio de Caucasia aproximadamente a 30
kildmetros, presenta acceso por la carretera que conduce de Caucasia a Zaragoza.
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccion ocular.
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4.1. Delimitacion del sector: La vereda Bella Palmira limita por el noroccidente
con la vereda La Corcovada, por el Nororiente con la Vereda El Brasil, por el Sur
con la Vereda la Catalina.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregidn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana entre el 0% vy el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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4.5. Condiciones Agrologicas:

Sub Clase 4s2
Item Descripcion
Subclase 4s — 2
Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
de uso movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y baja fertilidad
Usos recomendados Agricultura con cuItivo§ especificos de _semibosque 0 densos,
ganaderia en pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

Sub Clase 4hs2
Item Descripcion
Subclase 4hs - 2
Principales Limitantes Inundaciones cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto,
de uso fuerte acidez y fertilidad baja
Usos recomendados Ganaderia y agricultura crc]Jn cultivos tolerantes al exceso de
umedad.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

4.7. Servicios comunales: Los servicios comunales son prestados por el casco
urbano de Caucasia, entre ellas se encuentra el Terminal de Transporte de
Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada
Concepcidn, Estadio Orlando Anibal Monroy, Puente Carlos Lleras Restrepo con
1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogotd — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia.
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia.
La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.

13



AvALUO ACN-02-0243

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
—

El certificado de uso del suelo expedido por el Secretario de Planeacién Municipal
con fecha del 16 de Enero de 2017, firmado por Diego Alejandro Mora Zapata,
Secretario de Planeacidon Municipal, certifica:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo N° 019 de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerdo 028 de 2016, el predio esta zonificado en el
Corregimiento PUERTO GLORIA Vereda BELLA PALMIRA, Hacienda o Finca
La Cabaiia de propiedad de Gustavo Aguirre Restrepo con identificacion o
Cddigo Catastral N° 051540004000000050036000000000, esta zonificado
para los siguientes usos:

- Uso: Agropecuario. Rural.

- Uso Principal: Agropecuario.

- Uso Complementario: Vivienda campesina —Cultivos permanentes
y transitorios, con planes de manejos sostenibles y orientados por
lineamientos agroecoldgicos, en pendientes inferiores al 30%.

- Uso Restringido: Cultivos transitorios intensivos, ganaderia
extensiva e intensiva, Mineria, Agroindustria. —Mineria. -
Agroindustria: previa aprobacién del permiso y con lineamientos
agroecoldgicos.

- Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. —Parcelaciones y
vivienda campestre.

=

"Ar’ “‘lﬁu 7 A B
? cn-oz-oz43
ﬁ.‘ e e
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FORMULAGION - Clas#icacion Ganeral dai Susio

s & o
ety - Song
! ’
7 Mareas :_,J 5
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Fuente: Mapa 3, Formulacion usos Generales del Suelo Rural, Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial -POT del Municipio de Caucasia, Mayo de 2015.

TITULO II APROVECHAMIENTO Y OBLIGACIONES
Articulo 204 Uso Residencial Rural y Tipologia de Vivienda.

VIVIENDA RURAL CAMPESINA O VIVIENDA AISLADA: es la vivienda rural
generalmente asociada a la unidad productiva de los pobladores rurales de la
region. Es aislada y tipo unifamiliar. El tamafio minimo del predio sera el
correspondiente al uso del suelo y la UAF acorde con la resolucion de Corantioquia
N° 9328 de 2006 y/o la tipologia corresponde a la vivienda tradicional o autdctona
de las comunidades indigenas, sus patrones de identidad cultural respectivos a
Cabildo y/o Resguardo que se adopte por la Asamblea Departamental.

DENSIDAD | DENSIDADMAXIMA DENSIDAD MAXIMA RURAL DENSIDAD MAXIMA
MAXIMA PARCELACION DE UAF UAF | PrROTECCION
SUBURBANA | VIVIENDACAMPESTRE | AGRICOLA | MIXTA
. tvivienda | 1vivienda | 1vivienda | 1vivienda | DOT max [vivipor
stk st | Iviv/Ha) _ Iviv/Ha) | cadauaf  cadauaf | cadaual | cadauaf | cada No.de Has)
CAUCASIA 489 37 g-12 4B-45 50-47 &8

Fuente: Resolucion nimero 9328 del 20 de Marzo de 2007, Establecimiento de normas ambientales generales y
densidades maximas en suelos suburbano, rural, de proteccion y de parcelas para vivienda campestre, Alcaldia de
Medellin.

Nota: Aunque sea suministrado un certificado de uso de suelo de 16 de enero de 2017, al hacer la confrontacion
con la norma segun el POT vigente, esta es la misma a la fecha de elaboracion del avallio.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

6.1. Ubicacion:

ACN-02-0243

Nomenclatura del Predio _ Nombre De Vereda
LA CABANA BELLA PALMIRA

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en la vereda Bella Palmira, aproximadamente a 28
kildmetros del casco urbano del municipio de Caucasia.
6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  1.566.000,00 m?

Area requerida: 37.730,26 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 1.528.269,74 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0243.
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6.3. Linderos:
Norte: En 799,9 m (28-40) con Predio de Mayor Extension - Gustavo
Aguirre.
Sur: En 797,46 m (1-26) con Via Zaragoza - Caucasia.
Este: En 25,33 m (40-1) con La cabafa — Gustavo Aguirre.
Oeste: En 78,53 m (26-28) Hacienda Camagtiey — Gustavo Aguirre.

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0243

6.4. Vias de acceso al predio:

Carretera Caucasia — Zaragoza  Via nacional, autopista de una calzada con un
carril en ambos sentidos, pavimentada y en
buen estado de conservacion.

6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Area
1 0-7% Agropecuario Agropecuario 37.135,38 m2
2 0-7% Agropecuario  Area de Ronda Rio 594,88 m2

AREA TOTAL REQUERIDA 37.730,26 m?

6.6. Areas construidas:
El predio no presenta areas construidas.

6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta areas construidas.

6.8. Construcciones anexas:

. ez . *
N° Anexo Descripcion Cantidad Und (Egoigl E.D.C.
cerca de madera aserrada e inmunizada cuatro
CAl Cerca varetas 1,30m alto 80,14 m 5  Bueno
CA2 Portdn portan de madera cuatro varetas (3*%1,2m) 1,00 und. 5 Bueno
CA3  Zona Dura zona dura en concreto 32,00 m2 5 Bueno
CA4 Cerca cerca eléctrica cuatro hilos postes de madera 103,15 m 5 Bueno
CA5 Quiebrapatas quiebra patas de 13 rieles de acero 13,69 m?2 5 Bueno
corral madera aserrada cinco varetas 1,6 alto, piso 5
CA6 Corral en tierra con muro de contencion en cemento 0,4m 194,06 m Bueno

alto
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embarcadero en madera aserrada con piso
CA7 Embarcadero _,nceto

CAS8 Letrero letrero en lamina hierro (1,9 *0,9 m) 2,2m alto
malla eslabona de 1,80m alto con muro en bloque
CA9 Malla de 0,7 m
Pozo en concreto 1 m de didmetro profundidad 12
CA10 Pozo metros con tuberfa plastica 1 2 y base en concreto
(1*1 m)
CAl11l Pozo Pozo en concreto 1m didmetro profundidad 10 m

*E.D.C. = Estado de Conservacion
**Fuente de la Edad: Tomada durante la inspeccion ocular.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0243.

6.9. Cultivos, especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND
GUAYABO DANTO 30 und.
LACRE10 <@ < 20cm 37 und.
ABETO 20 <@ < 40cm 9 und.
GUARUMO 10 <@ < 20cm 9 und.
GUAYABA DIEZ ANOS 12 und.
PATAGARZA 10 <@ < 20cm 7 und.
MELINA20 <@ < 40 cm 51 und.
GUACIMO O <@ < 10cm 11 und.
MANGO > DIEZ ANOS 8 und.
ACACIA 10 <@ < 20cm 27 und.
HOJA MENUDA @> 100 cm 2 und.
HOJA MENUDA 20 <@ < 40 cm 8 und.
PALMA DE COROZO > DIEZ ANOS 28 und.
PALMA DE COROZO = VEINTE ANOS 3 und.
JOBO 20 <@ < 40cm 1 und.
BARA BLANCA 10 <@ < 20cm 11 und.
HIGUERON 20 <@ < 40 cm 1 und.
CANAFISTULA 20 <@ < 40cm 1 und.
MALAGANO 20 <@ < 40 cm 2 und.
GUACIMO 20 <@ < 40cm 10 und.
HOJA MENUDA 10 <@ < 20cm 3 und.
CEDRON 10 <@ < 20cm 8 und.
ARRAYAN 10 £ @ < 20cm 1 und.
CANABRAVAO <@ < 10cm 12 und.
CARACOLI20 <@ < 40cm 3 und.

15,80 m?2
1,00 und.
14,49 m
1,00 Und.
1,00 Und

Estado Fitosanitario

Optimo
Bueno
Optimo
Bueno
Optimo
Optimo
Optimo
Bueno
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Bueno
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo
Optimo

Ul U1 U1

Bueno
Bueno
Bueno

Bueno

Bueno
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GUAMILLO 20 <@ < 40cm 1 und. Optimo
CACAUNA 10 <@ < 20cm 3 und. Optimo
SURIBIO 20 <@ < 40cm 4 und. Optimo
JOBO @= 100cm 2 und. Optimo
MALAGON 40 <@ < 100 cm 3 und. Optimo
ROBLE 10 <@ < 20cm 14 und. Optimo
HIGO 40 <@ < 100 cm 1 und. Optimo
PINOS PEQUENOS 10 <@ < 20 cm 8 und. Optimo
MELINA40 <@ < 100 cm 3 und. Optimo
ACACIA20 <@ < 40cm 21 und. Optimo
CHINGALE 20 <@ < 40cm 4 und. Optimo

PASTO HUMIDICOLA 36427,88 m?2 Bueno
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7. METODOS VALUATORIOS

I
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de

Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico
el Método de Costo de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
del presente avalto.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Coordenadas Identificacion del Predio

Vereda |Municipio Cl:::f';: :g" Telefono Nombre Valor % de Neg. Valor Negociado Area (Ha) Area (m2) Valor Ha

z ]
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I T —
e

2 0
3 340
4 0
4.1 0
4.2 0
5 0
1 120
16 0

$220.000,00

$450.000,00

40

Detalls de la Oferta

Fotografia

$ 70.000,00 ' $74.800.000,00 ' $ 2.800.000,00

$ $ $ -
$ $ $ -
$ $ $ -
$ -8 $ -
$ - $54.000.000,00 $ -
$ - $ $ -

Descripcion del Inmueble

Lote ubicado en el caserio de Caceri, pasando
el rio Caceri hacia Caucasia, sobre la via. Es un
lote sin construccion de 1380 m2, cuenta con
acceso a los servicios publicos de acueducto,
alcantarilado y energia eléctrica, su topografia
es plana y actualmente se encuentra con
rastrojos bajos y cercado. La Fuente de
informacion es el sefior Rafael Arrieta,
aboaado. vive v trabaia en Caucasia.

Tiene 3 casas grandes en madera y material de
8x15m, con 3 alcobas, un bafio, cocina y sala
comedor, cerramiento en muro de ladrilo con
malla eslabonada y concertina, puerta metalica
de acceso, tanque elevado, agua propia,
cercado en su totalidad, presentan 8 afios de
construidas, el terreno es ligeramente plano a
Ondulado.

Lote ubicado en la vereda Kiometro 18 con
frente sobre via, hace parte de la parcelacion
Agua Viva, colindante a la Finca La Pulga,
terreno mixto entre ondulado y ligeramente
plano, presenta acceso a energia eléctrica. El

propietario es Omar Gil y la informacion puede |4

ser por los nimeros de teléfono o
directamente en campo por las coordenadas

especificadas al princinio de esta oferta.
LOte Upicado en la vereda KIometro' 18 con

acceso sobre carreteable a 50 mts de la via
principal Caucasia - Zaragoza, hace parte de la
parcelacion Agua Viva, colindante a la Finca La
Pulga, terreno mixto entre ondulado vy
lgeramente plano, presenta acceso a energia
eléctrica. El propietario es Omar Gil y la
informacion puede ser por los nimeros de
teléfono o directamente en campo por las

ranrdanadac acnarificadac al nrincinin da acta

Venta de 8 hectéreas de la parcelacion Agua
viva, la negociacion se realizo por $30'000.000
de pesos por hectdrea, topografia mixta
ondulada a ligeramente plano. La Informacion
fue suministrada en campo por el sefior Omar
Gil.

Predio Adquirido por el municipio de Caucasia [*

en la vereda Km 18, se desenglobo una
hectarea de un predio en mayor extension de
68,04 Has, perteneciente al sefior Rodrigo de
Jesus Mesa para la realizacion de una escuela
veredal. La Infomracion fu suministrada en la
secretaria de obras plblicas del municipio en
Julio de 2.017

Finca ubicada en Caucasia, cueta con casa de
mayordomo, son 170 has en pasto Brachiaria
Atendio Angie Cordoba

Finca Yocasta en venta, valor de la Ha
$9'000.000 negociables, apta para ganaderia,
topografia Mixta se encuentra en pastos
impios.

Fuente
Externa

En Campo

En Campo

En Campo

En Campo

En Campo

En Campo

En Campo

En Campo
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Nota: La informaciéon de area, valor y condiciones de fue suministrada
directamente por los informantes y corroborada conforme el cruce de cartas
catastrales y planos de curvas de nivel del municipio.
8.2. Depuracion del mercado:

e Unidad Fisiografica 1:

Identificacion del Predio Terreno

le) o
g :
o2 E ) 350-5463054
3 w9 8 | Caucasa Rual 3] 24c000p JuanAcosta | § 100.000.000,00 6% $  94.000.000,00 1 10000 | $ 16.400.000,00 $ 1.640,00
n o 2
N fﬁ é
2 o =
R o Parcelacion
4.2 K = © Caucasia Rural 313-6153827 AguaViva = $ 160.000.000,00 10% $ 144.000.000,00 8 8000  $ 18.000.000,00 $ 1.800,00
2 E (parcela 9-11)
o n E
N N
z ] )
o N
N ] <]
20 I IS E Caucasia Rural 310-6068522  Omar Gil $ 3.872.000.000,00 0% $ 3.872.000.000,00 242 2420000 $ 16.000.000,00 $ 1.600,00
- ™
£lon o=
~ ~
Construccion Anexos Valor Total Detalles de la Oferta

s v et | | o s

Tiene 3 casas grandes en madera y material de
8x15m, con 3 alcobas, un bafio, cocina y sala
comedor, cerramiento en muro de ladrilo con
malla eslabonada y concertina, puerta metalica
de acceso, tanque elevado, agua propia,
cercado en su totalidad, presentan 8 afios de
construidas, el terreno es ligeramente plano a
Ondulado.

Lote ubicado en la vereda Kiometro 18 con
acceso sobre carreteable a 50 mts de la via
principal Caucasia - Zaragoza, hace parte de la
parcelacion Agua Viva, colindante a la Finca La
Pulga, terreno mixto entre ondulado y

4.2 0 $ - 0 $ - $ -3 - ligeramente plano, presenta acceso a energia
eléctrica. El propietario es Omar Gil y la
informacion puede ser por los numeros de
teléfono o directamente en campo por las:
coordenadas especificadas al principio de esta
oferta.

3 | 340 | $220.000,00 40 | $70.000,00 $ 74.800.000,00  $ 2.800.000,00

En Campo

En Campo

El Sefior Omar Gil, vende finca completa de
242 Has, aparte de la parcelacion en
$16'000.000 de pesos por cada Hectérea,
siempre y cuando se compre la extension total
20 0 $ - 0 $ - $ -3 - |de tierra, presenta 11.5 km de frente sobre via
y es mecanizable en toda suextension, la
topografia es mixta. Cuenta con una casa,
corrales y potreros actualente con Ganado,
que tambien pueden ser cultivados en Caucho.

En Campo

23



AvALUO ACN-02-0243

- Coordenadas
Long. |Vereda Clasificacion Uso Del Suelo | Telefono % de Valor Negociado bz
del Suelo eg. Ha

Oferta

1P

2P

3P

2p

3P

Unidad Fisiografica 2:

Identificacion del Predio

Construccion

Anexos Valor Total

180 = $550.000,00 0 $ - 1$99.000.000,00 $ -

Detalles de la Oferta

Descripcion del Inmueble Fotografia
Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra J*="= |
en zona de proteccion por ronda hidrica
con el rio Nechi, son dos predio en la zona.
En Caso de no encontrar por numero
telefonico dado que el sefior Argemiro se
encuentra en la zona y la sefal es
complicada, pueden solicitar razén con el |8
sefior Rodrigo Mesa.

Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra
en zona de proteccion por ronda hidrica
con el rio Nechi, son dos predio en la zona.
En Caso de no encontrar por nimero
telefonico dado que el sefior Argemiro se
encuentra en la zona y la sefal es
complicada, pueden solicitar razén con el
sefior Rodrigo Mesa.

La casa esta apta para vivienda cuenta con
asador, espacio para arreglar pescados
separado de la casa, internamente esta la
cocina, 2 bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y
terraza.Se vende finca en Caucasia, limites
con Taraza. En produccién cuenta con 6
estanques capacidad para 35.000 peces,
pastos capacidad para 25 reces, 5Ha de
cacao en produccion, 5 Ha de caucho en
produccién, 5 colmenas con abejas
aproximadamente  250.000 abejas, 5
marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en

Maz

z o

R o

¢ 8 2 coucsa  Rual  TORECOMRONGE 3173005005 AEMIO | ¢ 30 000.000,00 2% | $911.400.000,00 300 | 3000000  $
3 ® - Hidrica Quiroz

Lok

z o

[\ o )

o ;T; o . Proteccion Ronda Argemiro 0

A2 2 Cuma R o 3173445003 MOS0 6 650.000.00000 7% | $604.500.00000 200 | 2000000 $
¥ < o

N

£ o ©

5 8 g )

g % E cucasa  mua | PONCONRONE 5y 64642 DimaRojas| § 260.000.000,00 10% | §234.000.00000 40 | 400000 | §
o o £ Hidrica

Lok 3

Terreno

Valor m2

3.038.000,00 ¢ 303,80

3.022.500,00 | $ 302,25

3.375.000,00 ' $ 337,50

Fuente Externa

En Campo

En Campo

https://www.fincaraiz.com.c
offinca-en-
venta/caucasia/vereda_prima
vera-det-3165400.aspx
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9. INVESTIGACION DIRECTA iENCi_

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario
aplicar esta consulta.

10.CALCULOS DEL VALOR DEL IM

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

e Unidad Fisiografica 1.
16.400.000,00
18.000.000,00

- s F
a2 B
 tomes

Promedio 16.800.000,00

$  1.058.300,52
6,30%
1,457862967
$  15.741.699,48

Limite Superior $ 17.858.300,52
$ 16.800.000,00
$ 1.680

e Unidad Fisiografica 2.

| Ofeta | Valor(Ha)
B s 3.038.000,00
B s 3.022.500,00
B s 3.375.000,00
§  3.145.166,67
§  199.19233
6,33%

Coeficiente de Asimetria 1,720259629
Limite Inferior 2.945.974,34

$
Limite Superior $ 3.344.358,99
Valor Adoptado (Ha) $ 3.200.000,00
Valor Adoptado (m2) $ 320
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

e Unidad Fisiografica 1.
Oferta 3: Tiene 3 casas grandes en madera y material de 8x15m, con 3 alcobas,
un bafio, cocina y sala comedor, cerramiento en muro de ladrillo con malla
eslabonada y concertina, puerta metalica de acceso, tanque elevado, agua propia,
cercado en su totalidad, presentan 8 anos de construidas, el terreno es ligeramente
plano a Ondulado.
Oferta 4.2: Lote ubicado en la vereda Kilometro 18 con acceso sobre carreteable
a 50 mts de la via principal Caucasia - Zaragoza, hace parte de la parcelacién Agua
Viva, colindante a la Finca La Pulga, terreno mixto entre ondulado y ligeramente
plano, presenta acceso a energia eléctrica. El propietario es Omar Gil y la
informacidn puede ser por los nimeros de teléfono o directamente en campo por
las coordenadas especificadas al principio de esta oferta.
Oferta 20: El Seifor Omar Gil, vende finca completa de 242 Has, aparte de la
parcelacion en $16'000.000 de pesos por cada Hectarea, siempre y cuando se
compre la extension total de tierra, presenta 11.5 km de frente sobre via y es
mecanizable en toda su extension, la topografia es mixta. Cuenta con una casa,
corrales y potreros actualmente con Ganado, que también pueden ser cultivados en
Caucho.

e Unidad Fisiografica 2
Oferta 1P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de protecciéon por
ronda hidrica con el rio Nechi.
Oferta 2P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predios ubicados en esta zona al igual que
el predio de Oferta 1.
Oferta 3P: La casa esta apta para vivienda, cuenta con asador, espacio para
arreglar pescados, separado de la casa, internamente ese encuentra la cocina, 2
bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. En produccidon cuenta con 6 estanques
capacidad para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, 5Ha de cacao en
producciéon, 5 Ha de caucho en produccion, 5 colmenas con abejas
aproximadamente 250.000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en
Maiz.

10.3. Ejercicios residuales.
No Aplica.
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11. CALCULOS VALOR .

11.1. Costos de reposicion:

Anexo 1:

CERCA DE MADERA ASERRADA E IMUNIZADA CUATRO VARETAS 1,30m ALTO

. Unidad de Valor

HORA DE CUADRILLA AA-
ALBARNILERIA 18.290 18,00 $ 329.220,00 41

$
PUNTILLA CON CABEZA 2" $ 2,900 2,00 $ 5.800,00 124
$

TABLA CHAPA 30cmx1, 8-
2CM x2,9m Ordinario
CERCO 8 X8CM X 2,9M -

ORDINARIO $ 22.906 20,00 $ 458.120,00 106
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 3.335.706,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML $ 41.623,48

Dato tomado de la revista Construdata N° 192

22.906 111,00 $ 2.542.566,00 107

Anexo 2:

PORTON DE MADERA CUATRO VARETAS (3*1,2m)

. Unldad de Valor

BISAGRA COBRE NUDO

CABEZA PLANA 3" 7.500 30.000,00 100

Columna en madera

0.08mx0. 18mx5.90m sapan un $ 458.388 0,41 $ 187.939,08 106

Tornillo madera avellado

10x2 1/2" un $ 94 24,00 $ 2.256,00 124

TABLA CHAPA 30cmx1, 8-

2CM x2.9m Ordinario un $ 22.906 4,28 $ 98.037,68 107

Puntilla con cabeza 2" Ib $ 2.900 0,40 $ 1.160,00 124

Hora cuadrilla carpinteria $ 91.440,00 42
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 410.832,76

Dato tomado de la revista Construdata N° 192

Anexo 3:

ZONA DURA EN CONCRETO

- Unidad de Valor -

Descapote a maquina m3 $ 9.825 3,20 $ 31.440,00 147

m2 $ 2.633 32,00 $ 84.256,00 147

Excavacion manual general m3 $ 14.083 6,40 $ 90.131,20 147

Relleno de excavacion m3 $ 12.071 3,20 $ 38.627,20 147
Placa en contrapiso en

concreto 10cm 3000 PSI m2 $ 110.154 32,00 $ 3.524.928,00 170
Malla Elec. Constrapiso

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 3.769.382,40

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 117.793,20

Dato tomado de la revista Construdata N° 192
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Anexo 4:

CERCA ELECTRICA CUATRO HILOS POSTES DE MADERA

: Umdad de Valor

Cerco 8 x 8cmx 2.9m ORD. $ 22.906 34,38 787.508,28
Relleno de excavacion m3 $ 12.071 0,34 4.104,14 147
$
$

Aislador TIPO PIN ESPIGO
15KV ANSI 55-5

$

$

un $
Alambre galvanizado N18 kg 8.650 5,00 $ 43.250,00 65

$

$

18.300 4,00 73.200,00 98

Cuadrilla de albafiileria AA hc $ 18.290 16,00 292.640,00 41
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML 1.200.702,42
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 11.640,35
Dato tomado de la revista Construdata N° 192

Anexo 5:
QUIEBRAPATAS DE 13 RIELES DE ACERO

- Unldad de Valor

Excavacion manual general $ 14.083 2,74 38.587,42 147
Vigas en Concreto 30x40 cm m $ 227.500 22,60 $ 5.141.500,00 169
Tubo acero carbon S/C SHC m $ 130.915 41,07 § 5.376.679,05 127

40 4"
Hora cuadrilla carpinteria $ 22.860 12,00 $ 274.320,00 42
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UN $ 10.831.086,47
TOTAL QUIEBRAPATAS X M2 $ 791.167,75
Dato tomado de la revista Construdata N° 192

Anexo 6:
CORRAL EN MADERA ASERRADA CINCO VARETAS 1,6 ALTO CON PISO ENTIERRA

- Unidad de Valor s

Descapote a maquina m3 $ 9.825 194,06 $ 1.906.639,50 147
Excavacion manual general m3 $ 14.083 12,94 $ 182.234,02 147
Relleno de excavacion m3 $ 12.071 12,94 $ 156.198,74 147
Replanteo m2 $ 2.633 194,06 $ 510.959,98 147
EE?;&;?CM (@) m $  196.088 21,56 $ 4.227.657,28 108
Puntilla con cabeza 2" Ib $ 2.900 19,41 $ 56.289,00 124
e o5 o O un $ 22906 334,59 § 7.664.118,54 107
Hora cuadrilla carpinteria hc $ 22.860 77,62 $ 1.774.393,20 42
Cimentacion Ciclopea m3 $ 355.836 12,94 $ 4.604.517,84 163
Barra corrugada 1/2" (6m) un $ 15.690 19,60 $ 307.524,00 65
Cuadrilla de albaiiileria AA $ 18.290 24,00 $ 438.960,00 41
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 21.829.492,10
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML $ 112.488,36

Dato tomado de la revista Construdata N° 192
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Anexo 7:

EMBARCADERO EN MADERA ASERRADA CON PISO CONCRETO

- Unidad de Valor s

Placa en contrapiso en
concreto 10cm 3000 PSI
Malla Elec. Constrapiso

Puntilla con cabeza 2" Ib

Tabla chapa .15cmX 1.8 a
2.0 cmx 2.90 M - Ordinario

$ $

$ $

Tornillo CARRIAGE 5/8" X 2" un $ 1.550 70,00 $
$ 490 70,00 $  34.300,00 96

$ $

$

$

Descapote a maquina m3 $ 9.825 1,58 $ 15.523,50

Excavacion manual general m3 $ 14.083 1,58 $ 22.251,14 147

Relleno de excavacion m3 $ 12.071 1,58 $ 19.072,18 147

Replanteo m2 $ 2.633 15,80 $ 41.601,40 147
m2

$ 110.154 1580 ¢ 1.740.433,20 170

2.900 1,58 4.582,00 124

9.486 32,28 306.208,08 107

108.500,00 100

Tuerca y arandela 3/8 un

Poste en Madera ¢=15-18
cm (6m) EUCALIPTO

Cuadrilla de albafiileria AA hc

un 196.088 1,76 345.114,88 108

$ 292.640,00 41
Total costos directos 2.930.226,38
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML $ 185.457,37
Dato tomado de la revista Construdata N° 192

18.290 16,00

Anexo 8: _ _ _ _
LETRERO EN LAMINA HIERRO (1,9 *0,9 m) 2,2m ALTO

. Unidad de Valor .
m3

Descapote a maquina $ 9.825 0,02 $ 196,50
ggggta CONCIELo comun m3 $ 641.308 0,02 $ 12.826,16 163
Perfil Metalico W8X17 m $ 85102 620 $ 527.632,40 111
}’a"a ML CEm M ) m2 $ 171.073 1,71 $ 292.534,83  *
Mano de obra cuadrilla de $ 18.290 16,00 $  292.640,00 a1

albanileria
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $

Dato tomado de la revista Construdata N° 192

1.125.829,89

El valor de valla metalica fue cotizado en la empresa VALTEC DIGITAL Cra 23 No
168 54 PBX: + 57 1 6702255

box@valtec.com.co, Bogota - Colombia
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Anexo 9:
MALLA ESLABONA DE 1,80m ALTO CON MURO EN BLOQUE DE 0,7 m

. Unidad de Valor .

Descapote a maquina $ 9.825 2,17 $ 21.320,25
Excavacion manual general $ 14.083 2,17 $ 30.560,11 147
Relleno de excavacion $ 12.071 2,17 $ 26.194,07 147
Replanteo $ 2.633 1,45 $ 3.817,85 147
CERRAMENTO Malla
eslabonada CAL 10 $ 63.434 26,08 $ 1.654.358,72 79
Tubo Cerramiento negro 2"
B —— $ 10.110 1,61 $  16.277,10 125
L";‘“; CITERD £ 3B (29 $ 25.182 14,49 $ 364.887,18 177
flano de obra Cuadrila he $  34.830 1600 $ 557.280,00 43
Metalicas
ioldadura eléctrica 3/32 68 kg $ 49.706 1,50 $ 74.559,00 122
arras
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2.749.254,28
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x m $ 189.734,59

Dato tomado de la revista Construdata N° 192

Anexo 10:

POZO EN CONCRETO 1 M DE DIAMETRO PROFUNDIDAD 12 METROS CON TUBERIA
PLASTICA 1 /2 Y BASE EN CONCRETO (1*1 M)

Me Unitario

Excavacién mecanica $ 34.874 9,43 328.861,82 147
Tubo CONDUIT PVC 1/2 m $ 1.686 14,00 $ 23.604,00 133
Uniones PVC 1/2" Und $ 269 5,00 $ 1.345,00 133
Placa en concreto 0.10 m

3000Dsi m2 $ 94.542 1,00 $ 94.542,00 171
Tubo concreto CLASE I

CONCRETO REFORZADO m $ 364.473 11,00 $ 4.009.203,00 129

24"

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x Und $

Dato tomado de la revista Construdata N° 192

4.457.555,82

Anexo 11:

POZO CON BASE EN CONCRETO (1*10M), CON@ 1M Y PROFUNDIDAD DE 10M

- Unldad de

Excavacion mecanica 34 874 7,85 273.760,90 147

Placa en concreto 0.10 m
3000psi

Tubo concreto CLASE I
CONCRETO REFORZADO 364.473 9,00 $ 3.280.257,00 129
24"

m2 94.542 1,00 $ 94.542,00 171

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x Und $ 3.648.559,90
Dato tomado de la revista Construdata N° 192
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11.2. Depreciacion (fitto y corvinni

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE CONSTRUCCION VoL TARESE corsmvact PEPRETACIO VO e o VALORFIAL AR
CA1l Cerca 5 40 13% 2 9,38% $  41.623,48 $3.905,35 $37.718,13 $ 37.700,00
CA2 Portén D) 40 13% 2 9,38% $  410.832,76 $ 38.546,69 $ 372.286,07 $ 372.300,00
CA3 Zona Dura 5 100 5% 2 5,09% $  117.793,20 $6.000,03 $111.793,17 $ 111.800,00
CA4 Cerca 5 40 13% 2 9,38% $  11.640,35 $1.092,16 $10.548,19 $ 10.500,00
CAS Quiebrapatas 5 60 8% 2 6,93% $  791.167,75 | $54.842,25 $ 736.325,50 $ 736.300,00
CA6 Corral 5 50 10% 2 7,89% $  112.488,36 $8.877,24 $103.611,12 $ 103.600,00
CA7 Embarcadero 5 60 8% 2 6,93% $ 185.457,37 | $12.855,55 $172.601,82 $ 172.600,00
CA8 Letrero 5 60 8% 2 6,93% $ 1.125.829,89 | $78.040,40 | $1.047.789,49 | $ 1.047.800,00
CA9 Malla 5 60 8% 2 6,93% $  189.734,59 | $13.152,04 $ 176.582,55 $ 176.600,00
CA10 Pozo 5 100 5% 2 5,09% $ 4.457.555,82 | $227.054,52 | $4.230.501,30 | $4.230.500,00
CAll Pozo 5 100 5% 2 5,09% $ 3.648.559,90 | $185.846,70 | $3.462.713,20 | $ 3.462.700,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O Eim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD
PRIMER ANO

ANO
INSUMOS | MANO DE MANO DE
30 und.

COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD

$34.000,00 $ 13.500,00 § 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $12.000,00 2 | § 60.690,00
37 und | §64.850,00 § 13.500,00 § 78.350,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $12.000,00 2 | $ 92.157,00
9 | und. | $42500,00 $13.500,00 $ 56.000,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | § 69.360,00
9 | und. | $42500,00 $ 13.500,00 $ 56.000,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $12.000,00 2 | § 69.360,00
12| Und | $34.000,00 $13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | § 60.690,00
PATAGARZA10 <@ < 20cm 7| Und | $47.000,00 §13.500,00 $ 60.500,00 § 5.250,00 §6.750,00 §12.000,00 2 | $ 73.950,00
5t ud. $22500,00 § 1350000 § 3600000 § 525000 §6.750,00 $12000,00 2  $ 48.960,00
1 Und  $3400000 $1350000 § 47.50000 § 525000 $6750,00 §1200000 3§ 72.930,00
§  und  $68.000,00 §13.500,00 $ L5000 § 5.250,00 § 6.750,00 $1200000 2§ 95.370,00
27 und § 4250000 § 1350000 § 56.00000 $ 525000 § 6.750,00 1200000 2§ 69.360,00
2 uwnd | $4250000 § 1350000 § 56.00000 $ 5.250,00 $675000 $12000,00 2  $ 69.360,00
HOJA MENUDA 20 <0 < 40cm 8 | und. | §42.500,00 $ 13.500,00 $ 56.000,00 § 5.250,00 §6.750,00 §12.00000 2 | $ 69.360,00
PALMA DE COROZO > DIEZ A0S 28 und. | § 8460000 §13.500,00 § 98.100,00 § 5.250,00 § 6.750,00 §12.000,00 2 | §112.302,00
TV T 3 und | § 8460000 $ 13.500,00 § 98.100,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 §12.00000 2 | $112.302,00
I und $47.000,00 $13.50000 $ 60.500,00 $ 5.25000 $6.750,00 $1200000 2§ 73.950,00
1 ud $2500000 §13500,00 § 38.50000 § 5.250,00 $675000 §1200000 2§ 5L50,00
1 Und | $95.000,00 $13.500,00 §108.500,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | $122.910,00
1 Und | $64.850,00 $13.500,00 § 78.350,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | $ 92.157,00
MALAGANO 20 <@ < 40cm 2 und | §42.500,00 §48.000,00 $§ 90.500,00 § 5.250,00 $6.750,00 §12.00000 2 | $104.550,00
GUACIMO20 <@ < 40cm 10 Und  $34.000,00 §13.500,00 $ 47.500,00 § 5.250,00 §6.750,00 1200000 3 | $ 72.930,00
HOJA MENUDA 10 <@ < 20 cm 3 und | §42.500,00 $ 13.500,00 § 56.000,00 § 5.250,00 §6.750,00 §12.00000 2 | $ 69.360,00
8 | und. | $34.000,00 $13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | § 60.690,00
1 Und | $34000,00 $13.500,00 § 47.500,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | $ 60.690,00
2 ud $3400000 3400000 $ 68.000,00 § 525000 $ 675000 $1200000 2  § 8160000
3 Und  $6485000 §1350000 § 7835000 § 525000 $6750,00 $1200000 2§ 92.157,00
GUAMILLO20 <9 < 40cm 1 und. $22500,00 $17.000,00 $ 39.500,00 § 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | § 52.530,00
3 und $ 1250000 § 13.500,00 § 2600000 § 5.250,00 $6750,00 §1200000 2§ 38.760,00
SURIBIO20 <0 < 40cm 4 und | § 2250000 $ 13.500,00 $ 36.000,00 § 5.250,00 $6.750,00 §12.00000 2 | $ 48.960,00
2 wd $47.00000 $13.500,00 § 6050000 $ 5.250,00 $675000 $12000,00 2  $ 73.950,00
3 und $ 4250000 §48.000,00 § 90.500,00 § 5.250,00 § 6.750,00 §12.00000 2 | $ 104.550,00
14 Und  $6485000 $1350000 § 7835000 § 525000 $675000 §1200000 2§ 92.157,00
1 Und | $ 540000 $13.500,00 § 18.900,00 $ 5.250,00 $6.750,00 $12.000,00 2 | $ 31.518,00
ST P P 8 Und | $95.000,00 §13.500,00 $108.500,00 § 5.250,00 §6.750,00 §12.00000 2 | $122.910,00
3 und. | $ 2250000 $ 13.500,00 $ 36.000,00 § 5.250,00 $ 6.750,00 $12.000,00 2 | § 48.960,00
20 und. | $42.500,00 $ 13.500,00 § 56.000,00 $ 5.250,00 § 6.750,00 $12.000,00 2 | $ 69.360,00
4 | Und. | $12.500,00 $24.000,00 $ 36.500,00 § 5250,00 $ 6.750,00 $12.000,00 2 | § 49.470,00
427,88 m2 ¢ 230,00 § 270,00 § 500,00 § 13500 ¢ 13500 § 270,00 2 ¢ 78540
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DESARROLLO PRODUCCION

m 6 .
ESTADO VALOR (10 cm-20 (21cm-40 (41 cm-60 | (MAYOR A-60
<

GUAYABO DANTO 1,00 60.690,00 6.069,00 20.027,70 40.055,40 54.621,00 60.690,00
LACRE10 =@ = 20cm 0,80 73.725,60 7.372,56 24.329,45 48.658,90 66.353,04 73.725,60
ABETO20 =@ = 40cm 1,00 69.360,00 6.936,00 22.888,80 45.777,60 62.424,00 69.360,00
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MALAGANO 20 <@ < 40 cm $ 94.095,00 $ 104.550,00
0,80 § 58.344,00 $ 5.834,40 § 19.253,52 $ 38.507,04 §$ 52.509,60 58.344,00
1,00 § 69.360,00 $ 693600 $22.88880 § 45.777,60 $ 62.424,00 69.360,00
CEDRON10 <@ < 20cm 1,00 $ 60.690,00 $ 6.069,00 $20.027,70 $ 40.05540 $ 54.621,00 60.690,00
1,00 $ 60.690,00 $ 6.069,00 $20.027,70 § 40.05540 $ 54.621,00 60.690,00
CANABRAVA 0 <@ < 10cm 1,00 $ 81.600,00 $8.160,00 § 26.928,00 $ 53.856,00 $ 73.440,00 81.600,00
CARACOLI20 <@ < 40cm 1,00 $ 92.157,00 $ 9.21570 § 30.411,81 $60.823,62 $ 82.941,30 92.157,00
1,00 § 52.530,00 $ 525300 $ 17.334,90 $34.669,80 $ 47.277,00 52.530,00
1,00 $ 38.760,00 $§ 3.876,00 $12.790,80 $ 25.581,60 $ 34.884,00 38.760,00
SURIBIO 20 <@ < 40cm 1,00 $ 48.960,00 $ 4.896,00 $ 16.156,80 $ 3231360 $ 44.064,00 48.960,00
1,00 § 73.950,00 $ 7.39500 $ 24.403,50 § 48.807,00 $ 66.55500 $ 73.950,00
1,00 $104.550,00 $ 10.455,00 $ 34.501,50 $ 69.003,00 $ 94.095,00 $ 104.550,00
1,00 $ 92.157,00 $ 9.21570 $30.411,81 § 60.823,62 $ 82.941,30 $  92.157,00
1,00 § 3151800 $ 3.15,80 $ 1040094 § 20.801,83 $ 28.36620 $ 31.518,00
PINOS PEQUENOS 10 < @< 20 cm 1,00 $122.910,00 $ 12.291,00 $40.560,30 $ 81.120,60 $110.619,00 § 122.910,00
MELINA 40 <@ < 100 cm 1,00 $ 48.960,00 $ 4.896,00 $ 16.156,80 § 32.313,60 § 44.064,00 § 48.960,00
ACACIA20 <@ < 40cm 1,00 $ 69.360,00 $ 693600 § 22.888,80 $ 45.777,60 $ 62.424,00 $  69.360,00

<@ < 40cm 1,00 $§ 49.470,00 $ 4.947,00 $ 1632510 $32.650,20 $ 44.523,00 § 49.470,00

|0
HE
c|8
Il
c|m
2N
- | O
2|
E&

0,80 $ 628,32 $ 628,32
*Fuente: valores de referencia Cultivos y elementos Permanentes.

33



AvALUO ACN-02-0243

12.1.1 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR
DESCRIPCION NITARIO PRODUCTIVIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
ADOPTADO

GUAYABO DANTO 30 und. $ 40.055,40 1,00 $ 40.05500 $ 1.201.650,00
LACRE10 <@ < 20 cm 37 und. $ 24.329,45 0,80 $ 19.463,00 $  720.131,00
ABETO20 <@ < 40 cm 9 und. $ 45.777,60 1,00 $ 45.777,00 $  411.993,00
GUARUMO 10 <@ < 20cm 9 und. $ 18.311,04 0,80 $ 14.648,00 $  131.832,00
GUAYABA DIEZ ANOS 12 und.  $ 60.690,00 1,00 $ 60.690,00 $  728.280,00
PATA GARZA 10 <@ =< 20cm 7 und. $ 24.403,50 1,00 $ 24.403,00 $ 170.821,00
MELINA 20 <@ < 40cm 51 und. $ 32.313,60 1,00 $ 32.313,00 $ 1.647.963,00
GUACIMOO <@ < 10cm 11 und. $ 5.834,40 0,80 $ 4.667,00 $ 51.337,00
MANGO = DIEZ ANOS 8 und. $ 95.370,00 1,00 $ 95.370,00 $ 762.960,00
ACACIA10 <@ < 20cm 27 und. $ 22.888,80 1,00 $ 22.888,00 $ 617.976,00
HOJA MENUDA 9= 100 cm 2 und.  $ 69.360,00 1,00 $ 69.360,00 $  138.720,00
HOJA MENUDA 20 <@ < 40 cm 8 und. $ 45.777,60 1,00 $ 45.777,00 $  366.216,00
PALMA DE COROZO = DIEZ ANOS 28 und. $ 112.302,00 1,00 $112.302,00 $ 3.144.456,00
PALMA DE COROZO = VEINTE ANOS 3 und. $ 112.302,00 1,00 $112.302,00 $  336.906,00
JOBO20 <@ < 40cm 1 und. $ 48.807,00 1,00 $ 48.807,00 $ 48.807,00
BARA BLANCA 10 <@ < 20cm 11 und. $ 16.998,30 1,00 $ 16.998,00 $  186.978,00
HIGUERON20 <@ =< 40cm 1 und. $ 81.120,60 1,00 $ 81.120,00 $ 81.120,00
CANAFISTULA 20 <@ < 40cm 1 und. $ 60.823,62 1,00 $ 60.823,00 $ 60.823,00
MALAGANO 20 <@ < 40 cm 2 und. $ 69.003,00 1,00 $ 69.003,00 $ 138.006,00
GUACIMO 20 <@ < 40 cm 10 und. $ 38.507,04 0,80 $ 30.80500 $  308.050,00
HOJA MENUDA 10 <@ < 20 cm 3 und. $ 22.888,80 1,00 $ 22.888,00 $ 68.664,00
CEDRON10 <@ < 20cm 8 und. $ 20.027,70 1,00 $ 20.027,00 $ 160.216,00
ARRAYAN10 <@ < 20cm 1 und. $ 20.027,70 1,00 $ 20.027,00 $ 20.027,00
CANABRAVA O <@ < 10 cm 12 und. $ 8.160,00 1,00 $ 8.160,00 $ 97.920,00
CARACOLI20 <@ < 40 cm 3 und. $ 60.823,62 1,00 $ 60.823,00 $  182.469,00
GUAMILLO20 <@ =< 40cm 1 und. $ 34.669,80 1,00 $ 34.669,00 $ 34.669,00
CACAUNA 10 <@ < 20cm 3 und. $ 12.790,80 1,00 $ 12.790,00 $ 38.370,00
SURIBIO 20 <@ < 40 cm 4 und. $ 32.313,60 1,00 $ 32.313,00 $  129.252,00
JOBO @= 100cm 2 und. $ 73.950,00 1,00 $ 73.950,00 $ 147.900,00
MALAGON40 <@ =< 100 cm 3 und. $ 104.550,00 1,00 $104.550,00 $  313.650,00
ROBLE10 <@ < 20 cm 14 und. $ 30.411,81 1,00 $ 30.411,00 $  425.754,00
HIGO40 <@ < 100 cm 1 und. $ 31.518,00 1,00 $ 31.518,00 $ 31.518,00
PINOS PEQUENOS 10 = @<= 20 cm 8 und. $ 40.560,30 1,00 $ 40.560,00 $  324.480,00
MELINA 40 <@ < 100cm 3 und. $ 48.960,00 1,00 $ 48.960,00 $  146.880,00
ACACIA 20 <@ < 40cm 21 und. $ 45.777,60 1,00 $ 45.777,00 $ 961.317,00
CHINGALE20 <@ < 40cm 4 und.  $ 32.650,20 1,00 $ 32.650,00 $ 130.600,00
PASTO HUMIDICOLA 36427,88 m* | $ 628,32 0,80 $ 502,00 $ 18.286.795,76

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 32.755.506,76

13.CONSIDERACIO

- Actualmente el predio presenta uso Agropecuario y uso normativo segin POT
actual del municipio de Caucasia es Agropecuario, por tanto los valores
adoptados se presentan con este uso actual siguiendo lo establecido en la
resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo
5e.
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- La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0243.

- Por solicitud de la entidad contratante, el anexo 8 (letrero) es reconocido dentro
del avaldio.

- Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 192, con valores de referencia de
Medellin.

- El predio colinda con la Quebrada la Catalina la cual seguin POT de Caucasia del
24 de diciembre de 2015, se establece una ronda de proteccion de 30 m de lado
a lado a partir del cauce.

- Aunque el predio se encuentra intervenido por el mejoramiento vial de la via
Caucasia — Zaragoza, las fotografias puestas en el registro fotografico del avaltio
fueron capturadas antes de la intervencion de este.

- Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccién de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

- Se realiza modificacion al avallo debido al suministro de documentacion para el
calculo de dafio emergente y lucro cesante, pero el calculo del valor del terreno
y mejoras sigue siendo el mismo.
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14.RESULTADO DEL AVALUO. -

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.

VEREDA: Bella Palmira

FICHA PREDIAL: ACON-02-0243
DIRECCION: La Cabafia.
PROPIETARIO: Gustavo Aguirre Restrepo

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO
37.135,38 $ 1.680,00 $ 62.387.438,40
Ronda Rio 594,88 $ 320,00 $ 190.361,60
Total Terreno $ 62.577.800,00
CONSTRUCCIONES
Total Construcciones -m
ANEXOS

ITEM DESCRIPCION UND

Cerca $ 80,14 | $  37.700,00 | $ 3.021.278,00

CA2 Portén und. [ $ 1,00 [$ 372.300,00 [$  372.300,00
CA3 | zonabDura | m2 [$  32,00[¢$ 111.800,00 [ $  3.577.600,00
CA4 Cerca m | $ 103,15[ ¢  10.500,00 [ § 1.083.075,00
CA5 | Quiebrapatas | m2 | $ 13,69 [ $  736.300,00 | $ 10.079.947,00
CA6 Corral m | $ 19406 [$  103.600,00 | § 20.104.616,00
CA7 | Embarcadero | m2 [$ 1580 [¢$  172.600,00 [ $  2.727.080,00
CA8 Letrero und. [ $ 1,00 [ $ 1.047.800,00 [ § 1.047.800,00
CA9 Malla m [$ 1449[$ 176.600,00 [ § 2.558.934,00
CA10 Pozo und. [ ¢ 1,00 [ $ 4.230.500,00 [ § 4.230.500,00
Pozo $ $ 3.462.700,00 | $  3.462.700,00

$ 52.265.830,00)

CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
Elementos Permanentes

$ 32.755.506,76
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 32.755.506,76|
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 147.599.136,76)

Son: Ciento Cuarenta Y Siete Millones Quinientos Noventa Y Nueve Mil
Ciento Treinta Y Seis Pesos Con Setenta Y Seis Centavos M.L.

Héctor Barahona Gum

Director de Avaltos.

2 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
Raiz N° 001 N° 002

Avaluador
R.A.A. N° AVAL-4019477
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15.FOTOGRAFIAS

Vista del sector Vista del sector

Vista de cerca CA1 Vista de porton CA2
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Vista de zona dura CA3

Vista de zona dura CA3

Vista de cerca CA4

Vista de Quiebra patas CA5
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Vista de corral CA7

Vista de embarcadero CA7
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Vista de corral y de embarcadero CA6
y CA7

Vista de letrero CAS

Vista de letrero CAS

Vista de malla CA9
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