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01.4&2010430.49-2010 -0.14 $ 16251 0.9006 016.229 

01-102010 a 31-10-2010 169 $16.229 0,9991 $ 16214 

06162010a 30.162010 0.19 0 16214 1.0019 0 16245 

01-12-2010031-12-2010 065 016.245 1,0065 $ 16.350 

01-014011 a 36014011 0.91 616.350 1.0031 018.499 

01124011 a 2102-2011 0,6 016.490 1.006 $ 16.598 

06062011 a 31462011 0.27 016.698 1,0027 $18.643 

01-062011 0 30-04-2011 0.12 016.643 16012 $ 18.663 

06052011 a 31-062011 0,26 016.663 1,0024 S 15.710 

01-012011 a 30-054011 0.32 0 18.710 1,0012 $ 16.783 

01-07-2011 a 31-07-2011 0,14 616.763 1,0014 $ 16.766 

01-002011 a 31-062011 -0.03 0 16.706 0.9997 $ 16.791 

01-012011 a 30062011 0.31 010.761 1,0031 $ 161133 

06104011 a 31602011 619 51&033 1,0019 61&665 

01-11-2011 a 3011-2011 0.14 616.666 1.0014 5 16.889 

01-12-2011 a 31-162011 0,42 $ 16.1189 1,0042 $ 16.660 

01-062012 a 36062012 0.73 $ 16.060 1.0073 $ 17.064 

01-02-2012 a 2602-2012 0.61  $ 17.084 16001 $ 17.160 

01-03-2012 a 31-062012 0.12 0 17.188 1,0012 017.209 

01-04-2012 a 3004-2012 0,14 $ 17.209 1,0014 517.233 

0115-2012 0 31-06-2012 0.3 017.233 1.003 $ 17.2M 

01-002012 • 30-062012 0,06 617.204 1,0066 517.290 

0117-2012 a 31-07-2012 .0,02 $ 17.236 0,9996 017295 

01-002012 a 31-062012 0.04 $ 17.296 1.0004 $ 17.302 

01-002012 • 30-094012 0,29 017.302 1,0329 017.352 

01-10-2012 a 31-104012 0.16 0 17.352 1.0019 $17.380 

01-11-2012 a 30614012 -0,14 $ 17.380 0,9986 $ 17.355 

01-12-2012 a 3142-2012 010 0 17.356 1,0000 $ 17.371 

0601-2013 a 31-014013 0.3 017.371 1,003 $17.423 
0602-2013 a 28-02.2013 0.44 $ 17.423 1,0044 $ 17.600 

060340134 31-062013 0.21 $ 17.500 16021 $ 17.536 

01-04-2013 a 36162013 0.26 $ 17.636 1,0025 $17.580 

01-062013 . 31-05-2013 628 $ 17.600 16026 017.630 

01-002013 a 30-062013 0,23 517.530 1,0023 517.670 

01-07-2013 a 31-07.2013 0.04 $ 17.870 1.0004 517.677 

01.08-2013 • 31-002013 0,00 S 17.677 160041 $ 171111 

0609-2013 a 30462013 0.29 $ 17.591 1.0029 517.743 

01.10.2013031-10-2013 -0,28 $ 17.743 0.0974  017.698 

0611-2093 a 31114013 -0.22 $ 17.690 0.99711 $ 17.658 

01-12-2013.31-12-2013 0,26 $ 17.658 1,0026 $ 17.703 

01-014014 e 3111-2014 0.49 $ 17.703 1,0049 $ 17.790 

01-02-2014 4 28-02.2014 063 017.790 16063 517.902 

06062014 a 31-012014 0.11 $ 17.902 1,6039 517.972 

01-04-2914.30#2014 0,48 $ 17.972 1,0046 $ 18.055 

06054014 • 31-062014 0.46 $1.3.055 1,0048 511141 

061364014 e 36012014 0,09 5 18.141 1,0009 518.168 

06072014a 31-074014 0.15 018.158 1.0015 01&166 

0608-2014 • 31462014 0.2 010.165 11112 618221 

01102014 e 36062014 0,14 $ 19.221 1,0014 $ 91247 

01-10-2014431.162014 0.16 016247 1,0016 018276 

01-114064 a 3611-2014 613 010270 11013 $ 18.300 

01-12-2014.31-12.2014 0.27 S 18.300 1,0027 511349 

01-01-2015.31-01-2016 0.64 916.340 1,0004 $ 18.407 

01462016 a 28-02-2016 1,15 $ 18.467 1,0115 01&679 

01-012016 a 31-014016 0.69 010.878 1.0059 018.789 

01.04-2016e 30-062015 0,54 $ 11711 1,005. 0 18.891 

01-05-2016 • 31-062015 0.26 018,891 1.0026 018.940 

01062016.30-01.2015 0,1 $ 18.140 1,001 $ 18.959 

0607-7015 o 31-062015 0.19 $ 18169 1,0019 018.995 

01-002015. 36062015 0,46 518.993 1.0340 $ 19.089 

01-062015430-01.2016 0,72 510.068 1,0072 019.223 

01-104015 • 31-063015 0.66 $ 19.223 5,0048 619.354 

01-11-2015.30-01.2015 0,6 $ 19.354 1.000 3 19470 

01-124015 • 3601-2015 01/2 $ 19.470 1.0052 $ 19.591 

01-01-2016.31-01-2016 122 $ 10.591 11121 019.844 

01-024010 • 20024016 1.28 5 19.844 1,01211 920.099 

0143-2019 • 31-01-2016 694 520.098 1.0094 $ 20.287 

06042016 e 30-062016 0,5 $ 20.287 1,006 $ 20.360 

0115-2010 a 31-044014 0.61 $ 20.386 1,0051 S 20.492 

01-06-2014 • 30-06-2016 0.46 520492 1.0040 $ 20.580 

0607-2014 • 3107401e 0,52 5 20.590 1.0052 $ 20.697 

01.062016131-062016 -0,32 $ 20.697 0.9968 02&831 

01-094014 • 304162014 -0.05 $ 20.631 0.9995 $ 20.621 

01-10-2016 • 31-10-2016 -066 $ 20.621 0.9994 S20.600 

01-114016 • 30462016 0.11 520.600 1,0011 $ 20.631 
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01-12-2016 a 31-12-2016 0,42 $ 20.631 1,0042 $ 20.718 

01-01-2017 a 31-01-2017 1,02 $ 20.718 1,0102 $ 20.929 

01-02-2017 a 28-02-2017 1,01 $ 20.929 1,0101 $ 21.141 

01-03-2017 a 31-03-2017 0,47 $ 21.141 1,0047 $ 21.240 

01-04-2017 a 30-04-2017 0,47 $ 21.240 1,0047 $ 21.340 

01-05-2017 a 31-05-2017 0,23 $ 21.340 1,0023 $ 21.389 

01-06-2017 a 30-06-2017 0,11 $ 21.389 1,0011 $ 21.412 

01-07-2017 a 31-07-2017 -0,05 $ 21.412 0,9995 $ 21.402 

01-08-2017 a 31-08-2017 0,14 $ 21.402 1,0014 $21.432 

01-09-2017 a 30-09-2017 0,04 $ 21.432 1,0004 $ 21.440 

01-10-2017 a 31-10-2017 0,02 $ 21.440 1,0002 $ 21.444 

01-11-2017 a 30-11-2017 0,18 $ 21.444 1,0018 $ 21.483 

01-12-2017 a 31-12-2017 0,38 5 21.483 1,0038 $ 21.565 

01-01-2018 a 31-01-2018 0,63 5 21.565 1,0063 5 21.701 

01-02-2018 a 28-02-2018 0,71 $ 21.701 1,0071 9 21.855 

01-03-2018 a 31-03-2018 0,24 $ 21.855 1,0024 $ 21.907 

01-04-2018 a 30-04-2018 0,46 $ 21.907 1,0046 $ 22.008 

01-05-2018 a 31-05-2018 0,25 5 22.008 1,0025 $ 22.063 

01-06-2018 a 30-0E-2018 0,15 $ 22.063 1,0015 $ 22.096 

01-07-2018 a 31-07-2018 -0,13 $ 22.096 0,9987 $ 22.067 

01-08-2018 a 31-06-2018 0,12 $ 22.067 1,0012 $ 22.094 

01-09-2018 a 30-09-2018 0,16 $ 22.094 1,0016 $ 22.129 

01-10-2018 a31-10-2018 0,12 $ 22.129 1,0012 $ 22.156 

01-11-2018 a 30-11-2018 0,12 $ 22.156 1,0012 $ 22.182 

01-12-2018 a 31-12- 2018 0,3 $ 22.182 1,003 $ 22.249 

01-01-2019 a 31 01-2019 0,6 $ 22.249 1,006 § 22.382 

01-02-2019 a 28- 02-2019 0,57 $ 22.382 1,0057 $ 22.510 

01-03-2019 a 31-03-2019 0,43 $ 22.510 1,0043 $ 22.607 

01-04-2019 a 30-04-2919 0,5 $ 22.607 1,005 $ 22.720 

01-05-2019 a 31-05-2019 0,31 $ 22.720 1,0031 $ 22.790 

01-06-2019 a 30-06-2019 0,27 $ 22.790 1,0027 $ 22.852 

01-07-2019 a 31-07-2019 0,22 $ 22.852 1,0022 $ 22.902 

01-08-2019 a 31-08-2019 0,09 $ 22.902 1,0009 $ 22.922 

01-09-2019 a 30-09-2019 0,23 $ 22.922 1,0023 5 22.975 

01-10-2019 a 31-10-2019 0,16 $ 22.975 1,0016 9 23.012 

01-11-2019 a 30-11-2019 0,1 9 23.012 1,001 $ 23.035 
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Valor 
Unitario 

Unidad de 
Medida 

Materiales Medida 	Valor 	Pag 

556.031,10 

165.485,45 TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 

C2 

O N JA 
LDMBIANA 

AN&I 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

Vivienda estructura en madera,cubierta de zinc sobre secciones de madera,piso 
en tierra dimensiones 4,10 mts x 2,50 mts figura irregular 

m3 	 9.825 7,73 $ 75.947,25 147 

m2 	 2.633 7,73 $ 20.353,09 147 

m3 $ 14.083 0,77 $ 10.843,91 147 

un 	$ 91.677 5,00 $ 458.385,00 107 

m 	$ 35.011 7,73 $ 270.635,03 166 

und $ 19.747 33,74 $ 666.263,78 107 

Lb 	 2.900 1,50 $ 4.350,00 124 

und $ 20.900 3,00 $ 62.700,00 

hc $ 18.290 10,00 $ 182.900,00 41 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 

TOTAL MATERIALES Y MANID DE OBRA x M2 

Dato tomado de la revista Construdata N' 192 

1.752378,06 

226.698,33 
-ml919~9 

.https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/Tejaainc-Ondulada-
3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm/234320 

Descapote a máquina 

'Replanteo 

Excavacion Manual General 

Viga 10*5crri".2,9m- sapan 
Estructura de madera para 
te'a fibrocemento 
Tabla burra30*2,2 a 2,7cm 
*2 9 - ordinario 
'Puntilla con Cabeza 2" 
Teja Zinc Ondulada 
i3.048x0.80m Cal 35 
0.17rrrn 
Mano de obra cuadrilla de 
;albañilería 

Baño estructura en polisombra y columnas de madera, cubierta de zinc sobre 
secciones de madera, piso en tierra dimensiones 2,10 mts x 1,6mts 

Materiales Unidad de 
Medida 

m3 

m2 

m3 

rn3 

und 

und 

m 

m 

m 

und 

hc 

Lb 

Valor 
Unitario 

$ 	9.825 

2.633 

$ 	14.083 

$ 	12.071 

$ 	30.559 

$ 	153.776 

$ 	15.291 

$ 	7.174 

$ 	35.011 

$ 	20.900 

18.290 

2.900 

Medida 

0,34 

3,36 

0,34 

0,34 

2,00 

1,00 

2,20 

7,30 

3,36 

2,00 

4,00 

0,50 

Valor 

$ 	3.340,50 

$ 	8.846,88 

$ 	4.788,22 

$ 	4.104,14 

$ 	61.118,00 

$ 	153.776,00 

$ 	33.640,20 

$ 	52.370,20 

$ 	117.636,96 

$ 	41.800,00 

$ 	73.160,00 

$ 	1.450,00 

Pag 

147 

147 

147 

147 

108 

75 

135 

146 

166 

41 

124 

Descapote a maquina 

Replanteo 

Excavacion Manual General 

Relleno excavacion 
Limaton 10-12 cm (6m) 
eucalipto 
Sanitario plana  6  litros 
blanco push 
Tuberia PVC Sanitario 3" 
cerramiento en polisontra 
2m 
Estructura de madera para 
teja fibrocemento 
Teja Zinc Ondulada 
3.048x0.80m Cal 35 
0.17mrn 
Mano de obra cuadrilla de 
albañilería 
Puntilla con Cabeza 2" 

Dato tomado de la revista Construdata N* 192 

• https://www.homerenter.com.co/homecenter-co/product/234320/Tejaainc-Ondulada-  
3.048x0.130m-Cal-35-0.17m in/234320 

AVALÚO ACN-02-0170 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIÓN Y ANEXOS. 

11.1. Costos de reposición. 
Mejoratario: Miguel Ángel Jiménez Álvarez 
C1 
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Enramada estructura en columnas de madera, cubierta de palma sobre secciones 
de madera, piso en tierra dimensiones 6,80 mts x 4,10 mts figura irregular 

Materiales 
Unidad de 

Medida 
Valor 

Unitario 
Medida 

2,53 

25,48 

3,00 

25,48 

1,70 

1,84 

22,00 

Valor Pag 

147 

147 

108 

166 

124 

41 

Descapote a máquina m3 

m2 

und 

9.825 

2.633 

30.559 

35.011 

60.588 

2.900 

18.290 

$ 

$ 

$ 

$ 

$ 

24.857,25 

67.088,84 

91.677,00 

892.080,28 

102.999,60 

5.336,00 

402.380,00 

Replanteo 

Limaton 10-12 cm (6m) 
eucalipto 
Estructura de madera para 
teja fibrocemento 

,Cubierta en palma amarga und 

Lb 'Puntilla con Cabeza 2" 

,Mano de obra cuadrilla de 
lalbañilería 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 

Dato tomado de la revista Construdata 192 

1.586.418,97 

62.261,34 

Bade de datos de elemntos permanentes adoptada por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz 

Enramada columnas de madera de piso en tierra y cubierta en palma (puesto de 
venta). Dimensiones 5.30 mts x 2.60 mts 

Materiales Unidad de 
Medida 

rn3 

rn2 

und 

Valor 
Unitario 

$ 	9.825 

$ 	2.633 

$ 	30.559 

$ 	35.011 

$ 	60.588 

$ 	2.900 

18.290 

Medida 

1,37 

13,78 

2,00 

13,78 

0,92 

1,00 

15,00 

Valor 

$ 	13.460,25 

$ 	36.282,74 

$ 	61.118,00 

$ 	482.451,58 

$ 	55.740,96 

$ 	2.900,00 

$ 	274.350,00 

Pag 

147 

147 

108 

166 

124 

41 

Descapote a máquina 

Replanteo 

Limaton 10-12 cm (6m) 
eucalipto 
Estructura de madera para 
teja fibrocemento 

;Cubierta en palme amarga 

Puntilla con Cabeza 2" 

und 

Lb 

Mano de obra cuadrilla de 
•albañilería 

hc 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 
	

926.303,53 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 
	

67.220,87 

Dato tomado de la revista Construdata N" 192 

* Base de datos de elementos permanentes adoptada por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz 

7INJA 
OLOMBIANA 

il\VALLJO ACN-02-0170 

CAS 

Mejorataria Yormanda Benítez Galvis 

CA1 
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Medida Materiales Valor 	Pag 
Unidad de 	Valor 

Medida 	Unitario 

982,50 

$ 	2.633,00 

$ 82.948,87 

6,00 	$ 2.186.838,00 	129 

0,10 

1,00 

5,89 

147 

147 

147 

Formaleta m2 con 
accesorios 

$ 10.920,00 93 d 	$ 	1.820 	6,00 

Pozo de agua construido en anillo de concreto con diámetro de 1.00 mts y 7,50 
mts de profundidad incluye protección en madera y lamina de zinc 

Descapote a máquina 

Replanteo 

Excavacion Manual General 

Tubo Clase I concreto 
reforzado 24" 

m3 	 9.825 

m2 	 2.633 

m3 	$ 	14.083 

m 	$ 364.473,00 

Mano de obra cuadrilla de 
albañilería 

hc $ 18.290 12,00 $ 219.480,00 41 

2.503.802,37 

/1.1~ 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 

Dato tomado de la revista Construdata N° 192 

Enramada en columnas de madera, cubierta en palma, piso en tierra (puesto de 
venta). Dimensiones 4.00mts x 4.50 mts 

Materiales Unidad de 
Medida 

m3 

m2 

und 

m 

und 

Lb 

hc 

$ 

Valor 
Unitario 

9.825 

2.633 

30.559 

35.011 

60.588 

2.900 

18.290 

Medida 

1,80 

18,00 

2,00 

18,00 

1,20 

1,31 

22,00 

Valor 

$ 	17.685,00 

$ 	47.394,00 

$ 	61.118,00 

$ 	630.198,00 

$ 	72.705,60 

$ 	3.799,00 

$ 	402.380,00 

Pag 

147 

147 

108 

166 

124 

41 

Descapote a máquina 

'Replanteo 

Limaton 10-12 cm (6m) 
eucalipto 
Estructura de rnadera para 
teja fibrocemento 

Cubierta en palma amarga 

Puntilla con Cabeza 2 

Mano de obra cuadrilla de 
albañilería 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 
	

$ 	1.235.279,60 
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 

	
68.626,64 

Dato tomado de la revista Construdata 192 

* Base de datos de elemntos permanentes adoptada por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz 

ONJA 
OLOME3IANA 

«EDAD 

AVALÚO ACN-02-0170 

CA2 

CA3 Mejorataria Marnedis Meza 
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_ 	— 
Enramada con columnas de madera y cerramiento parcial en madera, cubierta de 

palma, piso en tierra. Dimensiones 7.30 mts aprox. X 3.20 mts 

Materiales 
Unidad de 

Medida 
Valor 

Unitario 

$ 	9.825 

$ 	2.633 

$ 	30.559 

$ 	35.011 

$ 	60.588 

$ 	2.900 

$ 	18.290 

Medida 

2,34 

23,35 

3,00 

23,35 

1,56 

1,69 

20,00 

Valor 

$ 	22.941,38 

$ 	61.480,55 

$ 	91.677,00 

$ 	817.506,85 

$ 	94.517,28 

$ 	4.901,00 

$ 	365.800,00 

Pag 

147 

147 

108 

166 

124 

41 

Descapote a máquina m3 

;Replanteo m2 

íLimaton 10-12 cm (6m) 
eucalipto 

und 

Estructura de madera para 
teja fibrocemento 

m 

und Cubierta en palma amarga 

Puntilla con Cabeza 2" Lb 

Mano de obra cuadrilla de 
albañilería 

hc 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 
	

1.458.824,06 

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 
	

62.476,41 

Dato tomado de la revista Construdata N" 192 

*Base de datos de elemntos permanentes adoptada por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz 

EINJA 

DLOMBIANA 

IEDAD 

ihrLACIÓN CUBIERTA EN PALMA AMARGA 

ESPECIE 
	

PALMA AMARGA 

EDAD 
	

5 Y 6 AÑOS 
DAP 
	

21CM-40CM 
ALCANCE Und 
	

15M2  
11111111.11kEr~DllairniPRINIER AÑO 

INSUMOS 
	

46.497,00 
MANO DE OBRA 
	

6.897 00 
~TOS MANTENIMIENTO UNIDAD 
INSUMOS 
	

3.597,00 
MANOS DE OBI •. 	 3.597 00 

170TA rugir $ 

  

 

645-88,00_ 

  

COSTO POR UNIDAD DE PALMA AMARGA 
PARA CUBIERTA $60.588 

AVALÚO ACN-02-0170 

• 

CA4 Mejoratario Luis Humberto Blanco Sepúlveda 

• Nota: Relación de la Palma Amara ado•tada Di r la Lon-a Colombiana de la Pr•iiedad Raíz. 
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ONJA 
OLOMBIANA 

(EDAD 

AVALÚO ACN-02-0170 

11.2. Depreciación (Fitto v Corvini 

TIPO DE 
CONSTRUCCION 

EDAD 

8 25 

CALCULO 

VIDA ÚTIL FINAL 

DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN 
EDAD EN% 	ESTADO DE 

	

, 	DEP RECIACIÓN 
DE VIDA 	CONSERVACIÓN 

Mejoratario Miguel Angel 3im enea 

32% 	 2,5 	 27,48% 

SIMÚN FITTOY 
VALOR 

REPOSICIÓN 
Alvarez 

$ 	226.698,33 

coitvne 
VALOR 

DEPRECIADO 

$ 62.296,70 

VALOR  

$ 164.401,63 

VALOR 
ADOPTADO 

$ 164.402,00 C1 VP/IENDA 

C2 BAÑO 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% $ 	165.485,45 $ 45.475,40 $ 120.010,05 $ 120.010,00 

Mejorataria Yormanda Benftez Galvls 

CA1:ENRAMADA 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% 	$ 	67.220,87 $ 18.472,30 $ 48.748,57 $ 48.749,00 

CA2: POZO 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% 	$ 2.503.802,37 $ 688.044,89 $ 1.815.757,48 $ 1.815.757,00 

Mejorataria Marnedis Meza 

CA3:ENRAMADA 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% 	$ 	68.626,64 $ 18.858,60 $ 49.768,04 $ 49.768,00 

Mejoratarlo Luls Humberto Blanco Sepulveda 

CA4:ENRAMADA 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% 	$ 	62.476,41 $ 17.168,52 $ 45.307,89 $ 45.308,00 

Mejoratario: Miguel Angel limenez Alvarez 

CA5:ENRAMADA 8 25 32% 	 2,5 	 27,48% $ 	62.261,34 $ 17.109,42 $ 45.151,92 $ 45.152,00 

CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAI 

PBX: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 	VVVVVV.LONJACPR.COM  U NIT. 900.026.367-5 



ONJA 
OLOMBIANA 

Und $ 73.200,00 

und. $ 34.000,00 

$ 39.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 

270,00 

12.000,00 

$ 785,40 

$ 52.530,00 

m2  230,00 

und. $ 22.500,00 

und. 

und. 

LACRE 20< 0 < 40 CM 

VARA BLANCA 20 < 0 < 40 04 

$ 

$ 

	

$ 84.600,00 $ 13.500,00 $ 98.100,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 112.302,00 

	

$ 42.500,00 $ 13.500,00 $  56.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $  12.000,00 	2 	$ 69.360,00 

	

64.850,00 $ 13.500,00 $ 78.350,00 $ 5.250,00 $  6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 92.157,00 

	

$ 64.850,00 $ 13.500,00 $ 78.350,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 92.157,00 

22.500,00 $ 13.500,00 $ 36.000,00 $ 5.250,00 	6.750,00 I  $ 12.000,00 	2 	$ 48.960,00 

	

95.000,00 $ 13.500,00 $ 108.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 122.910,00 

	

34.000,00 $ 13.500,00 $ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 60.69000 

	

$ 25.000,00 $ 27.000,00 $ 52.000,00 $ 13.500,00 $  6.500,00 $ 20.000,00 	2 	$ 73.440,00 

	

$ 64.850,00 $ 13.500,00 $ 78.350,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 § 12.000,00 	2 	$ 92.157>00 

	

$ 22.500,00 $ 27.000,00 $ 49.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 62.730100 

(EDAD NAV 

:es /o es 12.1 Soporte de los valores de cultivos 
COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD 

PRIMER AÑO 
COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AÑO 

INSUMOS 
UNIDAD 

MA
OBNORA 

DE 
TOTAL I INSUMOS 

MANO DE 
OBRA DESCRIPCION 

$  

$ 

$ 	86.700,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 

$ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 

36.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 

$ 56.000,00 	5.250,00 $ 6.750,00 $ 

$ 56.000,00 I $  5.250,00 $ 6.750,00 $ 

$ 36.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 47.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 81.500,00 $ 5.250,00 $_6.750,00 $ 12.000,00 

$ 60.500,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 38.500,00 	5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 98.100,00 $ 5.250,00 I $ 6.750,00 $ 1.2.000,00 	2 	$ 112.302,00 

$ 98.100,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 112.302,00 

	

22.400,00 1 $ 5.250,00 $_6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 35.088,00 

$ 78.350,00 $ 5.250,00 	6.750,00 	12.000,00 	2 	$ 92.157,00 

$ 86.700,00 I $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 20.400,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 

$ 90.500,00 	5.250,00 $_6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 104.550,00 

$ 56.000,00 	5.250,00 $_6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 69.360,00 

$ 56.000,00 $ 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 69.360,00 

$ 105.200,00 	5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	119.544,00 

$ 52.000,00 $ 13.500,00 	6.500,00 $  20.000,00 	2 	73.440,00 

$ 

LIMOS 15 AÑOS 

PASTO BRACHIARA HUMIDICULA 

GUAMA DE MICO 20 < 0 < 40 CM 

FRUTA DE BURRO 20 < 0 < 40 CM 

PAPAYOTE 20 < 0 < 40 CM 

MEIINC1 20 < 0 < 40 CM 

GUARUMO 20 < 0 < 40 CM 

und. 

und. 

und. 

und. 

Und 

und. 

Und. 

und. 

und. 

und. 

und. 

Und 

und. 

und. 

und, 

und. 

und. $ 5.400,00 

Und 1  $ 64.850,00 

Und $ 73.200,00 

und 

$ 5.400,00 

$ 42.500,00 

$ 42.500,00 

$ 42.500,00 

84.600,00 

84.600,00 

12.500,00 $ 24.000,00 

$ 17.000,00 

$ 13.500,00 

$ 13.500,00 

$ 17.000,00 

$ 13.500,00 

$ 15.000,00 

$ 48.000,00 

$ 13.500,00 

$ 13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

13.500,00 

270,00 

	

12.000,00 	2 	$ 48.960,00 

	

12.000,00  	2 	$ 69.360,00 

	

12.000,00 	2 	$ 69.360,00 

	

2 	$  48.960,00 

	

2 	$ 60.690,00 

	

2 	$ 95.370,00 

	

2 	$ 73.950,00 

	

2 	51.510,00 

2 	$ 100.674,00 

2 	$ 33.048,00 

36.500,00 5.250,00 $ 6.750,00 $ 12.000,00 	2 	$ 49.470,00 

$ 47.000,00 

$ 22.500,00 $ 13.500,00 

ACACIO 20 < 0 < 40 CM 

FIELTRO O < 0 < 20 CM 

GUAYABO DARTE 20 < 0 < 40 CM 

MANGO 4 AÑOS 

JORO 20 < O <40 CM 

BARABLANCA 0 < 0 < 20 04 

COROZO 11 AÑOS 

PALMA DE COCO 15 AÑOS 

CONGO 40 < < 100 CM 

ROBLE O < 0 < 20 CM 

FRUTA DE BURRO 0< 0 < 20 CM 

HOJA MENUDA 20 < 0 < 40 CM 

ABETO 20 < O < 40 CM 

22.500,00 

34.000,00 

68.000,00 

42.500,00 

42.500,00 

25.000,00 

73.200,00 $ 32.000,00 

25.000,00 	27.000,00 

$ 	500,00 I $ 	135,00 $ 135,00 

$ 13.500,00 

$ 13.500,00 

12.000,00 2  100.674,00 

12.000,00 	2 	$ 60.690,00 

COROZO 25 AÑOS 

ABETO 20 < 0 <40 CM 

CAÑA FLSTIILA 20 < 0 <40 CM 

ALGARROBILLO O < 0 < 20 CM 

CATAZALUME 20 < 0 < 40 IX 

HIGUERON 0 > 100 04 

CEDROS 10 < 0 < 20 04 

FOSFORILLD 20 < 0 < 40 CM 

und.; 

und.  Und 

Und 

und. 

Und 

und. 

und. 

CANTA GALLO 0 < 0 < 100 CM 

MALAGANO 20 < 0 < 40 CM 
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DeSCRIPCION 

PASTO BRACHIARA HUMIDICULA 

FOSFORO 20 < 0 < 40 CM 

CHBIGALE 20 < 0 < 40 CM 

COROZO 25 AÑOS 

ABETO 20 < 0 <40 CM 

-NALuo ACN-02-0170 

ESTADO 	VALOR 
F1TOSANITARIO 	TOTAL 

1 y 2 Alias 

0 510 CM 

DESARROLLO 

3 y  4 Años 	5 y 6 Años 

(10 cm-20 cm) ! (21cm-40 cm) 

PRODUCCION 

7y 8 Años Más de 9 Años. 

(MAYOR A-60 
cm 

(41 cm-60 cm) 

0,80 	$ 	628,32 $ 628,32 

1,00 	52.530,00 $ 	5.253,00 $ 	17.334,90 	$ 	34.669,80 	$ 	47.277,00 $ 	52.530,00 

0,80 	80.539,20 $ 	8.053,92 $ 	26.577,94 	$ 	53.155,87 	72.485,28 $ 	80.539,20 

1,00 	60.690,00 $ 	6.069,00 $ 	20.027,70 40.055,40 $ 	54.621,00 $ 	60.690,00 

1,00 	$ 48.960,00 $ 	4.896,00 $ 	16.156,80 32.313,60 $ 	44.064,00 $ 	48.960,00 

0,80 	$ 55.488,00 $ 	5.548,80 $ 	18.311,04 36.622,08 $ 	49.939,20 $ 	55.488,00 

1,00 	$ 	69.360,00 $ 	6.936,00 $ 	22.888,80 45.777,60 $ 	62.424,00 $ 	69.360,00 

1,00 	$ 	48.960,00 $ 	4.896,00 $ 	16.156,80 	32.313,60 	$ 	44.064,00 S 	48.960,00 

1,00 	$ 	60.690,00 6.069,00 20,027,70 	40.055,40 	54.621,00 $ 	60.690,00 

1,00 	$ 	95.370,00 $ 	9.537,00 $ 	31.472,10 62.944,20 1 $ 	85.833,00 $ 	95.370,00 

1,00 	$ 	73.950,00 $ 	7.395,00 $ 	24,403,50 48.807,00 $ 	66.555,00 $ 	73.950,00 

1,00 	$ 	51.510,00 $ 	5.151,00 $ 	16.998,30 33.996,60 $ 	46.359,00 $ 	51.510,00 

1,00 	$ 112.302,00 $ 	11.230,20 $ 	37.059,66 74.119,32 $ 	101.071,80 $ 	112.302,00 

1,00 	$ 112.302,00 $ 	11.230,20 $ 	37.059,66 	74.119,32 	$ 	101.071,80 112.302,00 

1,00 	$ 35.088,00 $ 	3.508,80 $ 	11.579,04 	23.158,08 $ 	31.579,20 $ 	35.088,00 

1,00 	$ 	92.157,00 $ 	9.215,70 $ 	30.411,81 	60.823,62 $ 	82.941,30 $ 	92.157,00 

0,80 	$ 	80.539,20 $ 	8.053,92 $ 	26.577,94 53.155,87 $ 	72.485,28 $ 	80.539,20 

1,00 	33.048,00 $ 	3.304,80 $ 	10.905,84 21.811,68 $ 	29.743,20 

1,00 	104.550,00 $ 	10.455,00 34.501,50 69.003,00 $ 	94.095,00 

$ 	33t00 

104 	;oo 
1,00 	$ 69.360,00 1 $ 	6.936,00 22.888,80 45.777,60 	62.424,00 $ 	69: 	,00 

1,00 	$ 69.360,00 $ 	6.936,00 22.888,80 45.777,60 	$ 	62.424,00 69.360,00 

1,00 	$ 119.544,00 $ 	11.954,40 39.449,52 $ 	78.899,04107.589,60 119.544,00 

1,00 	$ 	73.440,00 7.344,00 24.235,20 $ 	48.470,40 $-- 66.096,00 73.440,00 

1,00 	$ 	49.470,00 $ 	4.947,00 16.325,10 $ 	32.650,20 $ 	44.523,00 $ 	49.470,00 

1,00 	$ 112.302,00 $ 	11.230,20 $ 	37.059,66 $ 	74.119,32 $ 	101.071,80 ; $ 	112.302,00 

1,00 	$ 	69.360,00 $ 	6.936,00 $ 	22.888,80 $ 	45.777,60 $ 	62.424,00 $ 	69.360,00 

1,00 	$ 	92.157,00 $ 9.215,70 $ 	30.411,81 $ 	60.823,62-1 $ 	82.941,30 $ 	92.157,00 

1,00 	$ 	92.157,00 $ 	9.215,70 30.411,81 $ 	60.823,62 $ 	82.941,30 $ 	92.157,00 

1,00 	$ 	48.960,00 $ 	4.896,00 $ 	16.156,80 ! $ 	32.313,60 $ 	44.064,00 $ 	48.960,00 

1,00 I  $ 122.910,00 $ 	12.291,00 $ 	40.560,30 	$ 	81.120,60 	$ 	110.619,00 $ 	122.910,00 
-- - 

1,00 1 $ 	60.690,00 $ 	6.069,00 20.027,70 $ 	40.055,40 	$ 	54.621,00 $ 	60 	00 

1,00 j $ 	73.440,00 $ 	7.344,00 $ 	24.235,20 $ 	48.470,40 	5 	66.096,00 $ 	73 	00 
0,80 } $ 	73.725,60 $ 	7.372,56 $ 	24.329,45 $ 	48.658,90 	$ 	66.353,04 $ 	73 

CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

AV r 
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!EDAD 

ONDA 
CILCIMBIANA 

GUAMA DE MICO 20 < O < 40 CM 

FRUTA DE BURRO 20 < 0 < 40 CM 

PAPAYOTE 20 < 0 e 40 CM 

MELINO 20 < O < 40 CM 

GUARUMO 20 < 0 < 40 CM 

ACACIO 20 < 0 < 40 CM 

HELENO O < 0 < 20 CM 

GUAYABO DANTE 20 < 0 < 40 CM 

MANGO 4 A1135 

3080 20 < 0 <40 CM 

BARABLANCA O < 0 < 20 CM 

COROZO 11 AÑOS 

PALMA DE COCO 15 AÑOS 

040 

ROBLE O e 0 < .20 CM 

FRUTA DE BURRO O< 0 < 20 CM 

CANTA GALLO O < 0 < 100 CM 

MALAGANO 20 < 0 < 40 CM 

HOJA MENUDA 20 < 0 < 40 CM 

ABETO 20 < 0 < 40 CM 

LIMON15 AÑOS 

CAÑA FISTULA 20 < 0 <40 CM 

ALGARROBILLO O < 0 < 20 CM 

CATAZALUME 20 < O < 40 CM 

HIGUERON 0> 100 CM 

CEDRON 10 < 0 < 20 CM 

FOSFORRLO 20 < 0 < 40 CM 

LACRE 20< 0 < 40 CM 



AVALÚO ACN-02-0170 

12.2  Valores de cultivos y/o especies 

DESCRIPCLON 	 CANT UN 

m2 

L VA
A
OR

o  u NIT Ri 
$ 628,32 

PRODUCTIVIDAD 

0,80 

VALOR FINAL 

$ 	502,66 

VALOR 
ADOPTADO  
$ 	503,00 

VALOR TOTAL 

$ 	8.835.109,49 PASTO BRAMARA NUMIDICULA 	17564,83 

GUAMA DE MICO 20 < 0 < 40 CM 	28 Und $ 34.669,80 1,00 $ 34.669,80 $ 34.670,00 $ 	970.760,00 

FRUTA DE BURRO 20 < 0 <40 CM 	15 Und $ 53.155,87 0,80 $ 42.524,70 $ 42.525,00 $ 	637.875,00 

PAPAYOTE 20 < 0 e 40 CM 	 1 Und $ 40.055,40 1,00 $ 40.055,40 $ 40.055,00 $ 	40.055,00 

MELINO .20 < 0 < 40 CM 	 56 Und $ 32.313,60 1,00 $ 32.313,60 $ 32.314,00 $ 	1.809.584,00 

GUARUMO 20 < O < 40 CM 	 11 Und $ 36.622,08 0,80 $ 29.297,66 $ 29.298,00 $ 	322.278,00 

ACACIO 20 < 0 < 40 CM 	 44 Und $ 45.777,60 1,00 $ 45.777,60 $ 45.778,00 $ 	2.014.232,00 

MEM:10 < 0 < 20 CM 	 21 Und $ 16.156,80 1,00 $ 16.156,80 $ 16.157,00 $ 	339.297, 

GUAYABO DANTE 20 < O < 40 CM 	 4 Und $ 40.055,40 1,00 $ 40.055,40 $ 40.055,00 $ 	160.220, 

MANGO 4 AÑOS 	 1 Und $ 31.472,10 1,00 $ 31.472,10 $ 31.472,00 $ 	31.472,'  

J0110 20 < 0 <40 CM 	 3 Und $ 48.807,00 1,00 $ 48.807,00 $ 48.807,00 $ 	146.421, 

BARABLANCA 0 < 0 < 20 CM 	 3 Und $ 16.998,30 1,00 $ 16.998,30 $ 16.998,00 $ 	50.994, 

COROZO 11 AÑOS 	 5 Und $ 112.302,00 1,00 $ 112.302,00 $ 112.302,00 $ 	561.510, 

PALMA DE COCO 15 AÑOS 	 13 Und $ 112.302,00 1,00 $ 112.302,00 $ 112.302,00 $ 	1.459.926, 

Und $ 31.579,20 1,00 $ 31.579,20 $ 31.579,00 	$ 	31.579, CONGO 40 < 0 < 100 CM 	 1 

ROBLE O < 0 < 20 CM 	 30 Und $ 30.411,81 1,00 $ 30.411,81 $ 30.412,00 	$ 	912.360, 

FRUTA DE BURRO O< 0 < 20 C$4 	 3 Und $ 26.577,94 	0,80 $ 21.262,35 $ 21.262,00 	$ 	63.786, 

CANTA GALLO O < 0 < 100 CM 	 3 Und $ 21.811,68 	1,00 $ 21.811,68 $ 21.812,00 	$ 	65.43., 

MALAGANO 20 < 0 < 40 CM 	 1 Und $ 69.003,00 	1,00 $ 69.003,00 $ 69.003,00 $ 	69. 

HOJA MENUDA 20 < 0 < 40 CM 	 6 

ABETO 20 < 0 < 40 CM 	 1 

Und 

Und 

$ 45.777,60 	1,00 $ 45.777,60 $ 45.778,00 $ 	274...:; 

$ 45.777,60 	1,00 $ 45.777,60 $ 45.778,00 $ 	45.778,00 

LIMON 15 AÑOS 	 1 Und 

Und 

$ 119.544,00 	1,00 $ 119.544,00 $ 119.544,00 $ 	119. 

FOSFORO 20 < O < 40 CM 	 1 $ 48.470,40 	1,00 $ 48.470,40 $ 48.470,00 ~ 

CHINGALE 20 < 0 < 40 CM 	 1 Und $ 32.650,20 1,00 $ 32.650,20 $ 32.650,00 ~ 

COROZO 25 AÑOS 	 3 Und 

Und 

$ 112.302,00 

$ 45.777,60 

1,00 

1,00 

$ 112.302,00 

$ 45.777,60 

$ 112.30Z00  
• 

ABETO 20 < 0 <40 CM 	 9 $ 45.778,00 $ 	412.00 ,  s 

CAÑA FISTULA 20 < 0 <40 CM 	 4 Und $ 60.823,62 1,00 $ 60.823,62 $ 60.824,00 $
r 

243.296,00 

ALGARROBILLO 0 < 0 < 20 CM 	 1 Und $ 30.411,81 1,00 $ 30.411,81 $ 30.412,00 $ 	30.412,00 

CATAZALUME 20 < 0 < 40 CM 	 4 Und 

Und 

Und 

Und 

$ 32.313,60 

$ 81.120,60 

$ 20.027,70 

$ 48.470,40 

1,00 $ 32.313,60 $ 32.314,00 $ 	129.256,00 

HIGUERON 0 > 100 CM 	 1 1,00 

1,00 

1,00 

$ 81.120,60 

$ 20.027,70 

$ 48.470,40 

$ 81.121,00 

$ 20.028,00 

$ 48.470,00 

$ 	81.12 	i 

$ 	40. 

$ 	145.41 

CEDRON 10 < 0 < 20 CM 	 2 

FOSFORILLO 20 < 0 < 40 CM 	 3 

LACRE 20< 0 < 40 CM 	 9 Und $ 48.658,90 0,80 $ 38.927,12 $ 38.927,00 $ 	350.34 
VARA BLANCA 20 < 0 < 40 CM 	 5 Und 

LIQUIDACION 

$ 41.401,80 

ESPECIES 

1,00 $ 41.401,80 $ 41.402,00 $ 	207.01 

$ 	21.018.81 

ONJA 

OLOMBIANA 

IEDAD N AV 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAái7 

PBX: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 • WWW.LONJACPR.COM  • NIT. 900.026.367-5 



ONJA 

CILOMBIANA 

AVALÚO ACN-02-0170 

13.   CONSIDERACIONESGENERALE.maimi   

El predio objeto de avalúo tiene frente sobre Vía Intermunicipal Caucasia -
Zaragoza. 

Actualmente la totalidad del inmueble presenta uso Agropecuario. 

La información jurídica, de áreas, anexos y elementos permanentes fueron 
tomados de la ficha predial ACN-02-0170. 

El nombre del propietario no concuerda, con el certificado de uso del suelo y la 
ficha predial. 

Los valores empleados para el costo de reposición de construcciones y anexos 
fueron tomados de la Construdata No. 192, con valores de referencia de Medellín. 

Para el cálculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en 
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la producción de los 
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la siguiente 
tabla y el estado fitosanitario observado en campo. 

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD 

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1 	' 

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8 

EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5 

EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3 

N AV 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 
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AVALÚO ACN-02-0170 

14. RESULTADO DEL AVALÚO. 

sms•KA-.. 

DEPARTAMENTO: Antioquia. 
MUNICIPIO: 	Caucasia. 
VEREDA 	 Caceri. 
FIOIA PREDIAL: ACN-02-0170 
DIRECCIÓN: 	El Rojo 
PROPIETARIO: 	SIvia O cavo de Pérez 

ki. 

 
rrEM 	 VALOR TOTAL 

Illis- 	 TERRENO 

PROPIETARIO: SILVIA OCAMPO DE PEREZ 	 $ 17.537.200,40 

Er 	- ' - 	' 	—Totártíffeni:o — 	'--. 	 $ 17.537.200,40 

EL 	 CONSTRUCCIONES 

MEIORATAFtIO 4: MIGUEL JIMENEZ 	 $ 1.674.061,06 

	

Total Construcciones 	 $ 1.674.061,06 

	

ANEXOS 	 1~1111111.1111 

MEJORATARIO 1: YORMANDA BENITEZ 	 5 2.487.518,22 

MEJORATARIO 2: MARNEDIS MEZA 	 $ 895.824,00 

MEJORATARIO 3: LUIS BLANCO 	 $ 1.057.941,80 

MEJORATARIO 4: MIGUEL JIMENEZ 	 $ 1.150.472,96 
..  

Total Anexos 	 $ 5.591.756,98 

CULTIVOS V/0 ELEMENTOS PERMANENTES 	1111111 
PROPIETARIO 	 $ 21.018.819,49 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 	$ 21.018.819,49 

IIIL 	TOTAL AVALÚO DE LA FRAN/A  AFECTADA 	 $ 45.821.837,93 

Son: Cuarenta Y Cinco Millones Ochocientos Veintiún Mil Ochocientos 

Treinta Y Siete Pesos Con Noventa Y Tres Centavos M.L. 

Gabriel Sar 	ngo 	 Héctor Barahona Guerrero 
Represe ita te Legal 	 Director de Avalúos 

R.A.A N° V -19163731 	 R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Co mb-  na de la Propiedad Raíz 	Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N 001 	 N° 002 

Gu 
	

otoma or 

Avaluado: 

R.A.A. N° AVAL-4019477 

ONJA 
OLEIMBIANA 

(EDAD 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

AV 
CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIA9  

1313X: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 	VVWVV.LONJACPR.COM 	NIT. 900.026.367-5 



CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RA40 

PBX: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 • WWW.LONJACPR.COM  • NIT. 900.026.367-5 

Total Terreno $ 34.540.716,00 

1 20559,95 UF1 1.680,00 

$ 17.003.515,60 SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO 

$ 17.003.515,60 

$ 17.537.200,40 

TOTAL SERVIDUMBRE A DESCONTAR 

Valor Total Terreno 

CONSTRUCCIONES 

$ 0,00 Total Construcciones 

ANEXOS 

Total Anexos $ 0,00 

$ 21.018.819,49 Elementos Permanentes 

$ 21.018.819,49 

$ 38.556.019,89 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA AFECTADA 

AVALÚO ACN-02-0170 

14.1 Resultado de avaluó Propietario Silvia Ocampo de Pérez 
DEPARTAMENTO: 
MUNICIPIO: 
VEREDA: 
FICHA PREDIAL 
DIRECCIÓN: 
PROPIETARIO: 

Antioquía. 
Caucasia. 
Caos d. 
ACN-02-0170 
El Rocío 
SiMa Ocampo de Pérez 

Son: Treinta Y Ocho Millones Quinientos Cincuenta Y Seis Mil Diecinueve 
Pes on Achenta y Nueve Centavos M.L 

Gabrie 
Repres ntan e Legal 

R.A.A N° AVA 19163731 
Miembro Lonja C ombia a de la Propiedad Raíz 

Héctor Barahona uerr -  
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

Ábk N AY 
CORPORACION COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

G illerm • Otero •tomavor 
Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-4019477 

CINJA 
DLOMBIANA 

(EDAD 

1_ 	
ÁREA 	VALOR 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND 	 VALOR TOTAL 
AFECTADA UNITARIO 

TERRENO 

$ 34.540.716,00 

SERVIDUMBRE  

NO PRESENTA 

NO PRESENTA 

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES imsimpim 
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VALOR TOTAL 

$ 0,00 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND  r  ÁREA" 

AFECTADA ~ARIO 
TERRENO 

NO APLICA 

Total Terreno 

CONSTRUCCIONES 

$ 0,00 Total Construcciones 

ANEXOS 

CA1 

CA2 und 

$ 671.761,22 13,78 

1,00 

ENRAMADA 

POZO 

$ 48.749,00 

$ 1.815.757,00 $ 1.815.757,00 

Total Anexos $ 2.487.518,22 

AVALÚO ACN-02-0170 

14.2 Resultado de avaluó Mejorataria Yormanda Benítez Galvis 
DEPARTAMENTO: 
MUNICIPIO: 
VEREDA.. 
FICHA PREDIAL: 
DIRECCIÓN: 
ME3ORATARIA: 

Antioquía. 
Caucasia. 
C.acerí. 
ACN-02-0170 
El Rocío 
Yormancla Benítez Galvis 

Son: Dos Millones Cuatrocientos Ochenta Y Siete Mil Quinientos 

Dieciocho Pesos Con Veintidós Centavos M.L 

Gabriel Sar 	• Arango  
Represe tant 

R.A.A N° AL- • 163731 
Miembro Lonja Colo bian de la Propiedad Raíz 

N° 00 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

Ahl  
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

ONJA 
OLOMBIANA 

(EDAD 

Sotoma or 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-4019477 

NO PRESENTA 

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES 111.1111 

Elementos Permanentes 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 

T(.111 ECTADA 
$ 0,00 

$ 2.487.518,22 



ÍTEM DESCRIPCIÓN UND ARFA 
	VALOR'` 

AFECTADA UNITARIO 

TERRENO 

   

 

*VALOR TOTAL 

 

   

 

NO APLICA 

    

 

Total Terreno 

CONSTRUCCIONES 

  

$ 0,00 

NO PRESENTA 

Total Construcciones $ 0,00 

 

ANEXOS 

CA3 
	

ENRAMADA 
	

18,00 
	

$ 49.768,00 
	

$ 895.824,00 

Total Anexos $ 895.824,00 

 

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES 

Elementos Permanentes 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 
	

$ 0,00 

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA AFECTADA 
	

$ 895.824,00 

ONJA 
O LO ~ANA 

IEDAD 

	 Lv\I  
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

Gabrie 	 rango 
e Legal 

19163731 
a de la Propiedad Raíz 
1 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

Repre nta 
R.A.A N° AVA 

Miembro Lonja C. ombia 
N° 

R.A.A. N° AVAL-4019477 

AVALÚO ACN-02-0170 

14.3 Resultado de avaluó Mejorataria Marnedis Meza 
DEPARTAMENTO: Antioquia. 
MUNICIPIO: 
	

Glucasia. 
VEREDA: 
	

Cacen'. 
FICHA PREDIAL AC1\1-02-0170 
DIRECCIÓN: 
	

O Rocío 
ME3ORATARIA: 
	

Mejorataria Mamedis Meza 

Son: Ochocientos Noventa Y Cinco Mil Ochocientos Veinticuatro Pesos M.L 

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RA11 
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UND VALOR TOTAL ÍTEM DESCRIPC AFECTADA 	UNITARIO • 

TERRENO 

Total Construcciones 

ENRAMADA m2 23,35 

nexcis 

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES,  

Elementos Permanentes 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 

TOTAL AVALÚO DE LA FRAKIA AFECTADA 

0  I Sa 	 ngo 
Repres nta e Legal 

R.A.A N° AVAL 19163731 
Miembro Lonja Col mbia a de la Propiedad Raíz 

N° 0+1 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

Vir 

Gui erm, 	r. ot 

NAV 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

Avaluador 
R.A.A. N° AVAL-4019477 

ONJA 

OLOMBIANA 

I EDAD 

AVALÚO ACN-02-0170 

14.4 Resultado de avaluó Mejoratario Luis Humberto Blanco 
DEPARTAMENTO: 
MUNICIPIO: 
VEREDA: 
FICHA PREDIAL: 
DIRECCIÓN: 
MEJORATARIO: 

Antioquia. 
Cauesia. 
Caaerí. 
ACN-02-0170 
El Rocío 
Luis Humberto Blanco 

Son: Un Millón Cincuenta Y Siete Mil Novecientos Cuarenta Y Un 
Pesos Con Ochenta Centavos M.L 
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ÍTEM DESCRIPCIÓN UND —  ÁREA 	
VALÓnall-1Ir AFECTA DA UNLTA Riera 

	

TERRENO 	 9111.1"1"11111111PM 
NO APLICA 

Total Terreno $ 0,00 

 

CONSTRUCCIONES AiL 	.1111111~111 
C1 7,73 

C2 3,36 

VIVIENDA 

BAÑO 

$ 164.402,00 

$ 120.010,00 

$ 1.270.827,46 

$ 403.233,60 

$ 1.674.061,06 Total Construcciones 11~ 
jak ANEXOS 

m2 25,48 

1 

1 
	

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 
TOTAL AVALÚO DE  LA FRANJA AFECTADA 

ENRAMADA $ 45.152,00 $ 1.150.472,96 

$ 1.150.472,96 

CA5 

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANE111 
Elementos Permanentes 

$ 0,00 

$ 2.824.534,02 

Gabriel ar len o rango 
Represe tan e Legal 

R.A.A N° VAL 19163731 
Miembro Lonja Col mbia t a de la Propiedad Raíz 

N° 1.1 

ría-GUETre-ro Héct r Baraho  
director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 002 

Sotoma or 
Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-4019477 

ONJA 
OLOMBIANA 

19 AV 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

R  V" 
RAI 

I EDAD 

AvALúo ACN-02-0170 

14.4 Resultado de avaluó Mejoratario Miguel Angel Imenez Alvarez 
DEPARTAMENTO: 
MUNICIPIO: 
VEREDA: 
FICHA PREDIAL: 
DIRECCIÓN: 
MOORATARIO: 

Antioquía. 
Caucasia. 
Cacesí. 
ACN-02-0170 
El Rocío 
Migue Angel Jimerez Alv-arez 

Son: Dos Millones Ochocientos Veinticuatro Mil Quinientos Treinta Y 
C atro Pesos Con Dos Centavos M.L 
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N J A 
LO MBIANA 

I EDAD 

AVALÚO ACN-02-0170 

15. FOTOGRAFÍAS 

N AY 
CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RA4 

PBX: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 U VWWV.LONJACPR.COM  U NIT. 900.026.367-5 



0 N JA 

OLOMBIANA 

Avi-vbúc ACN-02-0170 

1 	, 

'.4.  
.1, 	 41 	tiy..* 

.  . 

..,, 

.1  ___, 

91 

.  l . 	J 
111; 

Area afectada y especies vegetales Vista Enramada 

...'.•-••._ 	. 	AP 	.5 	" 

., 	.. 

	

. 	r 

--., 
., 	 -- 1:".."*-21-;;"?-42:-: 	-,7. 	1 • .•—'.-.R-----  

• kyr;'...‘ 	,', 	1 
\ 	, 

1   
Vti.  j 

, 	.. 	........... _ 
- 

ra 

-,.._ 

jis,  ' 

4 
;..,. 

(r 

'¿ 

r 
- 1 

• ,. ,: 
4 

-• 	
0, 	vi. 

, 

- ' 	V, - 	'11" . 

.. 	. 
., 

Vista Enramada Vista área afectada 

CORPORACIÓN COLOMBIANA 
AUTOR REGULADORA DE AVALUADORES 

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RA4Z 

PBX: 635 4102 	CRA. 49 A No. 94-35 • VVVVW.LONJACPR.COM  IN NIT. 900.026.367-5 



EINJA 
OLOMBIANA 
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Vista área afectada Vista área afectada 

Vista área afectada 
	

Vista área afectada y sector 
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16.Información Anexa. 

CORPORACION COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES 

AVALÚO ACN-02-0170 

16.1 Fuentes Valores de Cultivos. 
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Año 2014 www.huertoen Casa.Net/Manual-Del- 
Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 
Por Dane www.dane.gov.co  
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014 Planta.Facilicimo.Com  
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Disponible En: Http://RepositoryJaveriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf  
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966  
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En: Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/  
Cultivo De Caña Ica 2011, Disponible En:Htty://Www.Ica.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=  
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En: 
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios  Sipsa 
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigita1/19912/19912.Pdf  
Guía De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia 
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009 
La Achira, 2004; Disponible En: 
Htto://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs  Si2/La%20achira%20tecnicas%20de7020cultivo%20W020beneficio.Pdf  
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Año 2014 
Central Mayorista De Antioqua, 2015 
Www.Federacionde Caferteros.Org  
Cultivode Frutas Tropicales,2014 	Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/  
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Año 2014 W.W.Whuertoen Casa.Net/Manual- 
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 
Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co 
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014 Planta.Facilicimo.Com  
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf  
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 

Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966  
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=  
Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp- 
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf 
Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigita1/55401/55401.Pdf  
Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica 
Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En: 
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf  
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf  
Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible 
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20del%2Ocultivo°/020d0/020granadilla%20encY020 
el0/020huila.Pdf 
Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigita1/54898/54898.Pdf  
Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En: 
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico°/020de%201a%2Ouva°/020eno/020e10/020huila.Pdf 
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible 
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivook2Ode0/0201a0/020chirimoya.Pdf  
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En: 
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Docunnentos°/020pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf 
Marañon; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf  
La Higuerilla, 2008; Disponible En: 
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Altemativa_Poductiva 	Pdf 
La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis°7020comparativo7020cholupa-
Gulupa.Pdf 
Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%20preinversion%20maracuya%20morada.Pdf  
Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manual1.Pdf  
La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pals-De-La-Vainilla.Html  
Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En: 
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo0/020calido  2013.Pdf 
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538  
Vivero Tierra Negra 	4440855 
Jardin Botanico 4445500 
Vivero Al Solar 4442464 
Vivero Sol Rojo 4488815 
Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349 
Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664 
Bio-Orgánicos Vivero 	Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619 
El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado 
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal Conif, 
Año 2014 
Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Año 2010 
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos Mario 
Ospina Penagos, Año 2013. 
Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844 
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Información  

Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hedor Ivan 
Restrepo, 2102; Dis 'Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003  
Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html  
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.  
Php?Id=257&Id_P=1205 
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PROPIETARIO: SILVIA OCAMPO DE PEREZ 

Total Teineno 

CONSTRUCCIONES 

MEJORATARIO 4: MIGUEL JIMENEZ 

Total Construcciones 

MEJORATARIO 1: YORMANDA BENITEZ 

MEJORATARIO 2: MARNEDIS MEZA 

MEJORATARIO 3: LUIS BLANCO 

MEJORATARIO 4: MIGUEL JIMENEZ 

Total Anexos 

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES 

PROPIETARIO 

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes I 

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA AFECTADA 

5 17.537.200,40 

$ 17.537.200,40 

5 1.674.061,06 

$ 1.674.061,06 

$ 2.487.518,22 

$ 895.824,00 

$ 1.057.941,80 

$ 1.150.472,96 

$ 5.591.756,98 

$ 21.018.819,49 

$ 21.018.819,49 

$ 45.821.837,93 

Guill 

ador 

or 

R.A. N° AV L-4019477 

ONDA 

OLCIMBIANA 

I EDAD 

ecnico 

.A. N° • AL-1032435523 
ro Lonj olombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038 
Mie 

AVALÚO ACN-02-0170 

ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL 

ACN-02-0170 
En la ciudad de Bogotá, D.C. a los dieciocho (18) días del mes de diciembre de 2.019, se 
reunieron en las oficinas de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana 
de la Propiedad Raíz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalúo comercial 
solicitado por la Concesión Autopistas del Nordeste S. A. S., del predio denominado 
Hacienda El Rocío en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por el 
avaluador Luis Fernando Sanabria, y el cálculo de las indemnizaciones por el avaluador 
Guillermo Otero. 

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cuarenta Y Cinco Millones 
Ochocientos Veintiún Mil Ochocientos Treinta Y Siete Pesos Con Noventa Y Tres 
Centavos M.L ($45.821.8 
Se firma en Bogotá D.C. iocho (18) días del mes de diciembre d 2019. 

Gabr o 	 Héc or Barahona Guerrero 
Legal 	 Director de Avalúos 
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LIQUIDACIÓN DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANT 

DEPARTAMENTO: Antioquía. 

MUNICIPIO: 	Caucasia. 

VEREDA: 	Gacel. 

FICHA PREDIAL• ACN-02-0170 

DIRECCIÓN: 	El Rocío 

PROPIETARIO: 	SMa °campo de Pérez 

RESOLUCIÓN 898 DE 2014. 
"Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parámetros, criterios, y 

procedimientos para la elaboración de avalúos comerciales requeridos en los 
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013." 

Modificada parcialmente por la resolución 1044 del IGAC del 29 de septiembre del 

2014 y la resolución 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015. 

RESUELVE: 
CAPÍTULO I 
DISPOSICIONES GENERALES. 
ARTICULO 149. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parámetros, criterios y 
procedimientos para la elaboración y actualización de los avalúos comerciales, 
incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea 
procedente, en el marco del proceso de adquisición predial de los proyectos de 
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013. 

DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE 
"De conformidad con lo previsto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado 
por el artículo 6 de la Ley .1742 de 2014, la indemnización está compuesta por el daño 
emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del 
proceso de adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte." 

ARTÍCULO 5°. DAÑO EMERGENTE. 
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los 
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisición 
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de 
Transporte: 
I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales 
y de registro, exceptuando el impuesto de retención en la fuente, 
derivados de la legalización de la escritura pública de compraventa 
a favor de la entidad adquirente. 

No Aplica 
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes 
muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que 
incurrirán los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles 
que conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el 
inmueble objeto de adquisición, a otro lugar dentro del mismo 
municipio, o la reubicación de los mismos en el área remanente 
cuando la adquisición es parcial, a fin de continuar con la actividad 
industrial debidamente reconocida y autorizada. 

No fueron 
suministrados 

los 
documentos 
soporte para 

su liquidación, 
no aplica. 

Desconexión de servicios públicos: No fueron 
suministrados 

Corresponde a las tarifas por la desconexión, cancelación los 
definitiva o traslado de cada servicio público domiciliario, existente documentos 
en el respectivo Inmueble o zona de terreno objeto de adquisición, 
en que tendrán que incurrir los propietarios para efectos de llevar 
a cabo la entrega real y material del bien a la entidad adquirente. 

soporte para 
su liquidación, 
no aplica 

El valor por este concepto se establecerá tomando en 
consideración las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de 
los diferentes servicios públicos domiciliarios, así como la 
información suministrada por la entidad adquirente sobre número 
y ubicación de contadores y acometidas. 

ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISIONAL No fueron 
suministrados 

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega los 
del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se documentos 
defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio soporte para 
para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizará 
investigación de mercado y/o encuestas con el fin de determinar 
el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. 

su liquidación, 
no aplica 

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento 
se tendrá en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el 
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inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuación, de ser 
el caso. 

IMPUESTO PREDIAL No fueron 
suministrados 

Numeral modificado por el artículo 5 de la Resolución 1044 de los 
2014. El nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se documentos 
reconocerá de forma exclusiva para la adquisición total de soporte para 
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma 
proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el A valuó, 
así: 

su liquidación, 
no aplica 

lo Trimestre: del lo de enero hasta el 31 de marzo, se 
reconocerá el 75% 

20 Trimestre: del lo de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerá 
el 50% 

3o. Trimestre: del lo de julio al 30 de septiembre, se reconocerá 
el 25% 

4o Trimestre: del lo de octubre al 31 de diciembre, se reconocerá 
el 0%". 

ADECUACIÓN DE AREA REMANENTE No fueron 
suministrados 

Habrá lugar a su reconocimiento en los casos de adquisición los 
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de áreas documentos 
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la soporte para 
valoración comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los 
términos del numeral 5 del artículo 21 del Decreto Nacional 1420 
de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o 
adicione. Se reconocerá el valor de reposición a nuevo de las 
construcciones, 

su liquidación, 
no aplica 

Para el cálculo de este concepto se realizarán presupuestos de 
obra, en cuya realización se tendrá en cuenta investigación de 
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mercado, consultas de información oficial y/o consultas a 
personas expertas. 

ARTÍCULO 6°. LUCRO CESANTE 
Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) 

meses como máximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la 

ejecución de obras de infraestructura de transporte. 

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del 
inmueble objeto de adquisición: Este concepto corresponde a 
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de 
contratos, tales como el de arrendamiento o aparcería, sobre parte 
o la totalidad del inmueble. 
Se establecerá el ingreso derivado del contrato, tomando en 
consideración la información contenida en el respectivo contrato y 
la información tributaria y/o contable aportada por el beneficiario 
de la indemnización. Dicho contrato deberá haber sido suscrito 
mínimo 6 meses antes de la fecha de elaboración del avalúo, 

No fueron 
suministrados 

los 
documentos 
soporte para 

su liquidación, 
no aplica. 

II. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas: 
Este concepto tendrá lugar en los casos en que el beneficiario 
realice en el inmueble una actividad económica diferente a las 
enunciadas en el numeral anterior y se establecerá el ingreso 
tomando en consideración la información tributaria y contable 
aportada por el beneficiario de la indemnización. 
PARÁGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a 
presentar 	declaraciones 	tributarias, 	se 	tendrá 	en 	cuenta 	la 
información contable. 
PARÁGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el artículo 
6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocerá hasta por 
un término de seis (6) meses. 

No fueron 
suministrados 

los 
documentos 
soporte para 

su liquidación, 
no aplica. 
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( • ji 
CONSIDERACIONES GENERALES 

El propietario del inmueble no anexo ninguna documentación para la liquidación de 
daño emergente y Lucro Cesante 

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE 
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ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL 

ACN-02-0170 

En la ciudad de Bogotá, D.C. a los dieciocho (18) días del mes de diciembre de 2.019, 
se reunieron en las oficinas de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja 
Colombiana de la Propiedad Raíz, los miembros del Comité Técnico para aprobar 
el avalúo comercial solicitado por la Concesión Autopistas del Nordeste S.A.S, del 
predio denominado El Rocio en el Municipio de Caucasia (Antioquía), elaborado y 
presentado por el avaluador Guillermo Otero y el cálculo de las indemnizaciones. 

Se firma en Bogotá D.C. a los dieciocho (18) días del mes de diciembre de 2.019. 

Ga 	 lento Aran o 
Repre ntante Legal 
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Comité Tecnico 
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