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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 018 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esla zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: PUERTO TRIANA, Vereda: PUERTO TRIANA, Hacienda o Finca:
VILLA CRISTINA, de Propiedad del Sefocr(a): MARIA PIEDAD VILLA VARGAS, con
identificacion o Codigo Catastral; 051540003000000060022000000000.

Usos: Agropecuario. RURAL.

Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: -Vivienda campesina. =Cultivos permanentes y transitorios, con
planes de manejos sostenibles y orientados por lineamientos agroecologicos, en
pendientes inferiores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos transitorios intensivos, ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria. ~Mineria, -Agroindustria: previa aprobacion del permiso y con
lineamientos agroecologicos. _

Uso Prohibido: Industria pasada y mediana. ~Parcelaciones y vivienda campestre.

Dado en Caucasia, a los 16 dias del mes de enaro de 2017.
Nuestra Preocupacion es Servir.

Atentamente,

DIEG ALE.JAHERQ_MGHA ZAPATA

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57){-+4) 8396286
Direccién: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410
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Avalto Comercial Corporativo | Noviembre de

Rural. 2019

Lote y Construccion.
Ficha Predial ACN-02-0141.

Autopistas del Nordeste 5.A.S, Autopista Conexion
Norte.,

Direccion del Predio: Villa Cristina

Vereda: Puerto Triana.

Municipio: Caucasia.

Departamento: Antioquia.
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CAPITULDS

L. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcién Del Sector

5. Reglamentacidn Urbanistica

6. Descripcién Del Inmueble O Predio

7. Metodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calcudos Valor Terreno

11. Cloubos Valor Construccion y Anexos
12, Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideracionss

14. Resultado De Avalio

15. Fotografias.
16. Documentos o informaciin anexa.

[ A
OLOMBE| A M A

IE D&

ANAV

CORPORACION COULOMBIANA
ALTORRE RULADORA DF AL UADOHRES

\ PROPIECADRARZ

PE E3G 4402 CRA 489 AMo, 3435 B wwwionsacracon B WT BODOSE3ETS




avaLic ACN-02-0141

CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GEMERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmuebie.

1.3. Tipo de avalio.

1.4. Marco Mormativo.,

1.5. Departamento.

1.6, Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccidn del inmuehle,

1.9 Abccicado de drea Reguerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Us=a Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avalug,

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

] 3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula
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4.1. Delimitacion del sector
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4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios piblicos

4.7. Servicios comunales

4.8, Vias de acceso y transporte
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| 6.5. Unidades Fisiograficas.

| b.6. Areas Construidas,

| 6.7. Caracteristicas Consbructivas.
| 6.8. Construcciones Anexas

| 6.9. Cultivos y Especies
| 7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
B.1. Relacidn de ofertas aobtenidas
B.2 Depuracian del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENQ
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente,
10.3. Ejercicios residuales,

& 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2. Depredacion (fitho y corvini).
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/fo especies
12.2 Valores de cultivos /o especies
13. CONSIDERACIONES GENERALES
14, RESULTADO DE AVALUO
15. FOTOGRAFIAS

16, DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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1. INFORMACION GENERAL.
e

1.1. Solicitud: Bl presente informe de avaliio comercial se realiza en desarmollo ded
contrato de prestacidn de seniclos para elaboracion de avalios comerciales
corporativas N*® 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste 5.A.5y la
Corporacicn Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construccidn.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativa Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de |a Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGALC,

1.5. Departamento: Antioguia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Vereda o Corregimiento; Puerto Triana.

. 1.8. Direccion del predio: Villa Cristina,
1.9. Abscisado de area requerida;
Abscisa Inicial; 30 + 1723 Km Izg.
Abscisa Final: 31 + 3871 KEm Lzg.

1.10, Uso actual del inmuable: Ganadera,

1.11.Uso por norma: Agropecuanio, Rural,
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‘ 1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOCLUILA
Municipio: 154 - CALICASIA
Cedula Catastral: 051 540003 00000006002 2000000000
Matricula Inmobiliaria: 0153613
Zona Fisica: - 308
Zona Geoecondmica: - 304
Area de terreno: 56 Ha 8913m~
Area construida: om .
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Fuente: Certificado Calasira! suminstirade por
Gebernacdn do Anbocuia.

i3 direccdn de sisemas e Infmacidin ¥ Catastm de b

1.13. Fecha de la primera visita 4 de mavo de 2016.

1.14. Fecha de la segunda visita

(motivo alcance): 9 de noviernbre de 2019,

1.15. Fecha Informe de aval(o: 20 de enero de 2017.
1.16. Fecha informe de avalio (motive alcance): 15 de noviembre de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A, Certificado catastral:
- Informacion Suministrada por la direccidn de sistemas de Informadion y
Catastro de la Gobarnacion de Antioguia.

Norma de usos del suelo:

- Certificado de Uso dal Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con  nomero  catastral | 051540003000000060022000000000,
Hacienda o Finca Villa Cristina , de Propiedad de Maria Piedad Villa
Wargas, firmado por Diego Alejandro Mora Zapata secretario de planeadon
del municipio de Caucasia, con fecha del 16 de Enero de 2017.

L. Ficha Predial:
- ACM-02-0141.

. Folio de matricula
- Folio 015-3613 de la oficina de registros plblicos de Caucasia.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grifica ACN-02-0141.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
Johan Esteban Dugue Castro

3.2. Titulo da adquisicion:

- Compraventa, mediante esoritura publica de 22368 del 16/05/2017 de la notaria
diecinueve de Medellin, de; Villa Vargas Maria Pledad, a; Duque Castro Johan
Esteban.

3.3. Matricula inmobiliaria:
= 015-3613 de |a oficina de registro de instrumentos pliblicos de Caucasia.
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3.4. Observaciones juridicas:

Anotacion No. 6: Radicacion 2807 del 5 de Agosto de 1592 mediante esaritura
plblica 2484 del 15/7/1992 de la notara de Itagii, Limitacion: Constitucidn de
servidumbre permanents de oleoducto y transito, personas que intervienen en el
actn de: Betancur Rodrigo de Jesis a: Oleoducto de Colombia 5.4

Fuente: Cerificado de Tradicidn y Libertad N® 015-3613 de [ oficina de regstro de instumentos pibiioos de
Cancasia,

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

ACN-0R2-F141

feamenclatura ded Predio Mombre De Verada
VILLA CRISTINA | PUERTO TRIANA

I'l:’mn-i:n'_pu::; ' i ' Deepartamenta
CAUCASIA | ANTIOQUIA |
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cirdoba y en la subregion antiogueRia del Bajo Cauca. Es
una de kos municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confiuenda de importantes afluentes colombianos coma el
rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cordoba v Sucre, en &l lugar de confluencia de fas subculturas paisa y sabanera
{costefio). La vereda Puerto Triana se localiza en el corregimiento del mismo
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nombre, aproximadamente a 30 Kildmetros del casco urbano del Munidpio de
Caucasia por la via que comunica con Zaragoza.
Fuente: http:/ v coucasa-antioquia, gov.coftema municio e inspaccitn ooular

4.1. Delimitacion del sector: La vereda Puerto Triana limita por & norte con la
vereda El Descanso, por &l Este con la vereda La Escuela, por el Sur con la vereda
El Cincuenta del &l Municipio de Zaragoza — Antioguia y por el Oeste con las veredas

La Gamrapata v Quebrado del Medio.
Fuente: hitp://wew, caucasia-antioguia.gov.co/tema/municipio e inspeccion ocular

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregicn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, pueslo gue
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la regidn. Se
destaca el comercio Informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
unidn entre la Costa Atldntica y Antioguia. Las fuentes de emplen a nived municipal
sa centran en los sectores de servicios, comercio, agricuttura e industrial,

Fuente; hitp:/wew caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio @ inspeccidn ooudar

4.3. Topografia: Plana entre el 0% v el 7%,

d.4. Caractensticas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedic)
. Precipitacion: 2.530 mm (Promedic)
Altura sobre el nivel del mar: 50 menm (Cabscera Municipal)

Foemte o e caucasia-anticquia.pov coftema'municdpio vy - bopsflecclimata:
data.orglocabiong G0084 1
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4.5, Condiciones Agrologlicas:

, Sub Clase 452
Item Descripcion
* - Subdlase 45-2
Una o méas de las siguentes: pendientes moderadamente
Principales Limitantes indinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
de uso movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja ferilidad |
Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
Usax reccmentiados ganaderia en pastos mejorados.

'wwnﬂmﬂmymwmmmmmm 1GAT

| 4.6. Servicios plblicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica v
| acueducto veredal prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM, gue satisface
| ks necesidades del Departamento de Antioguia

| 4.7, Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este

satisface todas las necesidades de servidos comunales a la zona, entre ellas se
| encuentra &l Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
| Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Andbal Monroy,
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Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actuzlmente se encuentran 5 vias principales con lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. | ambos sentidos, pavimentada vy en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remadios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragora, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa = Antioguia = Yolombo - Yali _
Vegachi = Remedios — Segovia — Zaragoza —
Caucasia.
Via nadional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin = Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carmiles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen astado
de mantenimiento. Recorme la ruta Bogotd — Honda
- La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla -
Guarne - Mededlin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
.' Atlantica. 2n ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recomre desde |a Costa Atlantica
hasta Caucasia,
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mankenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia
La via Caucasia — 7aragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, e servicio de transporte es bueno presta servico por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
:l:ﬂ

El cerificado de uso del suelo expedido por el Secretario de Planeacion Municipal
con fecha ded 16 de Enero de 2017, firmado por Diege Alejandro Mora Zapata,
Secretario de Planeacion Municipal, certifica:

Que de acverdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de
Caucasia Antioguia, Aprobado mediante acuerdo N° 019 da 2015 con
algunas modificaciones segun acuerdo 028 de 2016, e predio esta
ronificado en el Corregimiento PUERTO TRIANA, Vereda PUERTO
TRIANA, Haclenda o Finca Villa Cristina, propiedad de Maria Pledad
villa Vargas identificado con cadula catastral N*
051540003 000000060022000000000, esta zonificado pam los
siguientes usos:

= Wsp; Agropecuario Rural,

- Uso Principal: Agropecuario.

- Uso Complementario: Vivienda campesina —Cultivos permanentes
y transitorics, con planes de manejos sostenibles y orientados por
lineamientos agroecoldgicos, en pendientes inferiores al 30%.

- Uso Restringido: Cultivos transitorios intensivos, ganadera

. extensiva e intensiva, Minenia, Agroindustria. -Minena, -
Agroindustria: previa aprobacion del permiso y con lineamientos
agroecologicas.

- Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. -Parcelaciones y
vivienda campestre.
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Fuente: kapa 3, Formulacsn usos Generales del Stelo Fural, Reyvisshn ¥ Agitta del Flan da Csdenamianio
Temitorial —POT dal Municisss o Caucasia, Meyo de 2015

TITULO IT APROVECHAMIENTO Y OBLIGACIONES
Articulo 204 Uso Residencial Rural y Tipologia de Vivienda.
VIVIENDA RURAL CAMPESINA O VIVIENDA AISLADA: es la vivienda rural
generalmente asociada a la unidad productiva de los pobladores rurales de la
regidn. Es aislada y tipo unifamiliar. B tamafio minimo del predio sera el
correspondiente al uso del suelo y la UAF acorde con la resolucion de Corantioguia
N* 9328 de 2006 y/o la tipologia corresponde a la vivienda tradicional o autdctona
de las comunidades indigenas, sus patrones de identidad cultural respectivos a
Cabildo v/o Resguardo que se adopte por la Asamiblea Departameantal.
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Fuente: Bezolucion nimem 9378 dol 20 de Marea de 2007, Establstmienio de nomas ambientales goneales ¥
denscdades mekdmas en susios suburbana, rurmd, de protecciin y de parcelss para wivienda Campestre, Alcaldia da
Madolin,
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1, Ubicacion;

e — =

\

“Nomenclatura del Predio
VILLA CRISTINA

Nombre De Vereda
PUERTO TRIANA

Muricipio Departamento

A . CAUCASIA | __ANTIOQUIA
El predio se ubica a costado Deste de la via que comunica al municipio de Caucasia
. con el municipio de Zaragoza, en la vereda Puerto Trizna, aproximadamente a 12
Klometros de puerto Gloria y apraximadamente a 28 kilometros del casoo urbano

del municipic de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Area total del terrena: 1.115.000,00m?

Area requerida: 26.714,17m*
Area Remanente: 0 me
Area Sobrante: 1,068,285, 837

Puente: Fichs Predisl ACH-02-0041.
5.3, Linderos:

Morte: En 20,84m Jullio Cesar Belancur Villegaes (P138-P1),
Sur: En 33,66m Via Caucasia-Zaragoza (PE-PFD).

Este: En 1196,37m Via Caucasia-Zaragoza (P1-P68)

Deste: En 1211,81m Johan Dugue (Mismo Predio) (F70-P136)

Fuente: Ficha Predial ACH-02-0141.
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6.4. \ias de acceso al predio;
Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: marntenimiento.

6.5. Unidades Fislograficas:

Unidad
T afia Uso Actual Norma Area
Fisiografica =~ Poa
0-7% Ganadera Agropecuaria, 26.714,17 m’

) Zona Rural
6.6. Areas construidas:
-El propietario no presenta dreas construidas.
-El predio presenta las siguientas construcciones pertenacientes a Mejorataria.

Mejorataria Ledys Silva Diaz:
N° Construccién Descripcién Cantidad Und ':lﬂ“;’ *E.D.C.
1 Casa Casa de habitacn en pisos da o 35 §F m? 5 Bueno

CEETHENID O VN D oS e Dloopie
COLEMNAE, Was y hases an manonsho
CEln Fa a0 en macers burda techo an
pﬂﬂﬂw &N raderd wWnlanas
et

*E.D.C. = Estado de Conservacion

. = Fyante de la Edad: Tomada durante la inspeoddn ooular,
Fuente: Fcha Pradal ACN-02-0141.

5.7. Caracteristicas constructivas:
Inmueble destinado a uso habitacional, en pisos de cemento con vinilo, muros en

bloque columnas, vigas y bases en concreto  cielo men en madera burda techo en
palma puertas en madera ventanas maetalicas.

6.8, Construcciones anexas:
El predio presenta construcciones anexas de Propietario y mejoratasia,

Propietario: Johan Esteban Duque Castro

. £
N°  Anexo Descripcién  Cantidad  Und umﬁ ;:' *E.D.C.
Corca imbermedia 3
¥ Cerca 3 . E"du 57,03 ML B Bueno
Fas y postes en
maders bunda
OMNJA
DLOMBIANA
IEDALD M
r CORAPORACICH COLOMEIAMNA
ALITORREULADOMA OF MALLMDORES
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Mejorataria Ledys Silva Diaz

M°  Anexo Descripcion  Cantidad Und *I:Eﬂ" *E.D.C.

1 Cerca 1 m;nﬁaﬁ 34,87 M 2 Bueno

2 Cerca 2 e -¥... N hi"':';: 11,51 M 2 Bueno

3 Enramada Enramada peos  en 47,45 m2 4 Bueno

colummas de 0,038 (132
% 2m

L Portdn e madera
5 Porton 2 ; B i i Und 2 Bueno

oon columnas de
J2x, 12w 2 de 10 waretas

5] Pozo Sépticp  Pooo sepbico con tapa de 1 Und ] Bueno

correho de 242 mis

*E.D.C. = Estado de Consenvacion
txfFyente de la Edad: Tomada durante la inspeccidn oculas,
Fuentes Ficha Predial ACH-12-0041.

6.9. Cultivos, especies:;
Propietario Johan Esteban Duque Castro

Estado

DESCRIPCION CANTIDAD UMD Fitasanitarie
PASTD HUMIDICOLA 25017 .64 m? Bueno,
MELINA 0. 20m<g=0.40m | Und Orptimo,
LIMON 4 ANOS & Und Oiptira.
[ GUAYABRD 3 AROS Ky Und Oiptima,
LACRE 0, 20m<@=0,40m 26 Lnd Bueno,

' GUAYABD MANABD 5 AROS 3 Und Dptimo.
ESCOBILLO 0.40m <@> 0,100m 2 Und Dptima.
CARA FISTULA O.40m s@z 0,100m 7 Ll Dptima,
PEDROTOMI 0_20me<@>0.40m 1 Lind Optima.
BASTILLO 0.20m<@r=0.40m 1 Lnd Optima.
COPE 0.20me=@>0.40m 2 Und Optima.

Tl ]
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IEDAD
: CORPORACION COLOMEIARA
BLITORREGULADCRA [IF M9ALLIADORES
CORPORADION REQISTHO OF &AL UANCAES % LOMAS COLDMEIANA TF L& PROPMECADRAIZ
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MANTEQUED 0.20m<@>0.40m 1 Und Optimo.
CHINGALE 0.20m<@>0,40m 1 Und Dptimo.
CHITUA 0.20m<@>0.40m 1 Lind Dptimo.
Mejoratario Ledys Silva Diaz
Estado
DESCRIPCION CANTIDAD UND. L nitaric.
PASTO HUMIDICOLA 1582 564 m? Bueno,
ACACIO 0.40M-=<0=0.100 M ] Und Optimo.
HOITI  0.10M<@=0,20 M 1 Und Optima.
LIMA 10 AROS 2 U Optime.
LIMON 5 AROS 4 Und Optimo.
CEDRO 0.20=@=0.40 1 Lird Optima.
PALMA DE COCO S AROS 5 Lirsed Dptime,
ACACIO 0.20<@=0,40 M 1 Und Optima.
GUYABD 15 ANDS 1 Und Dptima.
JOBO 0. 10M<@>0_20M 2 Ul Optime.
PAPAYOTE 0.10M<g=0.200M 1 Und Dptimao.
PALMA DE COROZ0O 6 ARDS 1 Lirsd Ciptima.
MELINA 0. 20M<@>0.40 M 4 Uind Optima,
FOSFORILLO 0.20M<@=0.40 M 4 Und Optima.
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7. METODOS VALUATORIOS
e ]
Para determinar o valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Méndo de
| Mercado o Comparacidn, tal como lo estipula la Resolucidon 620 de 2.008 del
| Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalios. Los datos
| de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyvo resultado se
| absarva en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avalto.

| Articule 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones reclentes, de blenes semejantes ¥ comparables al del objeto de
| avalio.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones v anexos se aplicd
| 8l Método de Costo de Reposicion, tal coma o estipula la Resoludidn 620 de 2.008
| del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma gue rige este tipo de avallos. Los
| valores adoptados se observan en los cuadnos de PRESUPUESTOS que forman parte
| del presente avalio.

| Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el

valor comercial del bien cbieto de avallo a partir de estimar & costo total de la

'.' | construcridn a precios de hoy, un hien semejante al del objeto de avallo, ¥ restarie
| la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
| correspondiente al terreno,

| Para la determinacion de los valores de [os elementos permanentes se tuvo en

| cuenta la varedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consulbo a

. profesionales espedalizados en este tipo de elementos. El resultado se apreda en
& Cuadro respectivio.

L gl
DL MME | AR A
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. 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

| 8.1. Relacion de investigacion obtenida:

T e T ]

" 7 - rr— T
| - '\l-'_"' e s 'Y

Ifl‘.li‘l',[fl.{lll'.lF‘['..!!'

WiHa Terreno
Plano a

MUESTRAS Ondulado a .
| Ligwrmmenie Ondiiado £ Profeceion
[ Plana

3 3.500.000,00

5.1000000,00 | $ 3.300.000,00
- Is C

3.500.000,00 | $ 3.100.000,00
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8.2. Depuracidn Mercado:
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9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

2.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

e

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

BESVIACION EET ANOMA

COEFIDIENTE DE VARIACION
COEFIGIENTE DE ASIMETRIA

[ LIMITE SUPERICR |5 BacazIEs0D|8 ;

| LIMITE INFESIER: 780335017 | 3 5.1%9.70068 | 4 3.300.000.00
[ WAl OE ARCET ARG AA00.000.00 [ § 6.400.000.00 | § 2.500.000.00)
[ VALDR ARCPTADD ML 5 5a000 | § 350,00

| 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamentea.

| Oferta 1: Finca ganadera en Caucasia, excelente tierra, con abundancia de agua,

| CON Casa para vivir, casa de mayordoma, corral, corral para chivos, pesa ganadera,

| excelente ubicacion. Es una tiemra con una gran riqueza agropecuaria. La Finca Fue
% wmmngmnmum

fmertax- Finca ganadera de 65 hectéreas ubicada en la vereda Ia Corcovada de
| Caucasia Antioquia, aproximadamente a 28 Km del casoo urbano. Terreno ondulado
con casa, energla eléctrica, agua, corral en vareta, pasto mejorado. Nacimientos de
| agua, quebrada la Corcovada. Presenta casa de 40 m2  y embarcadero en regular
estado,

| Oferta 3: Pastos Mejorados alumbrado cerca eléctricas esta dividida para rotacidn
| con porteros de 2 hectdneas tiene una alberca de 60 mil litros para acceso a los

mmmmahmﬂdﬂﬂmmaﬁmﬂwmmenmml
mahﬁmmmrﬁylﬁmmﬁuﬂm

[ 10.3. Ejercicios residuales.
No Aplica.
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| 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS.
' 111 Costos de reposicion:
Rgpam:i-.‘.rn a nueva ¥ depreciacidn de la construccion,

He:nml:am Ledys Silva Diaz

CASA DF HABITACION EN P05 D COMENT O CON YTRILD MURDS TN IUDHIT
COLUMMATVIGAS ¥ OARTE CN COMCREVD |, CITLO RATC FN MADER S BEA DA TEDHD
=]

PALMA TUERTAS ENMADEFA VENTAMAS METALICAS

el T, 0
AR.5B6 7,18 § G37.AT6E  LA7
4047 S0P £ ZOMSGSS 130
6,020 4307 8 L1S503 40 18e
§ 1338300 ¢
200,043 4,00 4 B3LO5630 Q67
229,300 L § IR 0000 153

162400 2.8 % S&7.TI2,00 1S3
4 DERL 0 LBG
§ 3119.350,80 L7
$ GBS0 62

R
Lad
o
i
&
[™]
e |
&

E 3 A s3a iR
2
e
%

Pince e mnbrepesn
Matiz ifm slra Cosailrilin du
Al

L.
3
I
2

"
-

TOTAL S1A TR ALES ¥ 84K R GE DRRA ] 11.544.510,96
. TOTAL SAATIAL D30 BAARD DE DR & 813 % 320,948,332
[EE TR STt S CE FHEATER o s e s P e

* L it o - Agaimn £ LB Hlp o M, puake c o froslsa feu Bl

CRFECH 4 MILOS DUAS POLSTES EN MABERA BURDA

Maturiales
Estacnnes on mmoem marm
a1 040

3
“'.nrlal.-:ln cabiera |:-|:| ¥ t
l’l]|-1ll- rl- [EXEE] 4 [
Mani di et &

TOTAL MATERIALES Y MARD DECDREA & ML %

ﬂ-ll:tl bairbia e la rovieks Codisbrsdsis B 101
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Fadidn | Walor

'F'_hl'l. b I..tl.l.

I [

TOTAL METERTALES ¥ MAMND DEDRRA w ML
Do tomade de b rey e Construdats W 1L

Anexo 31

ERRAMALN PISCS ENTIERRA OOLUMMNAS BN MADERR TECHD A LA COMCERCHA
ENMADERA

| P Ly W
l'!i‘"IEE & manuEa [y o] | 3 BDEA 1,040 L A543 1Bl
[ 5 2.5k1 1,0 L 15A1)53 1B1
PO [0 § 30386 3 3 140 1Bl
i £ JERME Y 13 - B ]
L] s 30096 Leg # HNJan0e 1318
il 5 14.500 3 & 4.350,00 130
L] 11 L1 45 % G040 134
Cufervi Fr MR Qg ik 5 6.1 ¥ 0§ B3 L
i di vorw Cimibrl ds
. ERrRe ho § 1013 DD §  n4EL00 56
FIFTAL T A TENTALES ¥ MAMNDT O DENN 5
FIrTAL BAATEMALLES 7 M AN O DENA x MT -

Drabs Rznncio i | rrinils Condfredsia b 101

= Carillle Quwts deniin Agoec T O8A bk ! wers guels iemd rostratvu A

Aneo 4

PR TG Gk L VARIERTIO OF TS AR, VARETER CON OO LIk 5 F 0,115
0,12 XM

ihidaidde]  Wnkr

Hinm tusihils Mrtakoa
SO L A SR AL o el [ i @ Ll

Ligiy i m |8 rererstes Corainadria W0 1800
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PORTIMN EN MADERE ASERRANA DE 1 DOM1 15 COM COLUSNAS DE 13%,176 3 DE 10

BARETAS

= Unidad s |
] W
haiarialis SRR | -Waler Wnitarin | Hedida

F2.000,00

un £ 417500 15l § EHEA AL P
un L 563 FO0 § T3EG,00 124
1 § E. 147 4 51 ¥ J4505.60 130

4 § BiG 134

T1L.526, 40
353.430,40 .

VD lormedo dr W reve b Comcrucdyms e LR]

POZ0 SEFTIO0 CONTAPA DE COMCRETO DE 371 MTS
Lrnidad da ol =

Materales

$ 1.387.008,00
¥ 520 400 § 10084000 216

§  191.350,00 ]
% L204.115,60

CERCA I HILOS PUAS POSTES EN MADERA BLURDA

| Umidad de |
Medida

Valor
Lt it

I
Hateriales | HMeitida

Skl wn 3§ FLBSE 040 §  AMLE 129

md g 11481 4903 3§ 443 181

b 3 1912 oo s W34 124

3 $  LissD0 &3

bra $ ESM0E0
TOTAL HﬂTEHliE:ﬁr*!ﬁjn DE OERA « ML e 4 15.035 37

Data toim edd de |6 ievivts Construdata M 181
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