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Serar: Lertificado
JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO (C.C, No. 1.128.271.416) i
Propietario predio ACN-02-0141
Direccion: PREDIO RURAL “VILLA CRISTINAT. T SERVICKDS POSTALES NACIONALES SA. - L
Vereda: PUERTO TRIANA AEBIONAL: M&qﬁl—d&j
Caucasia — Antioguia. AFIGIA -

SOPIA COTEMDA COM EL 37

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, baje
Privada No. 002 en los terminos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios v disefios definitivos, financiacion, gesticn ambiental, predial
¥ soctal, construcecion, mejoramiento, rehabilitacion, ﬂ;ﬁrﬂr_i-ﬁrn_, mantenimiento y reversion
de [a Coneesion Autepista Conexidn Norte, del provecto * Autopistas para la Prosperidad®,

Asunto: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No. AD
1778 del 07 UL 2070 Predio: ACN-02-01 41,

Respetado Sefior:

En cumplimiento de lo dispuesto en ¢l arbiculo 68 del Cidign de Procedimie
Administraive v de lo Contencieso Administrativo, le solicitamos  presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5] dias hibiles sigulentes al envid de la presents
citacion, en la Oicina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.A.5,, localizada
enla Carrera 20 No. 2 - 170 27 piso del Municipio de Caucasia [Antioquia), de hmes a viernes
en horario de 7am a Spm, con el fin de notificarle ¢l contenide de la Oferta Formal de
Compra No, ADN-GIP-1773 del N1 EII.!-H- Eﬂ%ﬂ + por el cual se
dispone la adquisicion de una franja de Terrent del predio denominado VILLA CRISTINA,
ubicado en la Vereda PUERTO TRIANA, [ursdiccidn del Municipio de Caucasia,
Departamento  de  Antioguia, [Idenlificado con la Cédula Catastral No.
051 54000300000006 22000000000, Matricula Inmobiliaria Mo, 015-3613 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia y Ficha Predial Mo ACN- D2- 0141

.' Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la nofificacion personal, deberd
identificarse con Cédula de Chudadania original, En caso de apoderados, el pader debe
estar debidaments autenticado,

5i no se le pudiere nofificar personalmente, se remitird un avise de conformidad conlo
. establecido en el articulo 89 del Codigo de Procedimiento Admimstrative y de lo
*’-' Contendoso Administrative, con copia integra del acto admindstrativo a la direccidn del

l FR-AD-13 ¥er 22 Fig 1o=3
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ADN-GP-1779

predio oa la direccion de notificacion proporcionada por el propietario, entendiendose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de desting.

Cordmalments,

Juan Manuel Marino Maldonado

Representante Legal
AUTOFPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

* -. Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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Bogota, D.C , 9 JJL m W cm e [T
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435
Senor: Certificadn

JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO (C.C. Na. 1.128.271.416) R
Propietario predia ACN-02-0141

Direccidn: "VILLA CRISTINA",

Vereda: PUERTO TRIANA

Caucasia — Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de didembre de 2014, bajo el esquema de Asociacidn Pob %1- 2 '“"”' 1z
Privada Mo, (K8 en 1ok rminos de la Ley 1508 del 200 2. Otorgamiento de la Concesion para® HUH‘&ELIIEI';E
la elaboracion de los estudios v disefios definitivos, financiacion, gestion ambaental, predi f}-_& Ak
v social, construccidn, meforamiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion D10 S

de la Comoesion Autopista Conesdon Norte, del proyecto "Autopistas para la Prosperidad®.

Asuntic Notificacion por AVIS0 de Oferta Formal de Compra ADN-GP-1778 del 01/07/2020.

1%

*'-—\—-_.
i i x = ! SEHVJ'[.‘E@"" A - =
Obra: P b Aubaptsta Comexion Norke. Predios ACN-02-0141. AOSTe: . -
i oot Antopiska Loneximn Norfe, Predioe REBIONAL: "EEHWW_-ESH_'EI -

Eespetado sefor, ||
"EEQM - 7
£} suiscrito, Cerente General del Cancesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.4,
Contrato de Concesidn de la referencia; procedid a dar cumplimiento a lo consagrado en el articalo
68 del Codigo de Procedimients Administrativo v de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011} con el envio de la ctacion con conseculive ADN-GP-1779 del 02072020, para la nobificacion
personal de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1778 del (1/07/2020, 2 la direccidn del predio
denominado PREDIO RURAL VILLA CRISTINA, wbicado en la Vereda PUERTO TEIANA,
jurisdiccion del Municipio de Caucnsa, Deparfaments de Antioguia, [a cual le fue enviada mediante
corre certificado 4/72 No RBFS7A51327C0 , la cual fue devuelta con la chiervacidn “Ne vive nadie
en el predio®, ¢l pasado 07 de julio de 2020, sin que hasta la fecha se hava podido surtie s notificacion
prrsonal al titular del derecho real de dominio el sefor JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.128.271.416, propietario, del predio ACN-02-0141.

Agotado el término legal de la citacion para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento,
a lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo al sefior
JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO, identificado con cédula de cudadania Mo, 1.128.271416; en
consecuenda, conforme a lo preceptuado en la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO 2 Oterta
Formal de Compra ADN-GP-1778 del 01/07/2020, "Oficio por ¢l cual se dispone la adquisicion de
una franja de lerreno del predio denominado PREDIO RURAL VILLA CRISTINA, ubicado en [a
Vereda PUERTO TRIANA, de conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria de

)}}\m
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BEL MORDESTE | ADN-GP-2122

Planeacion y Obras Pliblicas del Munidpio de Caucasia, Departamento de Anbioquia, identificado
con la Cedula Catastral Mo, 05 154 00 03 00 00 0006 0022 000 00 0000, Matricula Inmebiliaria Mo. 015-
3613 de la Qficina de Registro de Instrumentos Phblicos de Cawscasia v Ficha Predial No. ACN- 02-
o141,

La presente notificacion se considerard surtlda al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se redba la comunicacion o se
desconoeca 1a informacidn sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativa,
se-Pul:llica_r.ﬁ en la pdgina electronica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.."-';.5]-"'.‘.'1: In
AGEMCIA NACIONAL E INFRAESTRUCTURA — ANI v en todo caso en un lugar de acceso al
pitblico de la respectiva entidad por el Ermine de cinco (3) dias, con la advertencia de que la
notificacion se conslderarad surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede mecurso alguno de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 338 de 1997 v 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Es e indicar que en la comunicacion de citacion con consecutive ADN-GP-1779 del 02/07/2020, se
le informi las condiciones de modo, Sempo v lugar para efectoar la respectiva notiicacion personal.

Acompafio para su condcimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1778 del 01/07/2020,
pljeto de nokificacion,

Agradezoo la atencidn que le brinden a la presente,

Cordinlmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Lerente Ceneral

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
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Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion senalada.
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[ WEEDES ADN-GP-177d

Bogota, D.C. g1 i 2070

Sefor:

JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO (C.C. No, 1.125.271.416)
Propietario predio ACN-D2-0141

Direccion: "VILLA CRISTINA",

Vereda: PUERT( TRIANA

Caucasia - Antioguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion
Fublico Privada No. 00% en fos términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudios v disefios definitivos, financiacion,
geston ambiental, predial v social, construceién, mejoramiento, rehabilitacian,
operacion, mantenimiento y reversion de la Concesidn Autopista Conexidn Norte,
del provecto " Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: Oficio por el cual se da aleance a la Oferta Formal de Compra No, ADN-CE-
1461-17 de fecha 30 de junio de 2017, para la adquisicién de una franja de terreno del
predio denominado VILLA CRISTINA, ubicade en la Vereda PUERTO TRIANA,
Jurisdiecion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado
con la Cedula Catastral No. 051540003000000060022000000000, Matricala
Inmobiliaria No. 015-3613 de la Oficina de Registre de [nstrumentos Piblicos de
Caucasia y Ficha Predial No, ACN- 02- 0141,

ANTECEDENTES
1. e mediante oficio ADN-CE- 1461-17 de fecha 30 de junio de 2017, Ia Concésion
Autopistas del MNordeste le presentd Oferta Formal de Compra del predio
denominado VILLA CRISTINA, ubicado en la Vereda PUERTO TRIANA,
Jurisdiceidn del Municipio de Caucasia, Departamento de Antiogquia,

2. Que |a citada Oferta Formal de Compra fue inscrita como anotacidn Ne. 09 en el
tolio de Martricula inmobiliaria No. 015-3013 de ia Ofcina de Regisro de
Instrumentos Pablicos de Caucasia,

- * 3. Que una vez notificada la Oferta Formal de Compra ADN-CE- 1461-17 de fecha
30 de junio de 2017, se identificé que en el avalio Comercial Corporativo, elaborado

FA-AG1-13 tar, 02 Wj Zéad
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ANN-GP-1778

por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz de fecha 18 de enero de 2017, el cual
determinaba como valor a ofertar la suma de CINCUENTA MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS CON VEINTISEIS CENTAVOS M/CTE (§50.382.255,26), por motivo de
cambio de propietario, acto que se reflejo por medio de la inscripcion de la EF No.
2238 del 16/05/2017, en la anotacion No. 008 de la matricula inmobiliaria del predio
en estudio (015-3613), adquiriendo con esto, la titularidad del inmueble el Sr, Johan
Esteban Dugue Castro, también se da la inclusion de una construccion anexa que
presenta afectacion por él proyecto vial, mejora determinada por el concesionario
como (CAB-Pozo séptico), ¥ perteneciente a la Sra; Ledys Silva Diaz, quien actia en
calidad de mejorataria, cabe resaltar que la construccidén en mencion no fue tenida en
cuenta en el insumo inicial, dichas actualizaciones fueron aprobadas por la

interventoria del provecto al dia 27/10/207, medianté dcta de reunidn interna No.

PR-C4G-0101-2017,

Posterior a las aprobaciones antes descritas, al momento de realizar el cargue de los
insumos digitales a la platatorma de Olvmpus surgen una serie de observaciones por
parte de Ia interventoria del proyecto, dentro de ellas, la diferencia presentada entre
el valor del drea requerida descrito en el inventario y ficha con respecto a los planos
prediales, por lo anterior se realiza verificacion de los imsumos digitales, arrojando
que el valor del area a requerir es el contfemplado en los planos prediales 26.714,17,
motive por el cual, por medio del presente alcance iecmico se subsana la
ingonsistencia y se realizan las actualizaciones én los insumos que lo requirieron,

Por otra parte, se hallan inconsistencias en los puntos de inflexion determinados en
el alcance anterior, lo precedente con respecto a la numeracién descrita en los planos
v a la consignada en la tabla de colindancias, como también, en el valor descrito para
la construceion anexa (CAl- Cerca), debide a un mal caloulo de la longitud, razones
por las cuales son objeto de modificacion y actualizacion en el presente alcance..

4. e esta forma el nuevo valor total que recibird el sefior JOHAN ESTEBAN
DUQUE CASTRQ en calidad de propietario dentro del contenido del avaluo
comercial corporativo de fecha 15 de noviembre de 2019, Aprobado por la
interventoria el 14 de febrero de 2020; es la suma de CINCUENTA Y SEIS
MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS
CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS (556.121.421,42) MONEDA LEGAL.
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FEL Wb RREZTL AlIN-GI-177d
5. Como consecuencia de lo anterior la Concesion AUTOPISTAS DEL NORDESTE
S.A.S, ordend ajustar Ia citada Oferta Formal de Compra, incorporando en la misma
el valor actualizado, en los siguientes terminos:

ALCANCE DE LA OFERTA

Respetado senor; JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO.

Como es de conocimiento general, la  AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANL, identificada con Nit, 830.125.996 9, en coordinacion con
gl Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.AL., identificada con Nik
a0, 793.991-0, en virtud del Contrate de Concesion No. 009 de 2014, adelanta el
Proyecto Vial Autopista Conexion Norte, "Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionade Contrato de Concesion ¥ con fundamento en el

. artieulo: 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A5, la
totalidad del proceso de adguisicion predial de los inmuebles necesarios para la
ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

Por lo cual, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.AS, en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en

el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1957, articulo 23 ¢

37 de la Ley 1652 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario
1420 de Julio 24 de 1995, Resolucion No, 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion Mo, 898 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi {IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 2684 del 6 agosio de 2015

. de la del Ministerio de Transporte, requiere comprar por motivo de utilidad piiblica
e interés social v de conformidad con los estudios de viabilidad téenica una franja de
terremn de VEINTISETS MIT SETRCIFNTOS CATORCE COMA TWECTSTFETE
METROS CUADRADOS (26.714,17 m2) del inmueble en referencia, incluida las
construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies gue alli se encuentren, drea
debidamente delimitada v alinderada dentro de las abscsas Inicial K30+172,30 (1) -

. Abscisa Final K31+387,10 (1), conforme al requerimiento contenido en la ficha predial

;'" Na, ACN-02-0141 de fecha 7 de febrero de 2017; copia que se acomparnia.
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El valor total del presente alcance de oferta de compra es la suma de CINCUENTA
Y SEIS MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN
PESOS CON CUARENTA Y DO5 CENTAVOS (556.121.421,42) MONEDA
LEGAL, sepun Avalie Comercial Corporative, elaborado por la Corporacion
Registro de Avaluadores v la Lonja Colombiana de la Fropiedad Raiz, de fecha 15 de
t}m'jemhre de 2014, el cual se discrimina asi:

e A CNE TOFTAR
TERR EM
5 22.935.902,80
Tunl &l Ticienio | 5 22.439.902,80
N T L i _
£ 10.821.502 56
Tt sl - TTy Cra T e T % 10.821.50F 56
A
PROPIET ARID JOHAM ESTEBAN DUDUE CASTRO 5 526,566,590
MEJORATARIA L LEDYS SILVA DIAZ $ 7.271.022,08
Total Aresys % F.OSF 408,908
C M E TGS D ELERENTLF. PER MAMENTES FEFRFGH M
FROPIET ARIO JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO § 12.32%,250,03
MEJMSRAT ARLIA 1 LEDYS CILVA DLAZ 4 Z.513.357,04

ok .-1-1 e L wiio rhEnsentos Pernaneal e S 14862 607,08

TOTAL AVALTD DE LA THRAMA ATUCTADA : % 56.121.421 .42 ‘JM

‘E-E.-hun el estudio de titulos, la zona de terreno que se requiere, pertenece al sefior
TOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO, identificado con la cedula de ciudadania Xo.
1,128,271 416 expedida en Medellin, quien adguiere de la siguiente forma:

El sefior JOHAN ESTEBAN DUQUE CASTRO, adquirid el inmueble por
compraventa, mediante escritura publica Mo, 2238 del 15 de mayo de 2017,
autorizada por la Notaria 19 de Medellin.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo
estipulado en log articulos 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014 v la Resolucion 898 de 2014, como e observa en el cuadro anterior, dentro
del Awvalio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracion de la
indemnizacion por concepto de dano emergente ¥ lucro cesante, exceptuando los
derechos notariales v de regisiro contemplados en la citada resolucidn, toda vez gue
tales valores serdn cancelados directamente a las entidades correspondientes, v serdn
asumidos por la Entidad compradora (ANT),

En caso de legarse a una enajenacion volunlaria en los precisos términos de Lev, el
nuttodo para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula
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aritmética mas expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segun su
participacion en el dominio o pesesion regular inscrita, v el plazo para entregarlo se
pactara de comdn acuerdo en la Promesa de Compraventa o Escritura Publica
respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara solo cuando se verifique la

inscripcion del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANIL

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles
procesos gue se pueden présentar como somn:

1. Enajenacion Voluntarin: A partir de la comunicacidn de la presente oferta de
compra, cuentan ustedes con un plazo de guinge (15) dias hdbiles para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandoia, mediante oficio
dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la
Carrera 20 Mo, (2 - 170, Segundo Piso, Municipio de Caucasia, Departamento de
Antioguia, telétono: 32234460149,

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predico renuncia a la
negociacion cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdao,

¢. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente, por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Pablica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacion fudicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenaciim voluntaria
durante el término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el procesn de
expropiacion judicial si transcurrides treinta (30) dias hdbiles después de Ia
comunicacion de esta oferta de compra, no se haya llegado a un acuerdo formal
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica;
conforme lo establecido en el articulo 4% de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que

_adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la

Ley 1682 de 2013,
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Mo obstante, durante el proceso de expropiacion, siempre v cuando no se haya
dictado sentencia, sera posible que los propietarios v AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., firma: delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, Heguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria,
caso en el cual se pondra fin al proceso,

Con el objeto de fadlitar Ia cormunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANIL puede dirigirse a las oficinas de la sociedad
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 20 No. 02 = 170,
Segundo Piso, Municipio de Caucasia, Departamento de Anbiogquia, Telefono:
S2234460049,

Fsta (Merta serd inscrita en el respechive Folic de Matricula Inmobiliaria,
segiudamente de su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendra de
efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre el inmueble,

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los arliculos 61 de la ley 388 de 1997 y 7o de la
Ley 1437 de 2011- Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

Acompaiio para =u conocimiento, copias de la Ficha Predial, Avalito Comercial
Corperative v Certificade del Uso del Suelo. Asi misme, fe indicamos en el cuerpo
de este oficio las normas relativas a la enajenaciom voluntaria v a la expropiacion por
via judicial.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado
+ Gerente General
ATITOPISTAS MFT AMRENIFETE S A §
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