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1. INFORMACION GENERAL. |I_

1.1. Solicitud: El presente informe de avakio comerdial se reallza en desarrollo del
icontrato de prestacion de servicios para elaboradon de avalios comerciales
| corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste 5.A5 v Ia
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de | Propledad Raiz,

1.2. Tipo de inmueble: Lote v Construcciones,

1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avalio comerdal se realiza en el marco de la Ley 388 de
1597, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
| Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucidn 1044 de 2014 del
| IGAL,

1.5. Departamento: Antioguia.

1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: Chilona Abajo.
1.8. Direccian del predio: La Esmeralda Lote 2.

1.9. Abscisado de drea requerida:

~ Absdsa Inicial; 11 + 249,56 Km
Abscisa Final: 12 + 436,56 Km
Margen Derecha.

1.10.Uso actual del inmueble: Agricola,

1.11.Uso por narma: Corredor de Servicio de la Via Zaragoza — Caucasia.
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1.13. Infarmacion Catastral:

Pepartamento: 05 - ANTIOOQUTA

Municipio: 695 - ZARAGDZA

Cedula Catastral: 05895000300000002001 0000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-13451.

Zona Fisica: = 301,

Zona Geoecondmica: - 301.

Area de terreno: 30 Has 4145 m?

| Area construida: 0 m?,

Fuente: mmsmmhdmamm;&mfmwaw&
de Anaquia,

1.13. Fecha de la visita al predio: 12 de junio de 2019.

1.14. Fecha del informe de avalio: 19 de junic de 2019,
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2. DOCUMENTOS sunmw | |_

4. Certificado catastral:
Cedificado Catastral suministrado por la direccion de sistemas de informackin ¥
catastro de la gobernaciin de Antioguia.

B. Norma de usos del suelo:
- Certificado de Uso del Suele expedido por Planeacidn Municipal del predio
_ con ndmero catastral 058950003000000020010000000000, FINCA
| LA ESMERALDA LOTE N 2, 2 nombre de JORGE GAMALIER MIELES
CARMONA y LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ, firmado por Javier
Eduardo Coronade Gonzilez secretario de planeaciédn del Municipio de
Zaragoza, con fecha de expedicién del 30 de junio de 2017,

C. Folio de Matricula:
- Folio 027-13451 de la ofidna de registro de instrumentos piblicos de
segovia del 10 de enaro da 2017,

| 0. Ficha Predial:
- ACN-02-D036.

E. Estudio de Titulas:

- ACN-02-0036 firmado por el profesional Miryam Soraya Rojas Martinez con
tarjeta profesional N°® 54.124 dal C.5.1.

F. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0036.
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3.1. Propietario:

- Mieles Martinez Luis Manuel y Mieles Carmona Jorge Gamalier,

3.2. Titulo de adquisicion:
= Adjudicaciin segin Resolucion 0530 del 31 de Marzo de 1992, INCORA Medellln,
Mede de Adquisicidn 170 Adjudicacién, de INCORA Medellin a Mieles Carmona Jorge

 Gamalier y Mieles Martinez Luis Manuel.

| Puente: Certficaco de Tradicén y Libertsd N® 027-13451 de la oficna de regstro de nstrumentss pibfices de
Segovia Impreso el 10 de Energ de 2017

3.3. Matricula inmobiliaria;

- 027-13451 de |a Oficina de Registre ds Instrumentos Publicos de Segovia,
Fuante: Certificadn de Traficin v Ubertad N* 02713451 d& |8 oficina de regltrg de instrumertos pislicos do
Siagona Fmpreso el 29 de Septiembre de 2,015,

| 3.4, Observaciones juridicas:

- Anotacidén Nro. 2: Radicacion 01000 del 26/6/1992, Resoluddn 0530 del
31/03/1952 [NCORA Medellin, Otro: 515 El adjudicatario se abstendra de realizar
actos 0 contratos que impliquen tradicion, limitacidn o dominio sin previa
autorizacion de INCORA — Limitacién Dominio. A: Mieles Carmona Jorge Gamalier ¥
Migles Martinez Luis Manuel.

Fuenta: Cartificado e Tradidn y Lisortad N° (27-13451 de la oficing de registro de nstramantes piblices de
Segovia irmpreso el 110 de Erera de 2,017
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Momendiatura del Predio Nombre De Yereda
LA ESMERALDA LOTE 2 - CHILONA ABAJO |
Municipio Departamanto |

ZARAGOZA ANTIOQUIA

|El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar de

. 50 metros; un dima calido hdmedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al redieve, a5 montafioso vy quebrado, sin embarge la zona

\urbana esta ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen

| propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a

orillas del ric Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundadones,

caracteristica esta que debe ser tenlda en cuenta en la planificadidn y desarrollo

futuro, la vereda Chilona Abajo se encuentra a 7 km aproximadamente del casco
urbano de Zaragoza.
Fuente: Pigina web dal municigio de Zaragoza o nspeccitn Ooular,

| 4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Chilona Abajo, limita &l norte con la vereda La Maturana y Puerto Jobo
al sur con Rio Viejo, Qebradona Uno y Cimarrdn |, al Orlente con la vereda Naranjai
¥ Cono los Tres y al occidente con vereda La Maturana y Chilona Medio.
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4.2. Actividad predominante: Zaragoza presenta una gran actividad de mineria
de oro y plata, alge muy tradicional, especialmerte la aurifera, maderas, pesca,

agricultura es especial el plitano v la yuca, con grendes extensiones de ganaderia.
Fusnte: hiip/fwww.zaragozs-anticquia gov cafnformacion_ganeml.ahéml ¢ inspeccian ocular,

4.3, Topografia: Ligeramente Plana a Ondulada con pendientes entre el 3% v el

25%, (MIXTA)
| 4.4, Caracteristicas Climaticas:
& | Item Desecripeién
Temperatura: 36 °C (Promedia)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Munidpal)
Fusnta: hpfwav carsgoea-antiogeage codnformacon_genend ografia ¥

Fern shtimige
hiip:ihars artioguin gov.colimagesipelaruaio 24 dos COfcopiulcalambianahid romebacrol oglatep-2-2-4, Fmi

4.5, Condiciones Agrologicas:
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p—

| Item ) Descripcion
. CLASE IV, IV -1
Ccupan los pisos térmicos célido (4-1), templado (4-2) y frio (4-3).
EL refieve varia de ligera 2 fuertemente ondulado, con pendientes
inferiores al 25%. Los suelos son muy profundos a muy superficiales
y muy fuertemente acidos a neutros y fertilidad baja.
Limitaciones:
Presenta fimitaciones moderadameante severas debido a2 una o méds
Clase de las siguientes: profundidad efectiva superficial, escasa y mala
Agrologica: | distribucidn de las lluvias, erosion moderada, susceptibilidad a la
erosion, media a alta saturacin de aluminio, pendientes
fuertemente inclinadas, fertilidad baja, moderados contenides de
fragmentos de roca superfidales o nivel fredtico superficial.
Aptitudes: Son aptas para pastos y cultivos densos o de semi-
bosque adaptados a las condiciones climdticas, aplicandao practicas
de conservaciin.

IV P5S-II:

Principales limitantes de wuso: Pendientes fuertements

inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosidn v a los

. Subclase | movimientos en masa, fuerte acide?, alta saturacidn de aluminio,

| Agrologica: |baja fertilidad: algunos erosidn ligera y ofros pedregosidad

superficial. '

Usos recomendados: Agricultura con cultivos especifica de semi-

bosque o densos, ganaderia en pastos mejorades y ganaderia.,

= PEX —Ganaderia.

Uso principal: Pastoren Extensivo,

Tierras planas a onduladas con pendientes hasta del 25%. Presentan

Vocacién de | altos contenides de aluminio o sales, grado moderado de erosidn,
Uso: pedregosidad en superficle e inundadiones frecuentes: en sactores

hay presencia de zurales. Se debe evitar al pastoren, controlar las

quemas ¥ mejorar las praderas con siembra de leguminosas
| forrajeras,

——— — —— ]

Fuente: Estudio General de Suclos y Zonilcadon de Teas Departamenta e Beliver Capitulo VII, Pég. 161, Pag,
162 ¥ Beoportal MEAC — SIGA.

4.6. Servicios plblicos: El sector cuentz con servidos de acusdudto Y aAsen
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Pablicos Domicdliaria de Zaragoza y
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| energla eléctrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La
| Cruzada-Zaragoza.
Fuentethiipcbaae 2aragoza-anbicgula, gy, ermaticas. shim! Y opo=oex-1-By=1T0GH4E

i mnnmmwanhwmmlinwﬂmﬂuhdubmmmm-m -el-bagre-p
Zaraporaddcasy)

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza,
- este satisface las necesidades de servidios comunales a |a zona, entre ellas
se encuentra el Palacio Municipal Jesds Antonio Molina M., Casa de la Cultura
Rafael Ldpez Mejia, L.E. Luis Femando Restrepo, Muelle El Malecdn, Iglesia
Interamericana el Sinai, Balneario Nuevo Delirio, Mirador Turistico de

Zaragoza entre otras.

I'IEF-'J'H'-'-mmmﬂ.mqummndmﬂnaa—mra%umdnmmﬁn
| amguzaiddEasa

{ 4.8, Vias de acceso y transporte:

Acualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

| Via nacicnal, de una calzada con dos camiles en
ambos sentidos, pavimentada v en regular estada |
Vias desde Medelin | de mantenimiento hasta Remadios y sin Pavimentar
y &n mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragora, Recorre la ruts que conecta
Medellin — Barbosa ~ Antioguia — Yolombo - Yaii _
Vegachi — Remedios - Segovia — Zaragoma -
Caucasia,
Via nadonal, de una calzada con dos carries en
Vias desde Medellin | @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de |
mantenimiento Medellin - Don Matias - Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia = Tarazd y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles |
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estada
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — B Santuario — Marinilla —
| Guame _Mededlin — Caucasia
Desde la Casta Via nadonal, de una vy dos calzadas con dos carriles |

Aldntica, en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Casta Aténtica
hasta Caucasia.
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Monteria-Caucasia | Wia nadional, de una y dos calzadas con dos carriles |
en ambos sentidos, pavimentada v en buen estado
de mantenimiento, recorme Monteria- Planeta Rica-
!_ Buena Vista- La apartada- Caucasia |

El servicio de transporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia - La
Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,
Intermunicipales, taxis y moto — taxis del servico plblico dentro del munidipio de

Caucasia,
5. REGLAMENTACION URBANISTICA I—
|

| Bl suscrito secretario de planeacién y obras pdblicas del municipic de Zaragoes-
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
|zaragn:a se certifica que los usos del suelo para el sigulente predio son:

VEREDA: CHILONA ABAJO Finca LA ESMERALDA LOTE N®2Z, Ficha Predial: N°
05890003000000020010000000000 2 nombre del sefor JORGE
GAMALIER MIELES CARMONA, identificado con Cedula de Ciudadania NO
98.475.808, v el Sefior LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ con cedula de
cludadania N° 3.672.531 con cidigo VZC-0037-00 y matricula inmobiliaria N®
027-13451:

Uso Corredor de Servido de la Via Zaragoza-Caucasia.

USO PRINCIPAL: Actividades complementarias al servido de transporte y
| turismo; residencial y comercio Basico. Bl corredor de servicios de la via, presenta
gran influenda de los usos generados por el tréfico continuo de passjeros que se
desplazan desde Caucasia hacia & Bagre o Zaragoza, o en Sentido Contrario, es por
esto gue los usos recomendados para esta zona son los que tiene que ver con
actividades de servido al pasajero.

USO COMPLEMENTARIO: recreacidn, proteccidn de dreas de retiro y de los
terrenos con pendientes superiores al 50%, reforestaciGn con fines, protectores,
actividades agropecuarias, sistera agroforestales y silvopastoriles, Cabe anotar con
esta zona también presenta fortalezas a nivel turistico, lo cual permite el

establecdimiento de usos recreativos como infraestructura de apoyo 3 la actividad
turistica.
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US0 RESTRIGIDO: \ivienda rural, respetando los retiras viales v a no menos de
50 metros de fa linea de conduccion del OLEODUCTO COLOMBIA. El corredor
esty delimitada por las franjas de tierra ubicadas a 50 metros a cada lado del gje
de la via, este estd constituido por dos tramos; El primero de los tramos parte de
la interseccion entre el eje de la via y el perimetro urbano de la cabecera Municipal,
este punto presenta las siguientes coordenadas x=913.931 y y=1.319.806.

El segundo tramo parte de la Interseccidn entre el perimetro del corregimiento de
- | Buenos Aires y el eje del ramal de la via Zaragoza — Caucasia que se desvia al
| corregimiento de Buenos Alres cormesponde a las sgulentes coordenadas.

| X=918.876 y ¥=1,333.054.

USO PROHIBIDO: construccion de nuevas obras de infraestructura en la 2ona de
| retiro (50 m) del Oleoducto, Movilizacién de recursos naturales (fauna, flora,
| recursos hidroblolégicos) sin los debidos salvoconductos de movilizacidn.,

Dado en la secretario de Planeacidn y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza a
los 30 dias del mes de junio de 2017,

| “EFa TE ZONIFICACIDN TFE. u=s0s
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Capitulo 2
De Los Usos del Suelo Rural
| ARTICULO 123. Definicién de usos. La zonificacidn de usos del suelo en o
| marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
fue hate parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal pratector,
[
| ARTICULO 126. Corredor de servicios via Zaragoza - Caucasia. Se define
| un corredor de servicios en el tramo de via Zaragoza - Caucasia comprendido por
las veredas Bl Cincuenta, Escarralao, La Maturana y Chilona Abajo y & ramal gue
conduce al comegimiento Buenos Aires (vereda Puerto Jobo), con los usos que se
detallan a continuacdidn:

USO PRINCIPAL: Actvidades comerciales complementardas al servicio de
transporte v turismo.

Uso complementario: Recreacidn; Bosgues productores ¥ protectores
productores, Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y sitvopastariles
Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales v a no menas de 50
metros de la linea de conduccion del oieoducto Colombia

Uso Prohibide: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de

——
retiro (50 m) del olecducto.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

: __JM

ﬁ._1. Ubicacion:

\

=

Momenclatura del Predio Mombre De Vereda
LA ESMERALDA LOTE 2 CHILOMNA ARBAID
Municipio Departamento

= ZARAGOZA ANTIOQUIA |

- Bl predio se ubica al costado Oriental de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el munidpio de Zaragoza, en la wvereda Chilona Abajo, a
aproximadamente a 10 km del casco urbano del municipio de Zaragoza,

| 6.2. Area del terreno:
- Area total del terrenn: 238,233 m*°

Area requerida; 30.835,53 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sohrante: 207.397.47 m?

) Fuente: Ficha Predial ACN-02-0096
| 6.3. Linderos:

MNorte: En 28,04 m (1-4) Mara Estela Cardona-El Rubi.

Sur: En 28,3 m (16-17) Parmenio Capela - La Doctora.

Este: En 1162,27m (4-18) Predio De Mayor Extensién De Luis Mieles.
Ceste: En 1209,81m (17-1) Via Caucasia Zaragoza.

Fuenbe! Ficha Predlal ACH-02-0008.
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6.4, Vias de acceso al predio: _ _
Via  Intermunicipal | iz intermunicipal, pavimentada y en reguler estado de
Caucasia - Zaragoza: | mantenimiento,

6.5. Unidades Fisiograficas:

Unidad
Fisiogréfica Topografia Uso Actual Norma Area
Corredar de
& Servicio de la Via
1 0-7% Agricola Zaragaza — 19663,32 m?
Caucasia,
Corredor de
2 Servido de la Via
8-12% Agricola P rra— 11172,21 m*
Caucasia.
6.6, Areas construidas:

!
El predio presents areas construldas de mejoratarios.

Mejorataria No. 1 ELIA ISABEL MARTINEZ:

N® Construccién Descripcién Cantidad wUnd " Edad e pe

{Anos)
Wivicnida con estructure =n
[ 1 Vivienda maders, adblerta zing y piss en 68,94 m= 2 Bueno

Mejoratario No. 2 HERNAN MIELES: ;
N° Construccién Descripcién Cantidad Und  Edad ..o o

Wiignda oon esirucura en { }
2 Vivienda maders, o
m“ﬁ; oM ¥ 41,1B m2 2 Bueno

*E.D.C. = Estado de Congervacian

**Fuenta de la Edad: Tomada durante |a inspeccion ocular.
| Fusembe: Ficha Pregial BON-0Z2-0036.

g
OLOMBIAKMA

IED.A D
. CORPORACION COLOMBLARS
AUTIRREGULALORA O AA_LACCFES
CORPORACION FERSTHO OE AVALUADORES ¥ LDNJA COLOMBIANA O LA r*‘-anFﬁf'-l'iE,’fal-’
PEXSISA102  CAAME AN gaas B wasavionuscrroowm BN S0D028.9875




AL 1D 02-0036

6.7. Caracteristicas constructivas:

Mejorataria No. 1 ELIA ISABEL MARTINEZ:

N* Construccion Descripcidn

Vivienda con estructura en madera, cublerta zinc v piso en

1 Vivienda Mt

Fuente: Ficha Predial ACH-32-006,

Mejoratario No. 2 HERNAN MIELES:

N®*  Construccion Descripcion
3 Viviend Vivienda con estructura en madera, piso en cemento techo en

palma
Fuente: Mcha Fredial ACN-02-03E6.

6.8. Anexos, otras construcciones:
El predio presenta construcdiones anexas de mejoratarios.

Mejorataria No. 1 ELIA ISABEL MARTINEZ:

N®  Anexo Deseripeion Cantidad Und 'I‘;ﬁ‘i;" *E,D.C.
- 1 Enramada UL Chemeae 135 m2 2 Bueno

Eftruciura de madera seschia =n
2 Enramada medeaypsoenteontecha 10,25 0 m? 2 Bueno
o pakma

Mejoratario No. 2 HERNAN MIELES:

N® Anexo Descripcién  Cantidad Und  Edad *E.D.C.

(Afins)
3 Enramada Fmﬂnmﬁ;?umaé 74 14 2
¥ Cuhiertn en 2inc ¥ o 2 EJEW
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estructura de maders
4 Enramada JORSLERERY 22,00 m? 2 Bueno
tectia en pairma

| Mejoratario No. 3 BLAS MIELES:

N° Anexo Descripcién Cantidad Und ~ Edad  4pp o

{Afios)
Enmamada en piso &n
derma mre @0 maders
__ > Enramada e en plston y 16 m? 2 Bueno
palma

*E.D.C, = Estado de Conservacitn
**Fuente de |a Edad: Tomada durante la inspeccion ccular.
Fuents: Fcha Prodial ACN-02 0006

6.9. Cultives, especies:
El predio presenta cultivos y espedes de mejoratarios.
 Propietario LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ Y OTRO

DESCRIPCION CANTIDAD UND  Estado Fitosanitario
FASTO) CARTMAGIA 29613,71 M2 B
LACRE 10 @< 20 O™ i1 Lirad, Buena
- FAEMG 20 <8< 40 CM an Uinel !:Iplirrm
FREMO 10 8= 21 (M 2 Uinc. Optimo
PEDRO TOMMY 10 @< 40 M 20 une. Optimo
GUAMTLLD 20 <3 40 O 14 LIRTH i
: Optimo
LACRE 20 <@fi< 40 CM i Ll Buona
ACACIO 10 €R< 20 TM 26 Linel. Elplimu
SCAUCHO 10 20 20CM 55 el GI'-'IHI‘H
o
MANGO 10 AHDS 1 Iind D.m
FEGA-PEGA 20 <@£40 (M 1 Ui,
Crplima
GLIARLMILLG 20 =@= 40 CH a9 Ured, Bueno

L™ wdis
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CAPACHO 20 S3= 40 CH 1 Urwd, Optimo
CAUCHO 20 5@= 40 CH 102 und, Optimo
TECALICHO 10 =85 20 04 35 Und., Optimo
FIAA § ARCS 40 Uind Optirma
#CAUCHO 20 £8% 40 CH 76 Lind, Optimo
- ACKCID 20 8= 40 O 1 Lind, Optima
CATATALUME 320 @540 CM X i, Crplima
GUAYADD 3 ARGS 2 Lind, Ontimo
CEDRO 20 =B<40 (M 1 e, Optimo
CAUCHD 10 sP< 2008 2 U, Optime
{*] Proyecto de José Micles
(**)Proyedo de Milena y José Mislas
{#) Provecto Victor Perlasa
Mejorataria No. 1 ELIA ISABEL MARTINEZ:
= DESCRIPCION CANTIDAD LINDY Estado Fitosanitaria
FALMA DE COCO 10 ANOS 2 Ung. Oplimo
CEDRO 20 ﬁﬂi"‘u M 2 e ﬂpﬂmn
. CEDRO 10 <@<20 CM ? Lind. Optimo
PLATANG 5 ARDS 5 L. Optirmo
CACAD 1 ARD 4 Urd, Optime
MATARRATON 10 =@s 20 O 2 Und. Crplirma
GUADEA, 92 Und. Optirma
ACACID 20 5@z 40 CM 1 Und Optimo
00 40 @100 OM 1 Uind. Optime
GUAYABA 2 ANDS 1 Und. Optimo
COAOZO 10 AROS 1 L, Optimo
PALMA DE COCO 1 ARD 2 Urel, Optimo
PALMA DE COCO 2 AROS 1 Urd, Cptimo
MELINA 20 =< 40 CM 1 Lrd. Ohplimo

OMNJA
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ALMENDRD 20 =@= 40 M 4 Und. Cintimo
GUARLUMD 10 =@< 20 CM 2 Linel. Bueno
TECA 0 £@<10 CM 4 tind Oiptime
TECA 20 @5 40 CM 2 Und Optime
MARARON 2 ANOS ? Und Optime
LIMON 3 AMOS Z Und Optimo
MANGO 3 ANDS z Und. Optimo
HARANID 5 AROS 1 Und, Optimo

Mejoratario No. 2 HERNAN MIELES:

DESCRIPCION CANTIDAD unND Estado Fitosanitario
MANGD 12 AfiOS 9 Und. Optime
GLANABAND & 4305 2 Und Qplimo
GUAYABD AGRID 2 L. Oiplime
CEDRO 40 s@= 100 O™ 2 Ul Optima
TOTUMO 15 AROS 2 L. Ootima
ACACIO 20 S 40 CM 1 Linel, Ootima
= LIMON 3 ARCS 1 Und Ontimo
PALMA DE COCO 10 ARCS [ Und, Optimo
CEDRO 20 =@= 40 CM 7 Lindl Optimo
CIRUELA 10 AROS 1 L. Cplimo
- CACAD 5 AROS 7] Liel. Cptimo
GUARLMO 10 =@= 20 OM 9 L], Bueno
GUADUA 10 =@= 20 CM 2 Lind, Cptima
GLASIMO 10 <@= 20 CM 1 Unel, Bueno
BORDIC 7 AROS 1 Und. Oplimo
ALGARROBO 20 =@s 40 CM 1 Und. Optimo
PALMA DE MANTECA 5 ARDS 1 L. Oplitno
PLATANG 5 AROS 2B L, Bu no
ACACID 20 S@= 40 CM 1 Lindl, Oplima
CATAZALUME 20 << 40 CM 1 Und, Optime
GUAYABD 3 ARDS 2 Uind. Optimo
CEDRO 1) <@< 40 CM 1 nd. Optimo
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Mejoratario No. 3 BLAS MIELES:

Estado

DESCRIPCION CANTIDAD UND Flicsanitaiio
MANGO 10 AROS 7 Lind. Oplimeo
CEDRO 20 <@= 40 OM i1 Ured, Optimo
FRUTA DE BLURRD 40 =82z 100 CM L Lrd, Bueno
NARAMNID 5 ARCS 7 Lird, Cpiimo
- TOTUMO 3 ARDS L Und, Optima
10RO 40 <= 100 oM 1 nd. Optimo
ALMENDRO 40 =@ 100 CM 3 Urd. Optimo
MANGD 5 ARIDS 3 Und. Optimo
PALMA DE COCO 4 AROS 5 Und. Optimo
MAMONCILLO 4 ANDS 1 Und Opfimo
ALMENDRO 10 =@ 20 CM L Und Optiro
CEDRD 10 s@2 20 (M L Undl Optimo
CACAD 5 AROS z Lnd. Optimao
GUAMABAND 1 ASO 1 Lind. Optima
| CONGD 20 522 40 CM 2 Lind. Oplirma
—. COROZC 12 ANDS 7 Lind. Optirma
PLATANG 10 AROS 5 Lind, Optirne
FREMO 20 s@z 40 CM 4 Lind. Optirna
ROBLE 10 s@= 20 CM 5 Lind COhptima
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7. nﬁunu;vm;qwl IIII_.

Para determinar el valor del metro cuadrado de temreno se aplicd el Método de
|Mercado o Comparacidn, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios, Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Fstadisticos que forma parte del presente
| avallo.

Articulo 19.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valustoria
| que busca establecer el valor comerdial del bien, a partir del estudio de Jas ofertas
0 fransacclones redientes, de bienes semejantes v comparables al del ohjeto de
avaluo.

 Articulo 39.- Método de costo de reposicién. Es ol que busca establecer

| valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de |3
| construceidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalldo, y restarie
la depreciacidn acumulada. Al valor asl obtenido se le debe adiclonar el valor
correspondients al terreno,

~ PARAGRAFO. Se entiende par vida remanente la diferencia entre | vida (il del
bien vy la edad que efectivamente pesea e bien. Para inmuebles cuyo sistemna
constructivo sea muros de carga, la vida (itil serd de 70 afics y, para los qua tengan
esiructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, Ia vida (il serd de 100
dnos.

Para la determinacion de les valores de los clementos permanentes s tuvo en
cuenta la varedad, edad, densidad, estade fitosanitario y se consultd a
profesionales espedializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
8l Cuadro respectivo.

N
OLOMEBIAMMA

M
1ED A D
CORPORACION COLOMBIAMA
ALTORFEGULADICRAA DIl AVALLADORES
CIRPORAGION FEGSTRO DE AVALLADDRES ¥ LOMNJA COLOMSLARL DE LA 'fFE-F‘I:F'-"--.".I;-*'. rd

PE: B35 4100 CRA. 43 8 Mo, 3405 B s oeuarsrcond B Wi 0052 ae7m




avalilo ACN-D2-0036

8. INVESTIGACION ECOMNOMICA :Hmmum

| 8.1. Relacion de investi
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8.2. Depuracion Mercado:
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9. INVESTIGACION DIRECTA ﬁﬁ“

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
Mo aplica.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL Eﬁﬁ I—
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
Valor {Ha)

¥ 12.880,000,00

& 12800, 000,00

. * 11,250,000, 00
Promedio $  12,310.000,00

Desviaciin Estandar B 918.857,99
l:.nel'uzl-ér;te de \I'_a:hBﬂnn 7 a6%
Coeficiente de Asimetria -1, 717291937

Limite Inferior L1 11.391.142.01

Limite Superor 13 13.278 A57 o0

_ Valor Adoptadoe (Ha) Plano £ 13.310.000,00

Valor Adoptado (Ha) DL 5 11.391.142,01

Valor Adoptado {mz) Plano 5 1.231

Valor Adoptado (m2) Ondulade 5 1.139

- 10.2. Ejercicios residuales.

Oferta 1: Finca ubicada en la verada Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 200 Has, Frente a |a Via que comunica a Caucasia con Zaragoza. En la
negociacidn s llegd & un valor de $13'000,000 por cada Ha

Oferta 2: Finca adquirida por el Sefor Francisco Hurtado para procesadora de
Caucho en |a vereda el Cincuenta, con 250 ha disponibles para ganaderia o cultives
de caucho a $12'800,000 por cada Hectarea, =e trata de una finca plana con frente
a la via que de Caucasia conduce a Zaragoza.

Oferta 3: Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia mixta
con frente a la vis que conduce de Caucasia a Zaragoza.

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones;
Mo Aplica,
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| 11. CALCULOS VALOR mnmmﬂ_ T.m

11.1. Costos de reposicion.
Mejorataria No. 1 ELIA ISABEL MARTINEZ:
Construccion 1:

WA, CONIESTRUCTURA FHEADERA CIIRTEATEA BN TTHC Y FESD BN TEERREA
- — Tre e .-.! .:Ir.‘u..;-&.& .E- .ﬁEr _I _'i_-'
Mt rlabes [ I T Madidn abor :Fii‘
m3 §
— L ]
] ®
md 1
e §
i ¥
e ¥
e ]
und
a3LI0000 B
D34 EFT &3
144 L0542

# 19.108
§ 10421

¥ 170005

§ IR5EID

ITHAL PAATEHIALES ¥R AN BE CBHA
TOTAL MATESSALES Y IMAND DEDERA il F
Deto temmdn de lasEd 25 CenstFudets 8" 150

PG £ 152 39 20 Teya-2  nc-Cnd i a g
iFmrnfandana
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[Anexao 2
EREA RADA CONESTRLIMTURS OE MADERA CRRCHA BN BADERA Y PESD BN TIESIRA
COM TECIA ENPALMA

Unkdadda | Valar | |
Materksles | s | Mo ]
Medida | unigarde | (.

# 5825

| mz $ 1608 0,7 26.711,50
ma g 19,105 1,03
| ] § 104210 102 10, 630,42

undl B17LES 1,50

I T

N A
:
-
3

— L $ MFI 10,25
n pulm 2o mE  §60LEE 100 ‘4 E0.58M00 o
§F lo4
TEFTAL RLATEHIAL FS ¥ A RO Or AN
AL RTATFRIAT FRW P B M DE Cul w P
Dt fnmadn de LirsuiteConrud s & 100
* Rira dé ditbea Lonja Celoinblang do fu Breple da Bt
Mejoratario No. 2 HERNAN MIELES:
VIV BRI CURESTRUCTURA FNMADIRA FISO EN CEMENTO TECHD ENPALMA
: Unbdad dw
Maoteriales Medida |
= ra t w040
mE E 1P, U508 155
w3 # TETIETE 183
il - AT 165
und § 1.855.190.24 13
undl & 15.747 A0 $ 1,520.519,00 124
wnd § 24065 100§  MaTISO0 1
mi $ M50 41,18 0§ 1.715.271,80 184
bl % 50568 4,00 3 MqMIO =
wid §187.003 4,08 £ ABLA4IES4 1E=
| e § 1nma 4108 0§ FOO.595.34 200
i 4 98,243 2,00 ¥ 156.4980,00 134
he % 18,422 50,00 § 92110000
TETAL Pl TReALA, L ES W Rl T [ E LA # ]_Lm
TOFTAL MATEMSALES v P ARG B LA o B2 1 ZHS.313,33

Dharses s v die | & Convhredae W 1450

" Bmme de 08034 Lonja Colombianode b Propleda Aaiz
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EMPUAMADA CONPISO BN TIERRA CEICHA, OOLUMMAS BN MADERA ¥ CUSTERTA EN

e T ral, o
- [ Unidadde | Walar
Hut_ler-ale: Hoikda | Unitarg
pcke o mdapaina il § OLEIS
md ¥ LEDE 4, 1%
Fnd L 4L
md § 1421 241
LITH]
i
I al

Medhils | Ualor

2.717,55
52008, B4 103
46.111,08  165

R e

29,114,601 165
$ 171835 3,00 515 685,00 125
. % 23,510 26,55 FHI, 400 50 184

$ O B[4F 4 iz =

OEET oy
ebaitieria
FOTAL BIATERLALTS ¥ A amadl DE OeEsa,

TOTAL FTATEFEALES Y A O 10 OHHA = I3

rei s Con e dald N° 19

“hitpacf Swwrs homaceNler o hamece naar-oof Giodu ok 204 TR0 Tee-Tive Osdibsd s
A-DdRD Bl el 55 A P AN

ENLAMADA COM ESTRUCTURA DE MADERA CERCHA BN MADERA ¥ PISO BN TLERRA
CONTECHA ENPALMA
= Unidad dm | Walor |

Mpteriales Madida din b Medida |

TOTALBIATERZALES ¥ MAND GE D6l A&, & a2

3 riguing 2
o
E
- %
%
% BALLEIS 10 1B
LA =
H|=.'|-‘HE;;';.- ' e
TOTAL FAATENLALLS ¥ BAASM DE CHERR % 10694 379 06
&

76.982,24
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Mejorataria No. 3 BLAS MIELES:
|Anm 5:

{rag

var |

i FoOISARTE B8
m T Ho0 k ALFMD0  RES
‘=l i 15106 .M k MImEa LR
ma 3 1iAn LEg ¥ LSRR S
| L 1fERs BAD F 4@TIE 05
1
P e 4 23580 D) o ATR1S856 e
me 3 l5EE 158 ¥ Lo LB B
L R, 995,00
LT R R LR T [ 1 T
TOrTRL ool R AL S o el L 0 N, )
L el '-Irl'l'l-'"WWI'u'ﬂ.'l:ll'l'hl-h.'I'Il.l‘u'h_:":,'ﬂ"_j_:.ﬂz[Hr_.n'ﬂ
» Relacion Cubierta palma amarga:
RELBSHON CUBIENTA B PR LHA AMLRGA
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