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Sub Clase 4ps2
Item Descripcién
Subclase 4ps - 2
Pendientes fuertemente inclinadas, moderada susceptibilidad a
Principales Limitantes |la erosion y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta
de uso saturacién de aluminio, baja fertilidad; algunos erosion ligera y
otros pedregosiad superficial,
Agricultura con algunos cuitivos especificos de semibosque o
Uscs recormendadas densos, ganaderia en pastos mejorados y ganaderia.

Fuante: Estudio Genaral de Susios ¥ Zonlficacidn de Tisrras Departaments de Antioquia — HEAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Piblicos Domiciliario de Zaragoza
¥ energia eléctrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La

4.7, Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza,
este satisface las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas

' se encuentra el Palacio Municipal Jesus Antonio Molina M., Casa de la
Cultura Rafael Lopez Mejia, L.E. Luis Fernando Restrepo, Muelle El Malecon,
lglesia Interamericana el Sinai, Balneario Nuevo Delirio, Mirador Turistico

de Zaragoza entre otras.
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[ F |

iﬂ\ﬁnd&mvhﬂm:
| Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
' diferentes, por el casco urbano:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin
Vi desos Fuctin Pavimentar y en mal estado de mantenimiento
desde Remedios hasta Zaragoza, Recorre la ruta
que conecta Medellin — Barbosa — Antioquia —
Yolombo - Yali _ Vegachi — Remedios — Segovia -
Zaragoza,
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
Vias desde Medellin | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia -
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre |a ruta Bogotd — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla -
Guarne _Medellin — Caucasia — Zaragoza
Desde la Costa Via nadonal, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia — Zaragoza.
Monteria-Caucasia | Via nadional, de una y dos calzadas con dos carriles
| en ambas sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza

El servido de transporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia — La
Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,
intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio plblico dentro del municipio de
Laragoza.
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R

El suscrito secretario de planeacion y obras publicas del municipio de Zaragoza-
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que:

Revisado el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:

VEREDA CHILONA ABAJO: LA ESMERALDA LOTE N 1 identificada con la
ficha predial N® 25705272 a nombre del sefior JORGE GAMALIER CARMONA
con cedula de ciudadania N° 98.475.808, y a nombre de LUIS MANUEL
MIELES MARTINEZ identificado con cedula de cudadania N® 3.672.531: Uso
Area de produccion ganadera, agricultura tecnificada y corredor de servicio Zona
Rural.

CEDULA CATASTRAL: 8952003000000200009000000000
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 058950003000000020009000000000

Uso principal: Agricultura tradicional y tecnificada y ganaderia en terrenos con
pendientes suaves (menores al 15%) y sistemas agrosilvopastoriles en terrenos
con pendientes moderadas (menores al 30%).

Uso complementario: Pesca artesanal sistemas agroforestales y silvopastoriles.
Agroindustria (pistas de secado para cereales, transformacitn de frutales).

Uso restringido: Mineria y alteracion de los sisternas de drenaje naturales en los
complejos cenagosos supeditados al Plan de Manejo Ambiental y & seguimiento
periddico por parte de la entidad ambiental. Explotacidn maderera sujeta a
licencia de aprovechamiento forestal. Adecuacion de tierras para actividades
agropecuarias en las dreas de humedales. Vivienda rural de baja densidad por
fuera de las areas de retiro de los rios y quebradas.

Uso prohibido: Excavaciones para mineria u otras actividades en la servidumbre
del oleoducto Colombia (30 metros a lado y lado de la linea de conduccién).
Construccion de viviendas u otras obras de infraestructura sobre cargueros
resultantes de la actividad minera. Explotacion de fauna silvestre en via de
extincién. Explotacién pesquera bajo técnicas no permitidas: trasmayo, dinamita,
barbasco, perturbacidn de refugios. Remocitn total de la cobertura boscosa.

Corredor de servicios via Zaragoza-Caucasia
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Uso principal: Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte
turismao.
"I.:liu complementario: Recreacidn; bosques productores y protectores
productores. Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.
| Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50
| metros de a linea de conduccion del oleoducto Colombia.
| Uso prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
| ratiro (S0m) del oleoducto.
| Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Pablicas del Municipio de Zaragoza, a
| los 11 dias del mes de septiembre de 2019.

MaPA TIE ZOMIFICACION DE USOS
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| Fuente: Plans 12, Mapa de Zonificacién De Lsos, Plan Biisico de Ordenamients Teritorial, Munidpio de
| Znrmgaza, 2004-2008.
Capitulo 2

) De Los Usos del Suelo Rural
ARTICULO 123. Definicion de usos. La zonificacion de usos del suelo en el
| marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
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que hace parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal protector.

ARTICULO 126. Corredor de servicios via Zaragoza - Caucasia. Se define
un corredor de servicios en el tramo de via Zaragoza - Caucasia comprendido por
las veredas El Cincuenta, Escarralao, La Maturana y Chilona Abajo y el ramal que
conduce al corregimiento Buenos Alres (vereda Puerto Jobo), con los usos que se
detallan a continuacion:

USO PRINCIPAL: Actividades comerciales complementarias al servicio de
transporte y turismo.

Uso complementario: Recreacidn; Bosques productores y protectores
productores, Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50
metros de la linea de conduccidn del olecducto Colombia

| Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto,
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO. i

6.1. Ubicacion:

ACN-02-0035

_— =4

ﬁﬂmmdamm del Predio Mombre De Vereda
LA ESMERALDA LOTE 1 CHILONA ABAJD
Municiplo Deparfamento
ZARAGOZA ANTIOQUIA
El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
| municipio de Zaragoza, en la vereda Chilona Abajo, a aproximadamente a 10 km
| del casco urbano del municipio de Zaragoza.

| 6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  714.500,00 m?
Area requerida: 13.264,84 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobrante: 701.235,16 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0035
| 6.3. Linderos:
| Norte: En 11,13 m (33-1) con predio Maria Estela Cardona — El Rubl.
Sur: En 10,38 m (17-18) con predio Pedro Emiro Florez-Las Marias.
| Esbe: En 1169,24 m (1-17) con Via Caucasia - Zaragora.
Oeste; En 1173,14 m (18-33) con predio de mayor extension de Luls Manuel

Mieles,
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0035,
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! 6.4. Vias de acceso al predio:
Via  Intermunicipal | Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
| Caucasia — Zaragoza: | mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:
Flml Il'ld Topografia  Uso Actual Norma Area

Corredor de
Servicio de la Via
Agricola. Zaragaza —
Caucasia.
| Corredor de

2 Ondulada Agricola. Servicio de'la Vis 12.121.97 m? e

1 Plano 533.26 m?

Zaragoza -
Caucasia.
3 Ondulada Agricola. Ronda Hidrica 609.61 m?
Puente: Ficha Predial ACN-02-0035 & informe de confrontacidn ACN-02-0035.
' 6.6. Areas construidas: No Presenta
|
6.7, Caracteristicas constructivas: No presenta areas construidas.

6.8. Anexos, otras construcciones:

N°  Anexo Descripcién ~ Cantidad Und "‘;"FME_']" *E.D.C.
1 Cerca et Y M 5 Bueno

| *E.D.C. = Estado de Conservacion
| *®Fuente de la Edad: Tomada durante la inspeccon ocular,
i Fuente: Ficha Predisl ACN-02-0035,

6.9, Cultivos, especies:

PROPIETARIO: LUIS MANUEL MIELES Y OTRO.

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fﬂ:l::ﬂd; o
PASTOS CARIMAGLLA 13190,34 mz2 Bueno

| ACACIO D.40=@=1 M 10 Lind. Bueno
| MANGO 10 AROS i 3 Und. Bueno
' PALMA DE COCO DE 10 ANOS 3 Und. Bueno
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OREJERO 0.20=2=<D4 M 2 Und. Bueno
ACACIO 0.20<@<0.4 M 66 Und. Bueno
MANGO 3 ANOS 2 Und. Bueno
ESCOBILLO 0.20=@2=04 M 122 Und. Bueno
CEDRON 0.20=@<04 M 1 Und. Bueno
MANGO 30 ANOS 1 Und. Bueno
GUARUMO 0.10=0<0.2 M 8 Und. Bueno
GUAYABO DANTE 3 ANOS 4 Und. Bueno
PEGA-PEGA 0.20=@<0.4 M 22 Und. Bueno
ACACIO 0.00=@=0.1 M 10 Und. Bueno
CAPACHO 0.10<@<0.2 M 1 Und. Bueno
BELECUBA 0.40<@<1M 1 Und. Bueno
BALSA 0.20<0<0.4 M 1 Und. Bueno
MARANON 3 ANOS 3 Und. Bueno
MATARATON 0.20=@<0.4 M 2 Und Bueno
| ALMENDRO 0.20=@<0.4 M 2 Und. Bueno
GUARUMO 0.20=@=<04 M 16 Und. Bueno
' GUAMO 0.20<@=04 M 2 Und. Bueno
I GUAYABO 3 ANOS 17 Und, Bueno
PEDRO TOMY 0.10=8<0.2 M & Und. Bueno
| CAPACHO 0.20=@=<0.4 M 4 Und. Bueno
ACACIO 0.10=@<0.2 M 3 Und. Bueno
LACRE 0.20=0<0.4 M 32 Und. Bueno
CATASALUME 0.20=0<0.4 M 5 Und. Bueno
ANCHAMA 3 ANOS 1 Und. Bueno
UBERO 0.10<@<0.2 M 2 Und, Bueno
GUAMILLO 0.10<@<0.2 M 29 Und. Bueno
BELECUBA 0.10<@<0.2 M 2 Und. Bueno
FREMO 0.40<0< 1 M 2 Und. Bueno
MEJORATARIO: MARLENIS MIELES
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fit wll‘ﬂ;ﬂﬁ
CAUCHO 0.10<@< 0.20 M 23 und Bueno
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7. METO

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte

del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo.

|
mmdmmhmﬁnﬂehsﬂhrﬁﬁelmammmmmmm
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitaric v se consulto a
profesionales espedalizados en este tipo de elementos. El resultado se apredia en
el Cuadro respectivo.

Articulo 3°,- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depredacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario v se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8.1. Relacion de investigacion obtenida:
»grafica 1 Y Unidad Fisiog
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8.2. Depuracion Mercado:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.
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10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
| Unidad Fisiografica 1 Y Unidad Fisiografica 2:

Valar (Ha)

: 12.880.000,00

$ 12.800.000,00

E 11.250.000,00

Promodio $ 12.310.000,00
Desviackin Estandar ¥ 918.857,99

Coeficiente de Variacian T 46%
Coeficiente de Asimetria -1, 717291937

Limift e Inferior 5 11.391.142.01

Limite Superior ¥ 13.248.857,99

Valor Adaptado (Ha) Plano % 12.310.000,00

Valor Adoptado (Ha) Ondulado $ 11.391.142,01

Valor Adoptado (mZ) Plano E 1.231
L

Valor Adoptado (m2) Ondulado 1,139

Valor (Ha)

ipP 3.038.000,00

ip 3.022.500,00

P 3.375.000,00

Pramed io $ 3,145.166,67

Desviacion Estandar x 199.193,33
Coefidente de Variaddn 5, 33%
Coefidente de Asimetria 1, 720259629

Limite Inferior 2.945,974 34

Limite Superior 3.344,358,99

Valor Adoptado (Ha) 3.200,000,00

Valor Adoptade (mz) 320

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

| Unidad Fisiografica 1 Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con Zaragoza. En la
negociaddn se llegt a un valor de $13'000,000 por cada Ha
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Oferta 2: Finca adquirida por el Sefior Francisco Hurtado para procesadora de
Caucho en la vereda el Cincuents, con 250 ha disponibles para ganaderia o
cultivos de caucho a $12'800,000 por cada Hectarea, se trata de una finca plana
con frente a la via que de Caucasia conduce a Zaragoza.

Oferta 3: Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia
mixta con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza.

Unidad Fisiografica 3:

Oferta 1P Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predios en la zona. En Caso de no
encontrar por nimero telefénico dado que el sefior Argemiro se encuentra en la
zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razdn con el sefior Rodrigo Mesa.
Oferta 2P Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con el rio Nechi, son dos predios en la zona. En Caso de no
encontrar por nimero telefénico dado que el sefior Argemiro se encuentra en la
zona y la sefial es complicada, pueden solicitar razdn con el sefior Rodrigo Mesa.
Oferta 3P La casa esta apta para vivienda cuenta con asador, espacio para
arreglar pescados separado de la casa, internamente esta la codina, 2 bafios, 5
habitaciones, 2 pisos y terraza. Se vende finca en Caucasia, limites con Taraza. En
produccion cuenta con 6 estanques capacidad para 35.000 peces, pastos
capacidad para 25 reces, 5Ha de cacao en produccién, 5 Ha de caucho en
produccion, 5 colmenas con abejas aproximadamente 250.000 abejas, 5
marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en Maiz.

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
No Aplica.
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11.1. Costos de reposicion.
Anexo 1:

Cerca intermedia de 2 hilos puas con postes en madera.

Materiales ”;:’: Valor unitaric | Medida Valar

-ian Manual profundidad

EDsEID ne
COMSTRUCCION (iis ] COMSERVACTON DO PEIACION  pomtciON DIPRICIADO  FIMAL  ADOFTADO

| TIPO OE WELRA FETADD DE WALDHR WAL WA L VALDR
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PROSFETA RID

CESORIFCION m"'q.:.ﬁ"m | PRODUCTIVIDAD :Tﬂ.u:: M:;!'TTE"_.I WALOE TOTAL

PAETD CRRTMAGLUA = (4 amm 0,88 4 soass @ B300 B SE1ATAL00
ACACIO D ADsEEl = 1w | § aARE 1.00 § iAM00 & B0 @ £34.240,00
FMANGD LD ANDS 3 ol | @ 98.379,00 1,00 § SLITeE0 § SRTMLG0 @ EBE 116,00
FiLMA O CIRC OF 10 ARG | sl | 112.000,00 Lo 11200 §F1ILEG.HM @ BNE FDA
OREMERD QL IOsg<0.4 M 2 ! Ut i A0 00 Lo § 4108450 § 4RSS0 @ BE_1TO.00
AT O R DA B& wnd | § 457700 1.080 § 4577760 3 AT @& Bb 2 A, 00
MANGD 3 Afies 2 wnd | § TLATLIE L § JHaTLin0 5 LATA @ LERS 2 N -]
SOl O 0 a0 B 123 el | § ASTTTED .08 § AETFrED - § 45T B Sagawld 00
CECHID L L 1 . | § 005540 Lod § SO0DS5 a0 § ALOSS 00 § A0.OTY, 00
ARG 50 & O 1 . - 5 35.00,00 L § 5SEM00 § Y000 S WS I70,00
GLARLMG ooad-s a2 ™ il sl ¥ I5FLG4 B, § lafaN 8l § 600 & 117.193,00
GLAYRBO BAMTE § 4 ROS & Und | § 3008770 1,08 § MOTHM § MDA § B 12,00
LA PELA B TOSE0.4 M 2 . | &% TL0A7S55 10 § NOFS) § JOMOM0 B 442 B8 00
ACACID O a@=d.l - 0 vad | # 4577760 i.,00 § A5TTFAL § ASTRAD B AT TR0.00
T P& CHO 01 .8 M i ol | § DECUSE B i,08 # lR18880 § LRS00 # 1815700
EELEFNEA O4Gois |- 1 uwl. | JeiEE4, 08 1.0 § MEMO 5 MEMN B REET L]
| B A 030 B AL | . | § SRR 1,00 i i FITI.00 § 54 107,08
AL NN T A TCTS x i e | ¥ ILATEIR LoD L 3 § N4ARM % e 1n00
FAATATLA TN 030 5 00 4 M b aird | § SRS j ] i § BN 5 118%.790,00
ALMERDED 0 20ED50 4 B 2 | and | 4005540 1,08 ¥ § A0OE5.00 § [ LESE.¥. ]
TS LA S O O i B und. | § SN [:K:- ] § § HMLFEAM RAL TR 00
GLIASD ORISR 0.4 M 2 el | § 4880700 L.o0 ] § SLEN.O0 8 WraLa.00
SUATADD T ARG 7 e 1L0a ¥ I RO 34D.4TH,00
PRECHLE TO Y 0, L0-SEE0.3 H & wnd | § 440,50 Lo8 & § MMabini @ 1484 24,00
CAFACYED 0105 BHE0. M 4 | 4, D00 1,08 ¥ § AiD400 & 478 TLA 00
ACACID DL1ESES0,7 M a el | § 1l.8BEEG Lo 5 § IrBSG00 & BELRET D0
LACRE O M sasa 4 s a2 | # L SN, [ ] Y i MU0 8 B BAN.EAA.00
CATASALUME 020l <04 M 5 wnd | § 2301080 (K] ¥ § 40 & 4 ESTO.0D
ANCHAMA 5 A f 1 |l|l. # 12 790,80 1,08 & § ILMN00 8 L37W1,08
UBERD B I0<E50.2 M 2 ue | T 1,00 ] § 7T.Me00 3 14.8%2.00
GUAMNLO O I T M 29 . | § 170,50 1,08 3  IRES0n # S2.7iE.00
BILECLITA, B1 2 i § L1000 s ¥ § 1rMa.00 @ FLES PR
FREMO DA0% 2 . | g H ] 1
VALDR TOTAL CULTTVO ¥ ESPSCTES #
Mojoratmrss Markenms Mieiss.,
SCRLICERD 0,10 % B0, T
VALDR TOTAL CULTIVE ¥ ESPECIES DE MESSAATARID
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El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacidn juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de |a ficha predial ACN-02-0035,

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
faragoza.

En la ficha del predio ACN-02-0035 presenta Caucho, 23 unidades, que son
una mejora de Marlenis Mieles.

Segln informacion suministrada por la concesion el drea requerida del predio
ACN-02-0035 no presenta afectacion por servidumbres.

Segun la ficha predial ACN-02-0035 el predic presenta un drea excluida de
9.603,31 m? por articulo de adjudicacion de Incoder.

La informacion de la cantidad de dreas plana, ondulada y en ronda hidrica fue
suministrada por la entidad contratante.

En el momento de la visita al predio, este se encuentra intervenido por la obra
de la via Caucasia — Zaragoza, por este motivo se dejan las fotografias de una
visita que se realizd cuando las mejoras del predio estaban en pie.

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario vy la produccidn de
los mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD
EF1 OPTIMO 1| pr1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 08| PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 05| PR3 BAIO 0.5
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14.RESULTADO DEL AVALL 2

VA LDR TOTAL

Total Terreno
CONSTRLUCCIDNES
Total Construcciones

Total Cultivos y /o Blamentos Permanantes
TOTAL AVALUO DE LA FRANIA AFECTADA

3l THEN P R

D'rmr:u:t de Ava!unrs
R.A.A N" AVAL-19114865

Miembre Lonja Colomblana de la Propiedad Raiz

N® 002

'r "4 g
Lsllero UEEro 5o

L Vel Yl

R.AA, N" AVAL-4019477
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14.1 RESULTADO DEL AVALUO PROPIETARIO:

DEPARTAMENTD:  Antiouia.
MUNICIPIO: Zaragua,
VEREDA: Chilore Absio.
FICHAPREDIAL:  ACNHR-O0GS,
DIRECCION: La Esmeraida Lote 1.

PROPIETARIO: Luis Manuel Mises v Otro,

iTEM DESCRIPCION UND |, Do VALOR  vaLom TOTAL

AFECTADA  LUANITARID

L e | B -
Mo pisee construscciones %
2 $
= 4
1 Cerca M 23,80 § 11.050,00 $ 262.990,
%
Hementos Permanentes $ 2.672.337
o3 y /o Bamentos Perma $ 21.672.337,
D DE LA R O 36.593.769,11]

Son: TI"IH!I:I"I'HIHHIHIH Mnierll:ul Noventa Y Tres Mil Setecientos

Dirur.‘l:nr de A.vﬂluus
RLAA N® AVAL-19114869
Miambro Lonja Colgmbigne de b Propinded Raw Mismiiro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
. N® o3

R.AGA. N® AVAL-AD19477
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| 14.1 RESULTADO DEL AVALUO MEJORATARIA MARLENIS MIELES:

DEPARTAMENTD:  Antioquia.

MUNICIPIO: Zaragozs.
VEREDA: Chilora Abaio,
FICHAPREDIAL:  ACNAR-O035.
DIRECCION: La Esmerada Late 1.

VALOR TOTAL

Total Tarreno

COMNSTRUCCIONES
Total Conttrutcknes
A NEEDS
o poses construcciones ansas
Total Anexos
| CILTIVOS ¥ /D ELEMENTOS PERMA NENTES

Elementos
-

Total Culthvos v/ o Bementos Permanentas
TOTAL AVALUD DE LA FuanlA A FECTA DA

Director de Avaltos
R.AA N® AVAL-19114869
Miembro Lonjs Cologibiapa de la Propiedad Rai Miembro Lonja Colembiana de ka Propiedad Ralz
N ol N* D032

FLAA, N® AVAL-4G129477
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Vista del Predio Frente la Via. Cerca
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

| Calandario Siembra De Hortalizas En Huertos: Urbanos Ecologicos Aflo 2014 www.huertoen Casa Net/Manual-
| Del-Cunivader/Calendasio-Desembrra
:MWIWTMMmmmwmmmHm
| 2084 Por Dane  www.danegov.m

mmmammmﬂmmu Panta Fadilicima.Comi
.mmmmw:mw Jsan Carlos Alcazar Ocampo. 2013

Anusnio Estadistice Agrapecuario De Antioguia, Afio 2013

Maodelo Productive Del Pimento En Bl Oriente Antioguefio, Gobemacion De Antioguia 2014
Produccion De Udhirva, Disponible Ent Weow'. Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacdon De Pracios Del Sector Agropecugia 2014, Dispanibe En; Wy Agronet Gow.Co
Yaoon, Disponibée En: Hiip://Repository. Javeriana. Edu. Co/Btstreamy 1 0554/ E868, 1 TesisA 0T _Pd¥

Costos Establecimientos De Culthvas, 2013 Disponible En:

Drig. Coyf Siticweby Archivas Publicaciones!
Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponibile ErcHE: MW, 1ca.Gov.Co
Sistema De Informacion D Precios De La Bolsa Mercantll De Colombia 2015, Disponible En
Hittp:/ e Brn. Com, Coy Tndex. Php f0ption=Com_ContenilView=
Lista De Precias 2105 Central Mayorista De Antioguia, Disponible En:
Https/ Wi Lsmayorats. Com. Co/Site/Esp/ListaSipss. Php?Uramigable=_ista_De_Precios_Sipss
Cultivo Del Bore 15895, Disponible En: Hitp:/fCorpomail.Corpaica.Org. Co/Baciles/Bacdigital/ 19914/ 1991 2_pof
Guia De Costos De Produccon Agropecusnia 2014, Gobernacion De Anbioquls

mhmmmﬁmmmvmmnmmﬁnmu
Cientral Mayorista De Antiooua, 2015
Www Federacionde

Cultivede Frutas Tropicales 2014 Www. Encolombila. ComBconomia/ Agroindusiriacultive,

Calengarin Siembra De Hotzlizas En Huertos  Lirbanos Ecologicss ARG 2004 WLW. Whuortoen

Cinsea Nert/Manuat-Ded-Cubtivador/ CalendiHo-Desiemibrra

Baoletin Mensual Insumas ¥ Factores Asoclados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpis De Hortalizas,

2014 Por Dane  W.W.Wdane. Gov.Co

Cuiltive De Hortalizas En Invernadern Por Matterhaw Wilson ARG 2014 Planta, Faclicirmo.Com

Manual Basico Producdion De Hortakras Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo. 2013

Anuario Estadistico Agropecuaria De Antioguta, Afio 2013

Modets Productivo Dl Pimento En El Criente Antioquefio, Gobernadion De Antioguia 2014

Produccion De Uidhava, Disponoble En: Wiww. Agronst.Gon.Co

Sistema O [nfarmacion De Precics Del Sector Agropecuaric, W, Agronet. Gov.Co

Yacon, Hite:/Reposiony. Javeriana. Edu. Coy/Bitstream 1 0554/ BRSA/ 1/ TesisAOT Pdf

Costos Establecimientcs De Cultivos, 2013 Disponibie En:

Hitp: /W Valledelcauca Gov.CofhgriculturaPublicadones. PhpTTd =966

Sistema De Informacion De Precics De La Bolss Mercantd! De Colombila 2015, Disponible En :

it W, Bz, Com. CofIndesc Php POption=Com_Contentidiews=

Manual Teica De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Gisponible EncHttp://People. Scalenet. Info/Wp-
o-Pitaya-Amarita_2013.Pdr

ContentyUploads/ 200811/ Manual-Mans]

Producion De Frutales De Clima Frio, Conpolcs 2008, Disponible En:

Hitp:/f Carpomail Corpoica. Org. CofBacfiles/Bacdigitad /55401 /55401 Par
Faostst, 2014 Wew. Fandirecoiondeestadistios

Modalo Tecnalogion Para B Cultive De Mango Corpoica 2013, Disponiole En;
| Hetp: W Asohofrucnl, Com, Co/Archivos Blbilioteca/Biblioteca_264 Mp_Mango. P!
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En;
Hitp: /W, Corpoica.Org, Cof Sitioweb/Archivos Publicaciones/Mameal_
mfmmwmmneum Eﬁ,[ﬁpmdiu

wmmmwmmmm Disponibie En:

Hitpt/ Corpomail Corpoica. Org. Co/Bacfiles Bacdiotal/ 54898/ 54898, pdl

Manual Tecnioo De La Uva, 2006; Disponible En:

Hitp:/ Huila. Gov, Co/Trocumienos™Manuai®h2 Dtecrico¥h 20de %2 Dla % 2 Duvah 20en %2 Delded Ohula. Pdf

: Rendimento Da Frutas Exoticas, 2013; Dispanibile En:
Hitp:f Miww. Legiscomex, ComfBancomedios/ DocumentosSe20pdfProduccion-Estudio-Frutas-Exoticas. Pdf
Marafion; Corpolea 2007; l!ﬂ'lihh EntHitp: J/Corpomail. Corpoica. Org.Coy'Bacfies/Bacdigital/562 74552 74, Pdf

mmwmwwmmwﬂ L
| La Guiupa, 2010; Disponible En: HEtp:/ W, Huila. Gov. CoyDocumantos) A/ Analisis %20comparative®i20chal upa-

Produccion Y Comerciakiracion De Ls Guhsg, 2011; Disponible En: Hitp://Pro-

Desarrollo, Corm/ Sites/Default/Files, Esturiot20det J0preinversion20maracuyz:20morads. Pof

Manual Del Borogo, 2002; Dispanible En: Hp://Www.Nutriward. ComyImages/Borojo_Manual L, Pdf

La Vainilla, 2012; ﬂqn'ﬂ;h En: w;mmmumﬂwmmmfmnr

mmmmum N-Idﬂ'!l 2'1113.. DIﬂHI"IHEEn

Vivero Santa COnir Uraba 3136042664

Bio-Orgdnicns Yivero Tel: 366 3582 Cal: 310 447 6619

El Semillerg De Antioguils, Comercialiradors De Planta Tu Jardin ¥ Vivern Tierranegra MedeSin - Poblado
Estudios De Cesto De La Especies Forestales, Par Coarporacion Nacional De Inwestigacion Y Fomento Forestal
Conif, Ao 2014

Tesis [e Grado, Valoracion Economich De Los Arboles De Lo Unhversida Nacional Por Shirley Orosco, Affio 2010
Guias Sikouituralas Pare El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Osping Pensgos, Ao 2013,

Vivero Tierra Megra, Tel, 5420644

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Wuf, Minagroultura, Goy, Co/DocumentsfInfarmacian
Forestsl/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Anticguia, Ao 2013

Rendiamisnta, Tumo Optima Foretal ¥ Rentabiiidad De Plantaciones De Teca ¥ Pino Fatula En Cofombla, Hedor
Tvan Restrepo, 2102; Dis Pondsle Bnc Hitp: /Wi, Redalye. Org/Arboulo. Oa?id= 13523 709003

Maderas Camilo C, Disponible En; Hitp: //Sites Amarillasinternet, Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios. Htmi
Hutp://aplicaciones2. Colombiaaprende. Edu.Co/Concursas f/Expadiciones_Botanicas/Ver Herbarios
_P.PhpPld=2578ld_P=1205
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AvaLuo ACN-02-0035

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL CORPORATIVO.
ACN-02-0035
En la cludad de Bogotd, D.C. a los diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2.020, se reunieron en
Ing oficinas de la Corporacidn Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Rair, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comerdlal solictade por la
Concesibn Autopistas de la Nordeste S5.A.5, del predio denominado La Esmeralda Lote N 1
&n el Munidplo de Caucasla (Antloquia), elaborado v presentado por el avaluador Guillermo Ctero

Wi LO® TOTAL

Total Terrend
CORSTRUCCIDNES

Total Construcclones

Total Cultivos y/ o Bementos Permanentas
TOTAL AVALDD DE LA FRAMA AFECTA DA

El valor total del inmueble aprobado por el Comitd téenico es de: Treinta Y Siebe Millones
Cincuenta ¥ Cuatro Mil Ochoclentos Cuatro Pesos Con Once Centavos ($37'054.804,11)
Se firma en Bogotd D.C. a los diegiskete (17) dias del mes de marzo de 2.020.

] T THR 13 NLLELY Lt

gsniante Legel Director de Avalios

AL AVAL-19163731 R.AA N® AVAL-19114869
Miamiro Lonja Colombiana da la Propledad Raiz Mismbro Lonja Colombiana de ta Propleded Raks

MY ol N D2

Avnluadaor
Rafoh. N" AVAL-4019477 AL ® AVAL-1032435523

ja Colombiana de ln Propiedad Ralr
N 038
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AvALLD ACN-02-0035

LIQUIDACION DANO EHERGEH‘I:E-i m

DEPARTAMENTD:  Anfioquia.

MUNICIPIO: Zaragoea,

VEREDA: Chilona Abeio.

FICHA PREDIAL: ACNA02-0035.

DIRECCION: La Esmerakda Lote 1.

PROPIETARID: Luis Marue Migkes y Ot
RESOLUCION 898 DE 2014.

“Por medio de la cual se filan normas, métodos, pardmetros, criterios, ¥
procedimientos para la elaboracion de avaldos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013."
Madificada parcialmente por la resolucion 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
2014 y la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RESUELVE:
capfTULO I
DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 1°, OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallos comerciales,
incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacidn estd compuesta por el dafio
emergente derto y consolidado, rd@umﬁmmwmﬂfmﬂrwde{

proceso de adguisicion de predios de infraestructura de !
CULD 5°. EMERGENTE.

Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

L Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
y de registro, exceptuando el impuesto de retencidn en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura pdblica de compraventa No Aplica
a favor de la entidad adquirente.
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que
incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasiadar los muebles
que conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el
inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo
municiplo, o la reublcacién de los mismos en el drea remanente
cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad
industrial debidamente reconocida y autorizada.

No fueron
suministrados
los
documentos
soporte para
su liguidacion,
no aplica.

Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacion
definitiva o trasiado de cada servicho publico domiciliario, existente
en ef respective inmueble o zona de terreno objeto de adguisicion,
en que tendrdn gue incurrir los propietarios para efectos de levar
a cabo la entrega real y material def bien a la entidad adguirente,

£l valor por este concepto se establecerd fomando en
consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asf como la
informacidn suministrada por fa entidad adguirente sobre numero
y ubicacidn de contadores y acometidas.

ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISTONAL

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega
del inmueble a la entidad adguirente, y/o la forma de pago gue se
defing en la oferta de compra, hagan necesario disponer def sitio
para el traslado provisional de fos bienes muebles, se realizard
investigacidn de mercadp y/o encuestas con el fin de determinar
&f valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar ef plazo de arrendamiento y/o almacenamiento
se fendrd en cuenta ef tiempo para adquirir o conseguir ef
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser

& caso.
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IMPUESTO PREDIAL

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucidn 1044 de
2014, El nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adguisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma No fueron
proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, | suministrados

asi: los

1o Trimestre: del 1o de enero hasta ef 31 de maizo, se documentos
reconocerd e 75% spporte para
2o Trimestre; def 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd | su liguidacion,
&f 50% no aplica
3o. Trimestre: del 1o de julip al 30 de septiembre, se reconocerd

&f 25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diclembre, se reconocerd

el 0%"

ADECUACION DE AREA REMANENTE

Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adguisicion
pardial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes gue no se hayan tenido en cuenta en la No fueron
valoracidn comerdial de terreng, construcciones y cultives, en los | suministrados

témminos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 los

de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o documentos
adicione. Se reconocerd el valor de reposicidn a nuevo de las soporte para
construcciones, su liguidacidn,
Para ef cdiculo de este concepto se realizardn presupuestos de no aplica

obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercado, consultas de informacidn oficial y/o consultas a
Persanas axpertas,

ARTICULO 6°, LUCRO CESANTE
Ganancia o provecho demostrable dejado de perdibir, por & término de seis (B)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la
ejecucion de obras de infraestructura de transporte.
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6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por
un término de seis (6) meses,

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del No fueron
inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde a | suministrados
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de Jos
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte dcamontios
o la totalidad del inmueble.

Se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en soporte para
consideracion la informacian contenida en el respectivo contrato y | W liquidacidn,
la Informacion tributaria y/o contable aportada por el benefidario | Mo aplica.
de la indemnizacidn. Dicho contrato deberd haber sido suscrito

minimo & meses antes de la fecha de elaboracion del avallo.

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario

realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las No fueron
enundadas en el numeral anterior y se establecera el ingreso | suministrados
tomando en consideracidn la informacion tributaria y contable los
aportada por el beneficiario de la indemnizacion. docrinsariog
PARAGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a R
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la pars
informacién contable. su liquidacidn,
PARAGRAFO 2°, De conformidad con lo dispuesto por el articulo | Mo aplica.

CONSIDERACIONES GENERALES

| dafio emergente y Lucro Cesante

El propietario del inmueble no anexo ninguna documentacion para la liquidacion de
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL CORPORATIVO.
ACN-02-0035

En la ciudad de Bogoté, D.C. a los diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2.020, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
el avallo comercial solicitado por la Concesion Autopistas de la Nordeste S.A.S,
del predio denominado La Esmeralda Lote N 1 en el Municipio de Caucasia
(Antioguia), elaborado y presentado por el avaluador Guillermo Otero Sotomayor,

Se firma en Bogota D.C. a los diedisiete (17) dias del mes de marzo de 2.020

y #UHL-'I.EIEETII R.A.A N° AVAL-19114869
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