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Sefiores
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J & | Cortilicace
LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ (C.C. No. 3.672.531)

JORGE GAMALIER MIELES CARMONA (C.C. No. 98.475.808) (Q.E.P.D.)
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

Propietarios predio ACN-02-0035

Predio “LA ESMERALDA LOTE N.1"

Vereda CHILONA ABAJO

Municipio de Zaragoza (Antioquia)

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Publico
Privada No. 09 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios y diserios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial
v social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesidn Autopista Conexion Norte, del proyecto " Autopistas para la Fmapeﬁdad".

Asunto: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes al envié de la presente
citacidn, en la Oficina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.A.5,, localizada
en la Carrera 20 No. 2 - 170 2¥ piso del Municipio de Caucasia (Antioquia), de lunes a viernes
en horario de 7am a S5pm, con el fin de notificarle el contenido de la Oferta Formal de
Compra No. ADN-GP-1920del ] 1 JUL 2020 , por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado LA ESMERALDA LOTE N.1,
ubicado en la Vereda CHILONA ABAJO, de conformidad con la certificacion expedida por
la Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza, Departamento de
Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 8595 00 03 00 00 0002 00049 0 00 00 0000,
Matricula Inmobiliaria No. 027-13450 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Segovia y Ficha Predial No. ACN- 02- D035,
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Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la notificacién personal, debera
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe
estar debidamente autenticado.

5i no se le pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, con copia integra del acto administrativo a la direccion del
predio o a la direccidn de notificacién proporcionada por el propietario, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI1
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Entregando lo mejor de
los colombianos

certificacién d -
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion senalada.
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La Informacion aqui contenida es auténtica e inmadificable.
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L RORDESTE

Bogotd, D.C. 9 2 JL 2020

Sefiores:
JORGE GAMALIER MIELES CARMONA (C.C. No. 98.475.808) (Q.E.P.D.) Y/0 HER
INDETERMINADOS

Propietario(s) predio ACN-02-0035
Direccidn: “LA ESMERALDA LOTE N.1”
Vereda: CHILONA ABAJO

Municipio de Zaragoza (Antioguia)

REF: CONTRATO 009 del 10 de diclembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion P
Privada No. 009 en los términos de [a Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracitn de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y sodial, construccian, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad™.

Asunto: Notificacién por AVISO del Alcance de Oferta Formal de Compra ADN-GP-1920

— 01 2070 L -
SERVICIOS POSTALES MACIOMNALES &.A
Obra: Proyecto Autopista Conexitn Norte, Predio: Am.m_m;%ﬁ oy e
aall & L
e | 11 A
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Respetados sefiores, [

N A

pomar 22- © I
El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en virtud del
Contrato de Concesién de la referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011} con el envio de la dtacién para la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra ADN-
cra920 det _ 01 JUI Hﬁi , a la direccion del predio demnominado LA
ESMERALDA LOTE N.1, ubicado en la Vereda CHILONA ABAJO, jurisdiccion del Municipio de

Zaragoza, Departamento de Antioquia, la cual le fue en da personalmente mediante correa
ceﬂi:Zdu 472 Mo, RE ?E QEE 13 3 5 C{) mﬂm Er:muebh- en mencion al sefor
LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 3.672.531, el
pasado Q3-03 - 2020 , sin que hasta la fecha se haya podide surtir la
notificacion personal al titular del derecho real de dominio JORGE GAMALIER MIELES CARMONA
{Q.E.P.D.) ni a sus herederos indeterminados, del predio ACN-02-0035.

Agotado el término legal de la citacién para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento,

a lo establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo a los sefiores
% JORGE GAMALIER MIELES CARMONA (C.C. No. 98.475.808) (Q.E.P.D)) Y/0 HEREDEROS

INDETERMINADOS; en consecuencia, conforme a lo preceptuado en la ley, se procede a

NOTIFICAR POR AVISO el Aleance de Oferta Formal de Compra ADN-GP-1920 del
M FR-AD-T3 V.02 -
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DEL UBRDESTE lm
J 140 200 , “Oficio por el cual se dispone la adquisiciéh de una franja de terreno

del predio denominado LA ESMERALDA LOTE N.1, ubicado en la Vereda CHILONA ABAJO, de
conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria de Planeacion y Obras Piblicas del
Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 895
00 03 00 00 0002 0009 0 00 00 DOOD, Matricula Inmobiliaria No, 027-13450 de la Oficina de Registra de
Instrumentos Pablicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN- (02- 0035

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al de la entrega del aviso
en ¢l lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacidn o se
desconozca la informacion sobre el destinatario, €l AVISO con copia integra del acto administrativo,
se publicara en [a pigina electronica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A5 y de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
piblico de la respectiva entidad por el término de dnco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede recurso alguno de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativa.

Es e1lndil:ar EHE en la comunicacion de citacidn con consecutiva ADM-E;P-IE:I del

se le informd las condiciones de modo, tiempo v lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal,

Acompano para conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1920 del
__ﬂ_‘l_ﬂLLnbim de notificacién.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente. q_ﬂl"u'lu H‘%,?ﬂ
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Juan Manuel Marifio Maldonado
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
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Entregando lo mejor de
los colombianos

Certificacion de entrega
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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Bogotd, D.C, 010 2090

Sefiores

LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ (C.C. No. 3.672.531)

JORGE GAMALIER MIELES CARMONA (C.C. No. 98.475.808) (Q.E.P.D.)
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

Propietarios predio ACN-02-0035

Predio "LA ESMERALDA LOTE N.1*

Vereda CHILONA ABAJO

Municipio de Zaragoza (Anhioquia)

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista Conexion Norte, del proyecto *Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado “LA ESMERALDA LOTE N.1", ubicado en la Vereda CHILONA ABAJO,
Jurisdiccion del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la
Cédula Catastral No, 05 885 00 03 00 00 0002 D009 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No.
027-13450 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia y Ficha Predial No.
ACN- 02- D035.

ANTECEDENTES

Mediante la expedicion de la oferta formal de compra No. ADN-CE-0694-17 del (3 de abril
de 2017, se dio inicio al procedimiento de adquisicion predial de conformidad con la
normatividad que regula la materia, con relacidn al predio identificado con numero de
radicacion interna ACN-02-0035.

De acuerdo a la informacion evidenciada en los insumos prediales (Ficha predial, estudio
de titulo, folios de matricula inmobiliaria etc) que componen el expediente predial sefialado,
se desprende que la titularidad del derecho de dominio, recae sobre los sefiores LUIS
MANUEL MIELES MARTINEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 3.672.531
expedida en Zaragoza y JORGE GAMALIER MIELES CARMONA(qe.p.d.), quien se
identificaba en vida con la cédula de dudadania numero 98.475.808 expedida en El Bagre,

Revisada la actuacion surtida con relacion a la notificacion del colacionado acto, se pone de
manifiesto, por virtud del presente informe que, no se surtio en debida forma la citacidn,

—_————— e
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comunicacion y/o aviso de las personas que debian concurrir para la atencion del
procedimiento, toda vez que se remitio citacion de notificacion identificada con el nimero
ADN-CE-0695-17 del (03 de abril de 2017, recibida el mismo dia en la direccion del inmueble
por el sefior Luis Manuel Mieles Martinez. Al momento del recibo de la citacion, se tuvo
conocimiento que el otro propietario del inmueble el sefior Jorge Gamalier Mieles Carmona
se encontraba fallecido desde el dia 09 de julio de 2010, de conformidad con el certificado
de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Teniendo en cuenta lo anterior, se pudo constatar que no se procedio a notificar por aviso a
los herederos indeterminados del causante, de conformidad con lo establecido en el articulo
&9 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que
textualmente dispone:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco {5) dias del envio de la
citacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitivd a la diveccion, al nitmero de fax o
al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompaiiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y In
del acto que se notifica, la antoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destine. Cuando se desconozea la informacidn sobre el destinatario, el
aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electrémica y en
todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el término de cinco
(5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remision o
publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio guedard surtida la notificacion
personal.”,

Que muy a pesar de no haberse surtido en legal forma el procedimiento establecido en la
Ley para la notificacion de éste tipo de actos, se solicitd ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos del Municipio de Segovia -~ Antioquia, la inscripcion de la Oferta
Formal de Compra, la cual quedd registrada el dia 04 de septiembre de 2017 en el Folio de
Matricula No. 027-13450, visible en la anotacion No. 008 de éste documento.

Que dentro del presente asunto, se expidid el avalio comercial corporativo de fecha 29 de
diciembre de 2016, elaborado por la Lonja colombiana, y sirvid de base para establecer el
precio de la correspondiente oferta.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 1420 de 1998 en el articulo 19, “los
avaliios tendrin una vigencia de un (1) ano contado a partir de la fecha de su expedicion, o

k desde aguella en que se decidid la revision o impugnacion,.”
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Que teniendo en cuenta lo anterior, la vigencia del avalio que sirvio de base para la
adopcidn del precio dentro del presente trimite, se encuentra vencida desde el 29 de
diciembre de 2017,

Que la irregularidad planteada, hace nugatoria la posibilidad de proseguir adelante con el
mencionado procedimiento, toda vez que se requiere realizar la solicitud de un nuevo
avaliio por parte de la lonja Colombiana de la propiedad raiz, expedir en tal virtud, una
nueva oferta formal de compra a la misma y notificar en legal forma a los herederos
indeterminados del sefior sefior Jorge Gamalier Mieles Carmona, en su condicion de
propietario del 50% del predio objeto del presente informe.

Que en consecuencia, se debe proceder a solicitar mediante la expedicion de un oficio ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia-Antioquia, el levantamiento
inmediato de la oferta formal de compra del folio de matricula inmobiliaria No. 027-13450.

NUEVA OFERTA FORMAL DE COMI'RA

Comao es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con Nit. 830.125.9969, en coordinacién con el Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del
Contrato de Concesidn No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexion
Norte, “Autopistas para la Prosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegado a AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto v teniendo en cuenta los hechos descritos en los
antecedentes de este acto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.S, en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, ¢l articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo
23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario
1420 de Julio 24 de 1998, Resolucion No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto
Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
#- (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad publica e interés social y de conformidad
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con |os estudios de viabilidad técnica una franja de terreno de TRECE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO COMA OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(13.264,84 m2) del inmueble en referenda, incluida las construcciones anexas, cultivos y
especies que alll se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las
Abscisas: Inicial K11+259,7 (I) - Abscisa Final K12+423,21 (), conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0035 de fecha 26 de mayo de 2016; copia que se
acompana.

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de TREINTA Y SIETE
MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS COMN
ONCE CENTAVOS ($37.054.804,11), segin Avahio Comercial Corporativo, elaborado por
la Corporacion Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de
fecha 17 de marzo de 2020, el cual se discrimina asi:

ITEM VALINT TIFIAIL
TERRERED

L PROPIETARIOS | $14.658.442,08

Total Terrsmao | & 14.658 442 09

CTES T s

Total Construccionass

ANEX TS
PROPIET ARNSS 5 2629090 ,00

Total Anesoass % 262 990 00
CILETIWVIOES % 0O Bl ERENTTES PSR MA NEMNTES

$ 21.672.337,02

% 461.035,00
$ 22 133 37202
& AT 053 8049, 1

Total Cult vos y /o Banwntos Pornssnsentess
TOTAL AVALLEY D4 LA FIRANIA AFCTA LA

{74
Segun el estudio de titulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se requiere

del predio de la referencia, pertenece a los sefiores LUIS MANUEL MIELES MARTINEZ,
identificado con C.C. No. 3.672.53] expedida en Zaragoza y JORGE GAMALIER MIELES
CARMONA, quien se identificaba en vida con la C.C. No. 9.847 808 expedida en El Bagre,

el cual fue adquirido por adjudicacion mediande Resolucidn 0530 de 31 de marzo de 1992,
expedida por el INCORA DE MEDELLIN, inscrita como anotacion No. 001 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 027-13450 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Segovia - Antioquia.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 v 1a
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Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del
Avaliio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracion de la indemnizacion por
concepto de dafo emergente y lucro cesante, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran cancelados
directamente a las entidades correspondientes, y seran asumidos por la Entidad
compradora (ANI).

En caso de que se llegare a una enajenacién voluntaria en los precisos términos de Ley, el
método para cuantificar ! valor que se cancelard a cada propietario, serd la formula
aritmética mis expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segiin su participacion
en el dominio o posesion regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comin
acuerdoen la promesa de compraventa o escritura pablica respectiva. En todo caso, el precio
total se cancelard solo cuando se verifique la inscripcién del acto de compraventa en el Folio
de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANL

Le informamaos, ademis; de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos
que se pueden presentar como Somn:

1. Enajenacidn Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra,
cuenta(n) ustede(s) con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad
sobre esta oferta, bien sea aceptindola o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas
de AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso,
municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682,

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacian directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismaos.

En caso de aceptarla, se suscribird escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hibiles siguientes a la aceptacidn.

2. Expropiacién Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria durante
el término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de esta oferta
_ de compra, no se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa

FRAAD-TY Wer 02 Phg Sdeh
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de compraventa y/o escritura publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742
del 26 de diciembre de 2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013,

No obstante, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL, lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso,

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682

Esta Oferta serd inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicidn, seguidamente
de su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendri de efectuar la inscripcion de
actos; limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el
inmueble.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de
Planeacidn y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia. Asi
mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Atentamente,

Juan Manuel fio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copias de la Ficha Prodial y Plano Predial. Avalon comercial corporativo y Certificado del Usi del Soolo expedida
por La Officina de Planeadion del Municipio do Zoragoa,
ek nca Prediat: §F Marhensa)

vt Lon i phodial OF, Argeiias
Ak Dot Predial [ Labysm)

—— o ——— —
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT. B90 981 150- 4
AREA DE PLANEACTON raﬁmm
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUB LIEAE
DEL MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOQUIA.
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se certifica gue los usos del suelo para el siguiente Predio son:

VEREDA CHILONA ABAJO: LA ESMERALDA LOTE N1 Identificada con la
ficha predial N* 25705272 a nombre de JORGE GAMALIER CARMONA con
Cedula de Ciudadania N° 98.476.808 y a nombre de LUIS MANUEL MIELES
MARTINEZ Identificado con Cedula de Ciudadania N° 3.672.531: Uso Area de
produccidn ganadera, agricultura tecnificada y corredor de servicio Zona Rural. »

CEDULA CATASTRAL |

MLINICIPSO | SECTOR | CORR M@JWU PREDIO | EDIFICIO | UPREDIAL
e, N

| NOMERD PREDIAL NAGIONAL |
cepto | wunera | zoua | secton | comuna | asnmio | waiven | Tenseno | cuo.prop | eninicio | npiso MEM\
o5 loes oo Jov oo * loo oo Joow o 00 P

Uso principal: Agricultura tradicional y tecnificada y ganaderia en terrenos con
pendientas suaves (menoras al 15%) y sistemas agrosilvopastoriles en lerrenos
con pendientes moderadas’ (menores al 30%).

Uso complementario: Pesca artesanal sistemas agroforestales y silvopastoriles
Aurnindmr-a (pistas de secado para cereales, transformacion de frutales).

Uso restringide: Mineria y alteracion de los sistemas de drenaje naturales en los
complejos cenagosos supeditados a Plan de Manejo Ambiental y a seguimiento
peribdico por parte de la entidad ambiental. Explotacidn maderera sujeta a
licencia de aprovechamiento forestal Adecuacidn de tierras para actividades
agropecuarias en las dreas de humedales. Vivienda rural de baja densidad por
fuera de las areas de retiro de los rios y quebradas..

" JUNTOS HAREMOS EL CAMBIO POR IARAGOTA™
Palacio Murur:rpd "J&Hh Mullr'n: M-ucthuJ" I:n:: EI W ]'E"' 2, Tel. 8328 82 0F - Fox B38 97 77




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA

_ NIT. 890981 150-4
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ OBRAS PUBLICAS
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Uso Prohibido: Excavaciones para mineria u otras actividades en la servidumbre
del oleoducto Colombia (30 metros a lade y lado de la linea de conduccion).
Construccion de viviendas u otras obras de infraestructura sobre cargueios
resultantes de la actividlad minera. Explotacién de fauna sivestre en via de
extincién, Explotacién pesquera bajo técnicas no permitidas: trasmayo, dinamita,
barbasco, perturbacién de refugios. Remaocion total de la cobertura boscosa

Corredor de servicios via Zaragoza — Caucasia

Uso principal: Actividades comerciales complemantarias al servicio de transpone
y turismo.

Uso complementario: Recreacion, Bosques productores y protectores
productores. Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los refiros viales y a no menos de 50
metros de la linea de conduccion del pleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en Iz zona de
refiro (50 m) del olecducto:

DUARDO CORONADO GONZALEZ
gfetario de Plansacion y Obras Publicas
nicipia de Zaragoza

SIUMTOS HAREMOS EL CAMBID POR TARAGOIA™
Palacio Mmﬂnpd Jasm Molino Mudrigﬂ" Cn:l Il M= 19220, Tel, 838 8207 - Fox 838 #7 77
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Avalio Comercial Corporativo
Rural.

Lote y Construccion Anexa.
Ficha Predial ACN-02-0035.

Marzo de

2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.
Nombre del Predio: La Esmeralda Lote 1.

Vereda: Chilona Abajo.
Municipio: Zaragoza.
Departamento: Antioquia.

O ol i
OLOMBILAMA

IEDAD

mmg COLOMBIANA,
ALTORREGULADORA OE AVALLADGAES

COAPORACION REGISTRO DE AVALUADORES ¥ LONJLA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RALZ

PE: 635 4102 CRA 48 A No oaas B wywwiosiaceroow B NIT S00028.5875
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1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripeitn Del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion Del Inmueble O Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9, Investigacién Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13, Consideraciones

14, Resultado De Avalio

15, Fotografias.

16. Documentos o informacién anexa,
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CONTENIDO POR CAl

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante,

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamentao.

1.6. Municipio,

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccdn del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble,
1.11 Uso Por Norma.

1.12, Informacion Catastral.

1.13, Fecha visita al predio.

1.14, Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario.

3.2. Titulo de adquisicion.
3.3. Matricula Inmaobiliaria.

3.4. Observaciones juridicas.

' 4, DESCRIPCION DEL SECTOR
| 4.1. Delimitacidn del sector
4.2, Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4, Caracteristicas climaticas
| 4.5, Condiciones agrologicas
| 4.6. Servicios piblicos
' 4.7. Servicios comunales
| 4.8, Vias de acceso ¥ transporte
|

| 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

| 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacién.
6.2. Area del terreno.
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6.3. Linderos.
| 6.4. Vias de Acceso al predio.
| 6.5. Unidades Fislogréficas.
| 6.6. Areas Construidas.
6.7. Caracteristicas Constructivas.
6.8. Construcciones Anexas
6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
B.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracién del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

10.3. Ejercicios residuales.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicién.
11.2, Depreciacidn (fitto y corvini).

| 12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
| 12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cuitivos y/o espedies

13, CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUD
15. FOTOGRAFIAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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CORPORACION BEGISTRO DE AVALLIADCRES Y LOMJA COLOMBIANA DE LA PROPEDAD BALZ
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1, INFORMACION G

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacidn de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativas N® 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste 5.A.S y
la Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construccion Anexa.

1.3. Tipo de avallio: Comercial Corporativo Rural.

I:E.-l. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resoluddn 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAL.

1.5. Departamento: Antioguia.

1.6. Municipio: Zaragoza.
|

1.7. Vereda o Corregimiento: Chilona Abajo.
1.8. Direccion del predio: La Esmeralda Lote 1.

1.9. Abscisado de drea requerida:

Abscisa Inicial: 11 + 259,7 Km
Abscisa Final: 12 + 423,21 Km
Margen Izquierda.

1.10.Uso actual del inmueble: Agricola.

1.11.Uso por norma: Area de produccitn ganadera, agricultura tecnificada y
corredor de servicios Zona Rural.
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1.12. Informacién Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 895 - ZARAGOZA
Cedula Catastral: 058950003000000020009000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-13450

- 301
Zona Fisica: - 303

- 301
Zona Geoeconomica: . 3m
Area de terreno: 59,3031 ha
Area construida: 0,00.

T

Fuente: Cortificado Catastral Suministradao por k3 direccion de Ststemas de Informacidn y Catastro de ia
gobermacion de Antiogula.

| 1.13, Fecha de la visita al predio: 12 de marzo de 2020.

| 1.14. Fecha del informe de avaldo: 17 de marzo de 2020.
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2. DOCUMENTOS

A. Certificado catastral:
Certificado Catastral Suministrado por la direccin de Sisteras de Informacion
y Catastro de la gobernacion de Antioquia,

B. Norma de usos del suelo:

| Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con ficha predial N® 25705272, FINCA LA ESMERALDA LOTE N 1,
firmado por Javier Eduardo Coronado Gonzélez secretario de planeacion y
obras piblicas del Municipio de Zaragoza, con fecha del 11 de septiembre
de 2019.

C. Folio de Matricula:
- Folio 027-13450 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Seqgovia del 11 de febrero de 2020.

0. Ficha Predial:
- ACN-02-0035.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0035,

INFORMACION

i =

3.1. Propietario:
=Luis Manuel Mieles Martinez
-Jorge Gamalier Mieles Carmona

| 3.2. Titulo de adquisicion:
- Adjudicacidn segun Resolucion 0530 del 31 de marzo de 1992, INCORA Medellin,
'Modo de Adquisicion 170 Adjudicacién, De: Incora; A: Mieles Carmona Jorge
Gamalier, Mieles Martinez Luis Manuel.

Fuente: Certificado de Tradicidn v Libertad N® 07-13450 de |8 ofidna de registro de instrumentos piblicos de
Segowia impresa el 11 de febrero de 2020,
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' 3.3. Matricula inmobiliaria:

| = 027-13450 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Segovia.
| Pasnte: Centificado de Tradicidn y Libertad N® 027-13450 de |a oficina de registro de instrumentos pablicos de
Segeds mpreso el 11 de febrero de 2020,

3.4, Observaciones juridicas:

- Anotacién Nro. 3: radicacion 0227 con fecha de radicacion del 16 de Febrero
de 1994, escritura 1309 de la Notaria Unica de Caucasia, Limitacién al dominio:
320 servidumbre permanente de Oleoducto y Transito, de Mieles Martinez Luis
Manuel y Mieles Cardona Jorge Gamalier a Oleoducto de Colombia 5.A.

- Anotacién Nro. 4: radicacién 0688 con fecha de radicacidn del 14 de junio de
1995, escritura 269 de la Notaria Unica de Caucasia, Limitacion al dominio: 320
servidumbre permanente de Oleoducto y Transito, de Mieles Martinez Luis Manuel
y Mieles Carmona Jorge Gamalier, a: BP EXPLORACION COMPANY (COLOMBIA)
LTDE.

|- Anotacién Nro.5: radicacion 1329 con fecha de radicacion del 21 de
| Noviembre de 1996, escritura 4317 de la Notaria 36 de Santafé de Bogold,
| Contrato de Cesién de Servidumbre De Oleoducto y Transito Este y Otro, de B.P.
| Exploration Company (Colombia) LTED a OLEDUCTO CENTRAL S.A.

- Anotacién Nro.7: radicacion 631 con fecha de radicacién del 7 de lulio de
| 2000, escritura 367 de la Notaria 36 de Sincelejo, Valor $379.223.568, Limitacion
al Dominio, Constitucion de Servidumbre de Oleoducto y Transito de este y otra.
Limitacion al Dominio, de OLEDUCTO DE COLOMBIA S.A a OLEDUCTO CENTRAL
| S.A, (OCENSA)

| Fuente; Certificado de Tradiciin y Libertad N® 027-13450 dé |3 oficina de registro de instrumentos pdblicos de
|ignn'lﬁwu}d11thd:anlk1m
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| Nomenciatura del Predio | Nombre De Vereda
LA ESMERALDA LOTE 1 CHILONA ABAJO
Municipio Departamento

ZARAGOZA ANTIOQUIA
' EI Municipio de Zaragoza presenta en pmmedm una altura sobre el nivel del mar
-ﬁE 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29
grados centigrados. En cuanto al relieve, es montafioso y quebrado, sin embargo,
la zona urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se
hacen propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos gue se
ubican a orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propensidn a las
| inundaciones, caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacion
' Y desarrolio futuro, la vereda Rio Viejo se encuentra a 10 km aproximadamente
| del casco urbano de Zaragoza.
| Fuente: hitp:\hwew zaragozs-anfioquia.gov.eod e inspeccién Ocular,

| 4.1, Delimitacién del sector:

La vereda Chilona Abajo, limita al norte con la vereda La Maturana y Puerto Jobo
|al sur con Rio Viejo, Quebradona Uno y Cimarron, al Oriente con la vereda
| Naranjal y Cono los Tres y al occidente con vereda La Maturana y Chilona Medio.

Nota: En la ficha predial se referencia la vereds como Rio Viejo, sin embargo, al contrastar con la

i informacidn geografica, inspeccidn ocular y predios colindantes; se encuentra que & nombee oficial
| de la vereda eg Chilona Abaja,

! Fuente: hitp://www.2aragoza-antioguia.gov.co/ & Inspeccion ocular
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4.2, Actividad predominante: Zaragoza presenta una gran actividad de mineria
de oro y plata, algo muy tradicional, especialmente la aurifera, maderas, pesca,
agricultura es especial el platano y la yuca, con grandes extensiones de
ganaderia.
Fuanbe: hitp:ivwaww. zaragoza-antioquia.gov.col @ inspeccitn ocular,
4.3, Topografia: Mixta,
4.4, Caracteristicas Climaticas:
item Descripcion

Temperatura: 36 =C (Promedio)

Precipitacion: 4,232,42 mm (Promedio)

Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: hitp:iwww zaragors-antiogquin.gov, cogeografia y
g artioguls, wwmiun-m‘mﬁﬂmmﬂdmwm hitrrd
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