RIERDESTE ADN-GP-2025

AVISO Mo, ADMN-GP-2024

ACUN-02-0020

recaa: 7 JIL. W00

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada No, 009 en los brminos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento
de la Concesion para la elaboracién de los estudios y disefins definitivos, financiacidn,
gestion ambiental, predial v social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacién, operacion,
manienimiento y reversion de la Concesidn Autopista Conexidn Norte, del proyecto
Autopistas para la Prosperidad, procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
b8 del Codigo de Precedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley
1437 de 2011, con el envio del oficio de citacion ADN-GP-1886 del 14 de Mayo de 2020, a la
direccidn del predio ACN-02-0020 denominado Wersalles, ubicado en la Vereda
Quebradona Uno, Jurisdiccion del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioguia,
mediante guia RB707688985C0 del Correo Certificado 4/72, con constancia de recibido del
dia 18 de Mayo de 2020, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.AS,, les instd
a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1885
del 14 de Mayo de 2020, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacién personal
al titular del derecho real de dominio, del predio ACN-02-0020,

Agotado el término legal de la citacién para la notificacién personal, se procedié a dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrative al sefior LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. No, 98.475.862); con
el objeto de dar cumplimiento a l1a ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta
Formal de Compra ADN-GP-1885 del 14 de Mayo de 2020, “Oficio por el cual se dispore la
adgquisicidn de una franfa de terreno del predio denominado- Versalles, ubicado en la Vereda
uebradona Lino, Jurisdiccidn del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado
con 1 Cédula Catastral Ne, 05 895 00 07 00 00 0028 0046 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No.,
GZ7-8170 de la Oficima de Registro de Instrumentos Piblicos de Segovta y Ficha Predial No. ACN-
02- DO20r.

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijara por el término de cinco (5) dias en un lugar
publico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la Carrera 20 No. 02 — 170, Segundo
%, . Piso, Municipio de Caucasia - Antioquia, conforme a lo establecido en el parrifo segundo
del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative v de lo Contencioso
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Administrativo, a fin de que las personas que consideren tener un derecho sobre el
inrmueble puedan solicitar administrativamente su recomocimiento pecundario.

FIJADO EL @ 7 UL i A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 31 UL m A LAS a:00 P.M.

Cordialmento,

Juan Manuel Marifio Maldonado
Gerente Ceneral
~ AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestractura = ANI
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Bogotd, D.C, 1 4 milll. 2020

Senor:

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. N® 98.475.862)
Poseedor inscrito (Falsa Tradicion) predio ACN-(2-00K)
Mombre/Direccidn: Versalles

Vereda: Cuebradona Limo

Munidipio de Zaragora (Antioguia)

LG NE
oo o>

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo ¢l esquema de Asociacion
Privada No, 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestidn ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista Conexidn Norte, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad™,

Asunto: Oficio de Citacidn para Notificacidn de la Oterta Formal de Compra No. ADN-GP-
a5 del 14 ML WD | Predio: ACN-02-0020,

T RHo
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Tddige de” Procedihiento — ——

Administrativo v de lo Contencioso Administrative, le solicitamos presentarse
perscnalmente, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la presente
citacion, en 1a Oficina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.A.5, localizada
en la Carrera 20 No, 2 - 170 2° piso del Municipio de Caucasia (Antioguia), de lunes a viernes
en horario de 7am a 5pm, con el fin de notificarle el contenido de la Oferta Formal de
Compra MNo. ADN-GP-1885 del 1.4 & 200 por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado “Versalles”, ubicado en la
Vereda: Quebradona Uno, de conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas del Munidpio de Zaragoza, Departamento de Antioguia,
identificacdo con la Cédula Catastral No. 05 895 00 07 (0 00 0028 0046 0 00 00 0000, Matricula
Inmobiliaria No. 027-8170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Segovia y
Ficha Predial Mo, ACN-02-002.

Recuerde que, para la presentacion a la diligencia de la notificacion personal, debera

identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe
% estar debidamente autenticado,
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5i no se le pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrative, con copia integra del acto adminmistrativo a la direceidn del
predio ¢ a la direccion de notificacidn proporcionada por el propietario, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de |a entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

i

Juan Manuel Marino Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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Cavcasia, 28 de mayo de 2020

Sefiores,

AUTOPMSTAS DEL NORDESTE.

fzunto; CORRECCION DE GUIA

Cordial saluda, por medio del siguiente documento le gueremos CERTIFICAR que el envio dirigido
con numerng de guia: RB707688985C0 con destino LUIS EMILIO PALMA con direccidn Versalles
vereda Quebradona uno, se le fue asignado el nimers RB707689985C0; va que el anterior no fue
recibido por nuestro sistema y este automdticamente asigno el ya mencionado (RB707689985).

Por medio de este documenta certificamos gue el envio fue entregado debidamente al
destinatario con |3 nueva guia, esta con el fin, de que por medio de este se puedan realizar
cualguigr proceso judicial asignadn

Encargado,

fanuel castro i

CC, 1020392884 !




Entregando lo mejor de %»
los colombianos

Certficacion de enlrega
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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La informacion agui contenida es autentica e inmadificable,
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:
LULS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. N* 94.475.62) e
Poseedor inserito (Falsa Tradicén) predio ACN-02-0020 \ :
Nombre/Direceitn: Versalles ;e
Vereda: Quebradona Une W 2
Municipio de Zaragoza { Antioguia)

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el asquema de Asociacion Priblico
Privada Mo, D08 en los términos de la Ley 1508 del 2002, Otorgamiento de la Concesidn para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financacidn, pestidn ambiental, predial
v social, construccidn; mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento v reversion
de la Concesion Autopista Conexidn Norte, del proyecto “Auntopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Notificaciin por AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1885 del 14 de
Mayo de 2020, Obra; Proyecto Autopista Conexion Morte. Predio: ACH-02-0020.

Respetado sefior,

El suserito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en virtud del
Conbrato de Concesidn de la referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Coddigo de Procedimiento Administrative y de o Contencioso Administrative (Ley 1437 de
2001} com el envio del ofico de diadon ADN-GP-1386 del 14 de Mayo de 2020, a la direccion del
predie denominado Versalles, ubicado en la Vereda Quebradona Uno, jurtsdiccion del Municipio de
Laragora, Departamento de Antioquia, la cual le fue entregada personalmente mediante corren
mrtificado 472 — EEAIPGEFRE5C0 en el inmueble en mencion a la sefiora Amparo de Jesas Pérez
Pastrana, identificada con la oddula de dudadania Mo 22,243,783, ¢ pasado 18 de Mayo de 2020, sin
que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacion personal al titular del derecho real de dominiao,
ded proedio ACN-02-00210,

Agotado el térming legal de la citacion para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento,
a lo establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de bo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo al sefior
LUIS EMILIC PALMA AGUILAR (C.C. No. 9A4A73.862); en consecuencls, conforme a lo
preceptuado en la bey, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-
GF-1885 del 14 de Mayo de 2020, "Cficio porel cual s dispone la adquisicion deuna franja de lerreno
del predio demominado Versalles; ubicado en la Vereda Quebradona Une, de conformidad con la
certificacion expedida por la Secretaria de Planeacion v Obras Puiblicas del Municipio de Zaragoza,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral Mo, 05 895 00 07 00 00 (025 0046 ()
,*;. O 00 0000, Matricula Inmobiliaria Mo. 027-8170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
ﬂ : flf&ﬁeguvia v Ficha Predial Mo, ACKN-02-0020.
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La presente notificacion se considerara surtida al Analizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de desting, asl misme, en caso de que en el predio no 2 reciba la comunicacidn o se
desconoeca La informaciin sobre ol destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativao,
s¢ publicard en la pagina electromica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.AS y de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertenda de que la
notificacidn s considerard surtida al fnalizar el dia slgulente al retiro del aviso,

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enuncada NO procede recurso alguno de
conformidad con 1o establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 v 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo,

Es di indicar que en la comunicacion de citacién con consecutivo ADN-GP-1886 del 14 de Mayo de
2020, se l¢ informo las condiciones de mode, Bempo v lugar para efectuar la respectiva netificadion
personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-18585 del 14 de .
Mayo de 2020, ohjetn de notificacion.

Yoy A
Agradezco la atencion que le brinden a la presente, qr.l"’ﬂ SR "‘-'-J.;._._
& CAlCAsp -
ANTIOGUN 7
Cordialmente, 3 .
VO oJuL o &
2415
WOROCCIDETE
e, L
T '-"E‘.‘“ ‘A El.-]"..
Juan Manuel Marifio Maldonado
Crerente CGeneral

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
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Entregando lo mejor ae
los colombianas

Certficacion de entrega
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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DEL NORRESTE ADMN-GP-1885
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Bogota, D.C.; 14 M0, 2020

Sefior

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. N® 98.475.862)
Posecdor inscrito (Falsa Tradicion) predio ACN-02-0020
Mombre/Direccion: Versalbes

Vereda: Quebradona Uno

Municipio de Zaragozs (Antioguia)

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Pablico
Privada No. 008 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para Ja
elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiaciin, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejeramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento v reversion de la
Concesidn Autopista Conexion Norte, del provecto " Autopistas para la Prosperidad®.

Asunte: Oficio por el ual se dispone la adquisiciém de una franja de terreno del predio
denominado “Versalles”, ubicado en la Vereda: Quebradona Uno, Jurisdicoion del Municpio de
Zaragoza, Departamento de Antioguia, identificado con fa Cédula Catastral No. 05 895 00 01 00
00 0028 0046 0 00 00 0000, Matricula Inmebiliaria No. 027-8170 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN-02-0020,

Bespetado senor;

Come es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN]
identificada con Mit. 830.125.996.9, en coordinacicn con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesidn
Mo. 002 de 2014, adelanta el Proyects Vial Autopista Conexion Norte, “Asbopustas para [a
Prosperidad ", come parte de la medemizacidn de la Red Vial Nacional.

De acuerdn con el mencionado Contrato de Concesidn v con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANT ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., 1a tolalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el articulo 13 de Ja Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
de 1998, Resolucidn Mo, 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), Resolucién Mo, 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucon 1044 de 2014 del Institato Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucon 316 del
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18 de marzo de 2015 del Instituto Geografice Agustin Codazzi (1GAC), requiere comprar por
mativo de utilidad pablica ¢ interés sodal v de conformidad con los estudios de viabilidad
técnica una franja de terreno de SIETE MIL SETENTA Y UND COMA CERO CINCO
METROS CUADRADOS (7.071,05 m?) del inmueble en referencia, incluidos los cultives vio
elementos permanentes que alli se encueniren, drea debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas Inicial 3+876,57 Km -1 - Abscisa Final 4+024,45 km -I) conforme al
requerimiento contenido en la ficha predial No. ACN-02-0020 de fechia 19 de Abril de 2017; copia
Ui S acomparia.

El valor total de la. presente Oferta de Compra es la suma de DIECISEIS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS PESOS CON
VEINTITRES CENTAVOS M.L. (§16.436.826,23), sepin Avalioe Comercial Corporativo,
elabomdoe por la Corporacion Registro de Avaluadores v la Lonja Colombiana de la Propiedad
Baiz, de fecha 15 de noviembre de 2009, ¢l cual se discrimina asi:

AREA WALDH

AFECTADA = wraiagin ~ YALOR TOTAL

DESCRIPCHMN  wnd

$ 1.139,00
< 320,00

Total Terreno
CONS THRUCCTIDNES

NO POSEE CONSTRUCCIONES

Total Constroocones |

ANEXDS

MO POSEE CONSTRUCCIONES

Total Anoxos j
CARTIVES Y[ O B EMENTDS PERMA NENITES

Valor Global

Total Cultivos v /o HBementos Permanentes J 4 B.6B88.166,15

TOTAL AVALLD DE LA FRANJIA AFECTADA | 5 15,435.315*1_1—‘@

sepun el estudio de btulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se requiere del
predic de la referéncia, pertenece al senor LUIS EMILIO PALMA AGUILAR, identificado con
C.C. No. 98.475.862, el cual fue adyguirido por Compraventa de derechos hereditarios, segiin la
Eseritura Publica Ne. 117 del 21 de Junio de 2004, autorizada por la Notarla Unica de Zaragoza,
debidamente inscrita el 27 de Agosto de 2004, como consta en la Anotacion No. 03 del Folio de
Matricula Tnmobiliara No. 027-8170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Segovia - Antioguia.
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En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo & de la Lev 1742 de 2014 y la Resolucion MNo.
898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazz (IGAC), dentro del Avaltio Comercial
Corporativo, se encuentra incluida la valoracion de la indemnizacion por concepto de dano
emergente v hicro cesante, exceptuanclo los derechos notariales ¥ de registro contemplados en
la citada resolucidn, toda vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes, v serdn asumidos por la Entidad compradora (ANT).

En caso de que se llegare a una enajenacidn voluntaria en los predisos érminos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, sera la formuia aritmética mas
expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segin su participacion en €l dominio o
posesidin regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comun acuerdo en la promesa
de compraventa o escritura piblica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelari solo
cuando se verifique la inseripcidn del acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
e favor de la AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL

Le informamaos, ademds, de manera completa; para su conocimiento, los pesibles procesos que
se pueden presentar comdo son:

1. Enjenacicn Voluntaria: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuentaln)
ustede(s) con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindola o rechazandola, mediante oficio dirigida a lag oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3208473245 - 3219621472,

Se entenderd que el propietario o peseedor regular del predio renuncia a la negociacicon cuando:

a) Guarden siléncio sobre |a oferta de negociacion divecta,

k) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢] No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazas fjados en fa
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird escritura piblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la apceptacion,

2. Expropiacion Judicial; En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante ef
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar ¢l proceso de expropiacion judicial sl
transcurridos treinta (M) dias habiles después de la comunicadon de esta nferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; conforme lo establecido en el articulo 4% de Ley 1742 del 26 de diciembre de
20014 que adeptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la

' Ley 1682 de 2013,
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No obstante, durante el proceso de expropiacion y siempre ¥ cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios v AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra final proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de [a socedad AUTOPISTAS DEL
MNORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Teléfonos 3208473245 - 3219631472,

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad v Tradidon, seguidamente de
su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripeion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectacdiones al dominio sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en fa via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompanio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporative y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion v Obras
Publicas del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antinquia. Asi mismo, le indicamos en
el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion veluntaria y a la expropiaciém por
via judicial.

Atenlamente,

Juan Manuel Marifo Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA

MNIT. BS0 981 150- 4
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ OBRAS PUBLICAS

O O O O O Al ad AN PR RN EEF NN EE RN E

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION ¥ OBRAS F”UELIGAE

DEL MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOQUIA.
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente Predio son:

VEREDA QUEBRADONA UNO: Finca VERSALLES Identificada con la ficha
catastral N* 058850001000000280046000000000 2 nombre del sefor JULIO
MANUEL ALVAREZ VERVEL con NIT: 895-3051810, con cddigo VZC-0021-00 v
matricula inmobiliaria N° 027-8170: Uso comedor de Servicio de la Via Zaragoza-
Caucasia,

USO PRINCIPAL: Actividades complementarias al servicio de transporte y
turismo; Residencial y comercio Basico. El cormedor de servicios de la via,
presenta gran influencia de los usos generados por el trafico continue de
pasajeros que se desplazan desde Caucasia hacia El Bagre o Zaragoza, o en
sentido contrario, es por esto que los usos recomendados para esta zona son los
gue tienen que ver con aclividades de servicio al pasajero.

USO COMPLEMENTARIO: Recreacion, Proteccidn de las areas de retiro y de los
terrenos con pendientes superiores al 50%, Reforestacion con fines protectores
productores, Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.
Cabe anotar como esta zona también presenta fortalezas a nivel turistico, lo cual
permite el establecimiento de usos recreativos como infraestructura de apoyo a la
actividad turistica.

USO RESTRINGIDO: Vivienda Rural, respetando los retiros viales y a no menos
de 50 metros de la linea de conduccion del Oleoducto Colombia. El corredor esta
delimitado por las franjas de tierra ubicadas a 50 metros a cada lado del eje de la
via, este estd constituido por dos tramos: El primero de los tramos parte de la
interseccion entre el eje de la via y el perimetro urbano de la cabecera Municipal,
este punto presenta las siguientes coordenadas: x=813.831 y Y=1.318.806.

El segundo tramo parte de la intersaccion entre el perimetro del corregimiento de
Buenos Aires y el eje del ramal de la via Zaragoza - Caucasia que se desvia al
corregimiento de Buenos Aires corresponde a las siguientes coordenadas: x =
918.876 v Y =1.333.094,

“JUNTOS HAREMOS EL CAMBIO POR ZARAGOTIA"
Palocio Municipal " Jesus Molina Modrigal” Cra. 21 N® 199 20, Tel, 838 B2 09 - Fax 838 #7 77
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
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USO PROHIBIDO: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto, Movilizacion de recursos naturales (fauna, flora,
recursas hidrobiolégicos) sin los debidos salvoconductos de movilizacion.

Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Pilblicas del Municipio de Zaragoza,
a los diez (10) dias del mes de sepliembre de 2016.

Del Municipio de Zaragoza

v

" JUNTOS HAREMOS EL CAMBIO FOR JARAGOIA" Iy
Palacio Municipal " Jesiis Molina Madrgal” Cra. 21 N° 192 20, Tel. 838 82 09 - Fax 838 97 77

Comeo: planeacion@izoragoza-antioguia.gov.co- www.raragerg-ontloquia.gov.co
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOQUIA.
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se cerlifica que los usos del suslo para el siguiente Predio son:

MANUEL ALVAREZ VERVEL con NIT: 895-3051810, con codigo VZC-0021-00 y
matricula inmobiliaria N* 027-8170: Uso reserva forestal del magdalena

Zona de colinas y estribaciones de la cordillera Central, comrespondiente a las
Cuencas de los Rios Porce y Tigui, que forma parte del drea declarada como
reserva fnrastaldemmctarnadumfpurar INDERENA, a través de |a Ley 2 de
1959,

Segun el Decreto Ley 2811 de 1974, las reservas forestales son dreas de
propiedad pablica o privada reservadas para destinarlas exclusivamente al
establecimiento o mantenimiento ¥ utilizacion racional de los bosques (Art. 206). Si
en el area de reserva forestal, por razones de utilidad publica o interés social, es
necesario realizar actividades econdmicas que impliquen la remoeian de bosques
0 cambio en el usa de |os suelos, la zona afectada debars delimitarse y ser
previamente sustraida de la reserva, Esto mismo se aplica para los propietarios
que demuestren que sus suelgs pueden ser utilizados en explotacién diferente a |a
forestal, siempre que no se perjudique la funcién protectora de Ia reserva (Art
210),

Dado que esta zona de Zaragoza forma parte de la unidad biogeogréfica de Ia
Serrania de San Lucas (ecorregitn estratégica incluida dentro de las politicas
aml:_ianltale.-s del orden nacional y departamental), el Plan Edsimlda Drdam_mien_tn

M@memmmymy.mwamﬂmmwmmﬂm
Mmunicipio en limites con E Bagre y Segovia (“zona de frontera”) sobre un sector
de las cuencas del rio Bagre y la quebrada Amara. Sin embargo en esta "dmes de
proteccién por recursos naturales” es neceseno que en el corto plaze, las
entidades territoriales y ambientales definan las estrategias para delerminar la
figura apropiada de dicho tefritorio, considerando #specios como la tenencia de |a
iiema y el tipo de zonificacion asignada a los temitorios anexgs dentro del Plan de

“JUNTCS HAREMOS FL CAMBIO FOR TARAGOTA"
Palocio Municipal " Jests Mollng Madrigal™ Cra. 21 N* 197 20, Tel, 838 82 09 — Fax 83897 77
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Ordenamiento Territorial de los municipios vecinos, donde los recursos naturales
presentan un estado similar.

El temitorio de la Reserva se dividib en dos subzonas atendiendo a sus
caracteristicas geomorfologicas v al tipo de uso del suelo que se ha hecho.

Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza,
a los diez (10) dias gdel mes de septiembre de 2016.

IER EDUARDO CORONADO GONZALEZ
rio de planeacion y obras publicas
Del Municipio de Zaragoza

" JUNTOS HAREMOS EL CAMBIO POR TARAGOIA”
Paladio Municipa "Jesds Molina Madrigal™ Cra. 21 N° 197 20, Tel. 838 82 0% - Fax 838 97 77
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AvaLuo ACN-02-0020

Avaltuo Comercial Corporativo |Noviembre de

Rural. 2019

Lote.

Ficha Predial ACN-02-0020.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.

Mombre del predio: Versalles
Vereda: Quebradona Uno
Municipio: Zaragoza.
Departamento: Antioquia.
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1. Informacidn General
2. Documentos

| 3. Informacion Juridica
! 4, Deseripcion Del Sector

5, Reglamentacién Urbanistica

6. Descripcion Del Inmueble O Predio

|7 Métodos Valuatorios

| 8. Investigacién Econdmica Indirecta (Ofertas)
9, Investigacion Directa (Encuestas)
10. Calculos Valor Terreno
11. Calculos Valor Construccion y Anexas

| 12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones

14, Resultado De Avalio

15, Fotografias.

16, Documentos o informacidn anexa.
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CONTENIDO POR CAPITULOS

| 1. INFORMACION GEMERAL
1.1, Solicitante.

| 1.2, Tipo de inmueble.

| 1.3. Tipo de availo.

1.4, Marco Mormativo,

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8, Direccidn del inmueble,

1.9 Absdsado de area Reguerida.

1,10 Uso Actual Del Inmueble,

1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacidn Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallbo.

2. DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
1. Propletario

2, Titulo de adquisicion

3, Folio de Matricula

4, Dbservaciones juridicas

|3
3,
;3.
|3
!3.

! 4. DESCRIPCION DEL SECTOR
| 4.1, Delimitacion del sector

! 4.2, Actividad predominante

| 4.3, Topografia

| 4.4, Caracter(sticas climaticas

| 4.5, Condiciones agrologicas

| 4.6. Servicios plblicos

| 4.7. Servicios comunales

| 4.8, Vias de acceso y transporte

! 5, REGLAMENTACION URBANISTICA
l 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1, Ubicacién
| 6.2, Area del terreno
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6.3. Linderos.
£.4. Vias de Acceso al predio.
6.5. Unidades Fisiograficas.
6.6. Areas Construidas.
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1.

1.1. Solicitud: El presente Informe de avalio comerdal se realiza en
desarrollo del contrato de prestacidn de servicdos para elaboracidn de avallos
comercizles corporativos N® 0031-10122015 celsbrado entre Autopistas del

' Nordeste 5.A.5 v la Corporacidn Registro de Avaluadores ¥ Lenja Colomblana
de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote

1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural,

I

| 1.4, Marco Juridico: El avaklio comercial se realiza en &l marco de la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resoluddn 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC, Resolucion
1044 de 2014 dal IGAC.

1.5. Departamento: Antioguia.
| 1.6, Municipio: Zaragoza.

| 1.7. Vereda o Corregimiento: Quebradona Uno.

| 1,8. Direccidn del predio: Versalles

1.9. Abscisado de drea requerida:
Abscisa Inicial: 3 + B76,57 Km Derecha.
| Aberisa Final: 4 + 024 45 Km Derecha.

| 1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Comedor de servicios de la via Zaragoza- Caucasia;
Uso de Reserva Forestal del Magdalena.
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1.12, Informacidn Catastral:
Departamento:

Municipio:

Cedula Catastral:

Matricula Inmaobiliaria:

Zona Fisica:

| Zona Geoeconomica:
Area de terreno:

| Area construida:

05 - ANTIOQUIA
895 - ZARAGOZA
058950001000000280046000000000
027-8170

- 30

- 301, 307.
13,5769 ha
0,0 m2

i l=i vl Foad

(i

Fuenim: Certificado Catastral suministrado por la direccidn de Sislemas de informadon v catestro de s

| Gobemacién de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 9 de noviembre de 2019.

| 1,14. Fecha del informe de avalGo: 15 de noviembre de 2019,
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- Informacidn suministrada por la direccidn de Sistemas de informadién
y catastro de la Gobernacidn de Antioquia.

E. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del
predio con niimero catastral
058950001000000280046000000000, FINCA VERSALLES, de
Propiedad de JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL, firmado por Javier
Eduardo Coronado Gonzalez secretario de planeadion del Municipie de
Zaragoza, con fecha del 10 de septiembre de 2016.

C. Ficha Predial:

- ACN-02-0020,
D. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0020,
3. INFD
3.1, Propietaric:

= LUIS EMILIO PALMA AGUILAR

3.2. Titulo de adquisicidn:
- Compraventa derechos hereditarios- Falsa tradicion, mediante Escritura 117
de 21/06/2004 de la Notarfa Unica de Zaragoza. Personas que intervienen en

el Acto: De: Bustamante Pérez Tonl Manuel, De: Molina Madrogal Frandsoo
Solano; A: Palma Aguilar Luis Emilio.

Fuante: Certificado de Tradichin v Libertad M= 027-3170 de la oficing de registra de instrumentos. piblices
de Segovia impreso o 24 de &bl de 2.017.
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| 3.3. Matricula inmobiliaria:
- 027-8170 de la oficina de registros plblicos de Segovia del 24 de abril de
2017

I

3.4, Observaciones juridicas:

Anotacion No.1: Radicacdn 00897 del 15/7/1987 mediante Resolucidn 0529
del 29/3/1985. Espedficacion: Modo de adguisidon: 170 adjudicacidn-maodo
de adquisicion, Personas que intervienen en el acto: De: Incora, A

Vervel Julio Manuel.

Anotacion No.3: Radicacion 1218 del 27/8/2004 mediante escritura publica
117 del 21/6/2004 de la Notaria Unica de Zaragoza. Especificacion: Falsa
| tradicion: 0607 Compraventa derechos hereditarios. Persanas que intervienen
| én el acto; De: Bustamante Pérez Toni Manuel, De: Molina Madrogal Francisco
| Solano; A: Palma Aguilar Luis Emilio.

Fuenbe: Certificado de Tradicion ¥ Libertad N® 0237-8170 de fa oficna de registro die iInstrumentos pilblicos
| o Segovia impreso el 24 de Abrd de 2017,

| 5. Gravamenes, medidas cautelares y limitaciones: De conformidad con

el folio de matricula inmobiliaria que obra en el expediente, expedido por la
Oficina de registro de Instrumentos PUblicos de Segovia, s& puede determinar

| gue el terreno ha sido adguirido en 8 modalidad de falsa tradicidn por cuanto
se comprd a través de |a figura de derechos v acciones de una sucesion sin

| liquidar. Ademas, el bien estd dentro del listado de solicitud de inclusion en el
registro de tierras despojadas o abandonadas forzosamente,

Fuanbe: Estudio de thules MON-02-0020 eaborsda & 31 da maya de 2017 ¢ firmado por Minam Sorma
Rijas Martinez (Abogada Prodial} con TP, 54,124 del C5, de la L
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4. DESCRIPCION DEL

Momendatura del Predio Mombre De Vereda

VERSALLES EBRADONA UNO
Municipia
Diepariamento
ZARAGOZA | ANTIOQUIA |

El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del
mar de 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26
y 29 grados centigrados. En cuanto al relieve, es montaiioso v quebrada, sin
embargo, la zona urbana esta ubicada en suelos de pendientes minimas que a
futuro se hacen propicias para o desarrollo urbanistico del Municipio, los
suelos gue se ubican a orillas del rio MNechi son altamente vulnerables por su
propension a las inundaciones, carscteristica esta que debe ser tenida en
cuenta en la planificacion y desarrollo futuro, la vereda Quebradona Uno se

encuentra a 10 km aproximadamente del casco urbano de Zaragoza.
Fuente: Fagina web del munecipss de Zaragoea e nspeccin Oouar.

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Quebradona Uno limita al norte con las veredas Chilona Abajo y
Maranjal, al Oriente con las veredas Cordero y La arenosa, al sur con la
vereda San Antonbo v al eccidente con las veredas Rio Viejo, El Limdn y el
casco urbano del munidpio.
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4.2. Actividad predominante:

Zaragoza presenta una gran actividad de minesia de oro y plata, algo muy

tradicional, espedalmente la aurifera, maderas, pesca, agricultura es especial

el platana y la yuca, con grandes extensiones de ganaderia.

Fuente: hitpo'www. zaregoea-antioguia.gov codnformacion_geners shiml & inspeccién ocular. '

4.3. Topografia: Ondulada con pendientes entre el 8% y el 25%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4,232 ,42 mm (Promedia)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuenbe: hitpiwaw.2orgoda-aniegula gov.cofiifamaction_gensnld shimlfigeografia y

mhnum'tiuqtin.gw.r-u-'imwﬂmnuﬁﬂimﬁnmapﬂuluunmﬂbﬂimmm:q-
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4.5, Condiciones Agrologicas:

Item = Descripcidon
CLASE 6 ; 6-1

Clase Ocupan los plsos térmicos calido (6-1), templado (6-2) vy frio {6-
Agrologica: | 3). EL relleve varia de ligera a fuertemente ondulado, con
pendientes inferiores al 25%. Los suedos son muy profundos a
muy superficiales v muy fuertemente acidos a neutros vy fertilidad
baja.

Limitaciones:

, Presenta limitaciones severas debido a una 0 mas de las
sigulentes causas, solas o combinadas: pendientes ligeramente
escarpadas, alta susceptibilidad @ la erosion o erosion presente
moderada, abundante pedregosidad superficial, drenaje pobre o
muy pobre, inundaciones frecuentes de mediana duracion, nivel
| fredtico alto, luvias escasas mal distribuidas en los semestres del
| afo o temperaturas bajas. Ademas presentan limitaciones severas
de caracter gquimico como reaccion muy fuertemente acida, alta
saturacion de aluminia y fertilidad muy baja.

=  —
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