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REF: CONTRATO 039 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Piblico Privada
No. 002 en log términos de la Ley 1308 del 2012, Ctorgamiento de la Concesion para la elaboracidn
de los estudios y disefips definifivos, financiacidn, gestidn ambiental, predial v social, construccidn,
mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento y reversidn de la Concesidn Autopista
Comexién Norte, del proyecio “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTQ: Netificacion por AVISO de la Cferta Formal de Compra No. ADN-GP-1811 del 13 de
marzo de 2020, Obra: Proyecto Autopistas Conexién Norte. Predio: ACN-02-0309.

Respetados Sefiores,

El suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.4.5, en virtud del
Contrato de Concesidn de la referencia; procedis a dar cumplimienio a lo consagrade en el articulo
68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contenciose Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la citacién para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-1811 del 13 de marzo de 2020, la cual fue entregada por la empresa de mensajeria “Servicios
. Postales Nacionales $.A. 472" la cual cerfifica mediante la guia de envio No.2B28IYG EORLY de
fecha_OB-06- LOLO |, que esta fue recibidael _Q 9. Q& O sin que hasta la fecha
se haya podido surtir la netificacién personal a la sociedad GRUPO LA CEIBA 5.A.S con Nit. No.
900827903-0, representada legalmente por el sefior Jaime Humberio Restrepo Restrepo, identificado
con cedula de cindadania No. 3.348.722, titular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la diacion para la notificacidn personal, se procedid a dar cumplimiento

a lo establecido en el articulo 6% del Cdaigo de Procedimiento Adminisirative v de lo Contenciocso

LT Administrative - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presende acto adminisirativo a la sociedad
b GRUPO LA CEIBA 5.A.5 con Nit, No. 900827903-0, representada legalmente por el sefior Jaime
Humberto Restrepo Restrepo, identificado con cedula de ciudadania No. 3.348.722, titular del

derecho real de dominio inscrito del inmueble, con el objeto de dar cumplimiento & la ley se procede

a NOTIFICAR FOR AVISO lz Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-1811 del 13 de marzo de

2020, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terrenc del predio Rural

. denominado Lote, ubicado antes en la Vereda Los Mangos, segtin certificadoe de planeacion

¥ municipal, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
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identificado corla Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 ¢0 0006 0030 0 00 00 0000, Mairicula

Inmobiliaria No. 015-44550 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia
y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309”.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacidn o se
desconozca la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integfa del acto administrativo,
se publicara en la pdgina electrénica del Concesionario AUTCPISTAS DELNORDESTES.ASy dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
piiblico de la respeciiva entidad por el termino de cinco () dias, con la advertenciz de que la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningtn recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Admindstrativo. '

Bs de indicar que en la comunicacién de citacion con consecutivo ADN-GP-1312 del 13 de marzo de
2020, se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién
personal. !

Acompafio para su conedmiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1811 del 13 de
marzo de 2020, objeto de notificacidn.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

. I

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A- ANJ

CC: Anexo: Oferta Formal de Compra ADMN-GP-1811 del 13 de marzo de 2020, copia de la Ficha Prediz] y Plano Predial, Avaltio
comerdal corporative ¥ Certificade del Uso del Suelo expedide por la Oficna de Planeacidn del Municipio de Caucasia.

Elabord: E}rea Predial (A. Tordecilla) 5 - -I‘iuiblo.b ‘)C’b t'h!-&"'-" f\a"‘“ IOMALES SA,
Revisé: Area Predial (F. Arguello) aeciown: e QeCiize 91

Aprobé: Area Predial (K. Ludyan) I ! A C{di 3
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AD N—GP-1812

Bogotd, D.C, & ‘.. ..

Sefiores:
GRUPO LA CEIBA S8.A.8 ( Nis. 900827503-0)
Am, Jaime Humberto Restrepo Restrepo

Reprfesen‘tante Lfegal Lo Citasiy @
Propietario predio ACN-02-030¢ {8 hie s W
. Direccién: lote P& . :
AN N
Vereda: Los Mangos 2
Caucasia - Antioquia AR Eﬂf%u_lu.-g;g 2

e
'REF: CONTRATO 609 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Pablico Privada™ V{? “"""/
No. 00% en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién

" de los estudios'y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial y social, construccion,
me]orarruento rehabilitacion, operacién, mantenimiento v reversion de la Concesion Autopista

- Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacién para Notificacién de la Oferta Formal de Compra No. ADN:GR87 -4t SRR B
R Predio: ACN-02-0309 SERVICICS POSTALES IMOHLE
e - ' : j aeel N o T &

' . ARGICIAL: QLU Ak L5
i - NS *
Respetados Senores: ORI camamemss ——ﬂ &:.frfwg 4 Bu_emo o, :

S @wwm
: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedinigiitd Admmistrativo y de r,‘.fl..‘_QfQ < Ze2k
lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, dEntS, deTos cinco (5) dias
- habiles siguientes al envié d2 la presente citacidn, en la Oficina de Predios de la Concesidén Autopistas
‘del Nordeste S.A.S., Tocalizada en la Carrera 20 No. 2 - 170 20 piso del Municipio de Caucasia
~ (Antioquia), de lunes a vienes en horario de 7am a Spm, con el fm de notificarle el contenido de la
Oferta Formal de Compra No. ADN-GB-1811 del PSS R , por el
cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno del predlo Rural denominado Lote, ubicado
antes en la Vereda Los Mangos, segun cerfificado de planeacion municipal, Jurisdiccion del
. Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154
00 01 00 00 0006 0030 0 00 00 0030, Matricula Inmobiliaria No. 015-44550 de la Oficina de Registro de
Instrumentos ablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309.

coevE COTEIADR GOl
2 A

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacién personal, deberd identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe estar debidamente
autenticado.

- Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo establecido ;
#‘.\/ en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencieso Administrativo, =
con copia integra del acto administrativo a ta direccién del predio o a la direccidon de notificacién

. FR-AD-13 Ver.02 Pég. tdel
Lalle 926 Mo.19-21 Tel.; + 1 - 756 17 56 Bogotd D.C. — Colombia
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ADN-GP-1812

proporcionada por el propietario, entendiéndose surtida al finalizar ¢l dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino. B

‘ b

Juan Manuel M

Cordialmente,

arific Maldonade i v
Representante Legal
ﬂ;\ AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5.
" Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-~ ANI

Elaboré: Area Predial: (A. Tordecila) .+
Revisé: Coordinadora predial (F. Arguello)
Aprobo: Director Predial: (K. Ludyan)

S

FR-AD-13 Ver02z - ' " Pag.2de2
Calle 936 No.19-21 Tel:+ 1 - 756 17 56 Bogota D.C. - Colombia

Carrera 20 M0.2-170 2° Piso Tel.: + 4« 839 15 02 Cauctasia- Antioquia

T fwmnoiaMasisral de

¢ Ifrosstructura




Gl p 92 38 14

TR

000

TUG2020 RE7872736RBL0

Tomol Aorde fockar AMTENRIETAL DEL MOMDESTE

DrascwoniCHa 70 8 2 150 #1543 HTLCSTE et

(YT

Releronsio; Faivians: Chage POLtARLLTE AN —

TadnaCALCAS IS DepngianTin - Cidigy dperaeiv o AHIS000 Aty Clugpis e
DE| D anaminsiatin Y Frices Llagm

Baoemiores lasam Sgtaal; GRURD Lo CCIRA GRS {__ JOhreeesen varniln

CucelinuDfE VERLE DS C0% eniod Fzta nomben Yo seda e Milen foditva:

Tol: Codiyn Puntan Cudipe Ql, r{i{ Cq(/l O

Chudad TAUCLEL

e M QERDS L Rb

N P Fiakatgra1:308
Paco Volumdteleokars] =
Peoo Phehuradolgra), 744

Olga Cpurtrner PREQIZ AOTHHD

Fachia de enitege!

Vakoe Fletp:28 500 Dibnaryacienne: dod € bors 3
Lo de maneprs

Vator Tatal:30. 580

Seblin un

inna;

i Pk o
o

PO.MEDELLIN [3005
WNCOR-OCCIDENTE

i

IEIIN

e g + &

Il

BRA0REABARETRT I7HGBAC0
Fornaa SallaF b g™ 84071 Pt e vt e W mad EIFARG 134 e 1t T3 TR B e, b o,
£

I

MR o

o U llT o P,

dertarl e 7 by,

pemidy

ntitate



%

NE
R

ADN-GP-1817%

Bogotd, D.C,

Sefiores:

GRUPO LA CEIBA 3.4.5 (MNit. 900827503-0)
A, Jaime Humberto Restrepo Restrepo
Representante Legal

Propietario predio ACN-02-0309

Direccidn: Lote

Vereda: Los Mangos

Caucasia - Antioguia

REF: CONTRATGS 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico Privada
No. 002 en los términos de 1a Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial v sodial, construccion,
mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesidn Autopista
Conexidn Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Cficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio Rural
dencminado Lote, ubicado antes en la Vereda Los Mangos, segun certificado de planeacion
municipal, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la
Cédula Catastral No. 05 154 00 01 00 00 0006 0030 0 60 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-44550
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0309.

Respetados sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENTIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionaric AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 8.4.5., identificada con Nit. 900.793.991-0, en viriud del Contrato de Concesidn No. 009
de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexion Norte, "Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la AGEMCIA MNACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.4.8., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
inmuebles necesarios para la gjecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTCPISTAS DEL NORDESTE 8.4.5., en nombre de la
AGENCIA MACIONAL DE [INFRAESTRUCTURA-ANE, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), Resohucion 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (JGAC), requiere comprar por motive de utilidad piiblica e

@FR-AD-B Ver.02 Pig. Lded
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ADN-GP-1811

interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de
CINCUENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTGE CUARENTA ¥ UNO COMA SESENTA Y CCHO
METROS CUADRADCE (5364168 mil del inmueble en referencia, incluida las construcdones
anexas, cultivos v especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro
de las abscisas Inicial i 79+898,£3 k- Abgcisa Pinal ¥ 72+573,7¢ km, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0309 de fecha 08 de abzil de 2017; copia que se acomparnia.

Fl valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de TRESCTIENTOS QTHENTA

MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL DOSCIENTCE CINCUENTA ¥ TRES FESQS CON
CINCUENTA CENTLVOS MCOHEDA CORRIENTE ($380.713.253,50M/CTE), segun Avallo
Comercial Corporativo, elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y la Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha (20) dias del mes de agosto de 2.019, el cual se discrimina
asi:

PRE——————— et SRR et At [P

Segtn el estudio de titulos que reposa en el expediente, el 4rea de terreno que se requiere del predio
de la referencia, pertenace a
la sociedad GRUPO L& CEIBA 5.4.8, quien adquirio mediante compraventa rezlizada a través de
Ia Bseritura Pablica No. 679 del 13 de marzo de 2015, autorizada por la Notaria Doce de Medellin,

J
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ADN-GP-1811

debidamente registrada en la anotacion No. 4 del el folio de matricula inmobiliaria 015-44550 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos de Caucasia;

En ese orden de ideas, nos permitimos conmunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucién No. 893
de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del Avalio Comercial Corporativo,
se encuentra incluida la valeracién de la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda
vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes, y serdn
asurnidos por la Entidad compradora (ANI).

En caso de que se llegare 2 una enajenacién voluntaria en los precisos términos de Ley, el métode
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula aritmética més expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario segiin su participacién en el dominio o posesion regular
inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comin acuerdo en la promesa de compraventa o
escritura publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sdlo cuando se verifique la
inscripcion del acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCEA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuenta con un
plazo de quince (15) dfas habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea acepténdola
o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOFPISTAS DEL NORDESTE 5.4.5.,
ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caticasia, Departamento de Antioquia,
Teléfonos: 3219632682

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferia no se logre acuerdo,

¢} No suscriban la escritura ¢ la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

_ En caso de aceptarla, se suscribira Escrifura Piiblica de Compraventa o la Promesa de Compraventa
Yoo dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la aceptacién.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerde de enajenacidn voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar e} proceso de expropiacion judicial si
franscurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de esta oferta de compra, no se
haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
%«\r piblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adopté
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que frata la Ley 1682 de 2013.

e/ FR-AD-13 Ver.02 Pag. 3ded
Calle 955 10.15-21 Tel: £ £ - 756 17 56 Bozcté DL, - Colombiz

Carrera 20 Mo.2-170 2° Piso Tel.: + 4- 332 15 09 Caucasia- Antioguia




ADN-GP-1811

No obstante, duranie el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,
sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 8.A.8., firma delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. - ANY, lleguen a un acuerdo para la enajenacién

voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién enfre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.4.8., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682.

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, seguidamente de su
notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcidn de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobze el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurse en la via gubernativa, de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacién y Obras
Piiblicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asi mismo, le indicamos en el
cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacién

voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Juan Manuel Marifto Maldonrade

Atentamente,

- . Representante Legal

AUTOFISTAS DEL NORDESTE 8.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de la Ficha Predial y Flano Fredial, Avaldo comercial corporativo y Certificade del Uso del Suels expedido por la Oficina de Flaneacion del
Municipio de Caucasia,

Elabortk Area Predial: (A. Tordedlla)
Bevisé: Coordinadara predial (F. Arguello)
Aprobé: Director Predial: (K. Ludyan)
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st Municipio de Caucasia ol
i} Alcaldig

7 s A?-.' ;;glM z J"i. R

o GESTION GESTION

P 0207
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimien.to: CABECERA MUNICIPAL, Vereda: LOS MANGOS, Hacienda o Finca:
LA MARIELA, con identificacion o} Cédigo Catastral:
051540001000000060030000000000.

Usos: Corredor Vial De Expansién Urbana Agroindustrial Las Malvinas y Los
Mangos.

Uso Principal: Corredor Agroindustrial. EI 100%del indice de Construcciéon IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Agroindustrial, MIPYME y la Gran Industria,
especialmente asociada a la Produccion de Alimentos, Feria de Ganado y la Generacion
de Parques Tecnolégicos y Logisticos en sectores innovadores y la transformacién de la
Mineria con encadenamientos artesanales en la orfebreria. El Comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; Servicios Especializados de apoyo al Transporte Multimodal y
Regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios.

Uso Restringido: Hospedaje o Alojamiento S-1; Servicios Terciarios Recreativos,
artisticos de entretenimiento y Turisticos S-3; Servicios Personales, Profesionales y
Tecnoldgicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. —Residencial en la tipologia de vivienda
campestre.

Uso Prohibido: -Ganaderfa extensiva e intensiva. -Comercio y Servicios no principales,
ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, a los 17 dias del mes de abril de 2017.
Nuestra Preocupacién es Servir.

Atentamente,

b, &\,

DIEGO ALEJANDRO MORA ZAPATA
Secretario de Planeacién

Slahares Laciies: (sl ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA [

NIT 880908445,2
Email. alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
Direccién: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410



avato ACN-02-0309

Avaluo Comercial Corporativo |Agosto de

Rural, 2019

L ote y Construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0309.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
@ Predio: Lote
Vereda: Los Mangos.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
AU [y
RIOL OMBIANA

CIEDAD

ot

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVAILUJADDRES Y LONJA COLOMSIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX: B35 4102 CR&. 48 ANp, 9435 B WWW.LONJACPRCOM D1 NIT. 500.025.367-5 1




AvaLUo ACN-02-0309

10.

11..

13,
14,
15,

16.

. Informacién General

. Documentos

. Informacién Juridica

: Descripcién Del Sector

. Reglamentacién Urbanistica

. Descripcién Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdémica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Célculos Valor Terreno

Célculos Valor Construccion y Anexos
. Célculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallio

Fotografias.

Documentos o informacién anexa.

O N

A

OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
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| 1. INFORMACION GENERAL.

i

L.1. Solicitud: Fl presente informe de avaliio comerdial se realiza en desarrollo
el contrato de prestacién de servicios para elaboracién de avaliios comerciales
corporativos N°® 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S
¥ la Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad
Rafz.

!

1.2, Tipo de inmueble: Lote y Construcciones.

1.3. Tipo de avalGo: Comercial Corporative Rural.

1.4. Marco Juridico: Ei avallio comerdial se realiza en el marco de la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

t1.5. Departamento: Antioquia.

[1.6. Municipio: Caucasia.
1.7. Vereda o Corregimiento: Los Mangos.

1.8. Direccion del predio: Lote

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 77 + 898,43 Km Izq.
Abscisa Final: 79 + 573,79 Km Izq.

1.10, Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11 Uso por norma: Corredor Vial de Expansién Urbana Agroindustrial Las
Malvinas y Los Mangos.
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1.12 Infermacién Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540001000000060030000000000
Matricula Inmobiliaria: 01544550
Zona Fisica: 303
Zona Geoeconémica: 303
Area de terreno: 32 Has
Area construida: 96,26 m2 b

- s

Fuente: Certificade catastrat suministrado por la direccion de sisternas de informadion v catastro de la
gobernadon de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 2 de agosto de 2019,

1.14. Fecha del informe de avalilo: 20 de agosto de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS_

A. Certificado catastial:
- Informacién suministrada por la direccion de sistemas de informacion y
catastro de la gobernacién de Antioquia.

,[ 8. Morma de usos del suelo:

. - Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del
predio con namero catasiral
051540001000000060030000000000, VEREDA: LOS MANGOS,
Hacienda o Finca: LA MARIELA, firmado por Diego Alejandro Mora
Zapata Secretario de Planeacion del Municipio de Caucasia, con fecha
del 17 de abril de 2017.

C. Folio de Matricula:
. - Folio 01544550 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Caucasia impreso el 17 de Abril de 2017.

D. Estudio de Titulos:
- ACN-02-0309 con fecha del 24 de abril de 2017, firmado por el
profesional Katry Barén Montt con tarjeta profesional N°110.441 del C.S.).

E. Ficha Predial:
- ACN-02-0309.

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0309.

3. INFORMACION JURIDICA

. 3.1. Propietario:
- Grupo La Ceiba S.A.S.
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2.2, Titwlo de adguisicién:

- Escritura 679 del 13/03/2015, Notaria Doce de Medellin. Modo de Adquisicion
0125 Compraventa Este y Otro. De: Berrio De Galeano Aura, A: Grupo La Ceiba
S.AS.

Fuente: Certificado de Tradicin y Libertad N° 015-44550 de la Oficina de Registro de Instrumentas Fblicos
de Caucasia impreso el 17 de Abril de 2.017.

3.3, Malricyia inmobiliaria:

- 01544550, Oficna de Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia.

Fuente; Certificado de Tradicidn y Libertad N® 0115-44550 de {2 Ofidna de Registro de Instrumentos Piblisos
de Caucasia impreso & 17 de abril de 2.017.

3.4. Observacionss juridicas:

- Anotacién MNro. 001: Radicacién 0364 del 31/01/1992, mediante

escritura 73 del 27/01/1992 de 1z Notaria de Sahagun, Limitacién al

Dominio: Constitucién de servidumbre permanente de oleoducto y

. ; transito; personas que intervienen en el acto: De: Sociedad Pastor
Restrepo y CIA 5.C.S, A: Oleoducto De Colombia S.A,

- Anotacion Nro. $02: Radicacion 1289 del 24/04/1996, mediante
escrittra 137 del 05/03/1996 de la Notaria de Sabaneta, Limitacidn al
Dominio: Constitucion de servidumbre de oleoducto y transito; personas
que intervienen en el aco: De: Restrepo De Restrepo Angela, A:
QOleoducts Centrat S.A.

- Anotacidon Nro. 003: Radicacién 1075 del 11/06/1998, mediante
escritura 2239 del 08/05/1998 de |z Notaria 20 DE Medellin, Modo de
adquisicidén: 102 Permuta, personas que intervienen en el acto: De:
Restrepo De Restrepo Angela, A: Berrio de Galeano Aura,

- Anotacion Nro. 004: Radicacion 2015-015-6-876 del 30/3/2015,
mediante escritura 679 del 13/3/2015 de la Notaria Doce de Medeliin,
Modo de adquisicién: 0125 compraventa — este y otros. Personas que
intervienen en el acto: De; Berrio de Galeano Aura; A: Grupo La Ceiba
S.AS.

Fuente: Certificado de Tradicion y Ubertad N® 015-44550 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Caucasia impreso ef 17 de Abril de 2.017.
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, SCRIPLION DEL SECTOR

. Nomenclatura de! Predio Nombre De Vareda
LOTE 10S MANGOS

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizade al norte de Anticquia, en los
limites con et departemento de Cdrdoba vy en la subregidn antioquefia del Bajo
Cauca. Es uno de los municipios mas importanies de la zona debido a su
privilegiada ubicacion geografica, cerca de la confiuencia de importantes
afluentes colombianos como el rie Cauca y el rfo Nechi. El 4rea rural de
Caucasia, hace parte de la sabana de Cordoba y Sucre, en el lugar de
confluencia de las subcuituras paisa vy sabanera (costeRio).
Fuente: http://www.caucasia-anticquia.gov.co/tama/municipio & inspeccidn ocular

4.1, Delimitacién del sector:

La vereda Los Mangos limita por el Norte la vereda Las Malvinas, por el sur con
la vereda Guatinajo, por el Este con la vereda E! Tigre y por el Oeste con el Rio
Cauca.

Fuante: Link Descarga de Informacuon Gecgréfa Catastro Ant!oqu;a

false& ﬁ sguts acuon—%zﬁgg n"ngFlggln&Q g-:d-SE&D o hfg;gg =08& 58 redwect—%?Fweb%ZFot&
Be2Fdescarga-neonmiica e Inspeccidn Ocular.
Fuente: hitp://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccidn ocular
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4.2, Actividad predominante: Caucasia es &l mayor productor de ganado de
la subregidn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demés municipios de la regidn.
Se destaca el comerdo informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del
rio Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Cccidente se convierte en el
punto de union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de ampleo a
nivel municipal se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e
industrial.

Fuente: hitp://www.caucasiz-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspaccién ocular

| 4.3, Topografia: Plana con pendientes entre el 0% y el 7%.

4£.4. Caracteristicas Climaticas:

Ttem Descripcitn
Temperatura: 28 °C {Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)
Fuente: hitp:/fwww.caucasia-antioquia.gov. coftema/municipio ¥ hiip:fles.climate-
data.crgflocation/s0344/

4.5, Condiciones Agrologicas:
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Sub Clase 4s2

Ttem

Descripoidn

Subclase

45—-2

Principales Limitantes
de uso

Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
inclinadas, moderada susceptibilidad a Iz erosion y a los
movimientos en masa, erosion ligera, pedregosiad superficial,
fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y baja fertilidad

Usos recomendados

Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
ganaderfa en pastos mejorados,

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonfficacidn de Tierras Departamento de Antioguia — IGAC,

Sub Clase 4ps2

item

Descripsidn

Subclase

4dps - 2

Principales Limitantes
de uso

Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a
la erosion y a los movimientos en mass, alto contenido de
aluminio, fuerte acidez, fertilidad baja; erosion ligera en algunos
suelps.

Usos recomendados

Agricultura con cultivos de semibosque y densos vy ganaderia en
pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaddn de Tiermas Deparamento de Antioguia — JGAC.
]

Sub Clase 53h2

Item Descripcion
Subclase 5h-2
Principales Limitantes Inundaciones frecuentes de larga duracion, nivet fredtico
de uso superficial, y drenaje muy pobre.
Usos recomendados Agricuitura con cultivos de semibqsque y densos y ganaderia en
pastos mejorados.

Fuente:r Estudio Genersl de Suelos y Zonificadidn de Tieras Deparemento de Anticquia — IGAC

4.5. Servicios pablicos: El sector cuenta con servicics de energla eléctrica y
acueducto veredal prestada por Empresas Pablicas de Medellin, EPM, que
satisface las necesidades del Departamento de Antioguia.

4.7. Servicios comunales Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
 satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se

| encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia
ONT=
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de Caucasia, Iglesia de ia Inmaculada Concepcion, Estadios Orlando Anibal
Monroy, Puente Carlos bLleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede
Universidad de Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
| Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
| diferentes, por el casco urbano:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
i ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recomre la ruta que coneda
Medellin — Barbosa — Antioguia - Yolombo — Yali _
Vegachi ~ Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
. mantenimiento Medellin -~ Don Matias — Santa Rosa %
de Osos ~ Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia. :
! Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos cartiles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre ia ruta Bogotd — Honda
— La Porada - Doradal — El Santuaria — Marinilla ~
Guarne _Medellin — Caucasia

Desde fa Costa Vfa nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica

hasta Caucasia.

Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos caizadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

El servicio de ransporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia —

La Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,

. intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio pablico dentro del municipio
de Caucasia.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El secretario de pleneacion municipal de Caucasia, Antioguia, cetifica:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) ¢ municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2415 con algunas ’
: modificaciones segin acuerdo 028 de 2016, el siguiente predis ssta zonificado
' para los siguientes usos.

CORREGIMIENTO: CABECERA MUNICIPAL, VEREDA: L0S MANGOS,
HACIENDA O FINCA: LA MARIELA con identificacion o Cidigo Catastral:
051540001000000060030000000000:

& - Usos: Corredor Vial de Expansidn Urbana Agindustrial Las
Malvinas y Los Mangas.

. - Uso Principal: Corredor Agroindustrial. El 100 % del indice de
construccion IC o Edificabilidad es para uses diferentes al
residencial.

~ Uso Complementario: Consolidar el uso Agroing.strial, MIPYME
y la gran Industria, especialmente a la producds de alimentos,
feria de ganado y la generacion de parques icnolégicos y
logisticos en sectores innovadores y la tansibmacién de la
minerfa con encadenamientos artesanales en & orfebrerfa. El
comercio de grandes superficies C-2 vy {-3; Servicios
especializados de apoyo al transporte multimodi y regional de
pasajeros y carga; servicios logisticos de almaenamiento de
insumos, semillas y producios agropecuarios.

- Uso Restringido: Hospedaje y alojamiento 5-1; Servicios
. terciarios recreativos, artisticos de entretenimient y turisticos 5-

3; Servicios personales, profesionales y tecnoldgios S-4 tipo 1y
2 de alto impacto. — Residencial en la tipologa de vivienda
campestre,
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