AVALUO ACN-02-0447

3.1. Propietario:
- EDUARDO ANDRES ARBOLEDA ARIAS Y OTRA

3.2. Titulo de adquisicion:

- Compraventa; mediante escritura publica 223 del 7 de marzo de 2000 de la notaria
tnica de Caucasia, con radicacién 879 del 10 de mayo de 2000, personas que
intervienen en el acto, DE: Sociedad Humberto Espinosa Madrid y CIA S EN C A:
Arboleda Arias Eduardo Andrés, Arboleda Arias Surany.

- Aclaracién a escritura 223 de 07-03-2000, notaria de Caucasia, mediante escritura
publica 397 del 24 de abril del 2000 de la notatia tnica de Caucasia, con radicado
880 del 10 de mayo del 2000, personas que intervienen en el acto, A: Arboleda
Arias Eduardo Andrés, Arboleda Arias Surany, Humberto Espinosa Madrid y CIA S

EN C.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N® 015-46176 de la oficina de registro de instrumentos plblicas de
Caucasia 31 de octubre de 2018.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-46176 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia del 31
de octubre de 2018.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-46176 de la oficina de registro de instrumentos pliblicos de
Caucasia 31 de octubre de 2018.

3.4. Observaciones juridicas:
No aplica
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AVALUO ACN-02-0447

Nomenclatura del Predio Barrio.
EL MAN EL MAN

Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cérdoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacién
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefio).
Fuente: htl.p:ﬂwww.caucasia-anﬁaquia.gov.co!nue:strnmunicipio/informacion-general e inspeccidn ocular

4.1. Delimitacién del sector:

El barrio El Man hace parte de la zona occidente Z0, limitando espacialmente con
los barrios El Lago, Buenos Aires I, Asovivienda, Nueva Estrella, Villa Arabia,
presenta area de actividad mdltiple destacando de esta forma el sector como
referente en la consolidacion de usos educativos, de transporte y de comercio y de
servicios.
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Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioguia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p mode=view&savelastPath=Ffalse
&_58_struts_action=%2Flogin%2Flogin&p_p_id=58&p _p_lifecycle=08&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la regién. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacion a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/nuestromunicipio/informacion-general e inspeccion ocular
4.3. Estratificacion socioeconémica: No Aplica.

4.4. Vias importantes: - La Troncal de Occidente — Carrera 20, por donde se
conectan las Calle 5, 11 y 15,

- Via intermunicipal Caucasia- Zaragoza
4.5. Topografia: Plana o Ligeramente Plana entre el 0% y el 7%.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica por
parte de empresas publicas de Medellin - EPM, acueducto y alcantarillado por parte
de Aguascol cercano y domiciliario, aseo, television e internet prestado por las
Empresas Privadas en Caucasia, que satisfacen las necesidades del Departamento
de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada la configuracién de la urbanizacién en el casco
urbano de Caucasia, se satisfacen en parte las necesidades de servicios comunales
de la zona, entre las se encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, varias
iglesias Evangélicas, Institucion Educativa Nuevo Horizonte, Subcentral Eléctrica de
E.P.M., Cementerio Nuestra Sefiora de la Misericordia, Catedral La Sagrada Familia
de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

Fuente: http:ﬂwww.caucasia—antioquia.gw.Cofnuestmmunicipioﬂnformacion-general € inspeccion ocular

4.8. Transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes;
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Via nacional, de una calzada con dos carriles en
. ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioguia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios - Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos cartiles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogotd — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarme _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

La via Caucasia ~ Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Caucasia.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIED! Fll
PBX: 635 4102 CRA. 49 ANo.84:35 B WwW\w.IONJACPRCOM B NIT. 900.026.367-5




AvALUO ACN-02-0447

5. REGLAMENTACION URBANISTICZ

Certificado de Uso de suelo urbano:
El secretario de planeacién municipal Caucasia — Antioquia, certifica:

Que en el barrio: el Man, Carrera 20 No. 3-10, drea urbana del municipio de
Caucasia Antioquia, se encuentra ubicado el predio con cédigo catastral No
051540100000100010002000000000 de propiedad del sefior ESPINOSA
DAVID Y CIA S EN C segtin el plan de ordenamiento tetritotial (POT), aprobado
por el Honorable Concejo Municipal mediante el acuerdo No 019 del 24 de
diciembre de 2015 con algunas modificaciones segin acuerdo 028 de 2016, esta
zonificado para los siguientes usos.

Area de Actividad Miiltiple: ZCO Centralidad de servicios Urbanos el Man

Uso Principal: Actividad Miiltiple. El 20% del indice de construccién IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar El Uso Dotacional Educativo Y De
Servicios Asociados Al Transporte Urbano Y Vehiculos automotores.
Comercio y servicios en el Zécalo Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio
suntuario y especializado de exhibicion; Servicios Personales y Profesionales,
Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios Personales, Profesionales y Tecnologicos S-
4 tipo 1de bajo impacto como S4_T1.1y S4 T1.2 sobre el costado oriental del Man;
S4_T1.3; S4_T1.4; S4_T1.5; S4 T1.6 y S4_T1.7 hacia el costado occidental donde
se ubica la terminal de transportes urbano; S4_T1.8: S4 T1.9 y S4_T1.4. S-4 tipo
2 de alto impacto como S4_T2.1, S4_T2.6; S4_T2.7,54_T2.8,54_T2.9yS4 T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF; RTF; Uni_Bi y Trifamiliar; La
Multifamiliar RMf a partir del 2° piso o nivel, Residencial en tipologia de aparta
estudio RMap maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales. Consolidar
el zécalo urbano con comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos con
venta y consumo de licor S-3.4 solo sobre la via arterial y a 200 mts de
establecimientos educativos: Servicios Personales. Profesionales y Tecnolégicas S-
4 Tipo 2 de alto impacto como 54-T2.10; Famiindustria (I-1) e industrial artesanal
0 micro empresa (I-2) y artesanos.

| Uso Prohibido: -Residencial, Comercio servicios principales condicionados
complementarios y gran industria (I-4).
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Usos: Residencial

Usos Principal: Residencial. El 80% del indice de construccion IC o Edificabilidad
€s para usos residenciales y el otro 20 % es para otros usos diferentes al Residencial
(Comercial) en C-1.

Uso Prohibido: Todos los demds usos Diferentes al residencial en un 80%.

Dado en Caucasia a los 31 dias del mes de agosto de 2017.
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FORMULACION - Clasificacion del Suelo Urbano
a Suslo_Udano = Perimetro Urbano

ViasxOrden &8 Caserio Rural_
ORDEN_VIA &l Gentos_Poblados_Rurales_
— £5] Corredor Vial Suburbane
02 7l Comedor Vial Suburbano Datacional
- 03 w8 Parcelacion de Vivienda Campestre
= Marnzanas M Suelo de Expansion Santa Helena
Predios_Urbano

Fuente : Mapa 8 — Formulacion — Usos del Suelo Urbano — Tratamientos del Suelo urbano propuestos para el
suelo urbano y de expansion de la cabecera Municipal. Formulacion — Revision y Ajuste POT 2.016
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TITULO II - TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 183 Cadificacion de los poligonos de tratamiento.

Para la asignacion de los codigos de tratamiento de delimita en primera instancia el
area urbana en zonas geograficas, las cuales a su vez se relacionan a caracteristicas
de homogeneidad en cuento a la morfologia de usos, asi:

DRG0
Rarrio Bl Camella
Barrio Santa Elens
ZONANORTE1 ZN1 Barrio La ¥
Barfio La Troncal
Barric Los Almendros
Barrio San José
Barrio Sante Domingo
Barrio Pedro Valdhis
Barrio Ef Palmar
Barrio El Bosqus
ZONA NORTE 2 ZN2 Baivio Cories Gartbh
Barrio Las Gaviotas
Barrie §an Miguel
Barrio Bl Ferr
Barria Parafso
Barrio Kenedy
Barrio Ef Pajonal
Barrio Bl Centro
Barrio loma Fresce
ZONA CENTRO 1 e Barrio San Rafael
Barrlo Centenario
Barrio San Rafael
Bartio Viila Granda
Barrio Bl Aguila
Barrio Fusblo Nuevo
Bartio Oementa Arrista
ZONA CENTRO 2 2 Mokt
Barrw La Victoria
Barr Bl Tridngulks
Barrlo Asovivivenda
ZONA OCCIDENTE Z0 Barrio Buenos Aires 1
Barria Buenios Afres 2
Barrio Huews Latrela
Barrko La Esporanza
Barrio El Robile
Rarrin £i Poblade
Barrio Bl Castillo
ZONA SUR 75 Bairric Primero de Mayo
Barrio El Prado
Barrio Caracoli
Barrio La Paz
Barrio Villarahla
HEITE HFESs del Laucs

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:

OLOMEBIANA
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ZN1_CN1 2097 Barrio La Troncal (Zona Educativa)
Sanio Domingo
ZNZ_CN1_1 18,98 Padm Vakdivia
B Pamar
Parte de Darria San Miguel
ZH2_CNi 2 758 Parte de Barrin €] Far|
Barrio Kennedy
. Barrio Loma Fy
UURSOUUAUNRIVELT = P
1 3,76 Parte de Barrio San Rafasl
Partede Barvio El Pajonal
Partede Barrio Centenario
ZC2_cNt 40,65 Birito Pueblo Numo
Z0_CN1_1 68,71 Barrio El Trisngula
Barrio £l tago
Z0 CN1_2 34,67 e &
Barrio El Camdio
ZN1_CN2 1 30,01 Barrio Sants Elana
Partede Bamrio ta ¥
ZN1 CN2 2 17,18 Barnia Los Almendrog
Parte de Barrio La Y
ZN2 CN2 1 9,24 Parte de Bammio Las Gaviolas
CGONSOLIDACION MIVEL 2 farte de B Parsiss
VANE 08 BETIS L Hosque
ZNZ_CN2 2 11,74 Farte de Barrio Correa Garsin
Parte de Bario El Ferr|
ZC1_Ch2 3,61 Torte de Do £ Aguils
202 _CN2 4,28 Parte de Pueblo Nuevo (Parte baja)
Barrio Asovivivenda
20 CN? 3414 RAFHA Ribanse Alrae 1
Barrio Buenos Aires 7
Barrio Villarabla
Z3 CN2 1 15,64 Bt Blsgs 0
Barrlo Caracali
ZEena2 a5z Barrio El Pablada
Z5 CN2 3 62,95 Laz Malvinas
ZNTMI 30,01 Invasidn santa Elena
Parte de Banio Correa Gargon
N2 M1 78l Farie de Bamio San Misuel
ZN2 M2 2,97 Parte d El Bosgue aita)
2H2_ M3 0,65 Barrio San Jasé
Parte de fsiio Vills Grandy (Rutio B
2C1MLT L7 Parte de Barrio San Rafoe! (Rating £
SHlencio)
MEJORAMIENTO INTEGRAL ZC1 M2 167 Parte de Barrio £l Aguila (smenaza alta)
Barrio Clemente Arrleta
ZM“I Panté de Pushin Nusun
Berria La Playa
ZC2 M 2 6,11 Barrio La
y Parte de Avovivienta (Entre cafios Los
20_Mi 2,55 e )
Barria La Experanzs
Barrio El Robie
IEM 29,74 Barno H astills
Burrio Primero de Mayo
Barria Bl Prado
- EZ01_RCD 2,30 P e Banah B Pojumiant
REDESARROLLO Parte de Barria B Paratso
2C2 RED 10,18 Py i Wt Vel Carana
RENOVACION IC1_RN 13,85 BUrRY L LentrD
DESARROLLO EN SUELODE E_E“ms“’“" 145,57
FYPANSION
" DEELMAN 4,26
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Acuerdo No. 028 del 20 de diciembre de 2016 “por medio del cual se
realizan algunas modificaciones al plan de ordenamiento territorial del
municipio de Caucasia, establecido mediante acuerdo 019 del 24 de
diciembre de 2.015”

Articulo 7 Suelo urbano

 Se considera suelo urbano la cabecera municipal con caracteristicas propias del
suelo urbano, a la cual se adicionan los suelos urbanizados con viviendas de interés
sacial prioritaria en los sectores Malvinas, Buenos Aires y los Camellos, producto de
la ejecucién de Macro proyectos Nacionales destinados a generar soluciones de
vivienda producto de la emergencia invernal de los afios 2010 y 2011,
correspondiendo a una superficie aproximada de 1260 ha para la cabecera
municipal.

Igualmente se establece como suelo urbano la cabecera corregimiento de Cuturd y
la cabecera central del sector Malvinas, correspondientes a asentamientos aislados
del centro urbano principal, con altas densidades habitacionales, trama urbana
definida, producto de una consolidacién de &reas antes denominadas como
suburbanas donde se han perdido las condiciones rurales, primando las condiciones
urbanas, con una superficie aproximada de 374 ha en el caso de Cuturd(] y61.73 ha
en el caso de Malvinas.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de drea minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacion, (1) drea de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y d@rea minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendréd como minimo
los 54 m2 y las &reas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Ttifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comin ; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
| 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.
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Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o més
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comin o punto fijo y
comparten otras dreas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y drea minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendrd como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar,

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno sodial y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacién. Cada unidad de apartamento tendrd como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacién para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un &rea minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, dreas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con cardcter de restringida en otras

dreas centrales de barrios tradicionales.
Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015 Madificado mediante acuerdo 028 del 2016 “Por Medio del
Cual se Aprueba E| Plan de Ordenamiento Territorial Del Municipio de Caucasia
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6.

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Barrio
EL MAN EL MAN
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA
El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en el Barrio el Man, junto al aeropuerto de Caucasia.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  2760,00 m?

Area requerida; 2439,47 m?
Area Remanente: 320,53 m?
Area Sobrante: 0,00 m?

Area Total requerida:  2.760,00 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0447

6.3. Linderos:

| Norte: En 134,92 m (1-10) Via Zaragoza Caucasia
Sur: En 135,33 m (12-25) Predio de Mayor Extension
Este: En 17,76 m (25-1) Con Man — Eduardo Arboleda y Otra
Oeste: En 15,91 m (10-12) Con Hacienda el man - Espinosa David y
Cia.SenC

Fuente: Ficha Predial 02-0447
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