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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA - ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que en el barrio: el Man, Carrera 20 No. 3 - 10, 4rea urbana del municipio del municipio
de Caucasia Antioquia, se encuentra ubicado el predio con codigo catastral No.
051540100000100010002000000000 de propiedad del sefior ESPINOSA DAVID Y CIA
S EN C, segln el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), aprobado por el Honorable
Conczjo Municipal mediante acuerdo No 019 del 24 de diciembre de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerdo 028 de 2016, esta zonificado para los siguientes usos.

Area de Actividad Multiple: ZCO Centralidad de Servicios Urbanos El Man.

Uso Principal: Actividad Multiple. EI 20% del indice de Construccién IC o edificabilidad
€s para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Dotacional Educativo y de Servicios
asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores. Comercio y Servicios en
el Zécalo Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio suntuario y especializado de
exhibicion; Servicios Personales y Profesionales, Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios
Personales, Profesionales y Tecnologicos S-4 tipo 1 de bajo impacto como S4_T1.1y
S4_T1.2 sobre el costado oriental del Man; S4_T1.3; S4_T1.4: S4_T1.5; S4_T16 y
S4_T1.7 hacia el costado occidental donde se ubica la Terminal de Transporte Urbano:
S4_T1.8; S4_T1.9 y S4_T1.14. S-4 tipo 2 de alto impacto como S4_T21, S4_T2.6;
S4_T27,54_T2.8;S4 T2.9y S4 T2.10.

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Uni_Biy Trifamiliar; la Multifamiliar
RMf a partir del 2° piso o nivel; Residencial en la Tipologia de apartaestudio RMap
maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales. Consolidar el Zécalo urbano
con Comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos con venta y consumo de licor S-
3.4 solo sobre la via arterial y a 200 mts de establecimientos educativos; Servicios
Personales, Profesionales y Tecnolégicos S-4 tipo 2 de alto impacto como S4-T2.10:;
Famiindustria (I-1) e Industria artesanal o MICRO Empresa (I-2) y artesanos.

Uso Prohibido: Residencial, Comercio Servicios principales condicionados
complementarios y Gran Industria (1-4).

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA |
NIT 8909064452
Email. alcaldla@caucasia-antioguia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
Cireccian: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410
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Usos: Residencial

Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion IC o edificabilidad es

para usos residenciales y el otro 20 % es para-ofros usos diferentes al Residencial
(Comercial) en C-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80 %.

Dado en Caucasia, a los 31 dias del mes de agosto de 2017.

Nuestra Preocupacion es Servir,

Atentamente,

DIEGO ALEJANDRO MORA ZAPATA

Secretario de Planeacién
Elabaoro: Manuel A. Mufoz Pérez

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 820906445.2
Email. alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
Direccion: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410



AVALUD ACN-02-0447

Avaluo Comercial Corporativo | Marzo de

Urbano. 2019

Lote Y Construcciones Anexas
Ficha Predial ACN-02-0447.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
Nombre del predio: EL Man
Barrio: El Man.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

NOBES Y LONJA CTOLOMBIANA DE | A DPRODIEDA A7
CORFPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPEDAD :ll: y
PBEX. B35 4102 CRA. 49 ANo. 9435 B vwwwiLoNJACPRCOM B NIT. 9000263675




AVALUO ACN-02-0447

8.

9.

. Informacién General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcién Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

Investigacion Econémica Indirecta (Ofertas)

Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calcules Valor Construccién
12. Calculos Valor Anexos

13. Consideraciones

14. Resultado De Avalto

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

CAPITULOS

ONJA
OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADDRES

CORPORACION HEGISTRO DE AVALUADDRES ¥ LONJA COLOMBIANA DE LA FROPIEDAD QAIZ
PBX: 635 4102 CRA.49 ANo. 8435 B wwwLonJAceRCcoM B NIT. 9000283875




AVALUD ACN-02-0447

CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9. Abscisado de drea Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Estratificacién socioecondmica
4.4. Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios plblicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién
6.2. Area del terreno

ONJdA
OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADGRES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD F;.Aiz
PBX. 8354102  CRA 48ANo 8435 B www.ioniacPrcoOM B NIT 9000283675




AVALUO ACN-02-0447

6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacion Frente / Fondo
6.8. Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fisiogréficas
6.11. Estratificacion

6.12. Areas construidas

6.13. Caracteristicas constructivas
6.14. Construcciones anexas
6.15. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.  Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.1.1 Analisis de datos obtenidos descriptivamente

10.2. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS

11.1, Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CONSIDERACIONES GENERALES

13. RESULTADO DE AVALUO
14. DOCUMENTOS E INFORMACION ANEXA.

ONJdA
OLOMBIANA

IEDAD
CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
COHPORACION REGISTRO DE AVALLJADDRES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD ﬂmz

PBX. 835 4102 CRA.48 ANo.94-35 B www.LONJACPRCOM B NIT. 900.026.367-5




AVALUO ACN-02-0447

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de aval(io comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallios comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y
la Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construcciones anexas.
1.3. Tipo de avalGio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avallio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucién
1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: EL Man
1.8. Direccion del predio: El Man.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 82 + 781,79 Km
Abscisa Final: 82 + 917,48 Km
Margen: 1ZQ.

:1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11 Uso por norma: Area De Actividad Multiple ZCO Centralidad De Servicios
Urbanos El Man.

ONJA
CLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADDRES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD I—“:_ffsl!;_’

PBEX: 535 4102 CRA.49 A No. 9435 B wwwiloNJAcPRCOM M NIT. 000263675




AVALUO ACN-02-0447

1.12 Informacion Catastral:
Departamento:

Municipio:

Cedula Catastral:
Matricula Inmobiliaria:
Zona Fisica:

Zona Geoeconomica:
Area de terreno:

Area construida:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
051540100000100010002000000000
015-65648

- 1-7-87-4-33-40-16-26-13-19-5-18
- 21-10-13-2-23-18-3-16-15-14-19
1.305.433 m?

1.941,71 m?

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por fa Direccidn de sistemas de informacidén y catastro de la
gobernacion de Antioguia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 22 de marzo de 2019.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 26 de marzo de 2019,

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD IE_J'T-\JZ

PBEX: 635 4102 CRA. 49 ANo.84-35 B www.LonJacPRCOM B NIT 900.026.367-5




AVALUO ACN-02-0447

2. DOCUMENTOS SUM_IN]_ZSTRADQ& e

A. Certificado catastral:
- Informacion Suministrado por la Direccidn de sistemas de informacion vy
catastro de la gobernacion de Antioguia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio
con nimero catastral 051540100000100010002000000000,
CARRERA 20 N 3-10 de Propiedad de ESPINOSA DAVID Y CIA, firmado
por Diego Alejandro Mora Zapata Secretario de Planeacién del Municipio de
Caucasia, con fecha del 31 de agosto de 2017.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-46176 de la oficina de registro de instrumentos pliblicos de
Caucasia del 31 de octubre de 2018.
D. Estudio de Titulos:
- Estudio de titulos ACN-02-0447 del 29 de noviembre de 2017 firmado por
Katry Barén Montt, con TP No. 110.441 del C.S.J.
- Alcance al estudio de titulos ACN-02-0447 del 9 de enero de 2019 firmado
por Katry Barén Montt, con TP No. 110.441 del C.S.J.

E. Ficha Predial:
- ACN-02-0447.

F. Planos topograficos:
- Ficha Gréafica ACN-02-0447.

ONJA

ODLOMBIANA

B EDAD AM

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD BAIZ
7

PBX: 635 4102 CRA. 49 ANp.9435 B wwwiONJACPRCOM M NIT. 9000263675
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