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DEL NORDESTE

...................

Bogatd, DO septiembre 05 de 2018

Senor:

AURELIANO PINEDA HERNANDEZ (Q.E.P.D) v/o HEREDEROS INDETERMINAD
Predio denominado Yilla Teresa, Vereda Naranjal

Municipio de Zaragoza (Antioquia)

Referencia: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terrenc del predio
denominado Villa Teresa, ubicado en la Vereda Naranjal, de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacién y Obras Puiblicas del
Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral No. 0589530010000003300020300000000, Matricula Inmobiliaria No. 027-
2576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Segovia vy Ficha
Predial No. ACN-02-0028.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta FormaZ de Compra ADN-GP-1373 del 20 de Agosto
de 2019. Obra: Proyecio Autopistas Conexidm Norte, Predio: ACN-02-0028,

. Respelados Serores,

El suserito, Gerente General del Concesicnario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, on virtud de!
Contrato de Concesion de la referencia; procedio a dar cumplimiento a o consagrado en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo {Ley 1437 de
2011) con el envie de la citacion para la nolificacién personal de fa Oferla Formal de Compra ADN-
GP-1373 del 20 de Agosto de 2019, a la direccion del predio denominado Villa Teresa, segun titulo
de adguisicidn, ubicado en la Vereda/Barrio Naranjal, jurisdiceion del Municipio de Zaragoza,
Departamento de Antioquia, sin que hasta la fecha se hava podido surtir la notificacidn sersonal al
sefior AURELIANO PINEDA HERNANDEZ (Q.EP.D) y/fo HEREDEROS INDETERMINADOS,
en calidad de titular del derecho real de dominio inscoto del inmueble.

Agotado el término legal de la citacion para la netificacion personal, se procede a dar cumplimiento,
a .o establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 14537 de 2011 netificando del presente acto administrave al sefor
AURELIANO PINEDA HERNANDEZ (Q.E.P.D) v/o HEREDEROS INDETERMINADOS: en
consecuencia, conforme 2 lo preceptuado en la lev, se orocede a NOTIFICAR POR AVISO [a Oferta
. Formal de Compra ADN-GP-1373 del 20 de Agosto de 2019, “Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predic denominado Villa Teresa, ubicado en Ia
Vereda/Barrio Naranjal, de conformidad con 1a certificacion expedida or la Oficina de Planeacion y
OCbras Pliblicas del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral No. 055950001000000330002000000000, Matricula Inmobiliaria No. 027-2576 de la Oficina
de Registra de Instrumenlos Piblicos de Segovia v Ficha Predial No, ACN-02-0028",

& La presente notificacion se considerara surtida al finelizar ¢l dia siguiente al de la entroga del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se
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desconozca la informacidn sobre el destinatario € AVISO con copia integra del acto administrativo,
e publicara en la pagina electronica del Concesionaric AUTOFISTAS DEL NORDESTES A Sy dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI v en todo caso en un lugar de acceso al
piblico de la respeciiva entidad por el termine de cinco (5} dias, con la adwvertencia de que la
notificacion se considerard surtida el firalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Confra la (Merta Formal de Compra anteriormente crunciada MO procede ningin recurso de
conformidad con el asteulo 81 de la Ley 388 de 1997 v 75 del Codigo de Trecedimiente
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en Ja comunicacion de citacion cen consecutivo ADN-GP-1374 del 20 de agosto de
2019, se le informa las condiciones de maodao, Hempe v Sagar para efectuar la respectiva notificacion

personal,

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Comzre ADN-GP-1373 del 20 de
agosto de 2019, objeto de notificacion.

Agradezco la atencion que le brinder, a la presente.

Cordialmente,

Juan BManuel Marifio Maldonadao

Cerente Ceneral

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5. A8

Firma delegataria ce la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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DEL NORDESTE ADN-GGP-1373

Bogota, D.C. agosto 20 de 2019

Senor:

AURELIANO PINEDA HERNANDEZ(Q.EP.D) y/o HEREDEROS INDETERMINADOS
Predio denominado Villa Teresa, Vereda Maranjal

Municipio de Zaragoza {(Antoquia)

Referencia:  Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado Villz Teresa, ubicado en la Vereda Naranijzl, de conformidad conla
certificacion expedida por la Oficdna de Planeacion y Obras Publicas del
Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral Ne. 038950001000000330002000000000, Matricula Inmaobiliaria No. 027-
2576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piablicos de Segovia y Ficha
Predial No. ACN-02-0028,

Asunto: Oferta Formal de Compra

Obra: Proyecto Autopistas Conexion Norte.

Respetado sefiorn;

Come es de conocimientn general, ln AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada conn NIT, 8301259969, o coordinacion con of Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., identificada con Wit 900.793.997-0, en virtud del Contrato de Concesion
No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexion Norte, “Autopisias para la
Prasperidad”, como parte de la modemizacion de la Red Vial Nadonal

e acuerdo con ¢l mencienade Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 dela
Lev 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, ha delegado =
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.8,, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

De acuerdo a la informacion evidendada en los insumos prediales (Ficha predial, estudio de
titulos, folios de matriculs inmobiliaria etc) que componen el expediente predial sefialado, se
desprende que la titularidad del derecho de dominio, recae sobre el sefior AURELIANO
PINEDA HERNANDEZ, (g.e.p.d.), identificado con cédula de ciudadania No. 796.745.

Revisads la actuacion surtida con relacién a la notficacion del colacionade acto, se pone de
manifiesto, que no se surtic en debida forma la ditacion, comunicacion yio aviso de las personas
que Sebian concurrir para la atencion de! procedimiento, toda vez que se remitio citacon de
notificacion identificada con el Numero ADN-GP-18-0683 del 03 de Septiembre de 2018, recibida
en la direccidn del inmueble con fecha 03 de Septiembre de 2018. Al momento del recibo de la
citacion, se tuvo conocimiento que el propietario del inmueble se encuentra fallecido desde el
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DEL NORDESTE ADN-GP-1373

diz 15 de Noviembre de 1987, de conformidad con el registro civil de defuncion expedido por
la Notaria primera de Medellin, folio 116.

Teniendo en cuenta lo anterior, se pudo conslatar que no se procedid a notificar por aviso a los
herederos determinades o indeterminados del causante, de confurmidad con lo establecido en
el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
que textualmente dispone: "51 no pudicre hacerse la notificacion persona! al cabo de Jos cince (5) dins
del éno de la cilacion, esta se hard par wedip de avizz pdie 52 remitivd 6 la direccitn, al wiimere de fax o
af covren electronice gue fguren en & expediente o puedin obtenerse del registro mercanltl, acomipariado
ite copia imtegra del acto admimstrativo. Bl auiso deberd indicar la fecha y la del acto gus se notifica, la
autaridad que lo expidia, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quieies deben
nrterponerse, los plozos respectives y la advertencia de gue la natificocion se considerard surtida al finalizar
el aia stguiente al de fn entrega del apiso en el lugar de desting.

Cuanido se desconozen s imformacion sobre el desfinafario, el aviso, con ocopin mtegra del acto
administrativo, se publicard en la paging electrinica v er fode case en un luigar de acceso of publico de la
Fm

respeciiva enttidad por o1 rmine de cinco () dias. con Inaavertencia de gue s notifieacion se considerard

stertiaa ol finalizar ol dia sigudente al retivg del avizo.

B el expediente se defara constancia de fa remiston o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
niedio guedard surtida In notificacion perspial.”

Que muy a pesar de no haberse surtido en legal forma el procedimiento establecido en la Ley
parz la notificacion de este tipo de actos, se solicitd ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos del Municipio de Segovia = Antioguia, 1a inscripcion de la Oferta Formal de Compra,
lz cual quedd registrada el dia 29 de Octubre de 2018 en el Folio de Matricula No, 027-2576,
visible en la anolacion No. 05 de este documento.

(Jue, dentro del presente asunto, se expidio el avalio comercial corporativo de fecha 16 de
Marzo de 2018, elaborado por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, v sirvio de base para
establecer ¢l precio de Iz correspondiente oferta.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Lev 1420 de 1995 en el articulo 19, “los .
atialies tendrdn wva pigencia de oy (1) aio contado w pavdie de la fechn de st expedicion, o desde aguella
eit quie se decidio la vewdsion o Dupugnacion.”

Que teniendo en cuenta lo anterior, la vigencia del avaltio que sirvié de base para la adopcion
del precio dentro del presente traimile; se encuentra vencida desde ¢l 16 de Marzo de 2019,

Que la irregularidad planteada, hizo nugatoria Ia posibilidad de proseguir adelante con el
mendionado procedimiento, toda vez que se requinid realizar la solicitud de un nuevo avalto
por parte de la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, expedir en tal virtud, una nueva oferta
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DEL NDROESTE ADN-GP-1373

formal de compra o alcance a la misma v notificar en legal forma a los herederos determinados
e indeterminados del senor AURELIANO PINEDA HERNANDEZ, en su condicion de
propietario del predio objeto de adquisicion,

Que, en consecuencia, se debe proceder a dejar sin efectos la anterior oferta formal de compra,
por vencimiento del término establecido en la Ley para la vigencia del avalio que le sirvio de
base o soporte, por la indebida notificacion que se hizo de la misma, al no haberse surlido de
conformidad con los pardmetros legales el tramite sefzlado para tales efectos. Asi mismo, se
solicitard mediante la expedicion de un oficio ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Segovia, el levantamiento inmedizto de la oferta formal de compra del folio de
matricula inmobiliaria No. 027-2576 que actualmente pesa sobre el inmueble.

Ast mismo, se elevd una nueva solicitud a la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para que
elaborara un nuevo avaltio comerdial corporative con relacion al predio identificado con la
Cedula Catastral No. 05 895 00 01 00 00 0033 0002 0 00 00 0000 v Matricula Inmobiliaria No. 027-
2576 correspondiente al predio ACN-02-0028, a efectos de adelaniar el procedimiento de
adquisidr.'m predial, conforme lo establecen las leves 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1742
de 2014 v 1882 de 2018,

Posteriormente, el nuevo avalio emitido por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz fue
radicado en la inteventoria del proyecto para su revisién y aprobacion mediante el oficio ADN-
CE-19-00933 del 23 de mayo de 2009, el mencionado avalio fue aprobado mediante el acta C4G-
ANI-015-0793-19 del 18 de julio de 2018,

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 13 de la Ley 9" de 1985, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
de 1998, Resolucion No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi
(IGAC), Resolucion No. B98 de 2014 del Inshtuto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2074 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 316 del
18 de Marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
motivo de utilidad puablica e interés sodal v de conformidad con los estudios de viabilidad
técnica, una franja de terreno de NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA
COMA NOVENTA METROS CUADRADOS (96.460,90 m2) del inmueble en referencia,
incluidas las construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies que alli se encuentren,
area debidamente delimitada v alinderada deniro de las abscisas Inicial 6+180,41 Km (I) -
Abscisa Final 7+840,29 Km (I) conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No,
ACN-02-0028 de fecha 15 de marzo de 2017; copia que se acompafin.

Bl valor tolal de la presente oferta de compra, es la suma de TRESCIENTOS CUARENTA
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
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DEL WORDESTE ADN-GP-1373

UN PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS MCTE ($340.474.341,18), segun Avaluo Comercial
Corporativo, elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de

la Propiedad Raiz, de lecha 18 ée Junio de 2019, ¢l cual se discrimina asi:

PROPIETARID: Aureliano Fineda hernandez
Total Terreno
CONSTRUCCEONES
Mejoratario: Manuel Meza

$ 97.827.729,
$ 97.827.729,

$ 15.113.165,83

Mejoratario: Antonio Mosquera

$ 54.617.573,52

Mejorataria: Matalia Diaz $ 14.606.366,43
Mejoratario: Javier Ruiz $ 4.484.136,32)
Mejoratario: Jose Berrio $ 14.149.533,65]
PROPIETARIO: Aureliano Pineda hernandez $ 2.896.991,68]

Mejoratario: Visitacion Hernandez
Total Construcciones
ANEXCS

$ 5.941.827,22|

Mejoratario: Manuel Meza $ 6.010.419,
Mejoratario: Antonio Mosquera $ 55.342.361,13
Mejorataria: Natalia Diaz $ 1.644.328,96)
Mejoratario; Javier Rulz $ 1.072.608,54
Mejoratario: Jose Berrio $ 8.771.465,37
Mejoratario: Fabio Leon Quifionez $ 1.679.431,89

otal Anexos 74.520.615

=1 1 =2 [ B & = -

Mejoratario: Manuel Meza $ 1.040.934
Mejorataria: Natalia Diaz $ 277.774,00|
PROPIETARID: Aureliano Pineda hernandez $ 54.111.975,87
Mejoratario: Visitacion Hernandez $ 885.713,27
Total Cultives y/o Bementos Permanentes $ 56.316.397,14|

TOTAL AVALOO DE LA FRANJA AFECTADA $ 340.474.341,18] h'l*

Segun el estudio de titulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se reguiere del

predio de la referencia, pertenece al senor AURELIANO PINEDA HERNANDEZ, adguirido

mediante Escritura Pablica No, 035 del 3 de abril de 1980, autorizada por [a Nolaria Unica de

Zaragoza (Antioquia).

Cabe anotar, que de conformidad con lo estipulado en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 v la Resclucion MNo. 898 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (1GAC), dentro del Avaliio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la

¥

valoracion de la indemnizacion por concepto de dafic emergente v lucro cesante, exce |.‘I'LL|L‘|1'I.G'-:)
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DEL NORDESTE ADN-GP-1373

¥
A

los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales
valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes, y seran asumidos por
la Entidad compradora (ANI).

En caso de que se llegare auna enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, ol método
para cuantificar el valoer que se cancelard a cada propietario, serd la formula aritmetica mas
expedita para distribuir el pago a cada benefidario segin su participacion en el dominio o
posesion regular inscrita v el plazo para entregarlo se pactard de comun acuerdo en la promesa
de compraventa o escritura publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelard sélo
cuande se verifique la inscripcon del acto de compraventa en el folio de matricula inmobiliana
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL

Le informamos ademas, de manera completa para su conocimiento, los posibles procesos que se
pueden presentar como son:

1. Exiaienacion Voluntariz: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuenta(n)
ustede(s) con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficic dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5,, ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 pise, Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, Telefonos: 3219632682.

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia 2 la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b) Deniro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢) Nosuscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceplarla, se suscribird escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes a la aceptacion.

2 Expropiecion fudicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenzcion voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio inicar el proceso de expropiacion judidal si
transcurridos treinta (30} dias habiles después de la comunicacion de esta oferta de compra, no
se haya legado a un acuerdo formal contenido en un conlrato de promesa de compraventa y/o
escritura plblica; conforme a lo establecido en el articuln 4° de Ley 1742 del 26 de Diciembre de
2014, que adopto medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la
Ley 1682 de 2013

No obstante, durante el proceso de expropiadon y siempre v cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios v AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., firma
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DEL NORDESTE ADN-GP-1373

gl o

delegatzria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANT, lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en la Carrera 20 Mo, 2-170, 2 piso, Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioguia, Teléfonos: 32196326582,

Eetz Oferta serd inscrita en el respectivo en el Folio de Matricula Inobiliaria, seguidamente de su
wotificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripeion de acios,
sravimencs, medidas cautelares o afectzciones al dominic sobre el inmueble,

o

limitaciomes,

Conira la presenfe comunicacion no procede ningin recurso en lz via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso A dministrativo,

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Planc Predial, Avalue Comercial
Corporative y Certificado del Uso de! Suelo. Asi mismo, le indicames en el cuerpo de este oficio
las normas relativas a la enajenacin voluntaria y a la expropiacion por via judicial,

Atentamente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

A Cinpan e 1 Ficha Foedial y Plang Predial, socaldo somersial corpessnn ¥ Ceclicace del Usa del Suelo sspesida par (2 {heina de Planeacica del
Municipio de Formie,

Shasgeds Ao Fredial (R Barretad

Crardinadora Mredial (F, Acpuela)
Aczcobd: Diresins Tradial (5, Ludyar]
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Certificacion de entrega

Entregando lo mejor de
los colombianos

svol.apostcodrazawansip2iirmBanpod Trace.aspx P ShipeingDode="8 V488466800

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en |la direccion sefialada.
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